GICSA

Ciudad de México, México, 11 de octubre de 2024. GRUPO GICSA, S.A.B. de C.V. (“GICSA”)
[BMV: GICSA], compaiiia mexicana especializada en el desarrollo, la inversién, comercializacién vy
operacion de centros comerciales, oficinas corporativas y de uso mixto, informa que, a solicitud de
tenedores, el dia de hoy hizo disponible, en su pagina https://www.gicsa.com.mx, los materiales
relacionados con las asambleas de tenedores certificados bursatiles identificados con claves de pizarra
"GICSA 18U"y “GICSA16U"”, que se celebraron el pasado 7 de octubre de 2024. Se adjuntan al presente
evento dichos materiales.

GICSA informard oportunamente cuando las operaciones acordadas en las asambleas antes
mencionadas sean efectivas, para que asi, los inversionistas y las calificadoras puedan contar con
informacién suficiente para tomar decisiones informadas. De esta manera, cuando sean efectivas las
resoluciones GICSA reducira su pasivo en aproximadamente 4 mil millones de pesos y desinvertira en el
proyecto completo que resta de CERO5CIEN.

Dentro de los acuerdos adoptados en las asambleas de tenedores destaca que, cuando se
obtengan los recursos, se pagaran anticipadamente en su totalidad los certificados bursatiles identificados
con clave de pizarra "GICSA 18U".

También destaca que, al ser efectivos los acuerdos, se liberara a GICSA de sus obligaciones de
pago derivados de los certificados bursatiles “GICSA16U”, y GICSA entregard como Unica fuente de pago
sin recurso las unidades condominales disponibles del icdnico proyecto residencial CERO5CIEN. Asi, los
tenedores tendrian un riesgo aislado frente a GICSA. CEROS5CIEN es un desarrollo ubicado en el corazén
de una de las zonas de mas alta plusvalia en la Ciudad de México, con un concepto que consideramos
Unico e irrepetible.

Los acuerdos mencionados, permiten aislar a los tenedores de los certificados bursatiles
“GICSA16U” del riesgo GICSA, y contar con una fuente de pago especificamente destinada a dichos
tenedores, en la que no participan otros acreedores financieros, por lo que el repago de los certificados
bursatiles estara ligado a las ventas de CERO5CIEN restantes.

Si bien GICSA no puede asegurar el retorno de las unidades condominales, ésta se ha
comprometido contractualmente a su comercializacion, y aportar su experiencia y enfocar sus esfuerzos,
para concluir exitosamente el proyecto.


https://www.gicsa.com.mx/

Limite de Responsabilidad

El presente evento relevante contiene ciertos prondsticos o proyecciones, que reflejan la visidon actual o las
expectativas de GICSA y su administracion con respecto a su desempeio, negocio y eventos futuros. GICSA usa
palabras como ‘"creer", "anticipar", “planear”, "esperar", “pretender”, “objetivo”, “estimar”, “proyectar”,
“predecir”, “pronosticar”, “lineamientos”, “deber” y otras expresiones similares para identificar prondsticos o
proyecciones, pero no es la Unica manera en que se refiere a los mismos. Dichos enunciados estan sujetos a ciertos
riesgos, imprevistos y supuestos. GICSA advierte que un nimero importante de factores podrian causar que los
resultados actuales difieran materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones
expresadas en el presente evento relevante. GICSA no esta sujeta a obligacidn alguna y expresamente se deslinda
de cualquier intencion u obligacion de actualizar o modificar cualquier prondstico o proyeccién que pudiera resultar
de nueva informacion, eventos futuros o de cualquier otra causa.

Sobre GICSA

Grupo GICSA es una empresa lider en el desarrollo, la inversion, comercializacion y operacion de centros comerciales,
oficinas corporativas y de uso mixto que son reconocidos por sus altos estdndares de calidad, que transforman y
crean nuevos espacios de desarrollo, vida y empleo en México, de acuerdo con su trayectoria historica y proyectos
ejecutados. Al 30 de junio de 2024, somos titulares de 18 propiedades generadoras de ingresos, consistentes en doce
centros comerciales, cinco propiedades de uso mixto (los cuales incluyen cinco centros comerciales, cinco oficinas
corporativas y un hotel) y un edificio de oficinas corporativas, con un ABR total de 996,176 m?y un ABR proporcional
de 851,333 m?2 GICSA cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de pizarra (BMV: GICSA B) desde junio de
2015.

Contacto de Relacion con Inversionistas.

Claudia Chavez Yinneth Lugo

+52 (55) 51 48 04 00 ext. 4609 +52 (55) 51 48 04 02 +52 (55) 5148 04 00
cchavez@gicsa.com.mx ylugo@gicsa.com.mx inversionistas@gicsa.com.mx



mailto:cchavez@gicsa.com.mx
mailto:ylugo@gicsa.com.mx
mailto:inversionistas@gicsa.com.mx

[BORRADOR]

PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO, DE APORTACION, DE ADHESI(')N,DE
FIDEICOMITENTE Y DE FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR, DE ASUNCION DE
OBLIGACIONES Y DE REEXPRESION AL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO F/3766

que celebran

D.I. Metropolitano, S.A.P.I. de C.V.
Como fideicomitente,

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria
Como fiduciario,

Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero
Como representante comin de los tenedores de los certificados bursatiles identificados con la clave
de pizarra “GICSA 18U”
Como fideicomisario en primer lugar,

Yy

Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero
Como representante comun de los tenedores de los certificados bursatiles identificados con la clave
de pizarra “GICSA 16U”
Como fideicomitente adherente y nuevo fideicomisario en primer lugar,

Con la comparecencia de
Grupo GICSA, S.A.B. de C.V.

[¢] de [+] de 2024



Marcos Shamosh Levy
[BORRADOR]


PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO, DE APORTACION, DE ADHESION DE
FIDEICOMITENTE Y DE FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR, DE ASUNCION DE
OBLIGACIONES Y DE REEXPRESION (EL “CONVENIO”) AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
NUMERO F/3766 QUE, CON FECHA [e] DE [+] DE 2024, CELEBRAN:

I. D.I. METROPOLITANO, S.A.P.I. DE C.V. COMO FIDEICOMITENTE ("DIM” O EL
“FIDEICOMITENTE A");

II. BANCO ACTINVER, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO (EL
“FIDUCIARIO");

III. VALUE, S.A. DE C.V.,, CASA DE BOLSA, VALUE GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “GICSA 18U” COMO
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR (EL "FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR
GICSA 18U"), Y

IV. VALUE, S.A. DE C.V.,, CASA DE BOLSA, VALUE GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “GICSA 16U”, COMO
FIDEICOMITENTE ADHERENTE Y FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR (EL
“FIDEICOMITENTE B” O EL "FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR"),

V. CON LA COMPARECENCIA DE GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V. (“"GICSA"), DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Con fecha 20 de noviembre de 2018, DIM como fideicomitente, el Fiduciario con dicho
caracter y el Fideicomisario en Primer Lugar GICSA 18U como fideicomisario en primer lugar, con la
comparecencia de GICSA, celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable de garantia con derecho
de reversion identificado con el nimero F/3766 (el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”).

SEGUNDO. Con fecha 12 de junio de 2024, D.I. Metropolitano, S.A.P.I. de C.V., en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario en Ultimo Lugar en el Fideicomiso, y Banco Actinver, S.A., Institucion
de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario en el
Fideicomiso, comparecieron ante el Licenciado Miguel Soberdn Mainero, Notario 181 de la Ciudad de
México, para celebrar mediante escritura publica 99,146 la constitucion del Régimen de Propiedad en
Condominio que, por declaracién unilateral de voluntad otorgaron, respecto el Condominio
denominado “CEROS5CIEN” (el “Condominio”), mismo que se encuentra en proceso de inscripcion en
el Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de México debido a lo reciente de su otorgamiento.
El Condominio esta integrado por 105 unidades privativas, de las cuales 104 unidades privativas se
identifican como residencias habitacionales y una unidad privativa se identifica como Unidad Privativa
Club. De las 104 unidades residenciales del Condominio, 66 (sesenta y seis) unidades residenciales
ya fueron vendidas con anterioridad a la fecha del presente Convenio (las “Unidades Vendidas”) y las
restantes 38 (treinta y ocho) unidades residenciales se encuentran disponibles para su
comercializacion y venta (las “Unidades Disponibles”), mismas que se identifican en el Anexo “[e]”
de la version modificada y reexpresada del Contrato de Fideicomiso adjunta al presente Convenio
como Anexo 1.

TERCERO. Con fecha [*] de [¢] de 2024 se celebrd una asamblea de tenedores de los certificados
bursatiles identificados con la clave de pizarra “GICSA 18U” (la “Asamblea GICSA 18U") por virtud de




la cual se acordo, entre otros, el pago anticipado de los saldos insolutos al amparo de dicha emision
y, como resultado, la liberacion de las garantias otorgadas al amparo de la misma.

CUARTO. Con fecha [*] de [¢] de 2024 se celebr6 una asamblea de tenedores (la “Asamblea GICSA
16U") de los certificados bursatiles identificados con la clave de pizarra “"GICSA 16U" (los “Certificados
Bursatiles GICSA 16U") por virtud de la cual se acordd, entre otros, que la Unica fuente de pago de
dichos certificados bursatiles son los bienes y activos existentes, de tiempo en tiempo, en el
Fideicomiso, incluyendo las Unidades Disponibles dentro del Proyecto ubicado en el inmueble ubicado
en Calle Loma de las Palmas nimero 18, Colonia Lomas de Vistahermosa, Alcaldia Cuajimalpa, Ciudad
de México (el “Inmueble”) y todos los frutos naturales, civiles e industriales y las accesiones de las
Unidades Disponibles, incluyendo los recursos obtenidos por la comercializacion y venta de todas y
cada una de las Unidades Disponibles, construidas sobre el Inmueble y que forman parte del proyecto
identificado como Cero5Cien (el “Proyecto”), incluyendo, sin limitar, las cantidades que sean en lo
sucesivo entregadas por concepto de anticipos, depdsitos, precio o cualquier cantidad proveniente
de contratos de promesa asociados a las Unidades Disponibles (los “Derechos de Comercializacion™).

QUINTO. Las partes tienen la intencion de modificar y reexpresar el Contrato de Fideicomiso para
efectos de (i) hacer constar los acuerdos adoptados en la Asamblea GICSA 18U y la Asamblea GICSA
16U, incluyendo la salida del Fideicomisario en Primer Lugar GICSA 18U y GICSA como partes del
Fideicomiso, (ii) modificar la naturaleza del Fideicomiso para efectos de que se constituya como un
fideicomiso de administracion y fuente de pago, y (iii) la adhesion del Fideicomitente B como
fideicomitente y fideicomisario en primer lugar, todo ello, en los términos y condiciones que se
establecen en el presente Convenio.

DECLARACIONES
I El Fideicomitente A declara, a través de su apoderado, que:
(a) Es una sociedad andnima promotora de inversion constituida y existente de

conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México™).

(b) Su apoderado cuenta con los poderes, facultades y autorizaciones suficientes para
representarlo en la celebracion del mismo, los cuales no les han sido modificados, revocados o
limitados en forma alguna.

(9) Cuenta con plena capacidad legal y autorizaciones suficientes (corporativas,
estatutarias y de cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con las obligaciones que le derivan
del presente Convenio de conformidad con sus términos.

(d) La celebracion de este Convenio y el cumplimiento de sus obligaciones conforme al
mismo no contravienen ni resultaran en un incumplimiento de: (1) sus estatutos sociales, (2)
cualquier ley, reglamento, decreto, o autorizacion (incluyendo cualquier licencia, permiso o
concesion), laudo, orden o sentencia que le aplique, o (3) cualquier convenio o contrato de que sea
parte.

(e) Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra de
conformidad con sus términos.

(f) Por asi convenir a sus intereses, celebra el presente Convenio para efectos de aportar
al patrimonio del Fideicomiso, conservando el derecho de readquirir, derechos adicionales para
efectos de servir como fuente de pago de los Certificados Bursatiles GICSA 16U, asi como modificar
y reexpresar el Contrato de Fideicomiso en los términos de este Convenio.



(9) todas y cada una de las declaraciones realizadas en el Contrato de Fideicomiso, son
ciertas y verdaderas como si dichas declaraciones hubieren sido hechas en la fecha del presente
Convenio, salvo por aquellas que por su naturaleza tengan que ser referidas a una fecha distinta.

II. El Fiduciario declara, a través de sus delegados fiduciarios, que:

(a) Es una sociedad andnima constituida y validamente existente de conformidad con
las leyes de México, autorizada para operar como una institucion de crédito y para prestar servicios
fiduciarios.

(b) Desea celebrar este Convenio y llevar a cabo todas y cualesquiera acciones
necesarias o convenientes para cumplir con los fines del Fideicomiso y con sus obligaciones en los
términos establecidos en el presente.

(©) Sus delegados fiduciarios tienen los poderes, facultades y autorizaciones corporativas
necesarias y suficientes para celebrar este Convenio en nombre y representacion del Fiduciario,
mismos poderes, facultades y autorizaciones que no han sido revocados ni limitados en forma alguna
a la fecha de celebracion del presente Convenio.

(d) Cuenta con plena capacidad legal y autorizaciones suficientes (corporativas,
estatutarias y de cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con las obligaciones que le derivan
del presente Convenio de conformidad con sus términos.

(e) La celebracién de este Convenio y el cumplimiento de sus obligaciones conforme al
mismo no contravienen ni resultaran en un incumplimiento de: (1) sus estatutos sociales, (2)
cualquier ley, reglamento, decreto, o autorizacion (incluyendo cualquier licencia, permiso o
concesion), laudo, orden o sentencia que le aplique, o (3) cualquier convenio o contrato de que sea
parte.

() Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra de
conformidad con sus términos.

III. El Fideicomisario en Primer Lugar GICSA 18U declara, a través de su
apoderado, que:

(a) Es una sociedad andnima de capital variable, constituida y validamente existente de
conformidad con las leyes de México, autorizada para prestar servicios de representacion comun, de
acuerdo con la legislacion aplicable.

(b) Sus apoderados cuentan con todos los poderes, facultades y autorizaciones
corporativas necesarias y suficientes para celebrar este Convenio en nombre y representacion del
Fideicomisario en Primer Lugar GICSA 18U, y los mismos a esta fecha no han sido modificados,
revocados o limitados de forma alguna.

(©) Es su intencion celebrar el presente Convenio para hacer constar su salida como
fideicomisario en primer lugar en virtud de que todos y cada uno de los montos adeudados al amparo
de los certificados bursatiles identificados con la clave de pizarra “"GICSA 18U” han sido pagados en
su totalidad.

(d) Cuenta con plena capacidad legal y autorizaciones suficientes (corporativas,
estatutarias y de cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con las obligaciones que le derivan
del presente Convenio de conformidad con sus términos.



(e) La celebracién de este Convenio y el cumplimiento de sus obligaciones conforme al
mismo no contravienen ni resultaran en un incumplimiento de: (1) sus estatutos sociales, (2)
cualquier ley, reglamento, decreto, o autorizacion (incluyendo cualquier licencia, permiso o
concesion), laudo, orden o sentencia que le aplique, o (3) cualquier convenio o contrato de que sea
parte.

(f Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra de
conformidad con sus términos.

Iv. El Fideicomisario en Primer Lugar declara, a través de su apoderado, que:

(a) Es una sociedad andnima de capital variable, constituida y validamente existente de
conformidad con las leyes de México, autorizada para prestar servicios de representacion comun, de
acuerdo con la legislacion aplicable.

(b) Sus apoderados cuentan con todos los poderes, facultades y autorizaciones
corporativas necesarias y suficientes para celebrar este Convenio en nombre y representacion del
Fideicomisario en Primer Lugar, y los mismos a esta fecha no han sido modificados, revocados o
limitados de forma alguna.

(©) Es su intencion celebrar el presente Convenio a efectos de adherirse como
fideicomitente y fideicomisario en primer lugar al amparo del Contrato de Fideicomiso para los efectos
y en los términos que se establecen en el presente Convenio.

(d) Cuenta con plena capacidad legal y autorizaciones suficientes (corporativas,
estatutarias y de cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con las obligaciones que le derivan
del presente Convenio de conformidad con sus términos.

(e) La celebracion de este Convenio y el cumplimiento de sus obligaciones conforme al
mismo no contravienen ni resultaran en un incumplimiento de: (1) sus estatutos sociales, (2)
cualquier ley, reglamento, decreto, o autorizacion (incluyendo cualquier licencia, permiso o
concesion), laudo, orden o sentencia que le aplique, o (3) cualquier convenio o contrato de que sea
parte.

(f) Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra de
conformidad con sus términos.

V. GICSA declara, a través de su representante legal, que:

(a) Es una sociedad andénima bursatil de capital variable constituida y validamente
existente de conformidad con las leyes de México.

(b) Su representante legal cuenta con todos los poderes, facultades y autorizaciones
corporativas necesarias y suficientes para celebrar este Convenio en nombre y representacion de
GICSA, y los mismos a esta fecha no han sido modificados, revocados o limitados de forma alguna;

(©) Es su intencion comparecer a la celebracion del presente Convenio para efectos de
asumir las obligaciones que se establecen expresamente a su cargo y para efectos de hacer constar
las modificaciones al Fideicomiso acordadas en términos del presente Convenio.

(d) todas y cada una de las declaraciones realizadas en el Contrato de Fideicomiso, son
ciertas y verdaderas como si dichas declaraciones hubieren sido hechas en la fecha del presente
Convenio, salvo por aquellas que por su naturaleza tengan que ser referidas a una fecha distinta.



(e) Este Convenio constituye una obligacién legal, valida y exigible en su contra de
conformidad con sus términos.

En virtud de lo anterior, las partes convienen lo siguiente:
CLAUSULAS
PRIMERA. Términos Definidos. Los términos utilizados con mayuscula inicial en este
Convenio y no expresamente definidos en el mismo, tendran el significado que se les atribuye a los

mismos en la version modificada y reexpresada del Contrato de Fideicomiso adjunta al presente
Convenio como Anexo 1.

SEGUNDA. Salida del Fideicomisario en Primer Lugar GICSA 18U y GICSA. Por medio del
presente Convenio, y considerando lo sefialado en los antecedentes del presente Convenio, el
Fideicomisario en Primer Lugar GICSA 18U y GICSA en este acto dejan de formar parte del
Fideicomiso, ya que se tiene por integramente satisfecho su interés juridico y econédmico en el
Fideicomiso. Como consecuencia, a partir de la fecha de firma del presente instrumento, dejaran de
contar con la calidad de parte en el mismo, pudiendo ser libremente modificado o extinguido sin
necesidad de su consentimiento, al igual que los documentos relacionados, y/o suscritos por 0 como
consecuencia de la ejecucion de los fines del Fideicomiso.

TERCERA. Recepcidn de Fondos. En caso de que cualquier cantidad de dinero derivada o
relacionada con los Derechos de Comercializacion que corresponda al Fideicomiso, sea entregada por
cualquier circunstancia al Fideicomitente A o a GICSA, incluyendo a través de cualquier cuenta,
contrato o fideicomiso, estaran obligados a informarlo inmediatamente al Fideicomisario en Primer
Lugar y deberan a entregar dicha cantidad mediante transferencia a la Cuenta General a mas tardar
el tercer dia habil siguiente a que se reciba, con el objeto de que pase a formar parte del patrimonio
del Fideicomiso y sea destinada a los fines y conforme a los términos descritos en el Contrato de
Fideicomiso.

CUARTA. Modificacién y Reexpresion del Fideicomiso. Las partes acuerdan modificar y
reexpresar en su totalidad los términos y condiciones del clausulado y los anexos del Fideicomiso, a
efecto de que, a partir de esta fecha, los mismos queden redactados en los términos del documento
que se adjunta al presente Convenio como Anexo 1.

QUINTA. Adhesion al Fideicomiso. El Fideicomitente B y el Fideicomisario en Primer Lugar,
por medio de la presente y de forma expresa, se adhieren al Fideicomiso y a partir de esta fecha se
obligan de conformidad con en los términos del documento que se adjunta al presente Convenio
como Anexo 1, para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEXTA. Indemnizacién; Saneamiento para el caso de Evicciéon. DIM declara a los tenedores
de los Certificados Bursatiles GICSA 16U (los “Tenedores”), representados en este acto por Value,
S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, quien actla como representante comun, que,
conjuntamente con la designacion de los Tenedores, a través del Fideicomisario en Primer Lugar,
como fideicomisarios en primer lugar al amparo del Fideicomiso; dicha transmision de derechos tiene
como consecuencia que las Unidades Disponibles se mantengan en el patrimonio del Fideicomiso
para el exclusivo beneficio y disposicion de los Tenedores y, como resultado, que los recursos
obtenidos, a partir de la firma del presente Convenio, por los Derechos de Comercializacion, sirvan
exclusivamente como flujo para el pago del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles GICSA 16U
asi como para el pago de cualquier otro monto adeudado al amparo de los mismos.




Continda declarando DIM, en favor de los Tenedores, a través del Fideicomisario en Primer Lugar,
que el Unico titular del patrimonio del Fideicomiso es el Fiduciario y que los Unicos fideicomisarios del
Fideicomiso son los Tenedores, por lo que ningun derecho relacionado con las Unidades Disponibles
se considerara propiedad de DIM, por lo que al ser el Fiduciario el propietario de las Unidades
Disponibles y, por lo mismo, titular de los frutos y productos de las mismas, incluyendo los Derechos
de Comercializacion (los “Derechos del Proyecto”), todos y cada uno de los derechos obligaciones
que surjan con motivo de o como resultado de las Unidades Disponibles seran propiedad unica y
exclusiva del Fiduciario y seran aplicados, conforme al Contrato de Fideicomiso, para el beneficio
exclusivo de los Tenedores.

Por lo anterior, DIM y GICSA, de manera conjunta y solidariamente, se obligan a lo siguiente:

1. Saneamiento en caso de Eviccidén- a responder frente a los Tenedores, el Fideicomiso y el
Fideicomisario en Primer Lugar, del saneamiento en caso de eviccion en caso de que (i)
cualquier tercero acredite tener un derecho sobre cualquiera de los bienes que integran el
patrimonio del Fideicomiso, ya sean las Unidades Disponibles, los Derechos de
Comercializacion o los Derechos del Proyecto y, como resultado, el Fideicomiso deje de ser
el Unico y exclusivo beneficiario y titular de dichos bienes y derechos, sin reservas o
limitaciones, (ii) existan defectos o vicios que presenten los titulos de propiedad o los
derechos consignados o relacionados con las Unidades Disponibles, los Derechos de
Comercializacion o los Derechos del Proyecto a favor del Fideicomiso o por las impugnaciones
que se hicieran al derecho de propiedad en ellos contenido; (iii) exista cualquier adeudo que
afecte las Unidades Disponibles, a los Derechos de Comercializacién y/o a los Derechos del
Proyecto, alin y cuando su pago o su exigibilidad se requiera, realice o actualice después de
esa fecha; (iv) exista cualquier gravamen, carga, restriccion de dominio, hecho o condicion
sobre las Unidades Disponibles, los Derechos de Comercializacion y/o los Derechos del
Proyecto, que impida o afecte su uso o beneficio exclusivo a favor del Fideicomiso; o (v)
exista cualquier obligacion pendiente de pago, causada o relacionada con las Unidades
Disponibles, los Derechos de Comercializacion o los Derechos del Proyecto.

No obstante lo establecido en la legislacion aplicable, se reconoce y acuerda expresamente
que las obligaciones establecidas anteriormente son absolutas, por lo que GICSA y DIM
renuncian a cualquier mitigante de responsabilidad que podria ser utilizado para mitigar o
reducir las obligaciones contenidas en el presente.

El saneamiento aqui previsto estara vigente hasta que se pague la totalidad del saldo insoluto
de la deuda de Grupo GICSA, S.A.B. de C.V. garantizada por DIM, a través de prenda,
hipoteca o fideicomisos de garantia, conforme a sus términos, y la obligacion de sanear se
actualizara Unica y exclusivamente cuando existan actos de afectacion, privacion o molestia,
y los menoscabos y gastos que deriven a éstos.

Para efectos de lo establecido en el articulo 2121 del Cédigo Civil Federal, DIM, GICSA, el
Fideicomiso y los Tenedores, a través del Fideicomisario en Primer Lugar, convienen en que
la obligacion de saneamiento serd por hasta [$4,000,000,000 (cuatro mil millones de Pesos
00/100 M.N.)].

2. Indemnizacién- a responder frente a los Tenedores, el Fideicomiso y el Fideicomisario en
Primer Lugar en caso de que cualquier tercero que en la fecha de firma de este Convenio
tenga algun derecho sobre las Unidades Disponibles, los Derechos de Comercializacion y/o
los Derechos del Proyecto, presente cualquier reclamacion, accion, demanda o indemnizacion
por cualquier causa que se origine del Inmueble, las Unidades Disponibles o de cualquiera
de los Derechos del Proyecto, incluyendo los Derechos de Comercializacion.



Como resultado, GICSA y DIM, de manera conjunta y solidaria, se obligan a indemnizar y
sacar en paz y a salvo a los Tenedores, al Fideicomiso y al Fideicomisario en Primer Lugar
(las “Personas Cubiertas” o, de manera singular, la “Persona Cubierta”), en la medida mas
amplia permitida por la legislacion y normatividad aplicable, de y en contra de cualquiera y
todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios,
pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion
o de cualquier otra naturaleza, incurridos por cualquier Persona Cubierta en relacion con, o
gue resulte como consecuencia de la operacion que se celebra en términos del presente, de
las Unidades Disponibles o de cualquiera de los Derechos de Comercializacién y/o los
Derechos del Proyecto, o que de cualquier otra forma se relacionen o resulten del Contrato
de Fideicomiso o de los contratos o convenios derivados de éste, incluyendo cantidades
pagadas en cumplimiento de sentencias o resoluciones, en transacciones o como multas o
penas, y los honorarios y gastos legales incurridos en relacién con la preparacion para o
defensa o disposicion de cualquier investigacion, acto, juicio, arbitraje u otro procedimiento.
La presente obligacion de indemnizar y sacar en paz y a salvo se actualizara a partir del
momento en que cualquier Persona Cubierta tenga conocimiento de la existencia de
cualesquiera reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios,
pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean extrajudiciales, judiciales, administrativos,
de investigacion o de cualquier otra naturaleza y lo notifique a GICSA y DIM, debiendo correr
solidariamente por cuenta de GICSA y DIM todos los gastos en que la Persona Cubierta
incurra y requiera por escrito a GICSA y DIM por este concepto, en el entendido, ademas, de
que GICSA y DIM tendran derecho a participar en la estrategia de defensa que llegue a
requerir la Persona Cubierta.

Las partes acuerdan que las declaraciones, garantias, obligaciones y todas las reclamaciones
de indemnizacién derivadas de las mismas y aquellas relacionadas con las obligaciones y
derechos y acuerdos contenidos en este Contrato sobreviviran hasta que se pague la totalidad
del saldo insoluto de la deuda de Grupo GICSA, S.A.B. de C.V. garantizada por DIM, a través
de prenda, hipoteca o fideicomisos de garantia, conforme a sus términos.

SEPTIMA. Asuncidn de Obligaciones. GICSA reconoce y acuerda que, con motivo de los

acuerdos adoptados por parte de la Asamblea GICSA 16U, se le ha liberado de cualquier obligacion
al amparo de los Certificados Bursatiles GICSA 16U, incluyendo la obligacién de pago, sin embargo,
GICSA seguira manteniendo el caracter de emisor de amparo de dichos Certificados Bursatiles GICSA
16U, por lo que, por medio de la presente, GICSA se obliga a lo siguiente:

(a)

(b)

(©)

Llevar a cabo todos los avisos y notificaciones que, de tiempo en tiempo, el Fiduciario o
Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, como representante comun de
los tenedores de los certificados bursatiles identificados con la clave de pizarra “"GICSA 16U”,
le soliciten, en cada una de las plataformas electrdnicas de la Comision Nacional Bancaria y
de Valores (la "CNBV"), la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. ("BMV") y S.D. Indeval
Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”).

Dar cumplimiento a las obligaciones de reporteo que se establecen en la Ley aplicable que
solicite el Fideicomisario en Primer Lugar, incluyendo la preparacion del reporte anual y los
reportes trimestrales, mismos que deberan de incluir la referencia e informacion de los
Certificados Bursatiles GICSA 16U en la medida requerida, con la finalidad de que dicha
emision se encuentre al corriente en la entrega de informacion que la Ley aplicable le
requiera.

Llevar a cabo el tramite de actualizacién ante el Registro Nacional de Valores mantenido por
la CNBV (el “"RNV") con la finalidad de hacer constar los acuerdos adoptados en la Asamblea



GICSA 16U vy, una vez concluido, llevar a cabo el depésito del nuevo titulo de los Certificados
Bursatiles 16U en Indeval.

(d) Cubrir todos y cada uno de los gastos y costos relacionados con la inscripcion y
mantenimiento de los Certificados Bursatiles 16U en el RNV y su listado en la BMV, asi como
los honorarios del Fiduciario, Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero,
como representante comun de los tenedores de los certificados bursatiles identificados con
la clave de pizarra “"GICSA 16U" y cualquier otro costo y gasto relacionado con lo anterior y
que deriven o estén establecidos en el Contrato de Fideicomiso, segin el mismo es
modificado en los términos del presente Convenio. En caso de que GICSA, ya sea
directamente o a través de DIM, no lleve a cabo el pago de los gastos y costos relacionados
con los Certificados Bursatiles, el Fideicomitente B podra utilizar los recursos existentes en el
Patrimonio del Fideicomiso para el pago de los mismos, en el entendido que GICSA se
obligara al reembolso de los mismos, debiendo cubrir dicho monto al Patrimonio del
Fideicomiso de manera inmediata una vez que el Fideicomitente B les haya notificado por
escrito de dicha circunstancia.

OCTAVA. No Novacion. La celebracion y eficacia del presente Convenio no constituye una
novacion, pago, cumplimiento o extincién de cualquiera de las obligaciones que deriven del
Fideicomiso ni de los demds documentos otorgados en relacion con el mismo (segin el mismo es
modificado y reexpresado en virtud de la celebracion del presente Convenio).

NOVENA. Ejemplares. Este Convenio podra ser suscrito por las partes por separado en
diversos ejemplares, cada uno de los cuales, una vez firmados, se consideraran como un original, y
el conjunto de todos los ejemplares del mismo constituiran un Unico instrumento.

DECIMA. Notificaciones. Todos los avisos, reclamos y solicitudes realizados o requeridos que
deban ser realizados, de conformidad con, o relacionados con este Convenio deberan ser realizadas
de conformidad con la Clausula [*] de la version modificada y reexpresada del Contrato de
Fideicomiso adjunta al presente Convenio como Anexo 1.

Para efectos de este Convenio, GICSA seala como direccion para notificaciones la siguiente:

Paseo de los Tamarindos 90, Piso 23,

Col. Bosques de las Lomas

05120, Ciudad de México

Tel: 55 5148 0400

Correo electronico: dbatalla@gicsa.com.mx
Atencién: Diodoro Batalla Palacios

DECIMA PRIMERA. Encabezados. Los encabezados que se utilizan en este Convenio se
utilizan dnicamente por conveniencia, y no podran utilizarse para interpretar cualquier disposicién del
mismo.

DECIMA SEGUNDA. Divisibilidad. Las partes convienen que, si cualquier disposicion de este
Convenio fuere invalida o ilegal entonces, en la medida en que fuere permitido por la legislacion
aplicable, tal disposicién se considerara como no puesta en este Convenio, quedando en pleno vigor
y efectos el resto de las disposiciones de este Convenio.

DECIMA TERCERA. Inscripcion. Las firmas del presente Convenio seran ratificadas ante
fedatario publico y el presente Convenio debera de presentado para inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha de firma del presente
Convenio y el Fideicomitente A queda obligado a entregar evidencia de la presentacién para



inscripcion referida al Fiduciario y al Fideicomisario en Primer Lugar dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes a que lleve a cabo dicha presentacion.

DECIMA CUARTA. Costos y Gastos. Todos y cada uno de los gastos, costos, impuestos,
comisiones y honorarios, que en su caso se generen, incluyendo sin limitacién alguna, gastos
notariales y honorarios de abogados, derivados de, o relacionados con la celebraciéon del presente
Convenio, seran exclusivamente cubiertos y pagados por el Fideicomitente A.

DECIMA QUINTA. Ley y Jurisdiccién. Para todo lo relacionado con la interpretacion,
ejecucion o cumplimiento del presente Convenio, las partes se someten expresamente a la legislacion
de México y a la jurisdiccién y competencia de los tribunales federales competentes de la Ciudad de
México, renunciando expresamente a cualquier otro fuero que por razon de sus domicilios presentes
o futuros les llegare a corresponder.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes a este Convenio modificatorio lo suscriben por
medio de sus apoderados o representantes legales, en la Ciudad de México el [¢] de [¢] de 2024.

[espacio dejado en blanco de manera intencional; siguen hojas de firmas]
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ANEXO 1
NUEVO TEXTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO

CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones. - Para los efectos del presente Contrato, los términos utilizados con
mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye a continuacion, mismos que seran
aplicables tanto al singular como al plural seguin corresponda conforme al contexto en el que sean
utilizados:

“Aportacion Inicial” significa la cantidad total de $2.00 (dos Pesos 00/100 M.N.), la cual sera aportada
al Patrimonio del Fideicomiso por los Fideicomitentes en la fecha de firma del presente Contrato, en
partes iguales ($1.00 (un Peso 00/100 M.N.) por cada uno).

“Aportaciones Futuras” significa cualesquiera aportaciones o contribuciones, en numerario o de
cualquier otra naturaleza, que realicen los Fideicomitentes al Patrimonio del Fideicomiso con
posterioridad a la fecha del presente Contrato.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier gobierno o agencia, oficina, junta, comision, tribunal,
dependencia, funcionario, subdivisién politica, tribunal u otro instrumento de cualquier gobierno, ya
sea federal, estatal o local, nacional, nacional o extranjero, banco central, o cualquier organismo o
entidad que ejerza poderes o funciones ejecutivas, legislativas, judiciales, fiscales, regulatorias o
administrativas, incluida cualquier asociacion, organizacién o empresa del estado / controlada por el
estado, o partido politico que tenga o pretenda tener, en cada caso, jurisdiccion sobre el asunto en
cuestion, incluyendo cualquier bolsa de valores u organismo regulador de la industria financiera.

“Certificados Bursatiles” significan los certificados bursatiles emitidos por Grupo GICSA, S.A.B. de C.V.
e identificados con la clave de pizarra "GICSA 16U".

“Circular 1/2005" significa la circular emitida por el Banco de México y sus modificaciones, relativa a
las reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Banca Multiple; Casas de Bolsa;
Instituciones de Seguros; Instituciones de Fianzas y Sociedades Financieras de Objeto Limitado, entre
otras, en las operaciones con fideicomisos.

“Condominio” significa el Condominio denominado “CERO5CIEN” constituido con fecha 12 de junio
de 2024 ante el Licenciado Miguel Soberdn Mainero, Notario 181 de la Ciudad de México mediante
escritura publica 99,146, mismo que se encuentra en tramite de inscripcion en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México debido a lo reciente de su otorgamiento.

“Contrato de Comercializacién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Quinta del presente Contrato.

“Contrato de Fideicomiso” o “Contrato” o “Fideicomiso” significa el presente contrato de fideicomiso
de administracion y fuente de pago identificado con el nimero F/3766.

“Cuenta General” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Sexta del
presente Contrato.

“Cuentas Adicionales” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Sexta del
presente Contrato.

“Derechos de Comercializacién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Cuarta del presente Contrato.
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“Dia Habil” significa cualquier dia distinto de sabado, domingo o dia en que las instituciones de banca
multiple en la Ciudad de México, México estén obligadas por Ley a cerrar.

“Fideicomitente A” o "DIM” significa D.I. Metropolitano, S.A.P.I. de C.V.

“Fideicomitente B"” o “Fideicomisario en Primer Lugar” significa Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Value Grupo Financiero, como representante comun de los tenedores de los certificados bursatiles
identificados con la clave de pizarra “"GICSA 16U"

“Fideicomitentes” significa, la referencia conjunta al Fideicomitente A y el Fideicomitente B.

“Fiduciario” Significa Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mlltiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria, Como Fiduciario.

“Inmueble” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Cuarta del presente
Contrato.

“Inversiones Permitidas” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Séptima.

“Ley” significa cualquier ley, tratado, ordenamiento, regla, cddigo, interpretacion, reglamento, norma
(incluyendo las Normas Oficiales Mexicanas y cualquier otra regulacion técnica emitida por una
Autoridad Gubernamental mexicana), disposicion, orden, directriz, politica, decision o requisito
emitido por una Autoridad Gubernamental federal, estatal o local, en México o en cualquier otra
jurisdiccion.

“LGTOC" significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito vigente en México.
“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Cuarta del presente Contrato.

“Personas Autorizadas” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Décima
Novena del presente Contrato.

“Pesos” significa la moneda de curso legal en México.
“Proyecto” significa el proyecto identificado como Cero5Cien edificado sobre el Inmueble.

“Tenedores” significa los tenedores de los Certificados Bursatiles representados en este acto por
Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, quien actia como representante comun.

“Unidades Disponibles” significan las 38 (treinta y ocho) unidades residenciales que se encuentran
disponibles para su comercializacion y venta al amparo del Contrato de Comercializacién y que se
identifican en el Anexo “[e]"del presente.

“Unidades Vendidas” significan las 66 (sesenta y seis) unidades residenciales que fueron vendidas
con anterioridad a la fecha del presente y que se identifican en el Anexo “[e]" del presente.

“Unidades Privativas” significan las unidades privativas del Condominio.
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SEGUNDA. Constitucion. Los Fideicomitentes constituyen en este acto un fideicomiso irrevocable de
administracion y fuente de pago, identificado con el nimero F/3766, mediante la transmisién al
Fiduciario en este acto de la Aportacion Inicial. Los Fideicomitentes en este acto designan al Fiduciario
para actuar como fiduciario en este Contrato y el Fiduciario en este acto acepta su designacién como
fiduciario y conviene que cumplira con los términos de este Contrato en términos de la Ley aplicable.
La celebracion de este Contrato por el Fiduciario constituye evidencia de la recepcién por cualquier
medio legal que sea apropiado, de la Aportacion Inicial por parte del Fiduciario para todos los efectos
legales a que haya lugar.

Adicionalmente, como consecuencia de la aceptacion de su cargo, el Fiduciario, en este acto, se
obliga a llevar a cabo sus funciones de conformidad con las disposiciones del presente Contrato y en
términos de las instrucciones que reciba exclusivamente por escrito para cumplir con los fines del
Fideicomiso. El Fideicomitente A reconoce y acepta expresamente que no tendra derecho para instruir
al Fiduciario y que todas las cuestiones o actos que se realicen por el Fiduciario se haran en los
términos que el Fideicomitente B instruya al Fiduciario (con excepcion de por lo previsto en la Clausula
Quinta), en el entendido que dichas instrucciones seran consistentes con los términos del presente
Contrato y la regulacién aplicable.

TERCERA. partes del Fideicomiso. Son partes del presente Contrato:
Fideicomitente A D.I. Metropolitano, S.A.P.I. de C.V.

Fideicomitente B Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, como
representante comun de los tenedores de los certificados bursatiles
identificados con la clave de pizarra “"GICSA 16U".

Fideicomisario en Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, como
Primer Lugar representante comin de los tenedores de los certificados bursatiles
identificados con la clave de pizarra “"GICSA 16U".

Fiduciario: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero
Actinver, Divisidn Fiduciaria, Unica y exclusivamente en su caracter de
Fiduciario.

Cualquier otra persona moral, fideicomiso o entidad, mexicana o extranjera que pretenda adherirse
al presente Fideicomiso debera contar con el consentimiento del Fideicomitente B y debera cumplir
previamente con lo solicitado por el Fiduciario en materia de prevenciéon de lavado de dinero, de
entrega de la documentaciéon correspondiente a las Politicas de Identificacién y Conocimiento de
Clientes (" Know Your Costumer”) del Fiduciario.

CUARTA. Patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del presente Fideicomiso (el “Patrimonio del
Fideicomiso”) se integrara de la siguiente manera:

1. La Aportacion Inicial;

2. Las Unidades Vendidas y las Unidades Disponibles hasta en tanto no sean
escrituradas y transmitidas de conformidad con los términos de la Clausula Quinta;

3. Todos los frutos naturales, civiles e industriales y sus accesiones, incluyendo los
recursos obtenidos por la comercializacion y venta de todas y cada una de las Unidades Disponibles,
incluyendo, sin limitar, las cantidades entregadas por concepto de anticipos, depdsitos y precio (los
“Derechos de Comercializacion”). Para efectos de claridad, no forman ni formaran parte del
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Patrimonio del Fideicomiso cualquier cantidad entregada o por entregar por concepto de anticipo,
depdsito, precio o cualquier otro concepto respecto de las Unidades Vendidas;

4, Las construcciones edificadas o que se edifiquen en las Unidades Disponibles en
cualquier momento, asi como cualquier otra accesion o fusion a dichas Unidades Disponibles;

5. En su caso, los valores en que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso, los
rendimientos que generen las Inversiones Permitidas y cualesquiera otros rendimientos que generen
las Inversiones Permitidas y cualesquiera otros rendimientos que se generen en virtud de las mismas,
en relacion con los recursos disponibles con que cuente el Fideicomiso en cualquier momento;

6. Todos aquellos recursos derivados de la venta de las Unidades Disponibles que, de
tiempo en tiempo, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

7. Cualquier cantidad que, de tiempo en tiempo, se encuentre en el Patrimonio del
Fideicomiso; y

8. Cualesquier bienes o derechos que, de tiempo en tiempo, se aporten al Patrimonio
del Fideicomiso, incluyendo cualquier Aportacion Futura de bienes distintos a las senalados en los
numerales anteriores, en cuyo caso, el Fiduciario y el Fideicomitente B determinaran la manera en
la que se establecera el valor de los bienes que sean aportados y la manera en la que se llevara a
cabo la notificacion mensual al Fiduciario respecto a cualquier actualizacion de dichos valores en la
medida que sea requerido por y de conformidad con la regulacion aplicable y conforme a las politicas
razonables del Fiduciario.

Para todos los efectos a que haya lugar, las Partes hacen constar que, en este acto, el Fiduciario, el
Fideicomitente B y el Fideicomisario en primer Lugar reciben, aceptan y reconocen la entrega, a su
entera satisfaccion, de las Unidades Disponibles en el estado en el que se encuentran a la fecha del
presente, las cuales se encuentran ya dentro del Patrimonio del Fideicomiso.

En caso de que cualquiera de los Fideicomitentes realice una aportacion de recursos en efectivo al
Fideicomiso por cualquier medio, incluyendo electronico, se obliga a notificar dicha aportacion al
Fiduciario, a mas tardar el Dia Habil siguiente a dicha aportacion. En caso contrario, el Fiduciario no
sera responsable con sus propios bienes por la falta de inversién del monto de la aportacion
correspondiente.

Asimismo, las partes reconocen que el Patrimonio del Fideicomiso se le transmite al Fiduciario
exclusivamente para cumplir con los fines del mismo. El Fiduciario no asume y en este acto queda
liberado de cualquier responsabilidad u obligacion, expresa o implicita, con respecto al origen,
autenticidad, titularidad o legitimidad del Patrimonio del Fideicomiso. Las partes en este acto
reconocen y convienen que lo previsto en esta Clausula hara las veces de inventario de los bienes y
derechos que integran a la fecha del presente Contrato el Patrimonio del Fideicomiso. Las partes
reconocen, asimismo, que dicho inventario se modificara de tiempo en tiempo conforme se hagan
Aportaciones Futuras, asi como con base en las transferencias que realice el Fiduciario con cargo a
las cuentas del Fideicomiso y los rendimientos que se reciban de la realizacion de inversiones
conforme a lo previsto en este Contrato. Las modificaciones al Patrimonio del Fideicomiso a que se
refiere este parrafo se haran constar por el Fiduciario de tiempo en tiempo en los estados de cuenta
que esta obligado a preparar y entregar al Fideicomitente B conforme a las disposiciones de este
Contrato.

De conformidad con lo previsto por la seccion 5.1 de la Circular 1/2005, los Fideicomitentes en este
acto acusan de recibido, una copia del presente Contrato, junto con sus anexos.
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La afectacion y transmision al Fideicomiso de los bienes a que se refiere esta Clausula no implica una
enajenacion de bienes para efectos fiscales, en los términos del articulo 14 del Cédigo Fiscal de la
Federacién, puesto que sujeto a lo dispuesto en este Fideicomiso, los Fideicomitentes, segun
corresponda, conservaran el derecho de reversion respecto de los bienes aportados o los bienes
adquiridos con los bienes aportados; por lo tanto, salvo lo dispuesto en el presente Contrato, no se
causara impuesto sobre la renta ni cualquier otro sobre enajenacion o adquisicion de bienes.

QUINTA. Fines del Fideicomiso. Son fines del presente Contrato los siguientes:

1. Que, el Fiduciario, durante toda la vigencia del Fideicomiso, adquiera y conserve la
titularidad de los activos o bienes que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso y permita el uso
y aprovechamiento y gestione los mismos para la consecucion de los fines del presente Contrato en
la manera que le indique e instruya por escrito el Fideicomitente B;

2. Que, el Fiduciario reciba instrucciones, venda, transfiera, invierta o desinvierta los
activos o bienes que haya adquirido y que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo
las Unidades Privativas, con el Unico y exclusivo propdsito de cubrir las cantidades adeudadas bajo
los Certificados Bursatiles y demas conceptos previstos en este Contrato, de conformidad con los
términos de este Contrato;

3. Que, el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones que para tal efecto reciba y
con el Unico y exclusivo propdsito de cubrir las cantidades adeudadas bajos los Certificados Bursatiles,
celebre el contrato de comercializacién y desarrollo inmobiliario con Desarrollos Chac Mool, S.A. de
C.V. ("Chac Mool"), Luxe Administracién y Control Inmobiliario, S.A.P.I. de C.V. (“Luxe"), Grupo
GICSA, S.A.B. de C.V. y DIM, sustancialmente en los términos del contrato que se adjunta al presente
como Anexo “[e]” (el “Contrato de Comercializacion”) para efectos de que (i) Chac Mool lleve a
cabo y concluya los trabajos de desarrollo y construccién del Proyecto, (ii) Luxe lleve cabo la
comercializacion de la totalidad de las Unidades Disponibles, y (iii) DIM preste los servicios
administrativos que sean necesarios 0 convenientes para efectos de que las entidades mencionadas
en los incisos (i) y (ii) anteriores concluyan con el desarrollo del Proyecto y la comercializacién de las
Unidades Disponibles, todos ellos en términos de los establecido en dicho Contrato de
Comercializacion, asi como cualquier otro convenio o documento que modifique los términos del
mismo;

4, Que, el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones que para tal efecto reciba y
con el Unico y exclusivo propdsito de cubrir las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles,
venda las Unidades Disponibles a cualquier tercero a través de la comercializacion de las mismas que
llevara a cabo Luxe en términos del Contrato de Comercializacion y, como consecuencia, comparezca
ante cualquier fedatario publico o Autoridad Gubernamental para efectos de formalizar y ejecutar la
venta correspondiente.

Para estos efectos, el Fiduciario procedera a la formalizacion de contratos de compraventa
de Unidades Disponibles o actos juridicos similares, mediante la suscripcién de las escrituras publicas
que contengan la transmisiéon de propiedad de las Unidades Disponibles, de conformidad con las
instrucciones que para tal efecto se le entregue por parte del Fideicomitente A, con copia al
Fideicomisario en Primer Lugar, en el entendido que, en todo momento, (i) dichas instrucciones
deberdn de estar acompafiadas de una copia del contrato de promesa o carta de intencidn
correspondiente, en el que se deberad de acreditar que la venta de dicha Unidad Disponible se esta
realizando en los términos del Contrato de Comercializacion, y (ii) el Fiduciario, no obstante la
recepcion de las instrucciones correspondientes, Unicamente firmara una vez que se haga constar
gue los recursos correspondientes por la venta de dicha Unidad Disponible en los términos del
contrato de promesa correspondiente, en su totalidad, han sido recibidas o seran recibidas en la
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Cuenta General de manera simultanea a la firma de la escritura correspondiente, sin descuento,
reduccidon o compensacion alguna.

5. Que, el Fiduciario proceda a la formalizacion de las compraventas de las Unidades
Vendidas mediante la suscripcion de las escrituras publicas que contengan la transmision de
propiedad de dichas Unidades Vendidas ante el fedatario y de conformidad con las instrucciones que
para tal efecto reciba de DIM en términos del Contrato de Comercializacion. El Fiduciario no podra
enajenar las Unidades Vendidas en contravencion a lo dispuesto en los contratos y acuerdos firmados
con los compradores de dichas Unidades Vendidas.

6. Que, el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones que para tal efecto le gire el
Fideicomitente B, se constituya como el Unico y exclusivo obligado frente a los Tenedores de los
Certificados Bursatiles bajo los documentos de dicha emisién, incluyendo respecto de las obligaciones
de pago de principal, intereses y todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles v,
como resultado, celebre y suscriba todos y cada uno de los contratos, convenios, actas, titulos y
documentos que se consideren necesarios o convenientes para dicho propdsito;

7. En su caso, que el Fiduciario de conformidad con las instrucciones del Fideicomitente
B, firme y sea parte de cualesquiera contratos, convenios, documentos o instrumentos que estén
relacionados y sean necesarios para cumplir con los fines del presente Contrato;

8. Que, el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones que reciba del Fideicomitente
B de tiempo en tiempo, lleve a cabo la distribuciéon de los recursos que, en dicho momento, se
encuentren en el Patrimonio del Fideicomiso, para beneficio exclusivo de los tenedores de los
Certificados Bursatiles;

9. Que el Fiduciario otorgue los poderes especiales necesarios para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso y/o para realizar los actos expresamente autorizados en los mismos,
sujeto a lo dispuesto en la Clausula Décima Segunda siguiente;

10. Que el Fiduciario entregue el remanente de los recursos aportados al Patrimonio del
Fideicomiso, en caso de existir, de conformidad con lo que le indique el Fideicomitente B por escrito;

11. Que el Fiduciario abra la Cuenta General y las demas cuentas y subcuentas bancarias
gue sean necesarias para la operacion del presente Contrato conforme a los fines del Fideicomiso,
segun le instruya por escrito el Fideicomitente B;

12. Que el Fiduciario reciba cualesquiera otros recursos y los utilice conforme al presente
Contrato, para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso y las instrucciones que le instruya el
Fideicomitente B;

13. Que el Fiduciario realice cualquier otro acto que sea necesario o0 conveniente para la
realizacion de los fines del presente Contrato de conformidad con las instrucciones emitidas por el
Fideicomitente B; y

14. Que, una vez cumplidos los fines del presente Fideicomiso, el Fiduciario y los
Fideicomitentes procedan a la firma del respectivo convenio de terminacion y extincion total, en virtud
del cual, se reviertan o transmitan los bienes que al momento existan en el Patrimonio del Fideicomiso
a favor de los Fideicomitentes, segin corresponda, de conformidad con las instrucciones que para
dichos efectos se reciban del Fideicomitente B.

SEXTA. Cuentas del Fideicomiso; Transferencias; Distribuciones
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(a) Cuentas del Fideicomiso. El Fideicomitente en este acto instruye al Fiduciario abrir y,
con base en esta instruccion, el Fiduciario dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del
presente Contrato abrird de manera automatica, sin necesidad de instruccion adicional, en Banco
Actinver, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, una
cuenta en Pesos (la “Cuenta General”) a nombre del Fideicomiso.

Todos y cada uno de los recursos que, de tiempo en tiempo, ingresen al Patrimonio del Fideicomiso,
incluyendo los recursos obtenidos por la venta de las Unidades Disponibles y los Derechos de
Comercializacion, deberan de ser depositados en la Cuenta General para beneficio exclusivo de los
Tenedores.

Una vez realizada la apertura de la Cuenta General, el Fiduciario notificard por escrito al
Fideicomitente B, los datos de identificacion de cada una de las Cuentas del Fideicomiso y, en su
caso, otorgara los accesos de consulta a dichas cuentas las personas que el Fideicomitente B le
indique por escrito.

El Fideicomitente B podra instruir por escrito al Fiduciario, la apertura de cuentas adicionales, mismas
que deberan de ser abiertas en cualquier institucion de crédito, nacional o extranjera, aprobada por
el Fideicomitente B. El Fiduciario, una vez abiertas las cuentas adicionales, notificara por escrito al
Fideicomitente B, los datos de identificacién de dichas cuentas (las “Cuentas Adicionales”).

Cada uno de los Fideicomitentes debera depositar como minimo la Aportacion Inicial. El Fiduciario
mantendra las Cuentas del Fideicomiso y las Cuentas Adicionales abiertas mientras este Contrato
continde en vigor y deberd administrar dichas cuentas de conformidad con las disposiciones de este
Contrato, y segln las instrucciones que de tiempo en tiempo el Fideicomitente B entregue al
Fiduciario.

(b) Depdsitos y Transferencia de Recursos en las Cuentas del Fideicomiso. El Fiduciario
recibira, de tiempo en tiempo, en la Cuenta General conforme se vayan recibiendo en términos del
presente Contrato:

a. La Aportacion Inicial;

b. Las Aportaciones Futuras;

C. Los Derechos de Comercializacion;

d. Los recursos provenientes por la venta de las Unidades Disponibles; y

€. Cualesquiera otros recursos que deban ingresar al Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con este Contrato.

Las cantidades que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso Unicamente podran utilizarse por el
Fiduciario para realizar los pagos y transferencias que se establecen en el presente Contrato y segln
las instrucciones que, de tiempo en tiempo, el Fideicomitente B le entregue al Fiduciario, en el
entendido de que dichas cantidades siempre seran para el beneficio exclusivo de los Tenedores.

(© Distribuciones. Todos los recursos existentes en la Cuenta General seran aplicados,
de conformidad con las instrucciones que, de tiempo en tiempo, entregue el Fideicomitente B al
Fiduciario, de conformidad con lo siguiente:

(i) En primer lugar, para el pago de los gastos y costos que, en términos del presente
Contrato, deban de ser cubiertos con el Patrimonio del Fideicomiso, ya sea por estar la
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obligacién impuesta de manera expresa o, por ser necesario en virtud del incumplimiento
de pago por parte del Fideicomitente A.

(ii) En segundo lugar, para el pago de los honorarios del Fideicomisario en Primer Lugar, en
su caracter de representante comun de los tenedores de los Certificados Bursatiles, segin
los mismos se establecen en el Anexo “[e]” del presente Contrato.

(iii) En tercer lugar, para el pago anticipado de las cantidades adeudadas al amparo de los
Certificados Bursatiles, observando la prelacion que, en su caso, se establezca en el Titulo
con respecto a las series o porciones de dichos Certificados Bursatiles.

Lo anterior, en el entendido que, (1) el pago de los conceptos sefialados en los incisos (i) y (ii)
anteriores se hard de manera mensual dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles de cada mes
calendario, en la medida en que existan recursos en el Patrimonio del Fideicomiso y, en caso de que
no existan recursos, los pagos se haran cuando existan, hasta por el monto necesario para cubrir
todos los adeudos existentes por dichos conceptos a dicha fecha; y (2) el pago del concepto sefialado
en el inciso (iii) se hara de manera mensual, una vez cubiertos los conceptos (i) y (ii) anteriores, o
de manera espontanea (sin tener que cubrir los conceptos (i) y (ii) anteriores en caso de que no
existan adeudos por dichos conceptos) en cualquier momento en que los recursos existentes en la
Cuenta General asciendan a, por lo menos, $100,000,000.00 (cien millones de pesos 00/100 moneda
nacional).

(d) Remanentes. En caso de que, en cualquier momento, el Fideicomisario en Primer
Lugar confirme por escrito al Fiduciario que se ha llevado a cabo el pago de la totalidad del saldo
insoluto al amparo de los Certificados Bursatiles, observando la prelacion que, en su caso, se
establezca en el Titulo con respecto a las series o porciones de dichos Certificados Bursétiles,
entonces, todos los recursos existentes en la Cuenta General seran aplicados, de conformidad con
las instrucciones que, de tiempo en tiempo, entregue el Fideicomitente B al Fiduciario, en el entendido
que el 100% de los recursos que, de tiempo en tiempo, sean recibidos, seran entregados a los
Tenedores, a través del Fideicomisario en Primer Lugar, por concepto de premio. Lo anterior, sera
observado hasta en tanto se venda la Ultima Unidad Disponible y se haya recibido el 100% de los
Derechos de Comercializacion correspondientes a dichas ventas.

SEPTIMA. Inversiones Permitidas. Durante la vigencia del presente Contrato, el Fiduciario debera
invertir todas las cantidades depositadas en la Cuenta General Unicamente en las siguientes
“Inversiones Permitidas” conforme con las instrucciones recibidas por el Fideicomitente B.

En cumplimiento del numeral 3.2 de la Circular 1/2005, en caso que el Fiduciario no invierta de
manera inmediata los recursos liquidos con que cuente en el Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con los Fines del Fideicomiso o conforme las Inversiones Permitidas, los recursos que
reciba el Fiduciario después de las 12:30 horas debera depositarlos en una institucion de crédito a
mas tardar el Dia Habil siguiente a aquél en que reciba los mismos. En caso de que se realice el
deposito a que se refiere la presente Clausula con el Fiduciario, dicho depdsito debera devengar la
tasa mas alta que el Fiduciario pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas
fechas en que se mantenga el depdsito.

Para todos los efectos previstos en este Contrato, las partes acuerdan que todo depdsito hecho en la
Cuenta General, antes de las 12:30 horas (horario de la Ciudad de México), sera considerado como
recurso del mismo dia mientras que los depdsitos realizados en la Cuenta General después de las
12:30 horas (horario de la Ciudad de México), seran considerados como recursos recibidos al Dia
Habil siguiente, para efectos de su inversion. El Fiduciario podra recibir depodsitos hasta las 16:00
horas de un Dia Habil y los depoésitos que se reciban antes de las 16:00 horas (horario de la Ciudad
de México), seran considerados como recursos recibidos el mismo dia para efectos operativos vy el
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Fideicomitente B podra instruir al Fiduciario para transferir dichos fondos ese mismo dia segun los
dispuesto en el presente Contrato. Todas las cantidades que el Fiduciario reciba en las Cuentas del
Fideicomiso a fin de realizar el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso las invertira de
acuerdo con lo sefialado en la presente Clausula.

En caso de que el Fiduciario no reciba una instruccion del Fideicomitente B para invertir dichos fondos,
con la firma del presente Contrato se instruye al Fiduciario para que invierta todas las cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en cualquiera de las siguientes opciones de inversion
existentes a esa fecha: (i) instrumentos de deuda sujetos a reporto o directo, emitidos por el Gobierno
Federal Mexicano, con plazos de liquidez diaria; (ii) acciones de sociedades de inversion autorizadas
para invertir en valores gubernamentales; vy (iii) Pagarés con Rendimiento Liquidable al Vencimiento
(“PRLV's"); emitidos por una institucion financiera, los cuales seran denominados en Pesos y tendran
un plazo no mayor a un Dia Habil. Lo anterior siempre y cuando el Fiduciario mantenga las cuentas
en Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.

En caso de que la Cuenta General o cualquier Cuenta Adicional se encuentre en cualquier otra entidad
financiera perteneciente al Sistema Financiero Mexicano, la inversion se sujetara a lo indicado en la
instruccion inicial de apertura de Cuenta General o en su caso, en lo indicado en la presente Clausula,
sujetandose a la disponibilidad de los productos de inversion en dichas instituciones. Lo anterior hasta
en tanto se reciba nueva instruccién en contrario debidamente suscrita por el Fideicomitente B.

Para cada caso en que se requiera, los Fideicomitentes, en este acto, autorizan al Fiduciario a llevar
a cabo Inversiones Permitidas; en el entendido, sin embargo, que en ningln caso los derechos y
obligaciones del Fiduciario, actuando en dicho caracter, y Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Mlltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, actuando en su propio nombre, derivadas de
o relacionadas con cualquier Inversién Permitida, se extinguirdn o se consideraran extinguidas por
confusion.

El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca a los Fideicomitentes el contenido de la
seccion 5.4 de la Circular, cuyo primer parrafo se transcribe a continuacion para todos los efectos a
que haya lugar:

"5.4  De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley
de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion
VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion VI
Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las Instituciones de Banca
Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en términos de sus leyes
organicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fianzas, para
que en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la misma institucion
actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o disposiciones
que emanen de éllas les permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos
de intereses.”

El Fiduciario también ha explicado de manera clara e inequivoca a los Fideicomitentes las
siguientes medidas preventivas, en adicion a lo establecido anteriormente:

(i) el Fiduciario podra realizar las operaciones a que se refiere el numeral 5.4 de la Circular
1/2005 con Banco Actinver, S.A., actuando por su cuenta, siempre y cuando se trate de operaciones
que le esté permitido llevar a cabo de conformidad con la Ley de Instituciones de Crédito y demas
disposiciones aplicables y que se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de interés;

(ii) los derechos y obligaciones de Banco Actinver, S.A., actuando como Fiduciario y por
cuenta propia no se extinguiran por confusion; y
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(iii) cualquier departamento o area de Banco Actinver, S.A., que actle por su cuenta y el
departamento o area fiduciaria de dicha institucidon, no deberan ser dependientes directamente entre
ellas.

De conformidad con las disposiciones de la fraccion XIX, inciso (b) del articulo 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito, el Fiduciario no sera responsable de la tasa de rendimiento recibida sobre
Inversiones Permitidas efectuadas de conformidad con esta Clausula, salvo que el Fiduciario sea
responsable en los casos en que dicho detrimento sea consecuencia que el Fiduciario incumpla con
sus obligaciones aqui establecidas en cuanto a la realizacién de Inversiones Permitidas y/o exista
dolo, mala fe, culpa grave, fraude o negligencia del Fiduciario en términos del articulo 391 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, segin sea determinado por una resolucion definitiva e
inapelable de una Autoridad Gubernamental competente.

En atencion a las disposiciones de la fraccion XIX, inciso (b) del articulo 106 de la Ley de Instituciones
de Crédito, el Fiduciario no sera responsable de la tasa de rendimiento recibida sobre Inversiones
Permitidas efectuadas de conformidad con esta Clausula, salvo que el Fiduciario sea responsable en
los casos en que dicho detrimento sea consecuencia que el Fiduciario incumpla con sus obligaciones
aqui establecidas en cuanto a la realizacion de Inversiones Permitidas y/o exista dolo, mala fe, culpa
grave, fraude o negligencia del Fiduciario en términos del articulo 391 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, segun sea determinado por una resolucion definitiva e inapelable de una
Autoridad Gubernamental competente.

OCTAVA. Indemnizacién. En ausencia de fraude, mala fe, negligencia o dolo por parte del Fiduciario,
sus funcionarios, delegados fiduciarios, directores, consejeros, asesores, agentes, representantes,
apoderados o empleados, previa determinacion de ello mediante sentencia judicial firme elevada a
rango de cosa juzgada, y siempre y cuando el Fiduciario hubiera actuado en estricto cumplimiento
con los términos de este Fideicomiso y las instrucciones recibidas, el Fideicomitente A en este acto
se obliga a liberar, defender y sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus delegados
fiduciarios, funcionarios, directores, consejeros, asesores, agentes, empleados y apoderados de toda
y cualquier responsabilidad, dafio, obligacion, demanda, sentencia, transaccion, requerimiento,
gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, que directa o
indirectamente se hagan valer contra, como resultado de, impuesta sobre, o incurrida por, con motivo
0 como consecuencia de actos realizados por el Fiduciario o respecto al dominio y/o la propiedad del
Patrimonio del Fideicomiso y el cumplimiento de los fines del Fideicomiso y por la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso, o por reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier
naturaleza en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso con las actividades del Fiduciario al amparo
del presente Fideicomiso, ya sea ante autoridades administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o
cualquier otra instancia, tanto de caracter local o federal, sean de México o extranjeras.

En el caso que se genere cualquier situacion de hecho o acto de autoridad, o de particulares, o
consecuencia de indole legal, que produzca reclamaciones y/o responsabilidades pecuniarias (excepto
si dichas reclamaciones y/o responsabilidades derivan de fraude, mala fe, negligencia, dolo o
incumplimiento del presente Contrato por parte del Fiduciario, cuando asi lo determine la autoridad
judicial competente mediante sentencia firme, elevada a rango de cosa juzgada) sobre el Fideicomiso
y/o el patrimonio del Fiduciario que hubieren sido generados por actos u omisiones de cualquiera de
los Fideicomitentes, por el Fiduciario en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o por terceros, o
cuando se le atribuyan al Fiduciario actos u omisiones relacionados con este Contrato, los fines del
Fideicomiso, incluyendo erogaciones relacionadas con los actos para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso que se mencionan en el parrafo anterior, cuando asi lo determine la autoridad judicial
competente mediante sentencia firme, elevada a rango de cosa juzgada, cada uno de los
Fideicomitentes y cualquier tercero que en lo futuro sea parte del presente Fideicomiso o tenga
interés juridico directo o indirecto, y por el solo hecho de serlo; conviene y acepta que dichas
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responsabilidades pecuniarias corresponderan exclusivamente a cargo del Patrimonio del
Fideicomiso, y en caso de que los recursos del Patrimonio del Fideicomiso resulten insuficientes, el
Fideicomitente A a responder con su propio patrimonio, por el pago que hubiere efectuado o vaya a
efectuar de su propio peculio el Fiduciario.

Los Fideicomitentes manifiestan su completa conformidad con que (en ausencia de fraude, mala fe,
negligencia, dolo o incumplimiento del presente Contrato por parte del Fiduciario, cuando asi lo
determine la autoridad judicial competente mediante sentencia firme, elevada a rango de cosa
juzgada), en caso que al Fiduciario se le impute alguna responsabilidad, daiio, obligacién, demanda,
sentencia, transaccién, requerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los
honorarios de abogados, ante alguna autoridad administrativa, judicial, tribunal arbitral o cualquier
otra instancia, tanto de caracter local o federal en el extranjero, derivado de actos realizados por el
Fiduciario en cumplimento a los fines del Fideicomiso, y las instrucciones que de tiempo en tiempo
reciba, respecto al dominio y/o la propiedad del Patrimonio del Fideicomiso y/o por la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso, el Fideicomitente A se obliga a responder, con su propio patrimonio por
el pago que hubiere efectuado o vaya a efectuar de su propio peculio el Fiduciario.

Para la realizacion de los actos previstos en el presente Fideicomiso, el Fiduciario en todo momento
actuara conforme a lo establecido en el mismo y a las instrucciones que reciba del Fideicomitente B
y, para el caso de formalizar ventas de Unidades Privativas, del Fideicomitente A.

Asimismo, los Fideicomitentes y fideicomisarios, convienen y reconocen que el Fiduciario no tendra
responsabilidad alguna en caso de (i) que el Patrimonio del Fideicomiso o cualquier parte del mismo
sea expropiado, nacionalizado o confiscado; o (ii) por un incumplimiento de las obligaciones de los
Fideicomitentes derivadas de este Contrato, debido a causas o circunstancias fuera de su control.

El Fiduciario no estara obligado a llevar a cabo acto alguno conforme a lo dispuesto en este Contrato
si dicho acto puede tener como consecuencia que los delegados fiduciarios del Fiduciario estén
expuestos a alguna responsabilidad o en contra de sus bienes, o en contravencion a lo dispuesto en
este Fideicomiso o en la legislacion aplicable. El Fiduciario en ninglin caso debera realizar erogacion
0 gasto alguno con recursos distintos al Patrimonio del Fideicomiso.

Asimismo, el Fiduciario no podrd ser obligado a realizar gasto alguno con cargo a su propio
patrimonio, o incurrir en responsabilidades financieras distintas de las que asume en su caracter de
Fiduciario, en el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso.

NOVENA. Responsabilidad Fiduciaria. El Fiduciario no sera responsable de hechos, actos u omisiones
de los Fideicomitentes o de terceros en relacion con las instrucciones emitidas. Asimismo, el Fiduciario
actuara Unica y exclusivamente en apego y cumplimiento de los fines del Fideicomiso, asi como de
conformidad con las instrucciones que de tiempo en tiempo reciba, por lo que cada uno de los
Fideicomitentes lo relevan de toda responsabilidad derivada del presente Contrato cuando el
Fiduciario actle en los términos del mismo o acatando las instrucciones del Fideicomitente By, para
el caso de formalizar ventas de Unidades Privativas, del Fideicomitente A (y excepto por cualquier
responsabilidad derivada de fraude, mala fe, negligencia, dolo o incumplimiento del presente Contrato
por parte del Fiduciario, cuando asi lo determine la autoridad judicial competente mediante sentencia
firme, elevada a rango de cosa juzgada). El Fiduciario actuara como buen padre de familia conforme
a lo establecido en este Contrato, no siendo responsable por los dafios o el deterioro que sufra el
Patrimonio del Fideicomiso (excepto si los mismos fueran consecuencia de fraude, mala fe,
negligencia, dolo o incumplimiento del presente Contrato por parte del Fiduciario, cuando asi lo
determine la autoridad judicial competente mediante sentencia firme, elevada a rango de cosa
juzgada).
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Los Fideicomitentes y cualquier tercero que, de tiempo en tiempo se adhiera al presente Contrato;
expresamente convienen en que el Fiduciario respondera civilmente por danos y perjuicios generados
en la ejecucidon del presente Fideicomiso y siempre y cuando hubiere mediado fraude, mala fe,
negligencia, dolo o incumplimiento del presente Contrato por parte del Fiduciario, segin haya sido
determinado por una autoridad judicial competente mediante sentencia firme, elevada a rango de
cosa juzgada, a cualquiera de los Fideicomitentes.

El Fiduciario sera responsable Unicamente de cumplir los términos y condiciones del presente
Contrato, y actuar exclusivamente de conformidad con las instrucciones que, de tiempo en tiempo,
reciba del Fideicomitente B y, para el caso de formalizar ventas de Unidades Privativas, del
Fideicomitente A. El Fiduciario en este acto acuerda que no actuara y/o llevara a cabo accion alguna
en cumplimiento de las instrucciones que reciba de cualquier otro de los Fideicomitentes o de
cualquier otra parte que de tiempo en tiempo sea parte del presente Contrato, salvo por el
Fideicomitente B y, para el caso de formalizar ventas de Unidades Privativas, del Fideicomitente A.

En caso de que se requiera llevar a cabo un acto urgente en relacién con la defensa del Patrimonio
del Fideicomiso, el Fiduciario podra actuar de conformidad con las disposiciones de las Leyes
aplicables para defender el Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna (excepto en caso
de fraude, mala fe, negligencia, dolo o incumplimiento del presente Contrato por parte del Fiduciario,
cuando asi lo determine la autoridad judicial competente mediante sentencia firme, elevada a rango
de cosa juzgada) si su falta de actuacion pudiera afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso.
El Fiduciario debera notificar inmediatamente al Fideicomitente B, por escrito, de cualquier acto
urgente que hubiere llevado a cabo conforme a lo anterior, debiendo incluir en la notificacion
correspondiente todos los detalles relevantes relacionados con dicho acto. Cualesquier montos
incurridos por el Fiduciario en relaciéon con los actos urgentes antes mencionados seran cubiertos con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Cada uno de los Fideicomitentes expresamente reconoce que, el Fiduciario a través de este
Fideicomiso no contrae obligaciones patrimoniales en nombre o por cuenta propia ni en forma
personal, ni serd responsable en forma alguna a responder con bienes de su exclusiva propiedad,
salvo en caso de fraude, mala fe, negligencia, dolo o incumplimiento del presente Contrato por parte
del Fiduciario, cuando asi lo determine una autoridad competente, en sentencia ejecutoriada elevada
a rango de cosa juzgada en términos de la presente Clausula.

DECIMA. Facultades del Fiduciario. Para la administracién del presente Fideicomiso, el Fiduciario
tendra todas las facultades y poderes que se requieran para el cumplimiento de los fines del Contrato,
debiendo responder civilmente por los dafios y perjuicios que se causen con negligencia, dolo, mala
fe o fraude o impliquen un incumplimiento en las obligaciones pactadas en el presente, en términos
del articulo 391 de la LGTOC, y sea declarado mediante sentencia definitiva, elevada a cosa juzgada,
y de conformidad con lo establecido en la Clausula Octava del presente Contrato. El Fiduciario no
tendrd mas obligaciones a su cargo que las expresamente pactadas en el presente Contrato y los
demas contratos y documentos que suscriba conforme a lo previsto en este Fideicomiso, y le sean
instruidos por escrito por el Fideicomitente B o en documentos relacionados con el mismo, asi como
las que sean consecuencia legal de sus deberes fiduciarios.

DECIMA PRIMERA. Responsabilidad Fiscal.

(a) Cualesquiera y todos los impuestos, ya sean presentes o futuros que sean pagaderos
con relacion a la celebracion, entrega, cumplimiento, registro o terminacion de todos los documentos
relacionados con los Certificados Bursatiles o que sean pagaderos con relacion al Patrimonio del
Fideicomiso o al cumplimiento, por parte del Fiduciario de los fines del Fideicomiso, incluidos aquellos
relativos a la enajenacion de las Unidades Disponibles o de otros activos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso, seran Unica y exclusivamente a cargo del Fideicomitente A. Salvo que asi
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se prevea de manera expresa en la legislacion fiscal aplicable, el Fiduciario en ninglin caso sera
responsable del calculo, pago o retencion de dichos impuestos por lo que los Fideicomitentes en este
acto lo liberan de dichas obligaciones y de cualquier responsabilidad fiscal que pudiera surgir. El
Fiduciario podra solicitar al Fideicomitente A, quien debera entregar al Fiduciario, a mas tardar el
décimo Dia Habil posterior a la recepcion de la solicitud, copia de la documentacion que evidencie los
pagos realizados con relacion a este inciso.

(b) Todas las demas obligaciones fiscales que sean distintas de las mencionadas con
anterioridad seran responsabilidad de la persona que deba asumirlas en los términos de la Ley
aplicable. El Fiduciario podra solicitar por escrito de las personas que deban asumir dichas
responsabilidades fiscales, aquella documentacion que acredite el cumplimiento de las mismas.

Asimismo, las partes del presente Contrato (y a estos Ultimos en caso que les resulte
aplicable), conforme a la Ley aplicable, y previa solicitud por escrito de la Autoridad Gubernamental
o de la parte que lo solicite, se obligan a entregar a la Autoridad Gubernamental correspondiente o
a dicha parte, segun sea el caso, aquella informacién o documentacién relativa a sus beneficiarios
controladores que sea necesaria para efectos de dar cumplimiento con la Ley aplicable, o para que
la parte que la haya solicitado pueda dar cumplimiento a cualquier solicitud que la Autoridad
Gubernamental le haya requerido respecto de la entrega de dicha informacién, asi como entregar
cualquier actualizacién o modificaciéon a dicha informacién o documentaciéon en la medida que se
presente cualquier cambio a la misma.

(©) El Fiduciario sera el Unico responsable de pagar cualesquiera impuestos sobre la renta
generados como resultado de los honorarios que reciba por su actuacion como fiduciario al amparo
del presente Contrato.

(d) El Fideicomitente A en este acto se obliga a defender y sacar en paz y a salvo al
Fiduciario de cualquier responsabilidad o pasivo de caracter fiscal (“Pasivo Fiscal”) que le sea
imputado o determinado en relacidon con los Certificados Bursétiles o el presente Fideicomiso
(incluyendo aquellos relacionados con la celebracion o cumplimiento del presente Contrato). En virtud
de lo anterior, el Fideicomitente A por medio del presente se obliga a reembolsar al Fiduciario y al
Fideicomitente B de cualquier gasto o erogacion de cualquier naturaleza en que se incurra como
resultado de cualquier Pasivo Fiscal (incluyendo honorarios y gastos razonables y documentados de
abogados), y a reparar cualquier dafio o perjuicio que sufra el Fiduciario y el Fideicomitente B como
consecuencia de su participacion en cualesquiera de las operaciones aqui contempladas.

(e) Las obligaciones previstas en el inciso (d) anterior no seran aplicables tratandose de
dafios que sean consecuencia del dolo, mala fe o negligencia del Fiduciario segin sea determinado
por autoridad judicial competente mediante sentencia definitiva inapelable que haya causado
€jecutoria.

) Las aportaciones de bienes que los Fideicomitentes realizan y realizaran al amparo
del presente Fideicomiso, segun corresponda, no deberan de considerarse como una enajenacion
para efectos fiscales en términos del articulo 14 del Codigo Fiscal de la Federacion, toda vez que los
Fideicomitentes se reservan el derecho de readquirir dichos bienes, cuando asi sea procedente y
corresponda, de conformidad con lo previsto en el presente Contrato.

(9) Queda expresamente especificado que el presente Contrato no es de actividades
empresariales por lo que el Fiduciario no estara obligado a cumplir con las obligaciones que marca la
Ley del Impuesto sobre la Renta para esa clase de fideicomisos, ni sera de modo alguno considerado
obligado solidario respecto de ninguin impuesto. En el caso de que cualquier Autoridad Gubernamental
determine que el Fideicomiso debid haberse tratado como un fideicomiso empresarial, el
Fideicomitente A se obliga a defender, indemnizar, y mantener en paz y a salvo tanto al Fiduciario
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como al Fideicomitente B de cualquier responsabilidad o Pasivo Fiscal que les sea imputado o
determinado como consecuencia de dicha determinacion.

(h) En caso de que con motivo de las actividades realizadas a través del Fideicomiso
sean aplicables las obligaciones relacionadas con FATCA (Ley de Cumplimiento Fiscal de Cuentas en
el Extranjero, por sus siglas en inglés) y CRS (Estandar Comun de Reporte, por sus siglas en inglés),
el cumplimiento de éstas sera responsabilidad del Fideicomiso, por lo que el Fiduciario cumplira con
estas obligaciones a través del Fideicomitente correspondiente.

) Con motivo de la celebracién del presente Contrato y en cumplimiento de lo
establecido por los Articulos 32-B-Ter, 32-B-Quater y 32-B-Quinquies del Cddigo Fiscal de la
Federacion vigente en México, las reglas de caracter general emitidas por el Servicio de
Administracion Tributaria para tales efectos y, segun resulte aplicable, de conformidad con las
recomendaciones emitidas por el Grupo de Accion Financiera Internacional y por el Foro Global sobre
Transparencia e Intercambio de Informacion con Fines Fiscales organizado por la Organizacion para
la Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos, las partes del presente Contrato (incluyendo a cualquier
otra persona involucrada que ejerza, en Ultima instancia, el control efectivo del presente Contrato,
aun de forma contingente) se obligan a entregar a las demas partes la informacion fidedigna,
completa y actualizada de sus beneficiarios controladores conforme a la Ley aplicable, asi como a
actualizar dicha informacién cuando haya modificaciones en la identidad o participacion de dichos
beneficiarios controladores o en el caso de que le sea requerida por las demas partes del Fideicomiso,
en el entendido que las partes reconocen y aceptan que la misma informacion podra ser
proporcionada al Servicio de Administracién Tributaria, siempre y cuando éste la solicite de
conformidad con la Ley aplicable. Las partes del Fideicomiso estaran obligados a entregar, para el
caso que el Fiduciario les notifigue que ha recibido del Servicio de Administracion Tributaria una
solicitud de informacién sobre las personas que tienen el caracter de sus beneficiarios controladores
del presente Fideicomiso, la informacion requerida por el Servicio de Administracién Tributaria
(siempre que dicha informacién no sea del conocimiento publico ni obre en poder del Fiduciario) a la
brevedad posible pero en ningln caso en un plazo mayor a 5 (cinco) Dias Habiles posteriores a dicha
solicitud. En virtud de lo anterior, las partes en este acto y mediante la firma del Fideicomiso liberan
de cualquier responsabilidad y se obligan a indemnizar al Fiduciario de cualquier pago de sancién y/o
multa impuesta por el Servicio de Administracién Tributaria derivada de cualquier incumplimiento en
relacion con el presente inciso, excepto en casos de fraude, mala fe, dolo o negligencia por parte del
Fiduciario.

) La transmision del Inmueble, las Unidades Vendidas, las Unidades Disponibles y
demas bienes y derechos por el Fideicomitente A al Fideicomiso, de conformidad con el presente
Contrato, no debera considerarse como una enajenacion en términos de la fraccion quinta inciso a)
del articulo 14 del Cddigo Fiscal de la Federacion, en virtud de que el Fideicomitente A se reserva el
derecho a readquirir el Inmueble, las Unidades Vendidas, las Unidades Disponibles y demas bienes y
derechos que haya aportado. Para ejercer el derecho de reversion, el Fideicomisario A debera pagar
al Fideicomisario en Primer Lugar la cantidad de $4,000,000,000 (cuatro mil millones de Pesos 00/100
M.N.) menos el monto equivalente a los recursos recibidos en el Patrimonio del Fideicomiso por la
comercializacién y venta de todas y cada una de las Unidades Disponibles construidas sobre el
Inmueble.

DECIMA SEGUNDA. Otorgamiento de Poderes por parte del Fiduciario. - El Fiduciario, bajo ninguna
circunstancia, podra delegar u otorgar poderes para actos de dominio, suscribir titulos de crédito y
abrir cuentas bancarias o de inversion, ni poderes generales para la administracion de Fideicomiso,
mismos que, en su caso, deberan ser en todo momento ejercidos por el Fiduciario a través de sus
delegados fiduciarios (y de conformidad con el presente Contrato).
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En el ejercicio de cualquier poder general o especial que el Fiduciario otorgue, Unica y exclusivamente
en su caracter de Fiduciario, los apoderados deberan de notificar, de manera trimestral, por escrito
al Fiduciario, sobre los actos realizados en el ejercicio de dichos poderes. Bajo ninguna circunstancia
se entendera, ni se reconocera que cualquier apoderado designado en términos de esta Clausula
acta en caracter de delegado fiduciario.

Los poderes que se otorguen siempre estaran limitados en cuanto a su objeto para poder ser ejercidos
Unicamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso y para la realizacion de los actos expresamente
autorizados en los mismos.

En todos los instrumentos publicos en los que conste el otorgamiento de poderes por parte del
Fiduciario, se incluiran expresamente las siguientes obligaciones para los apoderados:

1. Se deberan incluir en los antecedentes, la relacion del presente Fideicomiso y la carta de
instrucciones que al efecto le haya sido girada al Fiduciario por parte del Fideicomitente B para otorgar
dichos poderes;

2. La obligacion del apoderado de revisar todos y cada uno de los documentos y tramites que
se lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue, asi como de informarle por escrito al
Fiduciario sobre los actos celebrados y formalizados derivados del ejercicio del poder que para dichos
efectos se le haya otorgado;

3. Se sefalara expresamente la limitacién de que el apoderado no podra delegar ni sustituir
el poder que se le otorgue;

4. Se deberd transcribir en cualquier instrumento en donde se otorgue algin poder o en
aquellos en donde se ejercite, la estipulacion expresa de que todos los pagos de gastos generados
por el otorgamiento del poder respectivo seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o por cuenta
del o los Fideicomitentes o cualquier otra parte que en el futuro se adhiera al presente Contrato,
segun sea el caso, sin que ello genere una responsabilidad para el Fiduciario; y

5. Los poderes que el Fiduciario otorgue al amparo del presente Contrato, quedaran sujetos
a una vigencia maxima de 2 (dos) afios contados a partir de la fecha de su otorgamiento.

DECIMA TERCERA. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario no sera responsable de
hechos, actos u omisiones de autoridades, de cualquiera de los Fideicomitentes o de terceros que
impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, salvo en caso de que
dichos hechos, actos u omisiones sean consecuencia directa de actos u omisiones del Fiduciario
realizados en contravencion de las instrucciones del Fideicomitente B, actos de mala fe, fraude, dolo,
negligencia o en exceso de las facultades que le corresponden en virtud de la ejecucion de los fines
del Fideicomiso, cuando asi lo determine la autoridad judicial competente mediante sentencia firme,
elevada a rango de cosa juzgada.

El Fiduciario no tiene mas obligaciones a su cargo que las expresamente pactadas en el presente
Contrato.

Cualquiera de los Fideicomitentes tendra la obligacidon de avisar por escrito al Fiduciario de cualquier
situacion que razonablemente anticipe que pudiera afectar al Patrimonio del Fideicomiso, a fin de
que el Fiduciario este en posibilidad de otorgar un poder especial para pleitos y cobranzas a la
persona que designe por escrito el Fideicomitente B, con el fin de que se encargue de ejercer los
derechos derivados del mismo, o que proceda a su defensa, sin que el Fiduciario asuma
responsabilidad alguna por la actuacion de dicho apoderado, ni por el pago de los honorarios o
gastos que el mismo devengue o cause.
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Esta estipulacion se transcribira en el documento en el que conste el poder conferido haciendo notar
que todos los gastos y honorarios que se causen por las gestiones que lleven a cabo los apoderados,
seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde éste baste y alcance, previa instruccion
por escrito del Fideicomitente B, o por cuenta del Fideicomitente correspondiente sin que el Fiduciario
asuma responsabilidad alguna por esos conceptos, excepto por lo previsto en el primer parrafo de
la presente Clausula.

El Fiduciario no sera responsable de los criterios ni posturas legales del o los apoderados designados
previamente por escrito por el Fideicomitente B, los cudles en todo caso, son responsabilidad del
Fideicomitente B.

El o los apoderados a que se refiere el parrafo anterior deberan rendir cuentas de forma trimestral y
por escrito al Fiduciario, respecto de las acciones que realicen en el ejercicio de los poderes conferidos
de que se traten.

Cuando el Fiduciario reciba alguna notificacién, demanda judicial o cualquier reclamacién relacionada
con los bienes que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, lo hara del conocimiento del
Fideicomitente B, a fin de que se proceda a la defensa del patrimonio en los términos arriba
mencionados.

Clausula 13.1. Notificaciones y Demandas recibidas por el Fiduciario.

En caso de que el Fiduciario reciba una notificacion judicial o de otro tipo o una reclamacion en
relacion con este Fideicomiso o el Patrimonio del Fideicomiso o en caso de que el Fiduciario tenga
conocimiento de cualquier hecho que pueda afectar el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario
informara dicha situacién al Fideicomitente B y enviard una copia de dicha notificaciéon o una
descripcion de tal hecho al Fideicomitente B a mas tardar el Dia Habil siguiente al dia en que se
recibié dicha notificacion, lo cual podra hacer por alguno de los medios pactados en el presente
Contrato.

En el supuesto que se reciba una notificacion, demanda, escrito o reclamacion, de conformidad con
los términos de esta seccidn, y la cual fue iniciada por cualquiera de los Fideicomitentes entre ellos
y/o contra terceros, y en todo caso, en la que se involucre al Fiduciario con ese caracter o, a Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, entonces,
el Fiduciario, a efectos de evitar caer en una situacién de conflicto de intereses entre las partes del
Fideicomiso, procederd a designar a su entera discrecion, a los asesores legales que habran de
representarlo (cuyos honorarios, en todo momento, seran razonables, en términos de mercado y
estaran debidamente documentados) y atender el requerimiento y/o la contestacion de la demanda
respectiva, y llevara a cabo los actos judiciales o extrajudiciales que al efecto se requieran para su
propia defensa, para asegurarse del cumplimiento de los fines del Fideicomiso, de la naturaleza del
presente Contrato y/o el reconocimiento del Fiduciario como titular del Patrimonio del Fideicomiso,
atencién que hara por conducto de sus delegados fiduciarios, de los apoderados y/o de los
representantes legales que al efecto estime pertinente.

En este acto se reconoce que el gasto de los asesores legales en los que incurra el Fiduciario bajo los
supuestos previstos en la presente Seccion correra a cargo directa y exclusivamente del
Fideicomitente A, excepto en caso que el Fiduciario haya actuado en contravencion de las
instrucciones por escrito del Fideicomitente B o haya actuado con mala fe, fraude, dolo, negligencia,
en contravencion del presente Contrato o haya realizado actos que exceden sus deberes como
Fiduciario derivado de la celebracion del presente Contrato, y en cualquier caso asi lo determine la
autoridad judicial competente mediante sentencia judicial firme elevada a rango de cosa juzgada.

26



Clausula 13.2. Poderes.

Para los casos a los que se refiere la presente Clausula, el Fiduciario tendra la obligacién de otorgar
a las personas fisicas o morales que el Fideicomitente B designe por escrito, los poderes necesarios
para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, debiendo otorgar dicho poder en un plazo no mayor
de 6 (seis) Dias Habiles y siempre y cuando se le haya enviado al Fiduciario el proyecto de la escritura
que contenga el poder que se requiere otorgar.

En caso de que el Fideicomitente B no designe una persona fisica o moral para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso en los términos sefialados y sea probable que dicha omisidon tenga un
efecto importante adverso sobre el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario otorgara los poderes
necesarios a las personas que el Fiduciario considere apropiado en su Unica y absoluta discrecion y
girara las instrucciones necesarias para la defensa efectiva del Patrimonio del Fideicomiso hasta que
el Fideicomitente B entregue las instrucciones necesarias para dicha defensa, sin tener
responsabilidad, salvo en el caso de fraude, dolo, mala fe o negligencia.

El Fiduciario no sera responsable por los actos de los apoderados nombrados por el Fiduciario de
conformidad con esta seccion o por el pago de los honorarios y gastos que correspondan, mismo
pago que deberd ser en primera instancia a cargo del Fideicomitente A.

Para el ejercicio de los actos judiciales o extrajudiciales llevados a cabo por el apoderado o los
apoderados designados por el Fideicomitente B, en virtud de los supuestos previstos en la presente
Clausula, o en los supuestos de que el Fiduciario se vea en la necesidad de llevar a cabo actos
judiciales o extrajudiciales directamente ante una disputa de naturaleza judicial que se presente entre
las partes del Fideicomiso o de estos contra terceros de conformidad con los supuestos previstos en
la presente Clausula, el Fideicomitente A estara obligado a mantener en paz y a salvo al Fiduciario,
asi como a sus directivos, delegados fiduciarios, funcionarios, empleados, asesores (internos o
externos) y/o apoderados, de cualquier reclamacion o responsabilidad manteniendo a éste libre de
cualquier responsabilidad de caracter monetario o econémico originada como resultado de cualquier
sentencia adversa en materia civil, mercantil, laboral, fiscal o de cualquier otro tipo, incluyendo
gastos, costos, dafos o responsabilidades, o de cualquier otro tipo de resolucién econdmica en su
contra; asi como de toda y cualquier responsabilidad, dafio, obligacion, demanda, sentencia,
transaccion, requerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de
abogados, razonables y documentados, que directa o indirectamente se hagan valer como resultado
de, con motivo 0 como consecuencia de actos realizados por el Fiduciario en cumplimiento del
presente Contrato, en cada caso, salvo en el caso de fraude, dolo, mala fe o negligencia del Fiduciario.

Clausula 13.3. Asuntos Urgentes.

En caso de que sea necesario llevar a cabo algin acto de urgencia para proteger y mantener el
Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario se obliga a tomar de inmediato las medidas necesarias para
proteger el Patrimonio del Fideicomiso por conducto de sus delegados fiduciarios, asesores o
apoderados con facultades suficientes para ejecutarlas, por lo que cualquier gasto o costo que se
genere por la atencion de actos urgentes seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, notificando
de inmediato y por escrito al Fideicomitente B sobre dichos actos.

En dicho supuesto de ejecucion de actos bajo casos urgentes, el Fiduciario sera relevado de la
responsabilidad de la ejecucion de dichos actos, tan pronto reciba instrucciones por parte del
Fideicomitente B sobre como proceder de conformidad con los términos de la presente Clausula.

DECIMA CUARTA. Limite de Responsabilidad. El Fiduciario en todo momento actuara conforme a
lo establecido en el presente Contrato, conforme a lo establecido en los contratos y documentos que
firme en cumplimiento de los fines del Fideicomiso y de conformidad con las instrucciones que para
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tales efectos le gire el Fideicomitente B. En virtud de lo anterior, el Fiduciario no sera responsable
por lo siguiente, salvo en caso de fraude, mala fe, dolo o negligencia del Fiduciario:

L Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el presente Contrato;

II. Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el contrato y documentos que
firme conforme a lo previsto en el presente Contrato;

I1I. Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones que reciba de
conformidad con lo establecido en este Contrato;

v. Los hechos, que realice en cumplimiento a lo establecido en las instrucciones que reciba por
escrito de conformidad con lo establecido en este Contrato.

DECIMA QUINTA. Medidas de Transparencia. Los Fideicomitentes aprueban expresamente que el
Fiduciario, en términos del numeral 5.4 de la Circular 1/2005 y sus modificaciones, emitidas por el
Banco de México, lleve a cabo operaciones con la propia institucion.

Toda vez que el Fiduciario actuara en cumplimiento de los fines del Fideicomiso en ningin caso y
bajo ninguna circunstancia se entendera que hay confusion de derechos y obligaciones en las
operaciones que lleve a cabo el Fiduciario con la propia institucién.

Asimismo, manifiesta el Fiduciario que no existe una dependencia directa entre éste y el area de
Tesoreria de la propia institucion y que realizara las operaciones a que se refiere la presente Clausula
sujetandose estrictamente a sus politicas internas y a las sanas practicas financieras.

DECIMA SEXTA. Adhesion al Contrato. En cualquier momento a partir de la fecha de firma del
presente Contrato y previa autorizacion por escrito por parte del Fideicomitente B y del Fiduciario,
cualquier otra persona fisica o moral, fideicomiso o entidad, mexicana o extranjera, podra adherirse
y formar parte del presente Contrato con el caracter de Fideicomitente y Fideicomisario en Primer
Lugar; lo anterior en el entendido que (i) la autorizacién de la adhesion por parte del Fiduciario no
podra ser injustificadamente negada, condicionada o demorada, y (i) no se requerira consentimiento
del Fiduciario en caso de que la entidad que sea adherida sea una subsidiaria o afiliada de cualquiera
de los Fideicomitentes.

En cualquier caso, dicha persona debera asumir incondicionalmente todas y cada una de las
obligaciones que se puedan derivar a su cargo y que se estipulan en el presente Contrato y entregar
la documentacién correspondiente a las Politicas de Identificacion y Conocimiento de Clientes (* Know
Your Costumer") del Fiduciario.

DECIMA SEPTIMA. Cesion de Derechos y Obligaciones. Las partes no podran ceder o de cualquier
otra forma directa o indirectamente enajenar o transmitir sus derechos y obligaciones derivados del
presente Contrato si no cuentan con la autorizacion y consentimiento previa y por escrito de la otra
parte. No obstante lo anterior, el Fideicomitente B podra, sin el consentimiento del Fideicomitente A,
ceder o transferir su participacion a cualquier persona.

Las partes correspondientes en este acto acuerdan entregar al Fiduciario la documentacion
correspondiente a las Politicas de Identificacion y Conocimiento de Clientes (“Know Your Costumer”)
del Fiduciario.

DECIMA OCTAVA. Modificaciones. Salvo por lo sefialado en el pérrafo siguiente, el presente
Contrato solo podra ser modificado por acuerdo escrito de las partes del mismo.
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No obstante lo anterior, el Fideicomitente A reconoce y aprueba que, en virtud de que el Fideicomiso
se ha constituido, para todos los efectos legales a los que haya lugar, como el Unico y exclusivo
obligado frente a los tenedores de los Certificados Bursatiles GICSA 16U bajo los documentos de la
emision, incluyendo respecto de las obligaciones de pago de principal, intereses y todas las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles GICSA 16U; el Fideicomitente A Unicamente
mantendra ciertas obligaciones al amparo del Fideicomiso, mismas que se establecen de manera
expresa a su cargo, y conservara derechos de reversion con respecto a los bienes y derechos que,
de tiempo en tiempo, fueron aportados por dicho Fideicomitente A al Fideicomiso, pero ya no tendra
derecho alguno al amparo del Fideicomiso, por lo que, salvo por cualquier modificacion de las
facultades y obligaciones que asume el Fideicomitente A en términos del presente, el Fideicomiso
podra ser modificado sin necesidad de su consentimiento, y el Fiduciario podra llevar a cabo todos
los actos relacionados o que deriven de los fines del Fideicomiso o en ejecucién del mismos, sin su
consentimiento o aprobacion.

DECIMA NOVENA. Avisos y Notificaciones; Instrucciones.

(a) Cualquier instruccién, reporte, notificaciéon u otra comunicacion con respecto al
presente Contrato sera forzosamente por escrito y podra entregarse personalmente con acuse de
recibo, servicio de mensajeria especializado porte pagado con acuse de recibo y dirigido al
destinatario a los domicilios sefalados a continuacién, o a cualquier otro domicilio que cualquiera de
las partes notifique a las otras partes con 10 (diez) dias calendario de anticipacion, conforme a esta
Clausula, y/o por correo electronico dirigido a las direcciones de correo electronico sefaladas a
continuacién, adjuntando el archivo (en el formato comercial conocido como Portable Document
Format o PDF o cualquier otro formato similar) que contenga la instruccién, reporte, notificacion u
otra comunicacion con las firmas de la parte o persona que envie dicha instruccion, reporte,
notificacién u otra comunicacién (por conducto de las personas sefaladas para tal efecto en términos
del Anexo “[e]1"), y con acuse de recepcion electrénica. Cualquier instruccion, reporte, notificacion
u otra comunicacion que no conste por escrito no sera obligatoria para ninguna de las partes, respecto
de este Contrato.

Mientras no se haya recibido un aviso de cambio de domicilio o de direccion electronica por cualquier
parte de conformidad con lo anterior, los avisos entregados en el domicilio y que se dirijan a las
direcciones electronicas sefaladas en este Contrato seran validos. Todas las notificaciones o
comunicaciones que deban entregarse al amparo del presente Contrato se entregaran en idioma
espafiol.

Todas las notificaciones y/o comunicaciones al Fiduciario o entre las partes deberan entregarse a las
siguientes direcciones, y surtiran efectos una vez que hayan sido recibidos o una vez que su recepcion
haya sido negada, tal y como se establezca en el acuse o en el recibo de dicho servicio de mensajeria,
en el entendido que, por lo que hace a los avisos remitidos a través de correo electronico, el emisor
de la notificacién y/o comunicacién debera confirmar el envio del mismo y su debida recepcién via
telefonica al nimero telefonico que se establece a continuacion o via correo electronico. Tratandose
de envios de notificaciones mediante correo electrénico, las partes deberan entregar un tanto de la
comunicacién personalmente o por correo especializado dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles
siguientes a dicho envio.

El Fiduciario:

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Actinver
Montes Urales 620 piso 1, Colonia Lomas de Chapultepec

Alcaldia Miguel Hidalgo

Ciudad de México, México, C.P. 11000

Tel.: 1103-6600
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Correo electrdnico: [¢]
Atencidn: [e]

Con copia para
[Value]

[e]

[e]

Tel: [o]

Correo electronico: [e]
Atencidn: [e]

Fideicomitente A:

[o]

[e]

[e]

Tel: [o]

Correo electronico: [e]
Atencion: [e]

Fideicomitente B:

Paseo de los Tamarindos 90, Piso 23,

Col. Bosques de las Lomas

05120, Ciudad de México

Tel: 55 5148 0400

Correo electrdnico: dbatalla@gicsa.com.mx
Atencion: Diodoro Batalla Palacios

En caso de que cualquiera de las partes cambie su domicilio, debera notificarlo a las demas partes
de este Contrato, con al menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que el cambio
se realice, de lo contrario y hasta la fecha correspondiente a 5 (cinco) Dias Habiles después de que
la parte correspondiente haya notificado a las demds partes, se entenderd que todas las
notificaciones, solicitudes y demas comunicaciones conforme a este Contrato deberan surtir efectos
si se envian al ultimo domicilio que haya sido notificado a las partes.

Las partes han convenido que ademas de la entrega personal o por servicio de mensajeria
especializada, cualquier notificacion o comunicacion que se requiera o permita entregar o hacer
conforme a los términos del presente Contrato, sea entregada via correo electronico. En virtud de lo
anterior, las partes, en este acto autorizan al Fiduciario para que proceda de conformidad con
cualesquiera notificaciones o comunicaciones que reciba a través de correo electrdonico y lo liberan
de cualquier responsabilidad derivada de dicha entrega, debiendo en todo caso y posterior a la
entrega electrénica, entregar la comunicacion y/o notificacion original en el domicilio del Fiduciario
sefialado con anterioridad.

Las partes, aceptan la responsabilidad que pudiera generarse en virtud del envio de notificaciones,
solicitudes, requisitos, consentimientos, dispensas u otras comunicaciones al Fiduciario conforme a
los puntos precedentes y aceptan los riesgos inherentes y derivados del uso de medios electronicos
o informaticos para envio de notificaciones, solicitudes, requisitos, consentimientos, dispensas u otras
comunicaciones, tales como el riesgo de interferencia, violacion de confidencialidad y alteracion de
la informacion, entre otros; liberando al Fiduciario de cualquier responsabilidad que pudiese causarse
por el cumplimiento de lo establecido en la presente Clausula, salvo tratandose de la negligencia,
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mala fe o dolo del Fiduciario segin sea determinado por autoridad judicial competente mediante
sentencia definitiva inapelable que haya causado ejecutoria.

(b) El Fiduciario no estara obligado a verificar la autenticidad de cualesquiera dichas
notificaciones o comunicaciones o de cerciorarse de la identidad del remitente o del confirmante, en
el entendido que el Fiduciario sélo estara obligado a revisar que la firma de quien suscriba dicha
notificacidon o comunicacion guarde cierta similitud con las registradas como alguna de las personas
autorizadas y registradas con el Fiduciario, o bien con la identificacion de en su caso, el apoderado o
representante legal de que se trate. Para dichos efectos, los Fideicomitentes, mediante la notificacion
entregada al Fiduciario en términos del Anexo “[e]”, designaran a las personas que estén
autorizadas para suscribir notificaciones y comunicaciones al Fiduciario y en su defecto, podran ser
suscritas por sus apoderados o representantes legales (las “Personas Autorizadas”). Las partes
acuerdan suscribir aquella documentacién que el Fiduciario razonablemente requiera a efectos de
cumplir con sus procedimientos internos de identificacion de personas para suscribir notificaciones o
comunicaciones a ser entregadas al Fiduciario.

Sin perjuicio de lo anterior, el Fiduciario tendra plena discrecionalidad, siempre y cuando sea con
motivo o sospecha razonable, para solicitar confirmacion de cualquier transmision recibida conforme
a la presente Clausula, en el entendido que, el Fiduciario debera solicitar dicha confirmacién a la
brevedad posible a efecto de no perjudicar los derechos de las partes al amparo del presente
Contrato. Dicha confirmacién podra realizarse via telefénica o mediante cualquier otro medio que el
Fiduciario considere apropiado.

En caso que una notificacién o comunicacion entregada conforme al presente Contrato al Fiduciario
no sea suscrita por una persona debidamente autorizada o no se pueda obtener la confirmacion
senalada en el parrafo anterior, el Fiduciario podra abstenerse de actuar, siempre cumpliendo con
sus obligaciones derivadas de la Ley aplicable.

Las partes acuerdan que las instrucciones correspondientes deberan (i) estar dirigidas al Fiduciario,
(ii) hacer referencia expresa del nimero del Fideicomiso, (iii) contener, conforme a lo sefalado
anteriormente, la firma autdgrafa de la persona que haya sido autorizada para tales efectos por cada
una de las partes, y (iv) establecer de manera clara y precisa la instruccion correspondiente
expresando montos, cantidades, cuenta cargo, cuenta abono o actividades en concreto,
fundamentando en las Clausulas aplicables para la instruccion que corresponda, en el entendido que
el Fiduciario dependera de la informacion que se proporcione por la parte correspondiente en la
instruccion para realizar la actividad, y en caso de algun error u omision en dicha informacién el
Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad al llevar a cabo la instruccién en los términos solicitados.

Cuando la instruccion solicite al Fiduciario a realizar algin pago, transferencia, depodsito o cualquier
operacion por el estilo, ademas de que la instruccion se deba realizar en los términos aqui previstos
y que se deba recibir por el Fiduciario con la anterioridad prevista en este Contrato, el Fiduciario la
ejecutara siempre y cuando tenga los recursos en las Cuentas del Fideicomiso, indicando la cuenta
del Fideicomiso a través de la cual ha de realizarse el pago, asi como la cuenta a la cual ha de
realizarse el pago requerido, detallando: (i) nimero de cuenta, (ii) CLABE, (iii) institucién bancaria,
(iv) beneficiario y (v) referencia.

La omisidn de uno o cualquiera de los rubros sefialados anteriormente o de entregar los documentos
o informacion adicional que el Fiduciario requiera, liberara al Fiduciario de la obligacion de acatar la
instruccion contenida en dicha instruccion y no sera responsable por las consecuencias de su
inactividad hasta en tanto se subsanen los errores o entreguen los documentos o informacion que
haya requerido de la referida carta de instruccion, debiendo notificar inmediatamente a la parte en
cuestion a este respecto.
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Las partes del presente Contrato reconocen y aceptan que el Fiduciario debera recibir instrucciones
monetarias con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion y ejecutara las instrucciones giradas
en términos del presente Contrato en Dias y horas Habiles bancarios.

Conforme a lo establecido anteriormente, el Fiduciario no estara obligado a actuar cuando la
instruccion correspondiente no cumpla con los requisitos establecidos en el parrafo anterior debiendo,
en dicho caso, solicitar confirmacion de la instruccion respectiva a la brevedad posible a efecto de no
perjudicar los derechos de las partes al amparo del presente Contrato.

Las partes reconocen y aceptan que, (i) en caso de que el Fiduciario no cuente con el expediente
Know Your Costumer completo, o (ii) se presenten adeudos de honorarios por mas de 60 (sesenta)
dias calendario, o (iii) por solicitud de Autoridad Gubernamental, el Fiduciario podra abstenerse de
ejecutar cualquier carta instruccion, por lo cual, desde este momento a través de la presente Clausula,
las partes liberan al Fiduciario de toda responsabilidad al respecto.

(©) En adicién a lo previsto en esta Clausula, las partes convienen desde ahora el uso de
medios electronicos para el envio de instrucciones al Fiduciario para la realizaciéon de operaciones con
los recursos liquidos que integran el Patrimonio del Fideicomiso, por conducto de la o las Personas
Autorizadas para tal efecto, conforme a las disposiciones juridicas que en esta materia sean aplicables
y a los lineamientos que para tales efectos sefiale el Fiduciario, aceptando desde ahora cualquier
responsabilidad por el uso de la contrasefia que para el acceso a tales medios electronicos
proporcione el Fiduciario, debiendo posteriormente enviar la carta instruccion original al domicilio
sefialado por el Fiduciario, de acuerdo con lo siguiente:

(1) la identificacion del usuario se realizara mediante el uso de claves y contrasefias
proporcionadas por el Fiduciario, mismas que para efectos del articulo 52 de la LIC
se consideraran como el mecanismo de identificacion, siendo responsabilidad
exclusiva de la o las personas designadas, el uso y disposicion de dichos medios de
identificacion;

(2) las instrucciones enviadas mediante el uso del referido medio electrénico tendran los
mismos efectos legales que las instrucciones que contengan la firma autdgrafa de la
o las Personas Autorizadas para disponer de los recursos liquidos que integran el
Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario tendra la responsabilidad de garantizar la
integridad de la informacién transmitida por dichos medios;

3) la creacidn, transmision, modificacion o extincion de derechos y obligaciones
inherentes a las operaciones y servicios de que se trate, se haran constar mediante
una bitacora que conservara todos y cada uno de los datos de las instrucciones
recibidas;

@ la autenticacién de usuarios se realizard mediante la utilizacién de claves de acceso
y contrasefias, asi como con un segundo dispositivo de autenticacién que utiliza
informacion dindmica para operaciones monetarias; y

(5) la confirmacion de la realizacion de las operaciones monetarias, celebradas a través
de los medios electrénicos del Fiduciario podra realizarse a través de los mismos
medios electronicos, utilizando las siguientes opciones:

(i) consulta de movimientos realizados, asi como la consulta de saldos por

contratos de inversion, honorarios pendientes de pago y tasas de
rendimiento;
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(i) instrucciones de depdsito, retiro, traspaso entre contratos, pago de
honorarios e instrucciones pendientes; y

(iii) informacion financiera consistente en estado de cuenta, balance general,
estado de resultados y balanza de comprobacion de saldos.

El Fiduciario en este acto hace del conocimiento de las partes que los principales riesgos que existen
por la utilizacion de medios electrdnicos, en los términos de esta Clausula, son los siguientes: (i) robo
del perfil utilizando coédigo maligno y posible fraude electrénico; (ii) imposibilidad de realizar
operaciones; (iii) posible robo de datos sensibles del titular del servicio; y/o (iv) acceso a portales
comprometiendo el perfil de seguridad del usuario, quedando el Fiduciario liberado de toda
responsabilidad si alguno de estos riesgos se llegaran a actualizar.

El Fiduciario en este acto hace del conocimiento de las partes las siguientes recomendaciones para
prevenir la realizacion de operaciones irregulares o ilegales: (i) mantener actualizado el sistema
operativo y todos sus componentes; (ii) utilizar un software antivirus y mantenerlo actualizado; (iii)
instalar un dispositivo de seguridad (Firewall) personal; (iv) instalar un software para la deteccion y
blogueo de intrusos (Anti-Spyware) y mantenerlo actualizado; (v) configurar los niveles de seguridad
y privacidad del navegador de internet en un nivel no menor a medio; (vi) no hacer clic sobre una
liga en un correo electrdnico si no es posible verificar la autenticidad del remitente; (vii) asegurarse
de estar en un sitio electronico web seguro para llevar a cabo operaciones de comercio o banca
electronica; (viii) nunca revelar a nadie la informacion confidencial; (ix) cambiar los nombres de
usuario y contrasenas con alguna frecuencia; (x) aprender a distinguir las sefiales de advertencia;
(xi) considerar la instalacién de una barra de herramientas en el explorador que proteja de sitios
fraudulentos; (xii) evitar realizar operaciones financieras desde lugares publicos o redes inalambricas;
(xiii) revisar periddicamente todas las cuentas en las que se tenga acceso electronico; (xiv) ante
cualquier irregularidad, contactar al Fiduciario; y (xv) reportar los correos fraudulentos o
sospechosos.

Es responsabilidad del Fideicomitente B informar oportunamente al Fiduciario cualquier cambio en el
registro de usuarios autorizados para utilizar los medios electronicos del Fiduciario. Estos cambios
deberan incluir las bajas y altas de usuarios, asi como cambios en sus funciones respecto al envio de
instrucciones al amparo del Fideicomiso.

VIGESIMA. Duracién del Fideicomiso. El presente Contrato tendrd la duracién maxima permitida por
la Ley. El Fideicomiso podra terminar al ocurrir cualquiera de las causas establecidas en los articulos
392 y 392 Bis de la LGTOC en lo que sean compatibles con el texto del presente Fideicomiso.

VIGESIMA PRIMERA. Honorarios del Fiduciario. El Fiduciario percibird por concepto de honorarios
por el desempefio de su cargo conforme al presente Contrato, las cantidades convenidas en el Anexo
“[®]” del presente Contrato, mismas que deberan de ser cubiertas por el Fideicomitente A en un
plazo no mayor a 30 (treinta) dias, contado a partir de la fecha en que el Fideicomitente A reciba del
Fiduciario la factura correspondiente y, en caso de que éste no las cubra, el Fiduciario podra cobrarse
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, automaticamente y sin necesidad de instrucciéon y/o
autorizacion posterior alguna.

Todos los honorarios fiduciarios estipulados en el Anexo “[e]” del presente Contrato, y en su caso,
los intereses moratorios, causan el Impuesto al Valor Agregado de acuerdo a lo establecido en las
Ley de la materia, por lo que los mismos seran cobrados por el Fiduciario y pagados integramente
por el Fideicomitente A en la forma siguiente: (i) en las fechas establecidas; (ii) en el domicilio del
Fiduciario sefialado en el presente Contrato; (iii) sin necesidad de que medie requerimiento de
ninguna indole por parte del Fiduciario; (iv) en Pesos; y (v) en el momento en que se generen, por
lo que no seran susceptibles de convenio o transaccion de ninguna indole que tenga por objeto su
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quita, disminucion, devolucidon o exencién de importe alguno, se haya o no solicitado e inclusive
celebrado su extincion parcial o total o cesidn de derechos.

Las partes que celebran el presente Contrato, convienen de mutuo acuerdo en considerar que la falta
de pago de honorarios estipulados en favor de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mlltiple,
Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del presente Fideicomiso,
por un periodo igual o superior a 3 (tres) afios y, sin mediar resolucion judicial o de cualquier otra
autoridad competente, dara lugar a que el Fiduciario de por terminado el presente Contrato, sin
responsabilidad alguna, en los términos de lo dispuesto por el articulo 392 Bis, de la LGTOC.

En el supuesto a que se refiere el parrafo anterior, el Fiduciario debera notificar por escrito a los
Fideicomitentes su decision de dar por terminado el presente Contrato, por falta de pago de las
contraprestaciones debidas por su actuacion como Fiduciario y les otorgara un plazo de 30 (treinta)
Dias Habiles a partir de la fecha de la notificacion, para que el Fideicomitente A cubra los adeudos
correspondientes. En el caso de que, transcurrido el citado plazo de 30 (treinta) Dias Habiles, no se
hayan cubierto las contraprestaciones debidas y el Fiduciario no haya encontrado o tenido noticias
del Fideicomitente A, el Fiduciario transmitira los bienes o derechos de los cuales es titular en virtud
del Fideicomiso, al Fideicomitente B (en el entendido que el Fiduciario estara facultado para descontar
la totalidad de los adeudos pendientes de pago del monto de los recursos liquidos del Patrimonio del
Fideicomiso). En el evento de que, después de esfuerzos razonables, el Fiduciario no pueda encontrar
0 no tenga noticias del Fideicomitente A para efectos de lo anterior y siempre que haya transcurrido
el plazo de 30 (treinta) Dias Habiles antes mencionado sin haber recibido la contraprestacion
correspondiente, estara facultado para abonar los referidos bienes, cuando éstos se traten de
recursos liquidos entre las opciones disponibles que maximicen la recuperacion, a la cuenta global de
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, a
que se refiere el articulo 61 de la Ley de Instituciones de Crédito, en cuyo caso los mencionados
recursos se sujetaran a las disposiciones aplicables a la citada cuenta global. Tratdndose de bienes
que no sean recursos liquidos, el Fiduciario, sin responsabilidad alguna, estara facultado para
enajenar los mismos (excepto por las Unidades Vendidas que alin permanezcan en el Patrimonio del
Fideicomiso) y convertirlos en recursos liquidos, para su posterior abono en la cuenta global en los
términos sefialados. Contra los recursos liquidos que se obtengan, podran deducirse los gastos
relacionados con la recuperacion. Para efectos de lo anterior, se entenderda que se realizaron
esfuerzos razonables por parte del Fiduciario cuando se observe el procedimiento de notificacion
previsto en el articulo 1070 del Codigo de Comercio.

Se conviene expresamente que cuando, en términos de los parrafos anteriores, se actualice la causal
para la terminacion del Fideicomiso, una vez que el Fiduciario haya trasmitido el Patrimonio del
Fideicomiso al Fideicomitente B (excepto por las Unidades Vendidas que aln se encuentren dentro
del Patrimonio del Fideicomiso respecto de las cuales debera actuar bajo las instrucciones de DIM
para que sean entregadas a los compradores de dichas Unidades Vendidas) o a la cuenta global de
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisidn Fiduciaria, a
que se refiere el articulo 61 de la Ley de Instituciones de Crédito, quedara liberado de todas las
consecuencias que de cualquier indole se pudieren derivar respecto del Patrimonio del Fideicomiso;
en ese sentido, los Fideicomitentes, asumiran toda la responsabilidad que se origine con relacién al
Patrimonio del Fideicomiso y/o su operacion, frente a toda persona o autoridad, que como resultado
de la aplicacién o enajenacion del Patrimonio del Fideicomiso en la recuperacién de los honorarios
fiduciarios y gastos se llegaren a ocasionar; asimismo, expresamente manifiestan que no se reservan
derecho o accion alguna que pudieran ejercer en contra del Fiduciario como consecuencia de la
terminacion del Fideicomiso de conformidad con lo anterior, ya sea ante autoridades administrativas
o judiciales.

Lo anterior, sin perjuicio del derecho que tiene el Fiduciario a recibir integramente, tanto los
honorarios fiduciarios generados durante el desempefio de su cargo, como los intereses moratorios
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causados por la falta de pago oportuno, quedando expeditos y a salvo sus derechos y acciones para
aplicar el principal y accesorios del pago de sus honorarios fiduciarios en la forma establecida por el
precepto legal invocado en parrafos anteriores.

Las partes convienen expresamente en que, de existir cualquier adeudo pendiente de pago por
concepto de honorarios fiduciarios, el Fiduciario tendra la facultad de abstenerse de realizar cualquier
operacion que se le requiera en cumplimiento de los fines del presente Contrato hasta en tanto el
adeudo haya sido totalmente pagado, sin responsabilidad alguna para el mismo.

Las partes convienen y manifiestan que el Fiduciario les explicd el alcance del contenido del articulo
392 Bis de la LGTOC, por lo que libera en este acto al Fiduciario de cualquier responsabilidad para el
caso de que éste tuviera que dar por terminado el presente Contrato, por falta de pago de los
honorarios a favor del Fiduciario a los que se hace referencia en este Fideicomiso, en los términos y
condiciones que sefiala dicho precepto legal, por lo que los Fideicomitentes en este acto aceptan
expresamente que la falta de pago de honorarios Fiduciarios a que se refiere la presente clausula
sera considerada causa grave que faculte al Fiduciario a excusarse de seguir desempenando el cargo
de Fiduciario y renunciar al mismo, por lo cual se debera seguir el procedimiento establecido en la
Clausula Vigésima Tercera para la designacion de Fiduciario sustituto.

VIGESIMA SEGUNDA. Sustitucién del Fiduciario. El Fiduciario podrd ser removido por el
Fideicomitente B. Para tales efectos, daran aviso por escrito al Fiduciario con 60 (sesenta) dias
naturales de anticipacion a la fecha de remocion.

El Fiduciario Unicamente podra renunciar a su nombramiento en el supuesto referido en el articulo
391 y 392 Bis de la LGTOC; en el entendido que, el Fiduciario debera notificar por escrito a los
Fideicomitentes de su intencion de renunciar a su cargo con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales
de anticipacién a la fecha de renuncia; en el entendido, ademas, que el Fiduciario no sera liberado
como Fiduciario del presente Contrato hasta en tanto que un Fiduciario sustituto haya sido designado
por el Fideicomitente B y dicho Fiduciario sustituto haya aceptado dicho nhombramiento por escrito.

Cualquier Fiduciario sustituto debera ser nombrado por el Fideicomitente B y tendra los mismos
derechos y obligaciones que el Fiduciario bajo el presente Contrato y sera considerado como el
Fiduciario para todos los efectos del presente Contrato.

En caso de que el Fiduciario deje de actuar como Fiduciario, el Fiduciario debera preparar estados
financieros y toda la demas informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso y entregarla a
el Fideicomitente B con por lo menos 30 (treinta) dias de anticipacion a la fecha en que deba de surtir
efectos su remocion o renuncia.

El Fideicomitente B tendra 30 (treinta) dias para examinar dichos estados de cuenta y formular las
aclaraciones que considere convenientes. Cuando haya transcurrido dicho plazo, si no se han hecho
comentarios al reporte, se considerara tacitamente aprobado.

Con el nombramiento del Fiduciario sustituto, el nuevo Fiduciario tendra la capacidad, derechos y
obligaciones que determinen las partes del Contrato, asumiendo la propiedad y posesion de los bienes
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Las partes convienen y manifiestan expresamente considerar como un supuesto de causa grave y
justificada que faculte al Fiduciario a excusarse de seguir desempefiando el cargo de Fiduciario y
renunciar al mismo, cuando el Fiduciario con ese caracter o de manera directa Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Miultiple, Grupo Financiero Actinver, Divisidon Fiduciaria, resulte involucrada en
y/o afectada por cualquier juicio, procedimiento o reclamacion derivados de conflictos entre los
Fideicomitentes o de estos en contra de terceros, siempre y cuando: (i) no se trate de actos que
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impliquen la defensa del Patrimonio del Fideicomiso; o (ii) no sea como consecuencia de fraude, mala
fe, dolo o negligencia del Fiduciario y asi sea determinado por una resolucién definitiva e inapelable
de una autoridad gubernamental competente.

VIGESIMA TERCERA. Rendicién de Cuentas. El Fiduciario enviara al Fideicomitente B copia de los
estados de cuenta relativos a las cuentas bancarias que mantenga el Fiduciario conforme al presente
Contrato, en el entendido de que tratandose de cuentas bancarias abiertas en un banco distinto de
aquél al que pertenece el Fiduciario, el Fiduciario Unicamente estara obligado a entregar copia de los
estados de cuenta que le sean proporcionados por el banco en el que estén abiertas dichas cuentas
a mas tardar el tercer Dia Habil siguiente a aquel en que los reciba y dicho envio se hara de manera
electronica.

A efectos de dar cumplimento con la entrega de los estados de cuenta, el Fiduciario, gestionara y
proporcionara acceso de consulta al Fideicomitente B a través de las personas designadas por ellos
y les otorgara las facilidades necesarias para que consulten de manera electronica los estados de
cuenta y movimientos de las Cuentas del Fideicomiso por medio de servicios bancarios en linea. Una
vez que se tenga acceso de consulta a las Cuentas del Fideicomiso, la obligaciéon del Fiduciario se
tendra por cumplida.

El Fiduciario no sera responsable en caso de que alguna de las partes no reciba los estados de cuenta
respectivos (siempre y cuando los hubiere enviado en términos del presente Fideicomiso); sin
embargo, dicha parte podra en todo momento, cuando asi ocurra, solicitar al Fiduciario una copia de
los estados de cuenta correspondientes y el Fiduciario estara obligado a proporcionarla.

VIGESIMA CUARTA. Separacién de Obligaciones. En caso de que alguna de las obligaciones de
este Contrato no pueda ser ejecutada por virtud de la resolucion de, o que sea declarada nula por,
cualquier tribunal de jurisdiccién competente, la ejecucion y validez de las obligaciones restantes no
se vera afectada.

VIGESIMA QUINTA. Relacién Laboral. Ni el Fiduciario ni sus representantes, delegados fiduciarios,
empleados, apoderados y demas personal, tendran, bajo ninguna circunstancia relacién laboral
alguna o responsabilidad con aquellas personas o entidades contratadas por cualquiera de los
Fideicomitentes o cualquier otra persona en relacion con cualquier actividad relativa al Patrimonio del
Fideicomiso.

En caso de suscitarse una contingencia laboral, el Fideicomitente correspondiente se obliga a
mantener en paz y a salvo al Fiduciario, sus representantes, delegados fiduciarios, empleados,
apoderados y demas empleados, de cualquier reclamacion laboral, procedimiento sea o no judicial,
juicio, demanda, responsabilidad, pérdida, dano, sancién, acciéon o resolucién que sea promovida,
iniciada, emitida o presentada por cualquier persona o autoridad en contra del Fiduciario y a sus
delegados fiduciarios, siendo la Unica obligacion del Fiduciario, comparecer en su caso y como
Fiduciario de este Fideicomiso, a los procesos laborales o administrativos que la autoridad le requiera.

Por lo anterior, queda convenido entre las partes que el Fideicomitente correspondiente serd, por los
actos que directamente realicen, el Unico patron del personal que llegue a ocupar para la ejecucion
de los fines del presente Fideicomiso, y sera el Unico responsable por las obligaciones derivadas de
las disposiciones legales en materia laboral, fiscales y de seguridad social. Por lo mismo, responderan
de todas las reclamaciones laborales, fiscales y de cualquier naturaleza que sus trabajadores
presenten en su contra, obligdndose a mantener en paz y a salvo al Fiduciario de cualquier
reclamacion legal o de hecho relacionada con estos conceptos, sin costo alguno.

VIGESIMA SEXTA. Titulos de las Clausulas. Anexos. Las partes convienen en que los titulos que se
han asignado a cada una de las secciones, se establecen para conveniencia de ellas y que los mismos
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no deberan ser considerados en la interpretacion del presente Contrato. Los Anexos del presente
Contrato constituyen parte integral del mismo, teniéndose por transcritos en el texto del mismo,
como si a la letra se insertasen.

VIGESIMA SEPTIMA. Legislacién Aplicable y Jurisdiccién. Para todo lo relacionado con la
interpretacion, ejecucién o cumplimiento del presente Convenio, las partes se someten expresamente
a la legislacion de México y a la jurisdiccién y competencia de los tribunales federales competentes
de la Ciudad de México, renunciando expresamente a cualquier otro fuero que por razén de sus
domicilios presentes o futuros les llegare a corresponder.

VIGESIMA OCTAVA. Ejemplares. - El presente Contrato podra ser celebrado por las partes del
mismo en uno o mas ejemplares, cada uno de los cuales deberd considerarse como un original, y
conjuntamente deberan considerarse como un solo y el mismo instrumento.
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Anexo “[e]"” Unidades Disponibles

NOMENCLATURA
1 A-301
2 A-302
3 A-401
4 A-402
5 B-102
6 B-202
8 B-401
8 B-402
9 B-502
10 c-301
11 C-302
12 C-401
13 C-402
14 D-102
15 D-201
16 D-301
17 D-401
18 D-402
19 F-101
20 F-102
21 F-301
22 G-101
23 G-102
24 G-301
25 G-401
26 H-202
27 J-101
28 J-401
29 M-402
30 N-202
31 N-402
32 0-402
33 P-401
34 P-402
35 Q-202
36 Q-302
37 Q-401
38 Q-402
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Anexo “[e]"” Unidades Vendidas

NOMENCLATURA ESTATUS
1 A101 VENDIDO
2 A102 VENDIDO
3 B101 VENDIDO
4 B201 VENDIDO
5 B301 VENDIDO
6 B302 VENDIDO
7 B501 VENDIDO
8 C101 VENDIDO
9 C102 VENDIDO
10 D101 VENDIDO
11 D202 VENDIDO
12 D302 VENDIDO
13 E101 VENDIDO
14 F302 VENDIDO
15 F401 VENDIDO
16 F402 VENDIDO
17 G302 VENDIDO
18 G402 VENDIDO
19 H101 VENDIDO
20 H102 VENDIDO
21 H301 VENDIDO
22 H401 VENDIDO
23 H402 VENDIDO
24 1102 VENDIDO
25 1201 VENDIDO
26 1202 VENDIDO
27 1301 VENDIDO
28 1401 VENDIDO
29 1402 VENDIDO
30 J102 VENDIDO
31 J201 VENDIDO
32 J202 VENDIDO
33 J402 VENDIDO
34 K101 VENDIDO
35 K102 VENDIDO
36 K202 VENDIDO
37 K301 VENDIDO
38 K401 VENDIDO
39 K402 VENDIDO
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40 L101 VENDIDO
41 L102 VENDIDO
42 L202 VENDIDO
43 L401 VENDIDO
44 L402 VENDIDO
45 M101 VENDIDO
46 M102 VENDIDO
47 M201 VENDIDO
48 M202 VENDIDO
49 M301 VENDIDO
50 M401 VENDIDO
51 N201 VENDIDO
52 N302 VENDIDO
53 0201 VENDIDO
54 0202 VENDIDO
55 0302 VENDIDO
56 0401 VENDIDO
57 P201 VENDIDO
58 P302 VENDIDO
59 Q201 VENDIDO
60 D501 VENDIDO
61 E402 VENDIDO
62 E102 VENDIDO
63 E401 VENDIDO
64 E301 VENDIDO
65 N401 VENDIDO
66 1101 VENDIDO
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Anexo “[¢]” Contrato de Comercializacion

CONTRATO DE COMERCIALIZACION Y DESARROLLO INMOBILIARIO (EN LO SUCESIVO “EL
CONTRATO”) QUE CELEBRAN () BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA ACTUANDO COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO “3766” (EN LO SUCESIVO
“EL “EIDEICOMISO” O EL “CLIENTE”), REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SUS
DELEGADOS FIDUCIARIOS [e]; (ll) DESARROLLOS CHAC MOOL, S.A. DE C.V,, (EN LO
SUCESIVO “LA CONSTRUCTORA”), REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR
RAFAEL HARARI TUSSIE; (lll) LUXE ADMINISTRACION Y CONTROL INMOBLIARIO, S.A.P.I.
DE C.V. (EN LO SUCESIVO EL "COMERCIALIZADOR”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
EL SENOR DIODORO BATALLA PALACIOS; (IV) D.I. METROPOLITANO, S.A.P.I. DE C.V. (EN
LO SUCESIVO EL “DIM” Y/O EL "PRESTADOR”), REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL
SENOR DIODORO BATALLA PALACIOS, Y (V) GICSA, S.A.B. DE C.V., REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR [e¢] (EN LO SUCESIVO “GICSA”); AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES, DEFINICIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES
I. Declara “EL CLIENTE”, a través de sus Delegados Fiduciarios, que:

(a) Es una Institucién de Banca Mdltiple, debidamente constituida de conformidad con las leyes
de los Estados Unidos Mexicanos, que actiia como fiduciario del Fideicomiso.

(b) Cuenta con los poderes y facultades necesarias para obligar a su representado en términos
del presente Contrato, y que dichas facultades no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de
manera alguna, lo que acredita con la escritura publica nimero [e] de fecha [e] otorgada ante la fe
del Licenciado [e], Notario Publico nimero [e] de la Ciudad de México, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México.

(c) La celebracion y cumplimiento de las obligaciones a su cargo contenidas en el mismo estan
expresamente previstas en el Fideicomiso y no contraviene sus fines, ni la legislacién que le es
aplicable.

(d) No tiene conocimiento de que exista accion, demanda o procedimiento en su contra, por o
ante alguna autoridad o tribunal (i) que pueda afectar en forma adversa su situacioén financiera o la
manera en que lleva a cabo sus operaciones, (ii) impugnar la validez o anular el presente Contrato;
y/ o (iii) que pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus
obligaciones conforme al presente Contrato.

(e) En ejecucion de los fines del Fideicomiso y por instrucciones de la Asamblea de Tenedores
de los certificados bursatiles identificados con la clave de pizarra “GICSA16U”, celebra este Contrato.

Il. Declara “LA CONSTRUCTORA”, a través de su apoderado legal, que:

€) Su representada es una sociedad mercantil debidamente constituida y existente de
conformidad con las leyes de la Republica Mexicana, segln consta en escritura publica nimero
33,897 de fecha 11 de noviembre de 2002, otorgada ante la fe del Licenciado Gabriel Benjamin Diaz
Soto, Notario Publico nimero 131 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico niimero 299157-
1, misma que no se encuentra en estado de liquidacién o disolucién.

(b) Cuenta con los poderes y facultades necesarias para obligar a su representada en términos

del presente Contrato y que dichas facultades no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de
manera alguna, lo que acredita con la escritura publica numero 23,006 de fecha 05 de febrero de
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2021, otorgada ante la fe del Licenciado Eduardo Francisco Garcia Villegas Sanchez Cordero,
Notario Publico nimero 248 de la Ciudad de México.

(c) Cuenta con las autorizaciones necesarias para poder suscribir el presente Contrato y
obligarse bajo los términos del mismo.

(d) No existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o
tribunal; (i) que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a
cabo sus operaciones; (ii) que pueda impugnar la validez o anular el presente Contrato o (iii) que
pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones
conforme al presente Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los términos y condiciones del
mismo.
()] Cuenta con la experiencia y capacidad técnica y financiera para cumplir con todas y cada

una de las obligaciones a su cargo en términos de lo establecido en el presente Contrato.

lll. Declara “EL COMERCIALIZADOR?”, a través de su (s) apoderado(s) legal (es) que:

(@) Su representada es una sociedad debidamente constituida y validamente existente conforme
alas leyes de los Estados Unidos Mexicanos, lo que acredita con el testimonio de la escritura nimero
6,349, de fecha 17 de junio de 1998, otorgada ante la fe del Licenciado Pedro Cortina Latapi, titular
de la Notaria nimero 226 de la Ciudad de México y su cambio de denominacion en la escritura
41,064, de fecha 25 de julio de 2013, otorgada ante la fe del Licenciado Horacio Aguilar Alvarez de
Alba, entonces Notario interino de la Notaria 102 del Estado de México, ambas inscritas en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil
electrénico nimero 236505, misma que no se encuentra en estado de liquidacion o disolucion.

(b) Cuenta con todos los poderes y facultades suficientes para la celebracion del presente
contrato, lo que acredita con el testimonio de la escritura 126,991, de fecha 31 de marzo de 2021,
otorgada ante la fe del Licenciado Francisco José Visoso Del Valle, titular de la Notaria 145 de la
Ciudad de México, actuando, por convenio de asociacion, en el protocolo de la Notaria 92 cuyo titular
es el Licenciado José Visoso Del Valle y manifiesta que a la fecha de la celebracion del presente
contrato, dichos poderes y facultades no le han sido modificadas ni revocadas o limitadas de manera
alguna.

(c) Cuenta con las autorizaciones necesarias para poder suscribir el presente Contrato y
obligarse bajo los términos del mismo.

(d) No existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o
tribunal; (i) que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a
cabo sus operaciones; (ii) que pueda impugnar la validez o anular el presente Contrato y/o (iii) que
pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones
conforme al presente Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los términos y condiciones del
mismo.

(f) Cuenta con la experiencia y capacidad técnica y financiera para cumplir con todas y cada
una de las obligaciones a su cargo en términos de lo establecido en el presente Contrato.
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IV. Declara “EL PRESTADOR?”, a través de su apoderado legal, que:

€) Su representada es una sociedad mercantil debidamente constituida y existente de
conformidad con las leyes de la Republica Mexicana, segln consta en escritura publica nimero
53,042 de fecha 03 de junio de 2015, otorgada ante la fe del Licenciado Conrado Zuckermann Ponce
titular de la notaria nUmero 105 del Estado de México y su cambio de denominacién en la escritura
76,056, de fecha 24 de agosto de 2015, otorgada ante la fe del Licenciado Carlos Catafio Muro
Sandoval, Notario Publico 51 de la Ciudad de México, ambas inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico nimero 53265-
1, misma que no se encuentra en estado de liquidacién o disolucién.

(b) Cuenta con los poderes y facultades necesarias para obligar a su representada en términos
del presente Contrato, y que dichas facultades no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de
manera alguna, lo que acredita con la escritura publica nimero 126,650 de fecha 20 de enero de
2021, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco José Visoso Del Valle, Notario Publico nimero
145 de la Ciudad de México, actuando en el protocolo de la notaria 92, cuyo titular es el licenciado
José Visoso del Valle.

(c) Cuenta con las autorizaciones necesarias para poder suscribir el presente Contrato y
obligarse bajo los términos del mismo.

(d) No existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o
tribunal; (i) que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a
cabo sus operaciones; (ii) que pueda impugnar la validez o anular el presente Contrato y/o (iii) que
pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones
conforme al presente Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los términos y condiciones del
mismo.
Q) Cuenta con la experiencia y capacidad técnica y financiera para cumplir con todas y cada

una de las obligaciones a su cargo en términos de lo establecido en el presente Contrato.
V. Declara “GICSA”, através de su apoderado legal, que:

(9) Su representada es una sociedad de capital variable debidamente constituida y existente de
conformidad con las leyes de la Republica Mexicana, mediante escritura publica numero 6,401 de
fecha 25 de junio de 1998, otorgada ante la fe del Licenciado Pedro Cortina Latapi, titular de la
notaria nimero 226 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), en donde se hizo constar la
constitucién de la Sociedad denominada Cabi Servicios, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil nUmero 236458.

(h) Mediante escritura publica nimero 12,740 de fecha 20 de marzo de 2001, otorgada ante la
fe del Licenciado Pedro Cortina Latapi, titular de la notaria nimero 226 del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México), se hizo constar el cambio de denominacién de Cabi Servicios, S.A. de C.V. a
Cabi Control, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México, en el folio mercantil nimero 236458.

(i) Mediante escritura publica nimero 31,678 de fecha 14 de marzo de 2008, otorgada ante la
fe del Licenciado Pedro Cortina Latapi, titular de la notaria nimero 226 del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México), se hizo constar el cambio de denominacion de Cabi Control, S.A. de C.V. a Grupo
Gicsa, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México, en el folio mercantil nimero 236458.

() Mediante escritura pUblica nimero 73,617 de fecha 12 de mayo de 2015, otorgada ante la
fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, titular de la notaria niamero 1 del Distrito Federal (hoy

43



Ciudad de México), se hizo constar el cambio de modalidad de Grupo Gicsa, S.A. de C.V. a Grupo
Gicsa, S.A.B. de C.V, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad
de México, en el folio mercantil nimero 236458

(k) Cuenta con los poderes y facultades necesarias para obligar a su representada en términos
del presente Contrato, y que dichas facultades no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de
manera alguna, lo que acredita con la escritura publica nimero 126,725 de fecha 10 de febrero de
2021, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco José Visoso Del Valle, Notario Publico nimero
145 de la Ciudad de México, actuando en el protocolo de la notaria publica nimero 92 de la misma
entidad por convenio de asociacién con su titular el licenciado José Visoso del Valle, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil
electrénico nimero 236458.

() Cuenta con las autorizaciones necesarias para poder suscribir el presente Contrato y
obligarse bajo los términos del mismo.

(m) No existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o
tribunal; (i) que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a
cabo sus operaciones; (ii) que pueda impugnar la validez o anular el presente Contrato y/o (iii) que
pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones
conforme al presente Contrato.

(n) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los términos y condiciones del
mismo.
(o) Cuenta con la experiencia y capacidad técnica y financiera para cumplir con todas y cada

una de las obligaciones a su cargo en términos de lo establecido en el presente Contrato.

En virtud de lo anterior, las partes otorgan los siguientes capitulos y clausulas:
CAPITULO INICIAL
DEFINICIONES

Para los efectos del presente Contrato, cuando se utilicen los siguientes términos, éstos tendran el
significado siguiente:

“Acta de Entrega” Significa el acta de terminacion de obra que suscribiran las Partes una vez
terminada la construccién del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien conforme al Proyecto Ejecutivo y en
la que la Constructora hara entrega formal del mismo al Cliente.

“BMV” Significa la Bolsa Mexicana de Valores.

“Cliente” Significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisiéon Fiduciaria, actuando como Fiduciario del Fideicomiso identificado con el nimero “3766”.

“CNBV” Significa la Comisién Nacional Bancaria 'y de Valores.

“Comercializador” Significa Luxe Administracién y Control Inmobiliario, S.A.P.1. de C.V.

“Contratos de Promesa” Son los contratos de promesa de compraventa de las Residencias
Disponibles que conforman el Proyecto Inmobiliario Cero5Cien que se celebraran por el
Comercializador por nombre y cuenta del Fideicomiso, de conformidad con el formato del contrato
de promesa de compraventa que se adjunta al presente Contrato como Anexo “C”.
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“Constructora” Significa Desarrollos Chac Mool, S.A. de C.V.

“Costo de Construcciéon’ Es la cantidad de $[e] ([e]de Pesos 00/100 M.N.) mas IVA que se requiere
para la conclusion de la construccion del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien conforme al Proyecto
Ejecutivo.

“Cuentas del Fideicomiso” Significan las cuentas que abra y mantenga el Fiduciario en términos
del Fideicomiso.

“DIM” y/o “Prestador” Significa D.l. Metropolitano, S.A.P.l. de C.V.

“Dro's” Significan los directores responsables y corresponsables de obra, peritos responsables o
corresponsables de estructuras, de instalaciones eléctricas, sanitarias, especiales de disefio
arquitectonico y cualquier otro responsable o corresponsable, conforme al reglamento de
construcciones para la Ciudad de México (o el aplicable en su caso) y demas leyes aplicables
(incluyendo a la Unidad Verificadora Eléctrica), los cuales se listan en el Anexo “F” adjunto al
presente, mismos que podran ser actualizados por parte de la Constructora de tiempo y tiempo.

“Fecha de Terminacién” Significa el dia 30 de marzo de 2025.

“GICSA” Significa Gicsa, S.A.B. DE C.V.

“Inmueble” Significa el inmueble ubicado en Loma Florida nimero 32 (actualmente identificado
como Calle Loma de las Palmas numero 18), Colonia Lomas de Vistahermosa, Alcaldia Cuajimalpa,
Ciudad de México.

“IVA” Significa el Impuesto al Valor Agregado aplicable conforme a la Ley del Impuesto al Valor
Agregado, y en caso de sustitucion, el impuesto que lo sustituya.

“Licencias” Significan todas y cada una de las licencias, permisos y autorizaciones necesarias para
la construccion total del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien.

“Lista de Precios” Significa la lista de precios a los cuales el Comercializador comercializara las
Residencias Disponibles que se adjunta al presente como Anexo "G”

“Pagos” significan todos aquellos pagos, sin importar el concepto de los mismos, que de
conformidad con los Contratos de Promesa deban realizar los promitentes compradores en las
Cuentas del Fideicomiso, con motivo de la firma de dichos contratos.

“Partes” Significan el Cliente y la Constructora.

“Penalidad _de la Constructora” Significa (i) durante los primeros 30 dias naturales contados a
partir de la Fecha de Terminacidn, la cantidad diaria igual a $25,000.00 (veinticinco mil pesos 00/100
M.N.); (ii) del dia 31 al dia 60 contados a partir de la Fecha de Terminacion, la cantidad diaria igual
a $50,000.00 (Cincuenta mil pesos 00/100 M.N.); (iii) del dia 61 al dia 90 contados a partir de la
Fecha de Terminacion, la cantidad diaria igual a $75,000.00 (setenta y cinco mil 00/100 M.N.); y (iv)
a partir del dia 91 en adelante contados a partir de la Fecha de Terminacién, en caso de que el
Cliente no rescinda el presente Contrato, la cantidad diaria igual a $100,000.00 (cien mil pesos
00/100 M.N.).

“Programa de Obra” Significa el programa de obra que seguira la Constructora para la conclusion
de la construccién del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien y que se agrega como Anexo “B”.

“Proyecto Ejecutivo” Significan todos los planos que en su conjunto integran la informacion
necesaria para construir el Proyecto Inmobiliario Cero5Cien los cuales se adjuntan al presente como
Anexo “A”.
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“Proyecto Inmobiliario Cero5Cien” Significa el proyecto en condominio denominado Cero5Cien
ubicado en el Inmueble a ser desarrollado conforme al Proyecto Ejecutivo.

“Residencias Disponibles” Significan las unidades residenciales del Proyecto Inmobiliario
Cero5Cien que seran comercializadas por el Comercializador por nombre y cuenta del Cliente al
amparo del presente contrato y que se relacionan en el Anexo “D” del presente.

“Residencias Vendidas” Significan las unidades residenciales del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien
que fueron comercializadas previamente a la firma del presente Contrato y que se relacionan en el
Anexo “E” del presente.

“Servicios Administrativos” Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula
Primera del Capitulo Tercero del presente Contrato.

“Servicios de Comercializacién” Tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula
Segunda del Capitulo Segundo del presente Contrato.

“Trabajos” Tendran el significado dado en la Clausula Segunda del presente Contrato.

CAPITULO PRIMERO
DE LA SUPERVISION, DESARROLLOY DIRECCION DE OBRA
CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto. Por virtud del presente Contrato, la Constructora, bajo su exclusiva
responsabilidad y como experto en la materia, se obliga a llevar a cabo todas y cada una de las
actividades de supervision, desarrollo y direccion de las obras especializadas de construccion
necesarias para la construccion total del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien conforme al Proyecto
Ejecutivo y Programa de Obra (los “Trabajos”) y para efectos de lo anterior, la Constructora
enunciativa mas no limitativamente debera:

a) Construir directa o a través de la contratacion de servicios especializados, el Proyecto
Inmobiliario Cero5Cien de acuerdo con el Programa de Obra y Proyecto Ejecutivo.

b) Llevar a cabo la planeacién, administracion y administracion de logistica del Proyecto.

c) Supervisar y dirigir los trabajos y obras que realicen los prestadores de servicios
especializados y proveedores contratados por la Constructora, de conformidad con el
contrato que cada uno de éstos haya celebrado con la Constructora.

d) Comprary obtener todo tipo de materiales y equipo.

e) Elaborar todo tipo de célculos, memorias, estudios, proyecto arquitectonico, planos y
proyectos preliminares para el alcance propuesto y que se consideren necesarios.

f) Comprar o arrendar todo tipo de maquinaria y herramientas necesarias para la
construccion del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien, o bien necesarias para la seguridad
del personal o de terceras personas.

g) En general, la realizacién de todos los trabajos que se requieran para la construccion
total del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien.

La Constructora se obliga a cumplir y a hacer cumplir a los prestadores de servicios especializados
y proveedores contratados con todas las normas y disposiciones legales y fiscales aplicables,
especialmente en materia ambiental y de impacto urbano, establecidas en las resoluciones de
impacto ambiental y de impacto urbano emitidas por las autoridades competentes, en el entendido
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gue la Constructora serd la Unica y exclusiva responsable en caso de incumplimiento de lo anterior,
obligandose a indemnizar, sacar libre y mantener en paz y a salvo al Cliente en caso de cualquier
reclamo o contingencia derivado de cualquier incumplimiento.

La Constructora declara, acepta y reconoce que cuenta con el registro de personas que ejecutan
servicios especializados o realizan obra especializada emitida por la Secretaria del Trabajo y
Previsién Social y que su registro y folio de actividad son los siguientes:

Folio de Registro: 116584

Aviso de Registro No.: AR42729

Servicios: Conservacion de inmuebles o desarrollo de proyectos inmobiliarios, incluyendo
enunciativamente los trabajos de planeacién, disefio, exploracion y localizacion de o en
proyectos inmobiliarios; Supervision, desarrollo y direccion todo tipo de obras, sean publicas
o privadas

La Constructora podra, bajo su exclusiva responsabilidad, contratar a prestadores de servicios
especializados para la ejecucion de los Trabajos, siempre y cuando coordine y supervise
directamente tales trabajos y cumpla con las disposiciones legales y fiscales aplicables para la
contratacion de dichos servicios.

Independientemente de lo anterior, la Constructora sera la Unica responsable frente al Cliente de la
construccion del Proyecto y el cumplimiento de todas las disposiciones legales aplicables, incluyendo
de los trabajos que hubieren ejecutado los proveedores y/o prestadores de servicios especializados,
obligandose a indemnizar, sacar libre y mantener en paz y a salvo al Cliente.

SEGUNDA. Del Proyecto. La Constructora ejecutara los Trabajos de conformidad con el Proyecto
Ejecutivo y Programa de Obra que integran el presente Contrato, en la inteligencia que, en caso de
que el Proyecto Ejecutivo sufran modificaciones con posterioridad a la firma del presente Contrato,
dichas modificaciones deberan ser revisadas y acordadas entre las Partes, pues podran representar
una afectacion en el Programa de Obra, los Costos de Construccién y la Fecha de Terminacién, lo
que implicaria una modificacién a los términos establecidos al amparo del presente.

La Constructora estara obligada a preparar un reporte mensual, mismo que debera entregar al
Cliente dentro de los primeros 15 (quince) dias habiles de cada mes calendario, el cual debera
contener, entre otras cosas, (i) avance de la construccion del Proyecto Ejecutivo y Programa de
Obira; (ii) comparativo del programa del Proyecto Ejecutivo y el trabajo realmente ejecutado a la fecha
del reporte respectivo de conformidad con el Programa de Obra; (iii) cualquier revisién o ajuste al
Proyecto Ejecutivo y/o Programa de Obra; (iv) cualquier cambio material en relacién con el reporte
del mes anterior; (v) descripcién de cualquier incumplimiento, retraso o error por parte de cualquier
contratista, subcontratista o proveedor del Proyecto Ejecutivo; (vi) descubrimiento de cualquier
trabajo defectuoso; (vii) informe sobre cualquier permiso pendiente, asi como sobre cualquier asunto
relacionado con el cumplimiento de inspecciones durante el periodo de dicho reporte, multas
impuestas, suspensién de la construccion, etc.; (viii) informe sobre cualquier evento fuera del curso
ordinario del desarrollo del Proyecto Ejecutivo; y (ix) cualquier otra recomendacion o informacion
razonablemente solicitada por el Cliente.

TERCERA. Costo de Construccion, Contraprestacién y Forma de Pago.

Las Partes expresamente acuerdan que el Costo de Construccion, asi como cualquier gasto y costo
adicional relacionado con los Trabajos necesarios para la construccion total del Proyecto Inmobiliario
Cero5Cien, seréa cubierto, sin excepcion alguna, en su totalidad por la Constructora, con la finalidad
de llevar a cabo y concluir con los Trabajos conforme al Proyecto Ejecutivo y Programa de Obra
hasta la Fecha de Terminacion.

La Constructora podra de manera unilateral modificar el Proyecto Ejecutivo o Programa de Obra en
cualquier momento sin que ello afecte la comercializacion de las Residencias Disponibles, en cuyo
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caso cualquier incremento en el Costo de Construccion sera igualmente cubierto, sin excepcion
alguna, en su totalidad por la Constructora.

Las Partes acuerdan que la Constructora tendra derecho a cobrar un honorario del 8% (ocho por
ciento) sobre el Costo de Construccién por los Trabajos a realizar al amparo del presente mas el IVA
que corresponda (la “Contraprestacion”). Las Partes reconocen y acuerdan que la Contraprestacion
sera cubierta con el producto de la venta de las Residencias Vendidas (segun dicho término se
encuentra definido en el Capitulo Segundo del presente) conforme lo establecido en la Clausula
Quinta del Capitulo Segundo del Presente.

La Constructora se obliga a terminar los Trabajos conforme al Proyecto Ejecutivo en la Fecha de
Terminacion, es decir, a mas tardar el 30 de marzo de 2025.

Sin perjuicio de cualquier otra accién a la que tenga derecho el Cliente bajo el presente Contrato y
bajo la legislacion aplicable, las Partes acuerdan que, en caso de que la Constructora incumpla con
la terminacién del Proyecto Inmobiliario C5C conforme al Proyecto Ejecutivo a mas tardar en la Fecha
de Terminacién, la Constructora estard obligada a pagar a favor del Cliente la Penalidad de la
Constructora, en términos de lo establecido en el presente, por cada dia de retraso en dicha
terminacién. No obstante lo anterior, las Partes acuerdan que la Constructora no sera responsable
por cualquier retraso o incumplimiento en la terminacion de los Trabajos en la Fecha de Terminacion
y por lo tanto no sera responsable del pago de la Penalidad de la Constructora cuando dicho retraso
o incumplimiento sea originados o causados por cualquiera de los eventos que mas adelante se
mencionan (en lo sucesivo “Evento Excluyente de Responsabilidades y de Pago de la Penalidad
de la Constructora”). En caso de que ocurra un Evento Excluyente de Responsabilidades y de Pago
de la Penalidad de la Constructora, la Constructora deberd notificar al Cliente la ocurrencia de dicho
Evento Excluyente de Responsabilidades y de Pago de la Penalidad de la Constructora.

Se entenderd como un Evento Excluyente de Responsabilidades y de Pago de la Penalidad de la
Constructora: (i) aquel fuera del control de cualquiera de las Partes, tales como: incendio, terremoto,
manifestacion o bloqueo que impida el acceso al Inmueble y/o ejecutar Trabajos (siempre y cuando
no fuere por causas imputables a la Constructora), ley marcial, guerra (formalmente declarada o no),
inundaciones, huelgas de los empleados de la Constructora (siempre y cuando no fuere por causas
imputables a la Constructora), declaratoria de emergencia sanitaria, pandemias y/o epidemias
(incluida la derivada del virus SARS-CoV-2, conocida como “COVID-19”, y cualquiera de sus
variantes y cepas), declaratoria de desastre natural, cualquier otro no contemplado en este parrafo
siempre que sea imprevisible y esté fuera del control de las Partes que impida el acceso o la
ejecucion de los Trabajos, (ii) clausura, suspension o cualquier impedimento total o parcial para llevar
a cabo la ejecucién de los Trabajos que haya sido impuesto, ordenado o causado por cualquier
autoridad (federal, estatal y/o municipal) excepto cuando haya sido impuesto u ordenado por causas
directamente imputables y atribuibles a la Constructora.

Asimismo, sera exclusiva responsabilidad de la Constructora si los Trabajos y entrega del Proyecto
no se lleva a cabo a mas tardar en la Fecha de Terminacién y como consecuencia de lo anterior se
incumplen las obligaciones asumidas por el Cliente o por la Comercializadora segun lo establecido
en el Capitulo Segundo del presente Contrato, bajo los contratos de promesa de compraventa y/o
compraventa privados celebrados respecto de las Residencias Disponibles y como consecuencia de
lo anterior, el Cliente o la Comercializadora tenga la obligacion de pagar cualquier tipo de reembolso,
pena y/o indemnizacion, obligandose la Constructora a indemnizar, sacar libre y mantener en paz y
a salvo al Cliente.

CUARTA. Custodia de los Materiales y Equipos. El ingreso, asi como la custodia de todo material
y/o equipo que ingrese al Inmueble con motivo de la ejecucion de los Trabajos sera por cuenta y
riesgo de la Constructora, por lo que ésta determinara a su juicio las condiciones de seguridad que
considere pertinentes, liberando al Cliente de cualquier responsabilidad por la pérdida, dafio o mal
uso que sufrieren dichos materiales y/o equipos.
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QUINTA. Garantias. La Constructora garantizara al Cliente los Trabajos e instalaciones ejecutadas
en el Inmueble contra cualquier defecto de mano de obra por lo que la Constructora deberéa otorgar
(i) una garantia contra defectos de acabados del Proyecto con un plazo de 1 (un) afio contado a
partir de la terminacién de los Trabajos contratados y (ii) una garantia contra defectos en la estructura
del Proyecto por un plazo de 5 (cinco) afios contados a partir de la terminacién de los trabajos
realizados por los proveedores, misma garantia que sera trasladada a favor del Cliente.

Para efectos de lo anterior, el Cliente notificara a la Constructora los defectos que hubiere encontrado
y de manera conjunta determinaran el plazo en el que la Constructora debera reparar dichos
defectos. No se incluyen dentro de la garantia: (i) fallas ocasionadas por el mal uso o mantenimiento
de los Trabajos; (ii) dafios intencionales u ocasionados por causas de fuerza mayor.

Asimismo, La Constructora se obliga a entregar al Cliente las garantias que ella o los prestadores
de servicios especializados obtengan de los proveedores de materiales y equipos instalados en el
Proyecto Inmobiliario Cero5Cien. Dicha entrega debera efectuarla la Constructora conforme las
reciba y, en todo caso, dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la recepcion de las mismas.
El incumplimiento de la Constructora de lo establecido en la presente Clausula dara lugar al pago de
dafnos y perjuicios a favor del Cliente.

SEXTA. Prestadores de Servicios Especializados. La Constructora podra, bajo su exclusiva
responsabilidad, contratar a prestadores de servicios especializados para la ejecucion de los
Trabajos, siempre y cuando coordine y supervise directamente tales trabajos.

Independientemente de lo anterior, la Constructora sera la Unica responsable frente al Cliente de los
trabajos que hubieren ejecutado los proveedores y/o prestadores de servicios especializados, asi
como del cumplimiento de la totalidad de requisitos establecidos en el Proyecto Ejecutivo y en las
leyes aplicables, incluyendo sin limitar, leyes laborales, fiscales y de seguridad social, oblighndose a
indemnizar, sacar libre y mantener en paz y a salvo al Cliente.

SEPTIMA. Responsabilidad. Si la Constructora se ve imposibilitada para cumplir con sus
obligaciones, GICSA se obliga a cumplirlas directamente o a subcontratar, a su exclusivo costo, a
un tercero que las realice en términos acordados en el presente Contrato.

OCTAVA. Cesion de Derechos. El Cliente y la Constructora no podran ceder sus derechos y
obligaciones estipuladas en el presente Contrato, salvo que cuenten con la autorizacion expresa y
por escrito de la otra Parte o que sea para alguna de las empresas filiales o subsidiarias de la
cedente.

NOVENA. Seguros. La Constructora contratard todos aquellos seguros que se requieran de
conformidad con la legislacion aplicable, asi como todos aquellos que sean de mercado para la
construccion y desarrollo de proyectos similares, incluyendo sin limitar, un seguro de obra civil que
amparara los riesgos inherentes a la construccién y un seguro por responsabilidad civil que cumplan
con las siguientes caracteristicas:

@) La péliza de obra civil se contratard hasta por el 100% (cien por ciento) del valor de toda la
obra del Proyecto, incluyendo como minimo las siguientes coberturas:

Incendio.

Terremoto y erupcion volcéanica.

Fendmenos hidrometeorolégicos.

Gastos extras.

Riesgos de disefio.

Huelgas y alborotos populares.

Remocion de escombros.

Periodo de prueba de maquinaria e instalaciones.

ONoOR~WNE
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(b) La poliza de seguro por responsabilidad civil cubrira, dafios a terceros, entre otros, como los
gue se mencionan a continuacion, pero no limitados a:

Dafios a personas.

Dafios a bienes.

Dafios al asegurado principal y/o prestadores de servicios especializados.
Gastos de defensa.

pwnpE

DECIMA. Supervision. La Constructora y GICSA se obligan a mantener contratada, a su exclusivo
costo y hasta la conclusién de los Trabajos, a Seminario y Asociados S.A. de C.V., para que continte
llevando a cabo la coordinacion de la ejecucion de los Trabajos como lo ha hecho hasta la fecha del
presente.

No obstante lo anterior, las Partes convienen en que el Cliente tendra el derecho de verificar el
cumplimiento de los Trabajos, solicitar a la Constructora un informe detallado sobre el avance de los
mismos, estando esta Ultima obligada a entregarlo dentro de los 15 (quince) dias hébiles siguientes,
y realizar observaciones necesarias para el cumplimiento de los mismos.

DECIMA PRIMERA. Acta de Entrega. El Cliente y la Constructora deberan suscribir dentro de los
5 (cinco) dias habiles siguientes a la fecha en la que la Constructora haya concluido con la
construccion total del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien conforme el Proyecto Ejecutivo y a entera
satisfaccion del Cliente, el Acta de Entrega en la que se asentara la recepcion de los Trabajos a
cargo de la Constructora que se ejecutaron conforme al Contrato.

Previa entrega de los Trabajos, la Constructora enviarq al Cliente una carta invitacion para la
recepcion de dichos Trabajos, la cual deberd ser notificada mediante notario publico, en donde
sefialara el dia y la hora en que se realizard la entrega, lo anterior en el entendido que la invitacion
debera ser en dias y horas habiles. El Cliente se obliga a asistir al acto de entrega recepcion en el dia
y la hora que le indique la Constructora en la carta invitacion (siempre y cuando dicha carta invitacion
se emita con por lo menos 10 (diez) dias habiles de anticipacion). Si el Cliente estima que los Trabajos
no cumplen con las especificaciones establecidas en el Proyecto Ejecutivo se levantara un acta en la
que se haga constar lo anterior y se establecera una nueva fecha de entrega-recepcion de los
Trabajos.

La entrega de los Trabajos se perfeccionar4 mediante la firma del acta de entrega — recepcién.

Si el Cliente no comparece a la recepcion de los Trabajos en la fecha y hora indicada por la
Constructora en la carta invitacién emitida en los términos del parrafo anterior siempre y cuando, la
misma haya sido acusada de recibido o, en su caso, a la nueva fecha de entrega pactada en el acta
en la que se haya establecido una nueva fecha para ello, la Constructora enviara al Cliente una nueva
carta invitacion para la recepcién de los Trabajos en la que sefialara dia y hora en que se realizara la
entrega, lo anterior en el entendido que la invitacion debera ser en dias y horas habiles, fecha que no
excedera de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la primera fecha de recepcion. En caso de que el
Cliente nuevamente no asista a la entrega — recepcién de los Trabajos 0 se niegue a recibirlos sin
causa justificada, la Constructora podra hacer la entrega — recepcion ante Notario Publico, la cual
tendra todos los efectos legales.

DECIMO SEGUNDA. Materiales y Mano _de Obra. La Constructora debera seleccionar los
materiales de buena calidad, servicios técnicos y mano de obra éptimos para la ejecucién de los
Trabajos de conformidad con lo establecido en el Proyecto Ejecutivo.

DECIMO TERCERA. Politica de Seguridad. La Constructora se obliga a cumplir estrictamente con
las normas de seguridad e higiene establecidas bajo la legislacion aplicable y aquéllas que de
manera habitual siga en la ejecucion de trabajos de construccién de otros proyectos que ha llevado
a cabo.
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La Constructora debera contar con una organizacién propia de seguridad, la cual sea suficiente para
ejecutar los Trabajos.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS SERVICIOS DE COMERCIALIZACION
CLAUSULAS

PRIMERA. Designacidon v Aceptacién. En este acto el Cliente designa de manera exclusiva al
Comercializador para que lleve a cabo los Servicios de Comercializacion y el Comercializador acepta
dicha designacion por lo que acuerda prestar los Servicios de Comercializacién de conformidad con
los términos y condiciones que se estipulan en el presente Capitulo.

Para los efectos anteriores, el Cliente otorgara, dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la
firma del presente Contrato, al Comercializador los siguientes poderes y facultades para que, en
nombre y representacion del Cliente los ejerza a través del ejercicio mancomunado de dos
apoderados del Comercializador que cuenten con poderes y facultades suficientes para ello:

|. PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PODER GENERAL PARA ACTOS
DE ADMINISTRACION, de acuerdo con lo establecido en el primer y el segundo parrafo del
Articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Codigo Civil Federal y sus correlativos
del Codigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y de los Cédigos Civiles de las
entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos, LIMITADOS para que el
Comercializador, en nombre y representacion del Cliente, lleven a cabo lo siguiente:

a. La comercializacion y promocion de las Residencias Disponibles que forman parte del
Proyecto con el publico general, mediante la suscripcion de las cartas oferta y/o los
contratos promesa de compraventa correspondientes. Lo anterior en el entendido que,
el Comercializador, podra negociar y ajustar los términos comerciales previstos en el
formato de la carta oferta y/o contrato de promesa de compraventa adjunto al presente,
a ser celebrada con cada tercero adquirente, sujeto a los términos de lo aqui establecido
y en el entendido ademas que, el Comercializador debera pactar en los contratos de
promesa de compraventa que celebre que el Comercializador serd y permanecera, sin
limitacién alguna, como el Unico y exclusivo responsable ante el Cliente y los posibles
adquirentes por (i) cualesquiera vicios ocultos que afecten a las Residencias
Disponibles de que se trate (o cualquier parte de las mismas); y (ii) el cumplimiento de
las obligaciones del enajenante de las Residencias Disponibles correspondientes;

b. Cumplir, ejecutar y llevar a cabo todos los derechos y obligaciones a cargo del
enajenante de las Residencias Disponibles correspondientes;

c. Exigir el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo de los terceros
adquirentes conforme a las cartas oferta y/o contratos de promesa de compraventa
correspondientes y en su caso, para iniciar, participar y llevar a cabo todas las acciones
legales que procedan en relacién con lo anterior, ya sea ante particulares o autoridades
federales, estatales o municipales, administrativas o judiciales, &rbitros, paneles
arbitrales y/o organismos de soluciones de controversias alternativas, inclusive amparo,
seguirlos en todos sus tramites, presentar denuncias, querellas, coadyuvar al Ministerio
Publico. Lo anterior en el entendido que, bajo ninguna circunstancia podra el
Comercializador y/o los apoderados respectivos desistirse de los procedimientos y sus
incidentes y/u otorgar perdodn a los culpables; y

d. Llevar a cabo cualquier aviso, aceptacion, registro, notificacion, comunicacion, e
inscripcién en relacion con las cuestiones referidas en los incisos anteriores y en
general, para cualesquier actos, que sean necesarios 0 convenientes para lograr la
consecucion de los fines en relacion con las cuestiones descritas en los incisos
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inmediatos anteriores.

Los Apoderados no podran llevar a cabo la enajenacion, venta (salvo por la celebracion de las
cartas oferta y/o los contratos de promesa de compraventa), gravamen y transmision del
Inmueble y/o las Residencias Disponibles.

La enajenacion, gravamen y transmision del Inmueble y/o las Residencias Disponibles
Unicamente podra hacerse por apoderados facultados expresamente para tales efectos.

Asimismo, el Comercializador estara obligado a entregar un reporte mensual al Cliente respecto
de los documentos y/o actos llevados a cabo haciendo uso de los poderes otorgados de
conformidad con lo establecido en la presente Clausula.

SEGUNDA. Servicios de Comercializacion.

(a)

El Comercializador prestara al Cliente todos los servicios que sean necesarios Yy

convenientes para, de manera exclusiva, promover y comercializar la totalidad de las Residencias
Disponibles (en lo sucesivo los “Servicios de Comercializacion”), de conformidad con lo
establecido en el presente Capitulo, cuyo contenido y obligaciones reconocen y aceptan de manera
expresa.

Los Servicios de Comercializacién a los que esté obligado el Comercializador incluyen, enunciativa
mas no limitativamente, los siguientes:

1.

2.

Proponer y someter a la aprobacién del Cliente cambios a la Lista de Precios.

A nombre del Cliente, negociar y celebrar los términos y condiciones de los Contratos de
Promesa, en el entendido que los mismos deberan sujetarse al formato adjunto al presente.

El Comercializador debera realizar la planeacion de todas las actividades relacionadas con
la cobranza conforme los Contratos de Promesa o cualquier otro instrumento legal que se
determine de las Residencias Disponibles, incluyendo sin limitar: (i) el registro, control y
reportes de “cartera vencida’ respecto de cualquier contraprestacion a cargo de los
promitentes compradores conforme los Contratos de Promesa o cualquier otro instrumento
legal que se determine; (ii) informar al Fideicomiso mensualmente los resultados de la
cobranza; (iii) la obtencién, expedicion, modificacién y cancelacién de las facturas conforme
los Contratos de Promesa; (iv) recomendar al Fideicomiso los sistemas, métodos y
procedimientos que optimicen los registros de las actividades a su cargo; (v) cumplir y hacer
cumplir las disposiciones administrativas, fiscales, legales y demas aplicables en el
desarrollo de sus actividades de representacion, cobranza y facturacion; y (vi) en general,
realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la mas eficiente
comercializacion de las Residencias Disponibles.

El Comercializador debera: (i) llevar a cabo la entrega - recepcion de las Residencias
Disponibles correspondientes a los promitentes compradores bajo los Contratos de Promesa
con las actas de entrega correspondientes, (ii) coordinar y verificar que los promitentes
compradores cumplan con lo establecido en sus Contratos de Promesa respecto a los
trabajos de adecuacion, proyectos arquitectonicos, fachadas y demas términos establecidos
al respecto en sus correspondientes Contratos de Promesa, y (iii) en general supervisar,
coordinar y llevar a cabo las gestiones necesarias para efectos de que los promitentes
compradores cumplan cabalmente con los términos y obligaciones establecidos en sus
Contratos de Promesa.

El Comercializador debera coordinar con el Cliente y los correspondientes promitentes
compradores, asi como supervisar todas las actividades necesarias para las firmas de las
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escrituras publicas de compraventa correspondientes de la totalidad de las Residencias
Disponibles.

6. Todos los Pagos, por el concepto que sea, a ser realizados bajo los Contrato de Promesa,
deberan ser depositados a las Cuentas del Fideicomiso. Si por alguna circunstancia el
Comercializador recibiera ingresos derivados de los Contratos de Promesa de Residencias
Disponibles o cualquier otro ingreso obtenido como resultado de los Servicios de
Comercializacion, debera entregar al Fideicomiso, los ingresos anteriormente mencionados,
dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la fecha en la que hayan recibido dichos
ingresos, constituyéndose como depositario de los mismos, asumiendo cualquier
responsabilidad de caracter civil mercantil y/o penal que en su caso derive de su calidad de
depositario de conformidad con lo previsto en el presente Contrato.

7. En caso, se ser necesario, celebrar todos los convenios y/o contratos que sean necesarios
para la prestacion de los Servicios de Comercializacion, en el entendido que el
Comercializador sera el Unico y exclusivo responsable de la prestacion de los Servicios de
Comercializacién frente al Cliente.

8. En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la
comercializacion y entrega de las Residencias Disponibles.

TERCERA. Costos e Incentivos de Comercializacion.
Las Partes acuerdan que todos los gastos y costos relacionados con la prestacion de los Servicios
de Comercializacion seran cubiertos, sin excepcion alguna, en su totalidad por el Comercializador.

Las Partes acuerdan que el Comercializador tendrd derecho a cobrar una cuota de éxito de cada
venta de las Residencias Disponibles calculada sobre el precio de venta al que se materialice la
venta de cada una de dichas Residencias Disponibles de acuerdo a la siguiente tabla (la “Cuota de
Exito”):

Porcentaje de Incremento sobre Precio de Cuota de Exito
Lista

0% al 1% 0.00%

1% al 5% 2.50%

5% al 10% 3.75%

10% al 15% 5.00%

15% al 20% 6.25%

20% en adelante 6.75%

Para estos efectos, las Partes acuerdan que la Cuota de Exito que corresponda sera pagada por el
Cliente con los recursos de la venta correspondiente de la Residencia Disponible de que se trate
dentro de los 5 (cinco) dias hébiles siguientes a que reciba el pago del precio por parte del
comprador.

CUARTA. Residencias Vendidas.

El Cliente acepta y reconoce que no tiene ni tendra derecho alguno o injerencia respecto de las
Residencias Vendidas. En este sentido, el Cliente acepta y reconoce que el Comercializador, la
Constructora, el Prestador y/o cualquier entidad o fideicomiso afiliada o subsidiaria de ellos, segun
corresponda, bajo su exclusiva responsabilidad, serd el Unico facultado y que tendra derecho a (i)
cobrar y mantener cualquier cantidad devengada o por devengar al amparo de contratos celebrados
respecto de las Unidades Vendidas, (ii) modificar, dar por terminado o de cualquier manera alterar
los términos y condiciones asi como las caracteristicas de los contratos celebrados respecto de las
Residencias Vendidas o las Residencias Vendidas en si mismo, siempre y cuando lo anterior no
tenga impacto en la comercializacién de las Residencias Disponibles, en cuyo caso estara obligado
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a obtener el consentimiento previo y por escrito del Cliente, (iii) llevar a cabo todos los actos
necesarios o convenientes para efectos de entregar las Residencias Vendidas y llevar a cabo la
escrituraciéon de las mismas por parte del Fideicomiso para lo cual el Cliente se obliga a establecer
dentro del Fideicomiso la facultad del Comercializador de instruir de manera unilateral al fiduciario
del mismo para efectos de que lleve a cabo todos los actos que sean necesarios o convenientes
para llevar a cabo la escrituracion de las Residencias Vendidas, y (iv) en general llevar a cabo
cualquier acto o celebrar cualquier acto o convenio en relacion con las Residencias Vendidas.

En virtud de lo anterior, la Constructora, el Comercializador y el Prestador expresamente aceptan y
reconocen que, en caso de que cualquiera de los contratos celebrados respecto de las Residencias
Vendidas sea rescindido por cualquier motivo, incluyendo el incumplimiento de la entrega de las
Residencias Vendidas en las fechas acordadas por las partes, la Constructora, el Comercializador y
el Prestador seran los Unicos y exclusivos responsables de la devolucion de las cantidades
correspondientes pagadas por los promitentes compradores, asi como del pago de cualquier pena,
indemnizacion y/o intereses acordados, debiendo sacar libre y mantener en paz y a salvo al Cliente.

El Cliente acepta y reconoce que el producto de la venta de las Residencias Vendidas sera utilizado
por la Constructora (segun dicho término se encuentra definido en el Capitulo Primero del presente
Contrato) para efectos de llevar a cabo la construccién del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien conforme
lo establecido en el Capitulo Primero del Presente y por el Comercializador para cubrir los gastos
relacionados con la comercializacion de las Residencias Disponibles en los términos del presente
capitulo por lo que acuerda y reconoce que todas las cantidades cobradas o por cobrar al amparo
de las Residencias Vendidas son y seran propiedad del Comercializador y la Constructora. En este
sentido, el Cliente acuerda y reconoce que en ningin momento tendra derecho o recurso alguno
contra o respecto de las cantidades antes indicadas y acuerda indemnizar y sacar en paz y a salvo
a la Constructora y al Comercializador de y contra cualquier demanda o reclamo presentados por
terceros para dichos efectos.

QUINTA. Proceso de Comercializacién. Las Partes acuerdan que la comercializacién de las
Residencias Disponibles quedara sujeta al siguiente proceso:

(a) El Comercializador tendra libertad para llevar a cabo las negociaciones correspondientes
respecto de las Residencias Disponibles, siempre y cuando las condiciones negociadas se
encuentren dentro de los parametros establecidos en la Lista de Precios.

(b) En caso de que las negociaciones para la comercializacion de cualquier Residencia
Disponible sean por debajo de los pardmetros indicados en la Lista de Precios (incluidos los
descuentos ahi aprobados), se tendra que someter, previo a la formalizacion de la promesa de venta
de que se trate, a la autorizacién del Cliente.

(c) El Comercializador sera el responsable de (i) recabar toda la informacién corporativa,
técnica, fiscal, permisos, etc., que se requiera para la elaboracion y firma de los Contratos de
Promesa; y (ii) dar seguimiento hasta la firma de la escritura publica de compraventa respectiva.

(d) El Comercializador debera originar una carta de intencion o el Contrato de Promesa, usando
el formato de contrato de promesa que ha quedado agregado al presente Contrato como Anexo “C”.

(e) Las Partes acuerdan que cualquier modificacién solicitada a los respectivos Contratos de
Promesa seréa revisada y acordada por el Comercializador y el Cliente Unicamente si la modificacion
implica impactar los parametros a la baja respecto a los establecidos en la Lista de Precios.
SEXTA. Reportes. El Comercializador enviara mensualmente, dentro de los primeros 15 (quince)
dias habiles de cada mes, al Cliente un reporte a través de medios electrénicos que contendra la
siguiente informacion al cierre del mes correspondiente:

(@) Numero de Residencias Disponibles vendidas;
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(b) Monto que representan las ventas de las Residencias Disponibles vendidas;

(c) Los depdsitos totales obtenidos y/o cualquier otro pago realizado por los promitentes
compradores, incluyendo sin limitar, amortizaciones;

(d) La cartera vencida;

(e) Las demandas y/o controversias juridicas presentadas y el estado de las mismas;

(f) Residencias Disponibles en negociacion;

(g) Modificaciones y/o terminaciones a los Contratos de Promesa.
SEPTIMA. Exclusividad. Las Partes acuerdan que el Comercializador no podra ser removido
y ningun tercero podra llevar a cabo Servicios de Comercializacibn mientras existan Residencias
Disponibles por vender.
OCTAVA. Prestadores de Servicios Especializados. El Comercializador podra, bajo su exclusiva

responsabilidad, contratar a prestadores de servicios especializados para la ejecucion de los
Servicios de Comercializacion, siempre y cuando coordine y supervise directamente tales trabajos.

Independientemente de lo anterior, el Comercializador sera el nico responsable frente al Cliente de
los trabajos que hubieren ejecutado los proveedores y/o prestadores de servicios especializados,
obligdndose a sacar libre y mantener en paz y a salvo al Cliente.

CAPITULO TERCERO
PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y OBLIGACIONES GENERALES

PRIMERA. Objeto. El Prestador, bajo su exclusiva responsabilidad, con sus propios recursos y
como experto en la materia, para efectos del presente Capitulo, prestara al Cliente todos y cada
uno de los servicios administrativos que se requieran para el desarrollo, construccion y
comercializacion del Proyecto, asumiendo, sin excepcion alguna, la totalidad de los gastos y costos
relacionados con los mismos, incluyendo sin limitar (i) presentar solicitudes, procesar, entregar
documentacién e informacién, realizar la tramitacién, renovacion y modificacion de todas las
licencias, permisos, autorizaciones, factibilidades y en general de todos los documentos normativos
que requiere el Proyecto Inmobiliario Cero5Cien para poder concluir la construccién y
comercializacion del mismo, (ii) coadyuvar con la Constructora y el Comercializador para su mejor
desempefio y realizacion de los Trabajos de construccién del Proyecto y prestacion de los Servicios
de Comercializacion, (iii) preparacion de la informacién y documentos necesarios para la
constitucién del régimen de propiedad en condominio, asi como realizar todos los tramites,
formalidades y gestiones conducentes para la constitucion del régimen de propiedad en condominio
del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien (iv) realizar el empadronamiento de las cuentas prediales de
las Residencias Disponibles y de las Residencias Vendidas (los “Servicios Administrativos”).

SEGUNDA. Prestacién de los Servicios Administrativos. El Prestador se obliga a realizar,
atender y tramitar, segun corresponda, todos y cada uno de los Servicios Administrativos objeto de
este Capitulo con la mayor pericia y buena fe hasta su total terminacion, obligandose a indemnizar,
sacar libre y mantener en paz y a salvo al Cliente.

TERCERA. Supervisién.
No obstante lo anterior, las Partes convienen en que el Cliente tendra el derecho de verificar el
cumplimiento de los Servicios Administrativos, solicitar al Prestador un informe detallado sobre el
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avance de los Servicios Administrativos, estando este Gltimo obligado a entregarlo dentro de los 5 (cinco) dias
habiles siguientes, y realizar observaciones necesarias para el cumplimiento de los mismos.

CUARTA. Obligaciones. En adicién a lo anterior, el Prestador se obliga a:

a) Cumplir durante el desarrollo de los Servicios Administrativos con la normatividad y
estandares de calidad aplicables.

b) Para la realizacion de los Servicios Administrativos contar con especialistas en las ramas
y especialidades que se requieran, cuando ello sea necesario para cumplir con el objeto
de este Capitulo.

c) Hacer del conocimiento del Cliente cualquier cambio o mejora que considere necesario
implementar por asi convenir al Cliente, en los Servicios Administrativos que le fueron
encomendados, asi como cualquier riesgo que identifique y que se encuentre relacionado
con la presentacién de dichos Servicios Administrativos.

d) Cubrir todos y cada uno de los gastos y costos relacionados con el mantenimiento del
Proyecto conforme al Reglamento del Condominio del Proyecto Inmobiliario C5C y
respecto de las unidades residenciales que no hayan sido entregadas aln a sus
compradores en términos de los establecido en el propio Condominio.

e) Cubrir todos y cada uno de los impuestos, cargas y contribuciones que se generen o
causen en relaciéon con el desarrollo, comercializacién y tenencia de la propiedad del
Proyecto, conforme al Reglamento del Condominio del Proyecto Inmobiliario C5C y
respecto de las unidades residenciales que no hayan sido entregadas aln a sus
compradores en términos de los establecido en el propio Condominio.

f) Cubrir todos los costos y gastos de mantenimiento del Fideicomiso, asi como de los
certificados bursatiles fiduciarios identificados con la clave de pizarra “GICSA16U”,
incluyendo sin limitar, honorarios del fiduciario, honorarios del representante comun de los
tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios identificados con la clave de pizarra
“GICSA16U”, mantenimiento de los certificados en el Registro Nacional de Valores, la
CNBV y su listado en la BMV.

g) El Prestador reconoce que los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios
identificados con la clave de pizarra “GICSA16U” tendran derecho a designar, a su entera
discrecion, a un supervisor para efectos de supervisar y dar seguimiento al desarrollo,
comercializacién o Servicios Administrativos que se llegaren a prestar. En virtud de lo
anterior el Prestador estara obligado a asumir y cubrir todos los honorarios y gastos
razonables y de mercado relacionados con los trabajos que llegara a efectuar dicho tercero
supervisor.

h) En general, cualquier costo y gasto derivado del desarrollo, construccion vy
comercializacién del Proyecto, hasta la conclusion de la vigencia del presente establecida
en la Clausula Sexta del Capitulo Cuarto del presente.

CAPITULO CUARTO
CLAUSULAS COMUNES

PRIMERA. Acuerdo Unico. Las Partes convienen que este Contrato constituye el Gnico acuerdo
entre las mismas, en relacién con los objetos contenidos en cada uno de los capitulos, por
consiguiente, cualquier otro acuerdo, negociacién obligacion o comunicacion anterior entre las
Partes, ya sea verbal o escrita que se haya elaborado o que tacitamente pudiera indicarse, queda
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sin efecto legal alguno a partir de la fecha del presente Contrato.

SEGUNDA. No Existencia de Relacidn Laboral. La Constructora, el Comercializador y el Prestador
seran el Unico patrén y responsable de todo el personal que cada uno ocupe y contrate para brindar
los servicios objeto de cada Capitulo, por lo que debera responder por todas y cada una de las
obligaciones de sus correspondientes empleados, asi como de las reclamaciones, demandas,
controversias laborales, fiscales y de cualquier naturaleza que sus trabajadores o bien las
autoridades u organismos descentralizados del sector publico presenten en su contra, obligandose
a sacar en paz y a salvo al Fideicomiso y al Cliente.

Todos los derechos relativos al area de seguridad social (incluyendo en forma enunciativa néminas,
cuotas relacionadas con el cumplimiento de obligaciones ante el IMSS, INFONAVIT, FONACOT, y
AFORE) que se generen a favor del personal que contrate cada uno de la Constructora, el
Comercializador y el Prestador; asi como contribuciones e impuestos que deriven de los sueldos y
remuneraciones pagadas a favor de dicho personal, seran pagados Unica y exclusivamente por su
cuenta. Queda expresamente convenido que bajo ningun supuesto el Fideicomiso ni el Cliente
tendran responsabilidad laboral alguna con motivo del presente Contrato, siendo dicha
responsabilidad para todos los efectos legales conducentes, exclusiva de la Constructora, el
Comercializador y el Prestador en relacién a los empleados contratados por cada uno de ellos.

TERCERA. Confidencialidad. Las Partes reconocen y acuerdan que toda la informacién
relacionada con la materia de este Contrato permanecera bajo la sola y exclusiva posesioén de las
Partes, por lo que se obligan a no revelar, divulgar, ni permitir que terceros ajenos conozcan y usen
para su propio beneficio la informacion técnica y/o material que hubiese recibido de la contraparte,
salvo por la informacién que tenga que ser compartida con los tenedores de los certificados bursétiles
fiduciarios identificados con la clave de pizarra “GICSA16U”".

Asimismo, las Partes acuerdan que, por ninglin motivo, podran duplicar y/o copiar parcialmente y/o
editar y/o reproducir por cualquier medio, para beneficio de un tercero ajeno, la informacion que le
haya proporcionado la otra Parte.

El incumplimiento de las Partes a cualquier obligacion asumida por lo dispuesto en esta clausula
dard lugar al pago de dafios y perjuicios a favor de parte afectada.

CUARTA. Modificaciones. Ninguna modificacién o dispensa a los términos y condiciones del
presente Contrato tendrd validez alguna a menos que conste por escrito y esté suscrita por las partes;
y aln en ese caso, dicha modificacién, dispensa o consentimiento, tendra validez sélo para el caso
especifico para el cual haya sido otorgado.

QUINTA. Notificaciones. Todas las notificaciones y demas comunicaciones previstas por el
presente Contrato deberan ser hechas por escrito y enviadas al domicilio de cada una de las partes
que se indica mas adelante, o a cualquier otro domicilio que cualquiera de las partes notifique a las
otras partes conforme a esta Clausula. Las notificaciones surtiran sus efectos a partir del dia
siguiente en que conste su recepcion por la parte a quien vaya dirigida conforme a la presente
Clausula.

EL CLIENTE: Montes Urales 620 piso 1, Colonia Lomas de Chapultepec Alcaldia
Miguel Hidalgo Ciudad de México, México, C.P. 11000
Atencion: Direccidn Juridica.

Con copia

Value, S.A. de C.V,, *]

Casa de Bolsa,
Value Grupo Financiero
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EL CONSTRUCTOR: Paseo de los Tamarindos 90, Torre |, Piso 23, colonia Bosques de
las Lomas, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México, C.P. 05120.

Atencion: Direccién Juridica.

EL COMERCIALIZADOR;: Paseo de los Tamarindos 90, Torre |, Piso 23, colonia Bosques de
las Lomas, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México, C.P. 05120.
Atencion: Direccion Juridica.

EL PRESTADOR: Paseo de los Tamarindos 90, Torre |, Piso 23, colonia Bosques de
las Lomas, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México, C.P. 05120.
Atencion: Direccién Juridica.

SEXTA. Vigencia. El presente Contrato y por lo tanto cada uno de los capitulos del mismo estaran
vigentes por 2 (dos) afios contados a partir de la firma del presente. No obstante lo anterior, la
vigencia del presente Contrato y por lo tanto de cada uno de los capitulos del mismo se prorrogara
sin necesidad de suscripcidon de convenio o documento alguno entre las Partes por periodos
adicionales de 2 (dos) afios cada uno mientras existan Residencias Disponibles por comercializar y
formalizar su correspondiente proceso de escrituracion en términos del presente. Ninguna de las
Partes podra dar por terminado de manera anticipada el presente Contrato (incluyendo sus posibles
prérrogas en términos de lo establecido anteriormente) y sera responsable de los dafios y perjuicios
que cause a la otra si intenta o demanda la terminacién anticipada del mismo.

SEPTIMA. Responsabilidad

Cada uno de la Constructora, el Comercializador y el Prestador expresamente reconoce que no
podra alegar y/o argumentar que el incumplimiento de sus respectivas obligaciones asumidas en
virtud del presente Contrato es derivado de hechos, acciones y/o incumplimientos de cualquiera de
la Constructora, el Comercializador y/o el Prestador, seguin corresponda. En virtud de lo anterior,
cualquier incumplimiento de cualquiera de la Constructora, el Comercializador y el Prestador sera
considerado como un incumplimiento imputable a la parte correspondiente.

OCTAVA. Obligacion Solidaria.

Cada uno de la Constructora, el Comercializador, el Prestador y GICSA, asume, el caracter de
obligado solidario y en este acto en efecto se constituye en obligado solidario respecto del
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones aqui asumidas por parte de cada uno de la
Constructora, el Comercializador y/o el Prestador, segun corresponda, frente al Cliente (los
“Obligados Solidarios”). Las obligaciones solidarias descritas en el parrafo anterior, se otorgan en
términos de los articulos 1987, 1988, 1989 y demas aplicables del Cdédigo Civil Federal y sus
correlativos en los Cadigos Civiles de las entidades federativas de la Republica Mexicana, por lo que,
cada uno de la Constructora, el Comercializado, el Prestador y/o GICSA garantiza absoluta, solidaria
e incondicionalmente, el pago y cumplimiento total y puntual de todas y cada una de las obligaciones
que le derivan o le puedan derivar a la Constructora, el Comercializador y/o el Prestador, segun
corresponda, conforme al presente Contrato.

Los Obligados Solidarios renuncian expresamente desde ahora, para el caso que legalmente fuere
procedente, a los beneficios de orden, excusién y divisién contenidos en los articulos 2814, 2815,
2817, 2818, 2820, 2821, 2822, 2823, 2839, 2840, 2841 y demas articulos relativos del Cédigo Civil
Federal y sus correlativos en los deméas Cédigos Civiles de la Republica Mexicana.

NOVENA. Cesién de Derechos. Ninguna de las Partes podra ceder o transmitir sus derechos y
obligaciones en todo o en parte sin contar con el consentimiento previo y por escrito de las demas
partes salvo que se trate de cesiones a filiales, afiliadas, subsidiarias de cada una de ellas, para lo
cual solo necesitara presentar notificacion hecha a las demas partes con 10 (diez) dias naturales de
anticipacion a la cesion o transmision de que se trate.
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DECIMA. Independencia _del Contrato. Las Partes en este acto reconocen que el presente
documento es independiente a cualquier otro convenio y/o contrato que pudieran tener celebrado
entre ellos (0 sus Afiliadas) respecto a otros proyectos u operaciones, por lo que en este acto
acuerdan que cualquier conflicto que surja por el cumplimiento o incumplimiento de dichos convenios
o contratos, de ninguna manera tendré efectos respecto al cumplimiento de todas las obligaciones
que asume por virtud del presente Contrato.

DECIMA PRIMERA. Consentimiento y Ausencia_de Vicios. Las Partes se reconocen
reciprocamente la personalidad que ostentan y declaran que las obligaciones y derechos asumidos
por medio de este Contrato son el resultado de su libre y espontanea voluntad, en consecuencia,
reconocen que no existe dolo, lesién, mala fe o cualquier vicio que pudiese invalidar el
consentimiento otorgado, por ende, renuncian al ejercicio de las acciones civiles, mercantiles o
penales que pudiesen intentar.

Las Partes expresan que el presente Contrato contiene y constituye su voluntad total, por lo que
cualquier otro convenio, contrato o arreglo que en forma verbal o escrita hayan celebrado con
anterioridad respecto al objeto del presente Contrato, queda a partir de esta fecha, sin efecto ni
vigencia alguna.

DECIMA SEGUNDA. Impuestos y Facturacién. Cada una de las Partes, el Comercializador, DIM
y GICSA reconoce que sera responsable en lo individual del cumplimiento de las obligaciones
fiscales que deriven de la celebracién del Contrato. Asimismo, las Partes, el Comercializador, DIM y
GICSA reconocen y aprueban que los comprobantes fiscales digitales por internet (“CEDIS”) que
amparen las contraprestaciones bajo el Contrato, deberan emitirse en términos de las disposiciones
fiscales aplicables a DIM como receptor y en su caracter de propietario para efectos fiscales de las
Residencias Disponibles, por lo que el IVA que corresponda debera trasladarse de igual forma a DIM
en términos de la legislacion fiscal aplicable.

DECIMA TERCERA. Jurisdiccion vy leyes aplicables. Para todo lo relativo al presente Contrato las
partes se someten expresamente a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos y a la jurisdiccion de
los tribunales competentes de la Ciudad de México, renunciando en forma expresa a cualesquiera
otras leyes o jurisdiccion que pudiere corresponderles por razén de sus domicilios presentes o futuros
0 por cualquier otra razén.

Leido que fue el presente Contrato, se suscribié por las partes el [ ] de [ ] de 2024, en la Ciudad de
México.
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[Hoja de firmas del Contrato de Desarrollo Inmobiliario de fecha [ ] de [ ] de 2024, celebrado entre [ ]
como Fiduciario del Fideicomiso [ ]; Desarrollos Chac Mool, S.A. de C.V.; Luxe Administracién y
Control Inmobiliario, S.A.P.1. de C.V. y D.I. Metropolitano, S.A.P.I. de C.V]

“EL CLIENTE”
[ ] ACTUANDO COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO [ ] IDENTIFICADO CON EL
NUMERO “[ ]”

Por: Por:
Cargo: Delegado Fiduciario Cargo: Delegado Fiduciario

“LA CONSTRUCTORA”
DESARROLLOS CHAC MOOL, S.A. DE C.V.,

Por:
Cargo: Apoderado

“EL COMERCIALIZADOR”
LUXE ADMINISTRACION Y CONTROL INMOBLIARIO, S.A.P.I. DE C.V.

Por:
Cargo: Apoderado

“EL PRESTADOR”
D.I. METROPOLITANO, S.A.P.Il. DE C.V.

Por:
Cargo: Apoderado
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Anexo A — Proyecto Ejecutivo

Anexo B — Programa de Obra

Anexo C — Formato de Contrato de Promesa de Compraventa
Anexo D — Residencias Disponibles

Anexo E — Residencias Vendidas

Anexo F — Listado de los Dro’s

Anexo G — Lista de Precios
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Anexo “[e]” Honorarios del Fideicomisario en Primer Lugar, en su caracter de
representante comin
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Anexo “[e]” Personas Autorizadas
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Anexo “[e]"” Honorarios del Fiduciario
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[ B O R RADO R] Contrato de Comercializacién y Desarrollo

Cero5Cien

CONTRATO DE COMERCIALIZACION Y DESARROLLO INMOBILIARIO (EN LO SUCESIVO “EL
CONTRATO”) QUE CELEBRAN () BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA ACTUANDO COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO “3766” (EN LO SUCESIVO
“EL “EIDEICOMISO” O EL “CLIENTE”), REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SUS
DELEGADOS FIDUCIARIOS [e]; (ll) DESARROLLOS CHAC MOOL, S.A. DE C.V,, (EN LO
SUCESIVO “LA CONSTRUCTORA”), REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR
RAFAEL HARARI TUSSIE; (Ill) LUXE ADMINISTRACION Y CONTROL INMOBLIARIO, S.A.P.l.
DE C.V. (EN LO SUCESIVO EL "COMERCIALIZADOR”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
EL SENOR DIODORO BATALLA PALACIOS; (IV) D.I. METROPOLITANO, S.A.P.l. DE C.V. (EN
LO SUCESIVO EL “DIM” Y/O EL "PRESTADOR”), REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL
SENOR DIODORO BATALLA PALACIOS, Y (V) GICSA, S.A.B. DE C.V., REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR [e] (EN LO SUCESIVO “GICSA”); AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES, DEFINICIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES
I. Declara “EL CLIENTE”, a través de sus Delegados Fiduciarios, que:

(a) Es una Institucién de Banca Multiple, debidamente constituida de conformidad con las leyes
de los Estados Unidos Mexicanos, que actiia como fiduciario del Fideicomiso.

(b) Cuenta con los poderes y facultades necesarias para obligar a su representado en términos
del presente Contrato, y que dichas facultades no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de
manera alguna, lo que acredita con la escritura publica nimero [e] de fecha [e] otorgada ante la fe
del Licenciado [e], Notario Publico nUmero [e] de la Ciudad de México, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México.

(c) La celebracion y cumplimiento de las obligaciones a su cargo contenidas en el mismo estan
expresamente previstas en el Fideicomiso y no contraviene sus fines, ni la legislacion que le es
aplicable.

(d) No tiene conocimiento de que exista accién, demanda o procedimiento en su contra, por o
ante alguna autoridad o tribunal (i) que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o la
manera en que lleva a cabo sus operaciones, (ii) impugnar la validez o anular el presente Contrato;
y/ o (iii) que pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus
obligaciones conforme al presente Contrato.

(e) En ejecucion de los fines del Fideicomiso y por instrucciones de la Asamblea de Tenedores
de los certificados bursatiles identificados con la clave de pizarra “GICSA16U”, celebra este Contrato.

Il. Declara “LA CONSTRUCTORA?”, a través de su apoderado legal, que:

(a) Su representada es una sociedad mercantil debidamente constituida y existente de
conformidad con las leyes de la Republica Mexicana, segun consta en escritura publica nimero
33,897 de fecha 11 de noviembre de 2002, otorgada ante la fe del Licenciado Gabriel Benjamin Diaz
Soto, Notario Publico ndmero 131 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico niimero 299157-
1, misma que no se encuentra en estado de liquidacién o disolucién.

(b) Cuenta con los poderes y facultades necesarias para obligar a su representada en términos
del presente Contrato y que dichas facultades no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de
manera alguna, lo que acredita con la escritura publica nimero 23,006 de fecha 05 de febrero de
2021, otorgada ante la fe del Licenciado Eduardo Francisco Garcia Villegas Sanchez Cordero,
Notario Publico nimero 248 de la Ciudad de México.


Marcos Shamosh Levy
[BORRADOR]


Contrato de Comercializacién y Desarrollo

Cero5Cien
(c) Cuenta con las autorizaciones necesarias para poder suscribir el presente Contrato y
obligarse bajo los términos del mismo.
(d) No existe accion, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o

tribunal; (i) que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o la manera en que lleva a
cabo sus operaciones; (ii) que pueda impugnar la validez o anular el presente Contrato o (iii) que
pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones
conforme al presente Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los términos y condiciones del
mismo.
()] Cuenta con la experiencia y capacidad técnica y financiera para cumplir con todas y cada

una de las obligaciones a su cargo en términos de lo establecido en el presente Contrato.

lll. Declara “EL COMERCIALIZADOR?”, a través de su (s) apoderado(s) legal (es) que:

(@) Su representada es una sociedad debidamente constituida y validamente existente
conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, lo que acredita con el testimonio de la
escritura niumero 6,349, de fecha 17 de junio de 1998, otorgada ante la fe del Licenciado Pedro
Cortina Latapi, titular de la Notaria nUmero 226 de la Ciudad de México y su cambio de denominacion
en la escritura 41,064, de fecha 25 de julio de 2013, otorgada ante la fe del Licenciado Horacio
Aguilar Alvarez de Alba, entonces Notario interino de la Notaria 102 del Estado de México, ambas
inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio
mercantil electrénico nimero 236505, misma que no se encuentra en estado de liquidacién o
disolucion.

(b) Cuenta con todos los poderes y facultades suficientes para la celebraciéon del presente
contrato, lo que acredita con el testimonio de la escritura 126,991, de fecha 31 de marzo de 2021,
otorgada ante la fe del Licenciado Francisco José Visoso Del Valle, titular de la Notaria 145 de la
Ciudad de México, actuando, por convenio de asociacion, en el protocolo de la Notaria 92 cuyo titular
es el Licenciado José Visoso Del Valle y manifiesta que a la fecha de la celebracion del presente
contrato, dichos poderes y facultades no le han sido modificadas ni revocadas o limitadas de manera
alguna.

(c) Cuenta con las autorizaciones necesarias para poder suscribir el presente Contrato y
obligarse bajo los términos del mismo.

(d) No existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o
tribunal; (i) que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a
cabo sus operaciones; (ii) que pueda impugnar la validez o anular el presente Contrato y/o (iii) que
pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones
conforme al presente Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los términos y condiciones del
mismo.
(f) Cuenta con la experiencia y capacidad técnica y financiera para cumplir con todas y cada

una de las obligaciones a su cargo en términos de lo establecido en el presente Contrato.
IV. Declara “EL PRESTADOR?”, a través de su apoderado legal, que:

€) Su representada es una sociedad mercantil debidamente constituida y existente de
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conformidad con las leyes de la Republica Mexicana, segin consta en escritura publica nimero
53,042 de fecha 03 de junio de 2015, otorgada ante la fe del Licenciado Conrado Zuckermann Ponce
titular de la notaria numero 105 del Estado de México y su cambio de denominacidn en la escritura
76,056, de fecha 24 de agosto de 2015, otorgada ante la fe del Licenciado Carlos Catafio Muro
Sandoval, Notario Piblico 51 de la Ciudad de México, ambas inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electronico nimero 53265-
1, misma que no se encuentra en estado de liquidacién o disolucién.

(b) Cuenta con los poderes y facultades necesarias para obligar a su representada en términos
del presente Contrato, y que dichas facultades no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de
manera alguna, lo que acredita con la escritura publica nimero 126,650 de fecha 20 de enero de
2021, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco José Visoso Del Valle, Notario Publico nimero
145 de la Ciudad de México, actuando en el protocolo de la notaria 92, cuyo titular es el licenciado
José Visoso del Valle.

(c) Cuenta con las autorizaciones necesarias para poder suscribir el presente Contrato y
obligarse bajo los términos del mismo.

(d) No existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o
tribunal; (i) que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o la manera en que lleva a
cabo sus operaciones; (ii) que pueda impugnar la validez o anular el presente Contrato y/o (iii) que
pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones
conforme al presente Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los términos y condiciones del
mismo.
()] Cuenta con la experiencia y capacidad técnica y financiera para cumplir con todas y cada

una de las obligaciones a su cargo en términos de lo establecido en el presente Contrato.
V. Declara “GICSA”, através de su apoderado legal, que:

(9) Su representada es una sociedad de capital variable debidamente constituida y existente de
conformidad con las leyes de la Republica Mexicana, mediante escritura publica nimero 6,401 de
fecha 25 de junio de 1998, otorgada ante la fe del Licenciado Pedro Cortina Latapi, titular de la
notaria nimero 226 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), en donde se hizo constar la
constitucién de la Sociedad denominada Cabi Servicios, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil nUmero 236458.

(h) Mediante escritura publica nimero 12,740 de fecha 20 de marzo de 2001, otorgada ante la
fe del Licenciado Pedro Cortina Latapi, titular de la notaria nimero 226 del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México), se hizo constar el cambio de denominacién de Cabi Servicios, S.A. de C.V. a
Cabi Control, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de México, en el folio mercantil nimero 236458.

0] Mediante escritura publica nimero 31,678 de fecha 14 de marzo de 2008, otorgada ante la
fe del Licenciado Pedro Cortina Latapi, titular de la notaria numero 226 del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México), se hizo constar el cambio de denominacién de Cabi Control, S.A. de C.V. a Grupo
Gicsa, S.A. de C.V,, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México, en el folio mercantil nUmero 236458.

() Mediante escritura publica nimero 73,617 de fecha 12 de mayo de 2015, otorgada ante la
fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, titular de la notaria nimero 1 del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México), se hizo constar el cambio de modalidad de Grupo Gicsa, S.A. de C.V. a Grupo
Gicsa, S.A.B. de C.V, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad
de México, en el folio mercantil nimero 236458
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(k) Cuenta con los poderes y facultades necesarias para obligar a su representada en términos
del presente Contrato, y que dichas facultades no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de
manera alguna, lo que acredita con la escritura publica niumero 126,725 de fecha 10 de febrero de
2021, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco José Visoso Del Valle, Notario Piblico nimero
145 de la Ciudad de México, actuando en el protocolo de la notaria publica nimero 92 de la misma
entidad por convenio de asociacion con su titular el licenciado José Visoso del Valle, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil
electronico numero 236458.

() Cuenta con las autorizaciones necesarias para poder suscribir el presente Contrato y
obligarse bajo los términos del mismo.

(m) No existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o
tribunal; (i) que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a
cabo sus operaciones; (ii) que pueda impugnar la validez o anular el presente Contrato y/o (iii) que
pueda traer como consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones
conforme al presente Contrato.

(n) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los términos y condiciones del
mismo.
(o) Cuenta con la experiencia y capacidad técnica y financiera para cumplir con todas y cada

una de las obligaciones a su cargo en términos de lo establecido en el presente Contrato.

En virtud de lo anterior, las partes otorgan los siguientes capitulos y clausulas:
CAPITULO INICIAL
DEFINICIONES

Para los efectos del presente Contrato, cuando se utilicen los siguientes términos, éstos tendran el
significado siguiente:

“Acta de Entrega” Significa el acta de terminacion de obra que suscribirdn las Partes una vez
terminada la construccion del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien conforme al Proyecto Ejecutivo y en
la que la Constructora hara entrega formal del mismo al Cliente.

“BMV” Significa la Bolsa Mexicana de Valores.

“Cliente” Significa Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria, actuando como Fiduciario del Fideicomiso identificado con el nimero “3766”.

“CNBV” Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

“Comercializador” Significa Luxe Administracién y Control Inmobiliario, S.A.P.l. de C.V.

“Contratos de Promesa” Son los contratos de promesa de compraventa de las Residencias
Disponibles que conforman el Proyecto Inmobiliario Cero5Cien que se celebrardn por el
Comercializador por nombre y cuenta del Fideicomiso, de conformidad con el formato del contrato
de promesa de compraventa que se adjunta al presente Contrato como Anexo “C”.

“Constructora” Significa Desarrollos Chac Mool, S.A. de C.V.
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“Costo de Construccidn” Es la cantidad de $[e] ([e]de Pesos 00/100 M.N.) mas IVA que se requiere
para la conclusion de la construcciéon del Proyecto Inmobiliario Cero5Cien conforme al Proyecto
Ejecutivo.

“Cuentas del Fideicomiso” Significan las cuentas que abra y mantenga el Fiduciario en términos
del Fideicomiso.

“DIM” y/o “Prestador” Significa D.l. Metropolitano, S.A.P.l. de C.V.

“Dro's” Significan los directores responsables y corresponsables de obra, peritos responsables o
corresponsables de estructuras, de instalaciones eléctricas, sanitarias, especiales de disefio
arquitectonico y cualquier otro responsable o corresponsable, conforme al reglamento de
construcciones para la Ciudad de México (o el aplicable en su caso) y demas leyes aplicables
(incluyendo a la Unidad Verificadora Eléctrica), los cuales se listan en el Anexo “F” adjunto al
present