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[105000] Comentarios y Analisis de la Administraciéon

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Estimados inversores

Me es grato compartir con ustedes que durante el primer trimestre de 2017, los resultados financieros de GICSA
fueron sobresalientes, como resultado de un sélido desempefo operativo. Durante este periodo, nuestro portafolio
estabilizado continua reportando resultados positivos, los cuales se vieron reflejados en nuestros indicadores clave
como son ventas mismas tiendas y rentas promedio, los cuales crecieron un 11.4% y 5% respectivamente en
comparacién al 1T16, originando un costo de ocupacion de 7.1%. Asimismo, nuestra tasa de ocupacidon se mantiene
estable en 91% y una tasa de renovacion de 98%, lo cual es muestra clara de la preferencia de nuestros clientes
posicionando a GICSA como una alternativa altamente competitiva en el mercado.

En cuanto a los principales indicadores financieros del primer trimestre, el ingreso operativo neto fue de Ps. 777
millones y el ingreso operativo neto proporcional de Ps. 494 millones, un incremento de 12% y 13% respectivamente
en comparacion del 1T17. Del mismo modo, GICSA reporto un EBITDA de Ps. 787 millones siendo el EBITDA
proporcional de GICSA de Ps. 504 millones, un incremento del 17% y 22% respectivamente. Estos indicadores son una
muestra clara de la disciplina financiera implementada por la compafiia, especialmente en el control de costos y
gastos.

Con respecto a la comercializacién de nuestras propiedades en proceso de estabilizacion me complace informarles que
tenemos solidos avances, al 1T17 La Isla Vallarta y Forum Cuernavaca cerraron con una superficie firmada de 85% y
58% respectivamente.

En relacidn a nuestros proyectos en desarrollo, seguimos avanzando en linea con lo planeado Forum Cuernavaca,
Ampliacién Interlomas, La Isla Mérida y Explanada Puebla con avances de 98%,55%, 67% y 32% respectivamente,
mismos que esperamos aperturar antes de finalizar este ano.

En resumen, nuestros resultados para el primer trimestre de 2017, muestran nuestra amplia experiencia para
incrementar el valor de manera continua en nuestras propiedades estabilizadas, lo cual refuerza la confianza del
mercado en nuestra capacidad para ejecutar nuestro pipeline en desarrollo.

Gracias por su confianza y apoyo continuo
Abraham Cababie Daniel
Director General de Grupo GICSA
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Informacidén a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Grupo GICSA es una empresa lider en el desarrollo, la inversion, comercializacién y operacién de centros comerciales, oficinas corporativas y naves
industriales que son reconocidos por sus altos estandares de calidad, que transforman y crean nuevos espacios de desarrollo, vida y empleo en
México, de acuerdo con nuestra historia y proyectos ejecutados. Al 31 de marzo de 2017, somos titulares de 13 propiedades generadoras de
ingresos y 2 en proceso de estabilizacion, consistentes en nueve centros comerciales, cuatro proyectos de uso mixto (los cuales incluyen cuatro
centros comerciales, cuatro oficinas corporativas y un hotel) y dos edificios de oficinas corporativas, con un ABR total de 681,641 m? y un ABR
Proporcional de Ps 424,399 m2. GICSA cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de pizarra (BMV: GICSA B) desde junio de 2015.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Operativos

e  GICSA reportd un incremento de 62,075 m2en comparacion al 1T16, cerrando el trimestre con un total de 681,641
metros cuadrados (m?) de Area Bruta Rentable (ABR) compuesto por 13 propiedades del portafolio estabilizado y 2
propiedades en proceso de estabilizacion al cierre del 1T17. El ABR proporcional de GICSA al 1T17 es de 424,399 ma.
Este aumento debido a la apertura de La Isla Vallarta y Forum Cuernavaca.

El precio promedio de arrendamiento por metro cuadrado al final del 1T17 fue de Ps. 331, un aumento de 5%
comparado con el 1T16 que fue de Ps. 315.

GICSA registré un costo de ocupacion acumulado de 7.15% en el 1T17, esto como resultado del 11.4% de aumento
en ventas mismas tiendas en el 1T17.
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e Al término del 1T17 se registré un total acumulado de 16 millones de visitantes en los centros comerciales del
portafolio estabilizado.

Financieros

e Elingreso operativo neto (NOI) del portafolio estabilizado y en desarrollo al 1T17 alcanzé los Ps. 777
millones, lo que representa un incremento del 12% comparado con 1T16.

e El EBITDA consolidado para el 1T17 fue de Ps. 787 millones, representando un crecimiento de 17%.

e La deuda financiera consolidada al 1T17 fue de Ps. 17,746 millones, siendo la proporcién de GICSA de Ps.
12,815 millones, resultando una relacion préstamo valor de 32.5%.

Pipeline

e Alafecha la comercializacion de las propiedades en desarrollo, registran un avance de 176,300 m: de ABR
firmada lo cual representa un 33% del total del espacio de los proyectos que actualmente se encuentran
en construccion.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]
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Nota 3 - Administracién de riesgos:
Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgeos financercs: rissgos de mercado (inclu-
yvendo el resgo por tipes de cambio v riesgo en la tasa de interés de los flujos de efective, rissgo de arédito
v riesgo de liquidez. La Administracién del Grupo se conosntra principalmente en minimizar los efectos
potencalments adversos en &l desempefio financiero.

La &dministracién de riesges financieros del Grupo esta a cargo del area de financlamiento, en conjunto
oon 2l Comité Ejecutive, quisnss actilan de conformidad con las politicas aprobadas por €l Consgjo de
Administracién. El Grupo identifica, evalila v cubre los rissgos financercs en estrecha cooperacidn oon
sus unidades operativas. El area de financiamiento sigue lineamientcs generales relativos a la administra-
cién de riesges financeres, asi como procedimisntos sobre resgos especifices, como: el rissgo cambiario,
el riesgo delas tasas de interés, el riesgo crediticio, &l use deinstrumentos financiercs derivados yno deri-
vades v la inversidn de excedentes de efective. El drea de financamisnto realiza revisionss semanales so-
bre las necesidades generales de efective, exposicidn a resgos cambiarios, tasas de interés, resgo crediti-
cio v necesidades de uso de clertas coberturas.

3.1. Rissgos de mercado
3.1.1. Riesgo de tipo de cambio

El Grupo esta expussto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicidn principalments oon res-
pecto del délar estadcunidense. El riesgo por tipo de cambio surgs principalmente de los financlamienteos
contratades en dicha moneda.

El Grupo tiene establecides procedimisntos para administrar €l Hesgo por tipo de cambio del peso mesd-
cano frente al délar estadounidense. El rea encargada de cubrir la exposicién al riesgo de tipo de cambio
&5 &l area de finandamiento quisn se encarga de administrar el riesgo por tipo de cambio que surge de
transacoicnss comerciales futuras, v por actives v pasivos reconocidos; para hacar frente a la expeosicién
por tipo de cambio el Grupo se asegura que los financamientes contratados en délares estadounidenses
estén cublertos con flujos de efective generados en la misma moneda asociandoles a provectos que garan-
ticen la entrada de flujos en délares. Para el caso de provectss donde los flujos seran recibidos en pescs
mexicancs, los financlamientos son contratadeos en esta meoneda.

7.1.2. Rissgo detasa de interéds de los flgos de efective

El riesgode tasa de interés para el Grupo surgs de sus préstamos a large plazo. Los préstamos a tasas va-
riables exponen al Grupo al riesgo detasa deinterds sobre sus flujos de efective v an su mavoria, los crédi-
tos estan contratados con tasas variables, lo cual ha sido una estrategia del Grupe, va que de acuerdo con
&l analisis realizado por 2l Area encargada de financiamiento, se ha considarado que &l mearcado actual
ofrecs tagas cotnpetitivas. Dicha area o5 la encargada de negociar montos, tasas v plazos compeatitivos oon
lazinstitucicnes inancieras. Como procedimiento del area, se oftece &l proyecto a varias institiciones
financieras (por lo general tres), v después de analizar las propuestas se toma la mejor opoidn para el
Grupo.

2017
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7.2 Riesgo de aradito

El riesgo de crédito se administra a nivel del Grupe, exocspto por €l riesgo de crédito de las cuentas por oo-
brar. El riesgo de crédito surge de la exposicidn crediticia a los disntes, ya que pudiera ocasionarse una
pérdida financiera para el Grupo derivada del incumplimiento de una obligacién por parte de la contra-
parte del instrumento financiero.

La composicin actual de la cartera de clientes del Grupo esta integrada en 82% por clisntes corporatives
en zo1f (Bo% en zoig). En &l sector de oficinas seintegra por importantes empresas nacichales e inter-
nacionales, ¥ en el sector comercial por reconocidas tisndas departamentalss, institucionss financieras
nacionales e internacicnales, asi como franquicias ¥ cadenas de entretenimients las cuales han mostrade
estabilidad en &l mercado. El 25% estd integrado por clisntes no corporativos (2o% en 2015) que repre-
sentan oomercics regicnales.

El Grupo no espera incurrir en pérdidas significativas en €l futuro con respecto a sus cuentas por cobrar.

El efective v equivalentes de efectivo esta sujeto a resgos de arédito bajos, dado que los monteos se mantie
nen en institucionss financeras sdlidas en el pais, sujetas a riesgo pooo significativo. Las calificaciones de
las instituciches financieras con las que la empresa mantiene inversidn de corto plazo son: BBYVA
Bancomer (S&P AAA), Banoo Santander Méxdoo (58P maxd-2), Actinver Casa de Bolsa, Banco Macicnal de
Mémoo, Value 5. A, de C. V., Casa de Bolsa, Value Grupo financiere, Banco Monex 5.4, Institucidn de
banca miltiple Grupo financiero Mones.

3.4. Administracidn de capital

Los objetivee del Grupe al administrar & capital son salvaguardar la capacidad de continuar como negocio
en marcha ¥ generar dividendos a sus accionistas, beneficios a otros Grupos de interés ¥ mantensr una
estructura de capital &ptima que le permita mestrar su sclidez, ademas de reducir €l costo del capital.

Para mantengr o ajustar la estructura de capital, €l Grupo pusds ajustar € importe de los dividendos pa-
gades a los accionistas, develwer capital a los accionistas, emitir nuevas acciones o vender activos para re-
ducir su deuda. Las decisicnes sobre &l uso del capital de la Compatfila son tomadas por &l Consgjo de
Adrministracidn a través del Comité Ejecutive,

La necesidad de inversién delos accionistas o a través de finandamientos de tercercs v/o asodacionss
surgen =n <l momento en que el Grupo analiza la posibilidad de inwersién para algin nusvo desarrollo, <l
analisis v la decisién scbrela convenienda de la inversidn s realizada por & Comité Ejecutivo, quatisns
facultades para dacidir scbrela posible inversién. En términcs generales los provectos son financiados
por capital deinstituciones financeras v/o participacién de tercercs en asodiacion ¥ a fravés de inversidn
de accionistas dal Grupo.

2017
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Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Estado de Posicion Financiera

Principales Rubros del Activo

Efectivo y efectivo restringido.

El saldo al cierre de 1T17 fue Ps. 3,460 millones, el cual presenta una disminucién de 36% contra los Ps. 5,421 millones
registrados al cierre de 2016, los movimientos en el rubro son originados principalmente por las inversiones en los
proyectos pipeline.

Anticipos para desarrollo de proyectos.

El saldo de esta cuenta en el 1T17 fue de Ps. 435 millones, presentando un decremento del 72% respecto a los Ps.
1,562 millones al cierre de 2016, derivado principalmente de la capitalizacidn de los proyectos de Forum Cuernavaca y
La Isla Vallarta.

Propiedades de Inversion.

El saldo de esta cuenta al cierre de 1T17 fue Ps. 44,429 millones, presentando un incremento del 10% respecto a los
Ps. 40,559 millones al cierre de 2016, originado principalmente por la capitalizacion de los proyectos Isla Vallarta y
Férum Cuernavaca y nuevas adquisiciones de terrenos.

Inmuebles, mobiliario y equipo de coémputo.

El saldo de esta cuenta al cierre de 1T17 fue Ps. 2,166 millones, presentando un decremento del 19% respecto a los Ps.
2,675 millones al cierre de 2016, originado principalmente a la capitalizacidon de los proyectos de Isla Vallarta, Forum
Cuernavaca y avance de obra de los proyectos pipeline.

Principales Rubros del Pasivo
Pasivo Circulante

Deuda con costo

El saldo de este rubro al cierre de 1T17 fue de Ps. 17,746 millones, presentando un decremento del 3% con respecto a
los Ps. 18,375 millones presentados al cierre de 2016, originado principalmente por la disminucion en el tipo de
cambio, el cual al cierre del 1T17 era Ps. 18.8092 por ddlar americano comparado con los Ps. 20.6640 por ddlar
americano al cierre del 2016.

Estado Consolidado de Resultados Integrales

Ingresos
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1. Total ingresos de operacion. Al 1T17 el importe registrado en este rubro ascendié a Ps. 1,003 millones,
un incremento del 11% con respecto al importe registrado en el 1T16 el cual fue de Ps. 904 millones, se
debe principalmente a facturacién de premios en proyectos pipeline e ingresos por apertura de los
proyectos de Bazar Coapa, Isla Vallarta y Forum Cuernavaca.

2. Total otros ingresos de operacion. Este rubro tuvo un decremento del 49% de Ps. 77 millones generados
en el 1T17, comparado con Ps. 152 millones del 1T16 originado por la disminucién de obra a terceros.

Costos y Gastos

Total de Gastos. Los gastos totales presentan un aumento del 21%, mostrando un importe de Ps. 403
millones en el 1T17 comparado con Ps. 333 millones al 1T16, debido principalmente a los gastos por
empresas de servicios, por conceptos de servicios administrativos, comisiones y nomina.

Costos Financieros —Neto

El costo financiero neto disminuyo de Ps. 951 millones al 1T17 comparado con Ps. 1,393 millones al 1T16,
originado principalmente por los efectos de la utilidad cambiaria originada por el pago de los créditos de
Deutsche Bank Ag y Banco General, adicionalmente existe un aumento en los intereses ganados generado
por el aumento de las tasas recibida en las inversiones que se mantienen en tesoreria.

Utilidad Neta Consolidada

La utilidad neta consolidada al 1T17 fue de Ps. 717 millones, lo que representd una disminucién del -13%
con respecto al 1T16 de Ps. 821, esto se debe a los efectos en el valor razonable de propiedades de inversién.

Ingreso Operativo Neto (NOI)

El NOI en el 1T17 fue de Ps. 777 millones lo que representa un incremento de 12% comparado con los Ps. 697 millones
al 1T16. El NOI proporcional de GICSA en el 1T17 fue de Ps. 494 millones lo que representa un incremento del 13%
comparado con los Ps. 439 millones al 1T16. El margen NOI en el 1T17 fue de 87.34%.

EBITDA Consolidado

El EBITDA consolidado al 1T17 fue de Ps. 787 millones lo que representa un incremento de 17% comparado con los Ps.
672 millones al 1T16. El EBITDA proporcional de GICSA al 1T17 fue de Ps. 504 millones lo que representa un
incremento del 22% comparado con los Ps. 415 millones al 1T16.
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Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos. La Administracién del Grupo ha
establecido politicas, procedimientos y limites de autoridad que rigen la funcién de Tesoreria. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de
efectivo con el fin de mantener dis-ponible el nivel de efectivo necesario y planificar la inversion de los excedentes. La Tesoreria del Grupo tiene la
responsabilidad de asegurar la liquidez y de administrar el capital de trabajo con el fin de garanti-zar los pagos a proveedores y pagos de
financiamientos. La mayoria de las inversiones se efectiian en pe-sos y una minima parte en délares estadounidenses.

El Grupo financia sus operaciones a través de la combinacién de: 1) la reinversion de una parte significa-tiva de sus utilidades y 2) la contratacion de
financiamientos externos.
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Control interno [bloque de texto]

Al cierre del 31 de marzo de 2017, el departamento de auditoria interna de GICSA no report6 ningun evento que pudiera cambiar las cifras de los
estados financieros al cierre de esa fecha.

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

Portafolio Estabilizado

Distribucion geografica del portafolio estabilizado

Al cierre del 31 de marzo de 2017, las 13 propiedades estabilizadas y 2 en proceso de estabilizacion totalizan
681,641m? de ABR, de este el 50.63% corresponde a propiedades de uso comercial, 42.57% a propiedades de uso
mixto y 6.81% a oficinas.

Las propiedades del portafolio estan ubicadas en la Ciudad de México y zona metropolitana, Guadalajara, Acapulco,
Culiacan, Puerto Vallarta, Cuernavaca y Coatzacoalcos, al 1T17 las propiedades estabilizadas contaban con un
porcentaje de ocupacion total del 90.69%.
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Ubicacidn Edo. de
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Ubicacian: COMX
Apertura. 2012
ABR: 58814 m?
Ocupacidn: T2%

Ocupaciin: B¥%

Ubscacsin: COMX

Uibicaciin. Veracrz

Ubicacitn Sinaloa
Apertura®: 2003 /

70% .ﬁ.ped.ura: 2005
) ABR: 23241 m?
= Comerctal Ocupacion 95%
n Oficinas
MUmero de Propiedades 13

5 estados + COMX y area

Presencia Macional metropolitana

ABR total / proporcional 681,641 m*/ 424,309m*

! 5o mefiere al afic de apertura y expansiones subsecuemes
# Farum Cusmenaca w La ksda Vallara S8 encusmiran en prodesd de esiabibeacsbn por o cusl mo 52
oonaideransn & ka taaa de scupacidn

Mota: Todas las cofras representan ol 100% de las propiedades & cieme del 1T17

Propiedades Estabilizadas

Uhicac dn: CORX
Apertura: 2011
ABR: 19,314 m*
Qupacicn: 100%

Ubicacidn: Jalisco
Apertura: 2016
ABR: 26 1049 m?

W Ubicackin:
SR Moralos Apartura:
=B 2016 1 2017

] ABR: 30,580 m*

Al 1T17, GICSA se constituye por 13 propiedades estabilizadas y 2 en proceso de estabilizacidn, conformadas por
nueve centros comerciales, cuatro desarrollos mixtos (los cuales cuentan con centros comerciales, edificios de oficinas
corporativas y un hotel de lujo) y dos proyectos de oficinas corporativas.

Al cierre del 2017 los desarrollos fueron visitados por mas de 16 millones de personas y 3 millones de vehiculos; asi
mismo los proyectos estabilizados y en desarrollo generaron un NOI de Ps. 777 millones y Ps. 494 millones

correspondientes al NOI proporcional.

La siguiente tabla incluye una descripcion de las propiedades estabilizadas al 31 de marzo de 2017:
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Portafolio estabilizado

Ubicacion

ABR

)

% de ABR
Participacionde  proporcicnal

% de ABR
Propiedades
Estabilizadas

Tasade
OCupacion

Lugares de
Est:aci onami ento

5o Comveroo
Ciudad

de Mexio

GICSA ()

City walk Fiali) 3503 100% 3503 1% 9 17

Forum Bue ravista Ciudad de Mexio INE 95,07 100 95,07 15% a7 2372

Forum Tiague pague Guadalapr, &l el 50, 319 50% =16 E% [E] 31E

La kla Acapulco Arapuko,Gro. AINE 33650 Ed% I8, 266 5% B7H 1938

Foru m Coatacca kos Coataccakos 06 323% 5% BjpEd 5% L2 LEE

Plazas OWET LermE Estado de Ve Ko D0 BLEDG B30 3,68 10 00 330
03

Forum Culiacan Cul@can, 5in. B71 50 19,860 [ CEE 553
50 CICA 05

e forma 156 Ciudad de Mexico frianl 18,314 75% 14,486 #h 100% (5]
Torme E 3 Ciudad de Mexio INE Zim 75% 1?|431 4% 5% 1 &7
UIso mikto

Paseo Inte rio mes Estado de e xico sl EES T S0 44 262 14% a¥h 3982
Capital reforma Ciudad de Mexico amz 59,814 G0 5,868 10%h 754 206
Paseo Amos Bosgues Ciudad de Mexio AINE 91,775 50 45,68 15H 91% 3466
hasaryk 111 Ciudad de Mexio INE 26402 75% 18 2802 4% E5% 710

Total Portafolio Estabilizado
* Capin] Reforma se eniniertra enprocesa de estabiimeife, srlyrindol b oompack seri 192757

Propiedades en proceso de estabilizacién

Como parte de su proceso de expansion, GICSA agrego 2 nuevos centros comerciales a su portafolio aperturados en el
mes de Diciembre.

Portafolio en proceso de L Ao de ABR . % di.:. ABR .
<tabilizacien Ubicacion apertura ( zl Participacionde proporcional Inversion total
- o GICSA (m?)
Uso Comercial
Lalslavallarta Puerto Vallarta, 2016 26,109 S0% 13,055 1,108
Forum Cuernavaca’ Cuernavaca, Mor 2016 30,580 5% 15,250 1653

Total Portafolio Estabilizado
! Primer etapa

Hnveridn total inchiye terena

56,689

La siguiente tabla se muestran los resultados financieros de las propiedades al 31 de marzo de 2017:
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2017

Ingreses Totales Acumulados

U= Comercial
City Walk 5 5 4% 4 4 o 4 4 i |7 333 o
Forum Busnavista 107 120 -11% 24 93 - 24 93 - 230 340 4%
Forum Tlague pague [ 57 15%% 59 49 204 29 24 204 250 245 h
Lalsla Acapulco 23 32 -26% 16 23 -29%% 14 19 - 29 1¥0 185 -13%%
Forum Coatzaco alcos Er 36 Bh 26 28 ] Fi Fi -4%% 26 241 5h
Plazas Outlet Larma Bl 55 1% 53 43 P 33 30 B 215 207 4%
Forum Culiacan 6T 53 14% 56 42 31% 28 21 31% 320 302 %
366 364 0. 6% 208 287 3.584 o8 199 0.1% 239 239 [
Uso Oficinas
Reforma 156 16 14 1% 13 11 15904 10 2 1% 230 209 1P
TomeE3 49 44 11% 42 33 1% 32 23 1%% 560 517 %
Subtatal Uso Oficins 65 58 1¥% | 56 as 1% | 42 37  14% | 406 373 £
Uso mixto
Paseo Intedomas 17 132 -11% 96 111 -14% 43 5o -1 288 283 i)
Capitd Reforma 70 B5 2 57 1 B o s Ee 489 459 4%
FPaseo Arcos Bosques 174 166 S 150 146 T 75 73 T 532 476 1%
IMasaryk 111 45 39 15%% 39 26 e ElN] 19 53 491 413 1%
o4

Ingreses proyectaos estabilizados
y endesarralle
"W Proporcional ™ es el dgm co operatino reto obtenddo por elporcertag de participacidn de la empres a de forma directa & mdTecta .

Caracteristicas Contratos de Arrendamiento

GICSA cuenta con un sdlido historial de administracidon que asegura la diversificacién de arrendatarios de calidad por
industria ya que considera que esto protege a la compaiiia de los ciclos bajos que el mercado presenta y a su vez
puede afectar a la industria o sectores en particular.

Al término del 1T17 las propiedades estabilizadas concentran un total de 1,377 contratos de arrendamiento con
arrendatarios de altas calificaciones crediticias, diversificados por industria y ubicaciéon geografica, asegurando de esta
forma una mezcla en los flujos de ingreso.

La siguiente grafica muestra la distribucién de los contratos de arrendamiento por categoria de inquilino como
porcentaje de los ingresos totales.

Porcentaje promedio de renta fija

3.0%
mhdoda dasa y catalers
33% | 209 moes
a.4%, LR
5 ?% HEntrelemranis ¢ deportes

Calpmdo

Tienidss departameantales
Arpa vy cabsdo deportin
Comida rankda

Soabadl v belezn

Taledforia cr ular y

COMUNACACAING S
Hagar v deconmciin

Numero de visitantes
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2017

La afluencia en las propiedades estabilizadas durante el 1T17 fue de aproximadamente 16 millones de visitantes, un
decremento de 1.50% comparado con el nimero de visitantes con el 2016.

Afluencias de visitantes en
propiedades comerciales

-1.50%
16,378

16,132

1Tl 1117

Ingreso por rentas fijas

El ingreso por renta mensual promedio por metro cuadrado alcanzé los Ps. 331 en el 1T17, lo que representa un
incremento anual del 5.06% contra los Ps. 315 por metro cuadrado al 1T16.

Durante el 1T17, los ingresos por rentas ascendieron a Ps. 571 millones, mismos que fueron superiores en un 5%
respecto a los ingresos reportados por el mismo concepto en el periodo correspondiente al 2016, esto como
consecuencia al incremento natural de las rentas y a la depreciacion promedio del tipo de cambio del trimestre que
resulté en un impacto positivo en los contratos denominados en dodlares.

Ingreso por rentas fijas

571

:Pl()

540

1716 iTir

"Bl impane de lereetas nduye Coatracoakos

Costo de Ocupacién

Este indicador representa el costo incurrido asociado a la ocupacién de un local, consistente en las rentas, cuotas de
mantenimiento y de publicidad, expresado como porcentaje de las ventas de dichos arrendatarios. El costo de
ocupacion promedio de los arrendatarios comerciales mas significativos en términos de ABR y renta fija para el primer
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2017

trimestre fue de 7.15%, comparado a los 7.91% al cierre del 1T16, esto como resultado del incremento del 11.4% en
ventas mismas tiendas.

Costo de Ocupacién
8.45%

H"-"Pbs
7.91%

1T15 1T16 117

Renovacion de contratos

Al cierre del primer trimestre se renovaron 115,629 m? de ABR en las propiedades estabilizadas, generando una tasa
de renovacidn del 98.93%, de los cuales el 9% corresponde a oficinas y el 89.57% corresponde a uso comercial.

Vencimiento de Contratos

La siguiente grafica muestra algunos datos sobre los vencimientos de contratos de arrendamiento en las propiedades
estabilizadas al 1T17.

ARB de contratos que expiran

6%
|17
maTiz
2017 2019 2000 Posterior Detalle expiraciones 2017

4C-:|ntramﬁeni‘t|gu:- con un ABR de 634 m*®

Mimero de ABRde % de

cOMtratos que contratas que superficie

el que expira
2017 422 122 620 m?* 22%
2018 353 114,476 m* 200
2019 EYF) a0, 100 m* 16%

2020 BB 37,537 m* F]

Posteriol 140 201,394 m? 36%

Como se puede observar en la tabla anterior, en el 2017 se concentra una expiracidon de contratos proporcional de
22% del ABR del portafolio estabilizado, de este porcentaje el 19% corresponde a vencimientos para el segundo
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2017

trimestre. Por ultimo es importante destacar que la totalidad de los contratos con vencimiento en el 2017 ya se
encuentran en proceso de negociacidn.

Lease Spread

El Lease Spread es definido como la variacién en los niveles de renta basado en los arrendamientos vencidos contra el
nuevo nivel de renta de los arrendamientos nuevos o renovados, el célculo para el primer trimestre del 2016 se realizo
tomando los 115,629 m? que fueron renovados.

Al cierre del 1T17 el Lease spread fue de 12.1% para las propiedades estabilizadas, de los cuales 21.2% equivale a
edificios de oficinas y 11.2% a centros comerciales; este desempefio es originado por los incrementos de renta fija por
arriba de la inflacidn en renovaciones y nuevos contratos en los locales y oficinas del portafolio estabilizado .

Estatus de comercializaciéon de los proyectos en construccion

A partir del Cuarto trimestre de 2016 se excluyd del estatus de comercializacién de los proyectos en construccion la
superficie en proceso de firma y solo se muestra la superficie firmada en centro comercial.

A continuacién mostramos los avances en comercializacion de los proyectos que estdn actualmente en construccion:

sigericie Total Total supe rfide firmada

Uso comercial

La lsla Vallarta 26,100 22,148 B5%:
Forum Cuernavaca’ 54,611 31,720 S8
Ampliacién Paseo Intedomas 29,000 21,023 12
La lsla Mérida 57,389 13,997 2455
Paseo Querétaro 54,535 28,000 475
Paseo Mete pec 492,323 12,476 148%
Paseo Xochimilco 45,316 24,283 495
Explanada Puebla 84,434 13,631 16

Explanada Pachuca 87,111 9,022 100

539,828 176,300
1 La primer fase de Farnm Cnemavara se apertnre con 30580 w?
*luchve renbicaconesde beaksen Operadon

Al primer trimestre del 2017 la comercializacion de las propiedades en desarrollo registro un avance de 176,300 m? de
ABR firmada. Ademas se agregd Explanada Puebla y Explanada Pachuca a la comercializacién.

A continuacion se presenta informacidon de cada uno de los proyectos en construccion basada en estimados y
expectativas. Se pretende que esta informacién provea una orientacién general respecto a los desarrollos. La
informacidn que se presenta en esta seccidon puede sufrir cambios é modificaciones en el futuro derivado de factores
externos; por lo tanto, estas cifras deben considerarse, al dia de hoy, como estimaciones y no datos definitivos.
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[110000] Informacién general sobre estados financieros

Clave de cotizacion:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion :

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Consolidado:
Numero De Trimestre:
Tipo de emisora:

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

GICSA

2017-01-01 al 2017-31-03

2017-03-31

GRUPO GICSA, S AB.DEC.V.

MXN

MILES DE PESOS

Si

ICS

Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2017

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

Por este medio informamos que en cumplimiento a lo dispuesto por el Reglamento

Interior de la Bolsa Mexicana de Valores en

el articulo 4.033.01 Fraccién VIl que la cobertura de andlisis es proporcionada por:

Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

1

Afo:

2017

BBVA bancomer, s.a. de c.v.
Vector

JP Morgan

Banorte IXE, S.A de C.V.

Morgan Stanley
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre: 1

[210000] Estado de situacién financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Trimestre
Actual

2017-03-31

3,737,162,000

Consolidado

Ano: 2017

Cierre Ejercicio
Anterior

2016-12-31

5,754,803,000

Clientes y otras cuentas por cobrar

1,569,704,000

2,960,352,000

Impuestos por recuperar

1,224,255,000

1,184,576,000

Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Activos bioldgicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados
como mantenidos para la venta

6,531,121,000

9,899,731,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

6,531,121,000

9,899,731,000

Impuestos por recuperar no circulantes

Inventarios no circulantes

Activos bioldgicos no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

o|lo|lo|lo|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

840,483,000

834,338,000

Propiedades, planta y equipo

2,165,502,000

2,675,242,000

Propiedades de inversion

44,428,620,000

40,558,563,000

Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 230,014,000 146,685,000
Activos por impuestos diferidos 401,006,000 401,006,000
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

48,065,625,000

44,615,834,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

54,596,746,000

1,506,861,000

54,515,565,000

1,520,853,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Impuestos por pagar a corto plazo 398,872,000 383,788,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 652,778,000 1,192,787,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 2,558,511,000 3,097,428,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes
Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

2,558,511,000

0

3,097,428,000

0

Impuestos por pagar a largo plazo

558,482,000

564,495,000

Otros pasivos financieros a largo plazo

17,932,698,000

18,404,431,000
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Trimestre: 1

Cierre Trimestre
Actual

2017-03-31

Consolidado

Ano: 2017

Cierre Ejercicio
Anterior

2016-12-31

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 0 0
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 6,791,817,000 6,465,422,000

Total de pasivos a Largo plazo

25,282,997,000

25,434,348,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

27,841,508,000

28,531,776,000

Capital social 636,605,000 636,605,000
Prima en emisién de acciones 9,595,667,000 9,595,667,000
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 8,996,633,000 8,557,320,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0

Total de la participacion controladora

19,228,905,000

18,789,592,000

Participacion no controladora

7,526,333,000

7,194,197,000

Total de capital contable

26,755,238,000

25,983,789,000

Total de capital contable y pasivos

54,596,746,000

54,515,565,000
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

Consolidado

Ano: 2017

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio Actual
2017-01-01 - 2017-03-31

Acumulado Aiio Anterior
2016-01-01 - 2016-03-31

Utilidad por accion [sinopsis]

Utilidad por accién [partidas]

Ingresos 1,080,574,000 1,056,745,000
Costo de ventas 556,000 107,645,000
Utilidad bruta 1,080,018,000 949,100,000
Gastos de venta 0 0
Gastos de administracion 402,592,000 332,516,000
Otros ingresos 268,006,000 770,254,000
Otros gastos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 945,432,000 1,386,838,000
Ingresos financieros 972,193,000 563,966,000
Gastos financieros 880,347,000 808,263,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 5,763,000 6,465,000
Utilidad (pérdida) antes de impuestos 1,043,041,000 1,149,006,000
Impuestos a la utilidad 326,396,000 327,509,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 716,645,000 821,497,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta 716,645,000 821,497,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 384,509,000 478,106,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 332,136,000 343,391,000
Utilidad por accion [bloque de texto]

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 1.0 1.0
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones discontinuadas 0 0
Total utilidad (pérdida) basica por accién 1.0 1.0

Utilidad (pérdida) basica por accion diluida en operaciones continuas 1.0 1.0
Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones discontinuadas 0 0
Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 1.0 1.0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Consolidado

Trimestre: 1

ARo:

2017

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de

impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Acumulado
Ano Actual
2017-01-01 -
2017-03-31

Acumulado
Ano Anterior

2016-01-01 -

2016-03-31

716,645,000 821,497,000

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de capital 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de beneficios definidos 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros atribuible a cambios en el riesgo de 0 0
crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que cubren inversiones en 0 0
instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversién, neta de impuestos 0
Reclasificacién de efecto por conversion, neto de impuestos 0
Efecto por conversién, neto de impuestos 0

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de impuestos 0 0
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0
Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis] ‘
Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0
Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0
Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros que se hayan adquirido o incurrido 0 0
mediante una transaccién prevista de cobertura altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis] ‘
Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0
Reclasificacién de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0
Reclasificacion de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0
Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos

ojo|jo|JOo |O

o|lo|o|o|o
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2017

Concepto

Acumulado Acumulado
Ao Actual Ano Anterior

2017-01-01 - 2016-01-01 -
2017-03-31 2016-03-31

Total otro resultado integral

0 0
Resultado integral total

716,645,000 821,497,000
Resultado integral at le a [sinop!

Resultado integral atribuible a la participacién controladora 384,509,000 478,106,000

332,136,000 343,391,000

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual
2017-01-01 - 2017-03-
31

Consolidado

1 Ano: 2017

Acumulado Ao
Anterior
2016-01-01 - 2016-03-
31

716,645,000 821,497,000

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 326,396,000 327,509,000
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Gastos de depreciacién y amortizacion 34,376,000 5,080,000
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo (263,355,000) (767,828,000)
Provisiones (60,029,000) (58,974,000)
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas (358,079,000) 99,940,000
Pagos basados en acciones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos (5,763,000) (6,464,000)
Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
Disminucion (incremento) de clientes 87,034,000 (63,396,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 1,174,593,000 (287,557,000)
Incremento (disminucion) de proveedores (15,252,000) (96,315,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion (321,542,000) (690,509,000)
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
Amortizacion de comisiones por arrendamiento 0 0
Ajuste por valor de las propiedades 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 598,379,000 (1,538,514,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 1,315,024,000 (717,017,000)
Dividendos pagados 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados (266,233,000) (93,514,000)
Intereses recibidos 49,802,000 45,269,000
Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) (15,082,000) (16,045,000)
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

1,646,141,000

(562,189,000)

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos (382,000) 22,420,000
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 3,118,247,000 400,918,000
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
Compras de activos intangibles 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Compras de otros activos a largo plazo

Trimestre:

Acumulado Afio
Actual
2017-01-01 - 2017-03-
31

Consolidado

1 Ano: 2017

Acumulado Ao
Anterior
2016-01-01 - 2016-03-
31

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Dividendos recibidos

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

36,578,000

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

(3,082,051,000)

(378,498,000)

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control 0 0
Importes procedentes de la emision de acciones 0 0
Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital 0 0
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
Importes procedentes de préstamos 9,812,000 542,530,780
Reembolsos de préstamos 246,826,000 0
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 0 0
Intereses pagados 208,370,000 138,783,780
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (445,384,000) 403,747,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (1,881,294,000) (536,940,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

(136,347,000)

(16,753,000)

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

(2,017,641,000)

(553,693,000)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

5,754,803,000

6,308,496,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

3,737,162,000

5,754,803,000
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2017

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] ELTIEGER] revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Resultado integral [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 384,509,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 384,509,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 (54,804,000) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 439,313,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 8,996,633,000 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

U ad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado

1 Ano: 2017

Reserva para catastrofes
[miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 3 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de

participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

1

Consolidado

Ano: 2017

25,983,789,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 384,509,000 332,136,000 716,645,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 384,509,000 332,136,000 716,645,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 (54,804,000) 0 (54,804,000)
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 439,313,000 332,136,000 771,449,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 19,228,905,000 7,526,333,000 26,755,238,000
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Capital social
[miembro]

Prima en emision
de acciones
[miembro]

tesoreria [miembro]

Utilidades
ELTIEGER]
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

flujos de efectivo

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de

Trimestre:

cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Consolidado

2017

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 478,106,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 478,106,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 (10,989,000) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 467,117,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 8,539,224,000 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

U ad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado

1 Ano: 2017

Reserva para catastrofes
[miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 3 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultad

egral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

1

Consolidado

Ano: 2017

25,407,186,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 478,106,000 343,391,000 821,497,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 478,106,000 343,391,000 821,497,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 (10,989,000) 0 (10,989,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 467,117,000 343,391,000 810,508,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 18,771,496,000 7,446,198,000 26,217,694,000
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2017

[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2017-03-31 2016-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 636,605,000 636,605,000
Capital social por actualizaciéon 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 1,533,192,000 1,5633,192,000
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Aiio Actual Acumulado Aiio Anterior
2017-01-01 - 2017-03-31 2016-01-01 - 2016-03-31

Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]

Depreciacion y amortizacién operativa 0 0
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2016-04-01 - 2017-03-31 2015-04-01 - 2016-03-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 1,080,574,000 1,056,745,000
Utilidad (pérdida) de operacion 945,432,000 1,386,838,000
Utilidad (pérdida) neta 716,645,000 821,497,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 384,509,000 478,106,000
Depreciacion y amortizacién operativa 0 0
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[800001] Anexo - Desglose de créditos

Fecha de
firmalcontrato

Fecha de
vencimiento

Institucion
Extranjera (Si/No)

Institucion [eje] Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
sobretasa q ‘

Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]

Intervalo de tiempo [eje] ‘

Intervalo de tiempo [eje]

Hasta 4 afos
[miembro]

Hasta 3 afios
[miembro]

Hasta 2 afios
[miembro]

Hasta 1 afio
[miembro]

LULEE]
[miembro]

Hasta 5 afios o mas
[miembro]

Hasta 4 afos
[miembro]

Hasta 2 afios Hasta 3 afios

[miembro]

Hasta 1 afio
[miembro]

LULEIE]

[miembro]
Bancarios opsis]
Comercio exterior (bancarios)

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I__!

Con garantia (bancarios)

Consolidado

Ano: 2017

Hasta 5 afios o mas
[miembro]

THE BLASCKSTONE GROUP LP sI 2013-04-09 2018-04-01 Libor 3M + 89,273,000 2,867,358,000
3.00%(3.5%)

HSBC MEXICO SA NO 2011-08-29 2021-08-15 TIIE 28 dias + 2.00% 72,541,000 102,283,000 81,827,000 1,265,102,000

VALUE CASA DE BOLSA NO 2016-09-30 2023-08-01 TIIE 28 dias + 3.40% 240,000,000

BANCO NACIONAL DE MEXICO SA1 NO 2013-04-09 2018-04-01 TASA FIJA 6.16% 32,366,000 29,911,000 32,257,000 0

METLIFE MEXICO SA NO 2015-12-18 2021-01-01 TIIE 28 dias + 2.00% 40,723,000 25,165,000 24,826,000 1,931,639,000

METLIFE INSURANCE si 2015-03-16 2021-04-01 LIBOR 1 MES + 52,125,000 48,179,000 51,913,000 1,736,208,000
2.50%

BANCO NACIONAL DE MEXICO SA3 sI 2014-02-28 2018-04-01 Libor 3M + 3.50% 1,071,066,000 49,228,000 1,884,889,000

CI BANCO 3 NO 2015-12-10 20221201 TASA FIJA 9.080% 53,833,000

TOTAL NO 199,463,000 157,359,000 378,910,000 3,196,741,000 1,071,066,000 190,626,000 4,800,426,000 51,913,000 1,736,208,000

_ Bancacomercial |

ToTAL ______I_I_I_I__“_I_I

Otros bancarios ‘

ToTAL ______I_I_I_I__I“_I_I

~ Total bancarios |

TOTAL _—_—_ 199,463,000 157,359,000 378,910,000 3,196,741,000 1071066000 | o | 190,626,000 4,800,426,000 51,913,000 1,736,208,000

Bursatiles y colocaciones privadas [sinopsis]

Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios)

CI BANCO NO 2015-12-10 2019-03-28 TIE 28 +2.7% 2,476,297,000

CI BANCO2 NO 2015-12-10 2022-12-01 TASA FIJA 9.080% 3,487,310,000

TOTAL NO 0 0 0 0 2,476,297,000 3,487,310,000 0 0 0 0 0 0

Bursatiles listadas en bolsa (con garantia)

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

Colocaciones prlvadas (quirografarios)

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_l_l

_ Colocaciones privadas (con garantia) |

ToTAL _____I_I__I_I_I_I_I_I_I_l

Total bursétiles listados en bolsa y
colocaciones privadas

TOTAL NO 2,476,297,000 3,487,310,000

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

costo

ToTAL o/ ! ! | .-/ - .o/ o o o ol ol ol o o

Total otros pasivos circulantes y no circulantes
con costo

ToTAL o/ ! |/ | o/ o/ o/ ol o ol ol ol ol o o

Proveedores [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con ‘
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Institucion [eje]

GICSA

Institucion
Extranjera (Si/No)

Fecha de
firma/contrato

Fecha de
vencimiento

Tasa de interés y/o
sobretasa

Moned

acional [miembro]

Intervalo de tiempo [eje]

Denominacion [eje]

Trimestre: 1

Moneda extranjera [miembro]

Intervalo de tiempo [eje]

Consolidado

Ano: 2017

LULEIE] Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios LESERIELLE Hasta 5 afios o mas LULE R LESERIEL) Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios o mas

[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]
Proveedores
VARIOS1 NO 2017-04-24 2017-04-24 235,365,000
FERROCARRILES SUBURBANOS NO 2017-04-24 2017-04-24 117,775,000
INMUEBLES LOMBANOS SA NO 2017-04-24 2017-04-24 11,800,000
DIRAD DIRECCION DE RECURSOS NO 2017-04-24 2017-04-24 11,600,000
SERC SOLUTIONS SA DE CV NO 2017-04-24 2017-04-24 11,600,000
XTRA PROYECTOS NO 2017-04-24 2017-04-24 20,930,000
LAS AMERICAS PLAYA DEL CARMEN NO 2017-04-24 2017-04-24 147,312,000
FIDEICOMISO 55-4 NO 2017-04-24 2017-04-24 80,755,000
VECI DEL BAJIO NO 2017-04-24 2017-04-24 142,373,000
GRANDES CREACIONES HUMAYA NO 2017-04-24 2017-04-24 2,273,000
GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR NO 2017-04-24 2017-04-24 4,960,000
YUPEE
INMOBILIARIA ALERTA (OUTLET LEON) NO 2017-04-24 2017-04-24 71,186,000
PROVEEDORES VARIOS CHACMOOL NO 2017-04-24 2017-04-24 49,626,000
PROVEEDORES DI METROPOLITANO NO 2017-04-24 2017-04-24 124,181,000
DOC X PAGAR CORPOKIG NO 2017-04-24 2017-04-24 38,590,000
CUALITY RE (ISLA MERIDA) NO 2017-04-24 2017-04-24 51,366,000
DIVIDENDOS NO 2017-04-24 2017-04-24 58,750,000
ANT DE TERR PASEO QUERETARO NO 2017-04-24 2017-04-24 69,183,000
PROVISION FORUM BUENAVISTA NO 2017-04-24 2017-04-24 244,622,000
DISTRIBUIDORA DE TUBOS Y ACERO DE L NO 2017-04-24 2017-04-24 3,715,000
SURESTE SA DE CV
EDIFICACIONES Y DESARROLLO DE ING NO 2017-04-24 2017-04-24 3,192,000
ENIERIA SA DE CV
COMUNICACIONES ALAZRAKI SA DE CV NO 2017-04-24 2017-04-24 2,952,000
DISTRIBUIDORA ELECTRICA CASMAN SA DE NO 2017-04-24 2017-04-24 2,755,000
cv
TOTAL NO 0 1,506,861,000 0 0 0 0 0 0 0 0

Total proveedores ‘

ToTAL oo ! | | o eeseto0 ol ol o o ol ol ol o o

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo

VARIOS2 NO 20,264,000

ACCIONISTAS NO 170,806,000

CTA POR PAG PROYECTO OCEAN CLUB Y NO 16,023,000

CUERNAVACA

DEPOSITOS EN RENTA NO 55,596,000 472,412,000

ANTICIPOS DE CLIENTES NO 72,290,000

PASIVO LABORAL NO 31,766,000

TOTAL NO 0 262,689,000 576,468,000 0 0 0 0 0 0 0 0

Total otros pasivos circulantes y no circulantes
sin costo

Total de créditos ‘

TOTAL

NO

0

1,969,013,000

733,827,000

378,910,000

5,673,038,000

4,558,376,000

190,626,000

4,800,426,000

51,913,000

1,736,208,000
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante

Doélares [miembro]

93,320,000

Ddlares contravalor
pesos [miembro]

985,562,000

Monedas [eje]

Otras monedas
contravalor pesos
[miembro]

Otras monedas
contravalor délares
[miembro]

Consolidado

Ano: 2017

Total de pesos
[miembro]

985,562,000

Activo monetario no circulante

0

0

0

Total activo monetario

Pasivo monetario [sinopsis]

93,320,000

985,562,000

985,562,000

Pasivo monetario circulante 5,364,000 101,436,000 0 0 101,436,000

Pasivo monetario no circulante 360,406,000 6,815,749,000 0 0 6,815,749,000

Total pasivo monetario 365,770,000 6,917,185,000 0 0 6,917,185,000
0 0

Monetario activo (pasivo) neto

(272,450,000)

(5,931,623,000)

(5,931,623,000)
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[800005] Anexo - Distribucion de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Consolidado

1 Ano: 2017

Ingresos nacionales Ingresos por exportacion Ingresos de subsidiarias Ingresos totales
[miembro] [miembro] en el extranjero [miembro] [miembro]

NUEVA MARCA

ARRENDAMIENTO 741,908,000 0 0 741,908,000
MANTENIMIENTO 188,135,000 0 0 188,135,000
SERV, HOSP Y CONSTRUCCION 150,531,000 0 0 150,531,000
VENTA DE PROPIEDADES 0 0 0 0
TOTAL 1,080,574,000 0 0 1,080,574,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administraciéon sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacién [bloque de texto]
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GRUPO GICSA, 5.A.B. DE C.V.

CUESTIONARTO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERTVADOS POR EL PERIODO
DETEES MESES QUE TERMINAF.ON EL. 51 DEMARZO DE 2017y 91 DE DICIEMBERE
DE 2o b6

(cifras en miles de pesos)
I INFORMACION CUALITATTVA
A, Disousidn sobre las politicas de uso de instrumentos financiercs derivados
1. Politicas de uso de instrimentos financiercs derivados (IFD).

La emisora no celebra cperadeones financieras derivadas, salwe nieve wigente para cobartura de
riesgo de tasa de interds variable con HEBC Méxioo, 54 v Actinver; de hacho, &l darivads a5 una
practica usual para obtener créditos.

2. Instrumentos utilizados v estrategias de cobertura o negociacidn implementadas.

La compafiia mantiens los siguientes IFD, con fines de cobartura:

{Cmas en miles)

COVERTURAS D
ETASAS DE 1T-marie ZEmar-19 MHN 120,000 36,613 0,72
INTERES

COVERTURAS D
ETASAS DE 1B-mari6 Di4mar-a uso 54,000 8557 F10,007
INTERES
COVERTURAS D
ETASAS DE 2096 29-die-16 MH 30,000 EL:
INTERES
COVERTURAS D
ETASAS DE 2316 23 MH 00,000 -1,053 SA6H
INTERES
COVERTURAS D
ETASAS DE 2816 30-zep-19 uso 56,000 0,120 2153
INTERES:
COVERTURAS O
ETASAS DE 11-10u-16 DE-10u-20 MN oo oo 7180 @288
INTERES
COVERTURAS D
ETASAS DE 236 18-dic-20 MH 0,000 -1,31 SESE
|NTERES:
COVERTURAS D
ETASAS DE 23die-16 18-dic-20 MN oo oo -1,554 5153
INTERES
COVERTURAS D -
ETASAS DE 1017 1531202 1 MEN 0,000 .41
INTERES
COVERTURAS D 1mdan
ETASAS DE o 17 -3 -a MEN 30,000 F5.485)
INTERES
COVERTURAS O -
ETASAS DE o017 Dd-las-2020 MEN 3,000 Fi,129)
INTERES
COVERTURASD | 2042016 20l M N 300,00
ETASAS DE F4L04T
INTERES
COVERTURAS D
ETASAS DE 03+ 1e-17 16-dic-13 MEN 00,000 F673
INTERES

COVERTURAS D
ETASAS DE 02 ae-17 Mgl M N 130,000 F 3085
INTERES

COVERTURAS D

ETASAS DE 23 1e-17 Z5-eiel BN 2100 F3N
INTERES
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3. Marcado de negodiacidn parmitido v contrapartes elegibles

Las cperacicnies mencionadas en ¢l numeral anterior, fusrcn oslebradas ocon las instituciones
financiaras con las que se tienen préstame, HSBC Mésxoo, 5.4, Institucién de banca miltiple, grupo
financierc HEBC, v Actinver casa de bolsa, con quien se tienen oréditos para 2l desarrollo de nuestro
protracto,

4.Politicas para la designacién de agente de caloulo o waluacian.

Los instrumenteos financiercs derivados estan reconocides desde la facha del contrato relevante es
celebrado v se miden a valor razonable. Estos instrumentos financierce derivades se registran
inicdalmente al valor razonable de la fecha en que se contrata el derivade v postericrmentsa se
valeran al valor razenable en cada fecha de cierre. Los derivades se oontabilizan oomo activos
finandercs cuando €l walor razonable es positive ¥ como pasivos financiercs cuando sl walor
razchable es negativo, La clasificacién de ganancias o pérdidas derivadas de la wluacidn de los
instrumenteos financierce dertvados estin reconccidos en nuestros resultadeos. Respecto a los IFD
contratades, al 91 de Diciembre de =018 ¥ al 31 de Marzo de zo17 €l valor razonable { mark to
market) del IFD a5 detarminado porla contraparte dal contrate.

5. Politicas demargenes, colaterales, linsas de cradito, VAR

Las actividades llevadas a cabo por la compatiia pueden exponarla a riesgos financieros, incluyends,
entre otros, €l riesgo de tasa de interés. La compafila busca minimizar los posibles efectos negativos
de este riesgo en su desampefio financere a trawés de un programa integral de administracidn de
resgoe. La administracién de riesgo esta mangjada por nuestro departamento de finanzas bajo la
supervision de nusstro comité de auditoria, quien conducs sus actividades conforme a las politicas
aprobadas por €l consejo de administracidn.

Asimismo, nusstro departaments de finanzas se conduce conforme a estandares generalss en
relacién oon la administracién del riesgo financiero, ¥ certos procedimisntos relacionadeos con
resgos especificos, tales como el riesgo del tipo de cambio, riesgo de crédites, entre ctros.

Con respeacto a los IFD, la administracién de la compafiia considera que las téenicas de valuacidn v
supusstos utilizades son apropladas en la determinacién del valor razonable de dichos
instrumentcs. La compafila puede utilizar instrumentos financierce derivados v no derivados para
cubrirse de algunas exposicicnes a los riesgos finandarcs implicitos en los activos v pasivwes en 2l
ectado consclidade. Tanto la administracién de rissgos financierce v & use de instrumentos
financeros derivados ¥ no derivados se rigen por las politicas de la compafiia.

La cotnpafila identifica, evalia, monitorea v administra de forma centralizada los rissgos financieros
de sus subsidiarias operativas a través de politicas escritas que establecen limites asodados a riesgos
sspecificos, induvendo las directrices para establecer las pérdidas admisibles, para determinar
cuando el uso de clertos instrumentos financierce derivados 2 apropiade v dentro de los
lineamientcs de la pelitica, o ouindo diches instrumentos pueden sar designados oome
instrumentos de cobartura, sine mas ben como mantenides oon fines de negociacian, lo cual es €l
casodel instrumento financierc derivads ¥ un contrato de CAP de tasa de interés.

El riesgode mercado es el riesgo da la arcsidn da los flujos de afactivwe, ingresos, valor de los activos
v pasivos debide a los cambics adwersos en tasas deinterés. La compatfila cuenta oon politicas que
rigen la administracién del riesgo de mercade v las actividades comerciales, supervizan las
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actividades de administracidn de riesgo v monitorean los resultades de las negociaciones v otras
actividades para asegurar el cumplimiento de nusstras politicas de administracién ¥ negocacién de
riesgo. Estas actividades incluyen, perc no estan limitadas a, € monitores diario de las posiciones
de mercado que orean resgo de orédito, liquidez v mercado. 4 la fecha, la compafila tiene
oontratade tres instrumentos financiere derivado para administrar su exposicion al riesgo de tasas
deinterés a fin demitigar & riesgo de incremento de las mismas.

&. Procedimiantos de contrel interno para administrar la exposicidn a los rissgos de mercado v de
liquidesz.

La administracién de riasgo esta mangada por nusestro departamento de finanzas bajo la
supervision de nusstro comité de auditoria, quien conducs sus actividades conforme a las politicas
aprobadas por el consejo de administracién. Se encarga de identificar, svaluar v mitigar riesgos
financeros en cocrdinacién con nusstros departamentos operativos. Nusstro departamento de
finanzas se conduce conforme a estandares generales en relacién con la administracién del riesge
finandearo, ¥ certos procedimientos relacionadeos con Hesgos especificos, tales como &l resgo del
tipo de cambio, rissgo de aréditos, riesges relacionades oo instrumentos financiercs derivadeos yno
derivados asi como aquellos relacicnades con la inversidn del excedente de flujo de efective.

La tesoraria de la compafila tiene la responsabilidad de supervisar las necesidades de liquidez v
asegurarncs de tener recursos suficientes para cumplir con nuestras necesidades operativas v
obligacicnses financieras a fin de evitar potenciales incumplimisntes conforme a nusstros
financamientcs.

& suvez, 52 establecen proyeccionss que toman a consideracion nuestros planss de financiamiento,
nuestro cumplimisnto ooh razones financieras basadas en nuestro balance general integral v, en
caso de sar aplicable, requerimientos regulatorice ¥ confractuales, con la finalidad de cubrir los
requeririentos de financiamients vliquides de la eompafiia.

. Existencia de un tercaro independiante que reviselos procedimientos antearicres.

La emiscra no cdebra operaciones financiaras derivadas, salwe nusve vigente para cobertura de
riesgo de tasa de interés variable, de los onales, una esti relacionada con la misma contraparte que
otorga &l orédito; por lo que no cuenta con un tarcerc independiante, que revise dichos
procedimisntos, distinto a los de auditoria.

8. Informacidn sobre la autorizacién del uso de derivadeos v si axiste un comité que llewe a cabo
autcrizacicnes v &l maneo de los riesgos por derivades.

La emisara no olenta con un ocmité de administracién de riesgos.
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. Descripaidn general de los cbjetives para utilizar derivados e identificacién de los Hesgos delos
instrumentos utilizados

La emisora ha cslebrado tres contrato instrumentos financiercs derivados (oollar) para cobertura
de riesgo de tasa de interés variable con HSBC Mésxdco 54, v Actinver 5.4 de C.V.; el darivado es
una practica usual para chtener créditee.

El 17y 18 de marzo, 11 de noviembre, 29y 20 de diclembre de 2018 =2 cbtuvo dos IFD de cobertura
detasas deintarés un en M v otro en USD con vencmiento en 2010 ¥ 2020,

El 3, 4 177 10 de enerc de 2c17se contrataron IFD de cobertura de tasa de interés con wencitmients
&N 2010 , 2020 ¥ 2021,

El IFD contratades, son identificados v clasificades come de cobertura por riesges de mercado, se
recchooe en el balanos genaral como activos y/o pasives a su valor razonable. El walor razonable se
detarmina con base en pracics de mercados reconocidos. Por lo antaricr, los walores estimados que
se presentan en los estades financierce no son necesariaments los importss que la compafila
pudiara realizar en & mercads da cambics.

Un oollar es un instrumento derivado cotnpusste por una posicidn larga (compra) de un CAP vuna
posicidn corta (venta) deun FLOOE.

La exposicién fluctila en una banda, porlo que sl riesgo es limitado

El collar es una operacién derivada en la que se intercambian flujos entre = contrapartes formadas
porla compra deuna Cap vla wventa de un Fleor. Esta transaccidn o indepandiente al crédito v dado
que se realiza en €l mercado tiense un walor positive o negative para el cliente dependiendo del
movimiento de las tasas. En caso de que €l crédito se pre-pague total o parcialments, la oparacién
del collar sequird vigente pudiendo ¢l diente deshacer el monto que necssite, lo cual tendra un oosto
o un ingreso dependisndo el precio de salida que se octice en &l momento. Este preco es
proporcichado por €l drea global Market sales en HSBC v Actinwer. Valor de mercade indicative.

Rissgos:
Los riesgos se miden an relacién a latasa de refarencia:

a) Primer IFD &5 THE a =28 dias. Para &l caso deal mes da marzo dal 2o171a tasa TIE utilizada
an &l crédite fus de 4.87%.

b) Segundc IFD es TIIE a =8 dias. Para ¢l caso del mes de marzo del =c17la tasa TIE utilizada
an &l crédite fus de d.o2%.

o) Tarcaro IFD e TITE a 28 dias. Para €l caso del mes demarze del 2o17la tasa TTE utilizada
en el crédite fue de 7550 %.

d) Cuarte IFD es THE a 28 dias. Para el caso del mes de marzo del 2o171a tasa TIIE utilizada
en al crédite fue de 75=go%.

&) Quinto IFD e THE a 28 dias. Fara €l caso del mes de marzo del 2o171a tasa TIE utilizada
an el crédito fue de 7od.00%.
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a) Sesxto IFD s TIIE a =8 dias. Para <l caso del mes de marzo del =o17la tasa TIIE utilizada en
el crédito fue de wg7mok.

b} Séptime IFD e THE a 28 dias. Para el caso del mes de marzo del 2oa7la tasa THE utilizada
an el crédito fue de 75800%.

o) Cctavo IFD es TIE a =8 dias. Para €l caso del mes de marzo dal 2o171a tasa TIE utilizada
an el crédito fue de 7é700%.

d) MNoveno IFD =5 TIE a =8 dias. Fara €l caso del mes demareo del 2o171a tasa TIIE utilizada
an el crédito fue de 7ook.

g) Decimo IFD s TIIE a =8 dias. Fara €l caso del mes demareo del 2o171a tasa TIIE utilizada
an el crédito fue de 7.8500%.

fi Cnosaw IFD es TIE a =8 dias. Para 4l caso del mes de marzo del 2ca7la tasa THE utilizada
en al crédite fue de 75mo%.

g) Doosavo IFD es LIBOR a 1. Para 2l caso dal mes de diciembre del 2016 la tasa LIBOR
utilizada en el crédito fue de c.ggqoc®.

h) Doceavo IFD es LIBOR a M. Para &l caso del mes de diciembre del 2016 la tasa LIBOR
utilizada en el crédito fue de 0.8800%.

11 Doceavo IFD es LIBOR a M. Para &l caso del mes de diciembre del 2016 1a tasa LIBOR

utilizada en el erédito fue de 1,50k,

Dioceavo IFD oz LIBOE a 1M, Para el caso del mes dediclaembredeal zo1ala tasa LIBOE utilizada en
al erédito fue de Lok,

Consolidado

ARo:

2017

Descripciéon genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de

valuacién [bloque de texto]
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B.Descripoién da las politicas v téonicas de valuacién.

10, Descripaidn de los métodos v téonicas de valuacién con las variables de referencia relevantes v
los supuestos aplicadeos, ast como la frecuencia de valuacién.

Los métodos v téonicas de valuacién son realizada por el banoo HEBC Méxcoo 5.4, v Activer 5.4, de
0.%. quees con el quese Hene contratado los IFD.

Dicha valuacidn, se ha realizado conforme a los modelos propios de HSBC v Actinver, mismos que
estan basados en principios financierce reconocidos v estimaciones razonables acerca de las
oondicionss futuras del mearcado ¥ puaden reflejar ofros factores financiercs, como la utilidad
anticipada o decobartura transaccional v otros costos.

La frecuencia de esta waluacidn es mensual.

11. Aclaracidn sobre sl la valuacidn es hecha por terceros independientes o a8 valuacién interna v en
qué caso se emplea una u ctra valuacién. 5i es por un tercsro, sl menciona que es estructurado,
vandador o contrapartes dal IFD.

La waluacién es realizada porla institucidn financiera con la que se tiene el préstamo, HSBC Mésdoo,
5.4, Institucién debanca miultiple, grupo financders HSBC v Actinvear 5.4, da CV..

1z. Para instrumentcs de cobeartura, explicacién del método utilizado para determinar la efectividad
dela misma, mencionande el nivel de cobertura actual de la posicién global con que se cuenta.

Mo contames con instrumentos derivados distintes a los de ccbertura ni de aquéllos que por su
naturaleza deban reconceer la inefectividad de la cobartura. Por lo tanto, la compafiia noaplica la
oontabilidad de cobartura deflyjo de efective de sus instrumentos derivades.

1

Consolidado

ARo:

2017

Discusion de la administracidon sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos

financieros derivados [bloque de texto]

C. Informacién de riesgo por uso de derivados.

13. Discusion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que puedan ser utilizadas para atender los requerimientos relacionados con IFD.
En virtud de que a la fecha no se tiene mas que derivados de tasa de interés de cobertura la fuente de liquidez es precisamente el repago del crédito.

Explicaciéon de los cambios en la exposicidon a los principales riesgos identificados y
en la administraciéon de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o
esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque

de texto]
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14. Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados, su administracion y contingencias que puedan afectar en
futuros reportes.

No existen cambios en la exposicién a los principales riesgos identificados y en la administracion de la misma, asi como contingencias y eventos
conocidos o esperados por la administracion, que puedan afectarla en futuros reportes.

15. Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que difiera con el que se contratd
originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura, para lo cual requiere que la emisora asuma nuevas obligaciones o vea
afectada su liquidez.

No existen este tipo de situaciones o eventualidades.

16. Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados.

El efecto neto presentado en los estados financieros consolidados, especificamente en el estado de flujo de efectivo condensado, es una pérdida de
$3,0066 y 67,699 por los periodos terminados el 31 de marzo de 2017 y el 31 de Diciembre de 2016, agrupado como deuda bancaria proveedores
debido a que la compafiia no lo considera material. Mientras que en los estados de resultados integral se registra una pérdida de dicho importe por
concepto de gastos por intereses y depdsitos bancarios.

17. Descripcion y numero de IFD que haya vencido durante el trimestre y de aquellos cuya posicion haya sido cerrada.
No existen instrumentos financieros derivados que hayan vencido durante el trimestre.

18. Descripcion y numero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre.

Los instrumentos contratados no aplican llamadas de margen.

19. Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos.
No hay incumplimientos.

Informacién cuantitativa a revelar [bloque de texto]

II. Informacion cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos el 5% de los activos, pasivos o capital 0 3%
de ventas.

El valor absoluto del valor razonable del IFD contratado, representa menos del 5% de los activos, pasivos o capital total consolidado, o bien, el 3% de
las ventas totales consolidadas del ultimo trimestre.
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Trimestre: 1

Consolidado

Ano: 2017

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2017-03-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2016-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 843,757,000 911,187,000
Total efectivo 843,757,000 911,187,000

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 2,616,574,000 4,510,219,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 276,831,000 333,397,000
Total equivalentes de efectivo 2,893,405,000 4,843,616,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Total de efectivo y equivalentes de efectivo
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

Clientes

3,737,162,000

495,552,000

5,754,803,000

578,202,494

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas
Anticipos circulantes [sinopsis]

Anticipos circulantes a proveedores

1,074,152,000

2,382,149,506

Gastos anticipados circulantes

Total anticipos circulantes

Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

o|o|o|o

o|o|o|o

Impuesto al valor agregado por cobrar circulante

1,224,255,000

1,184,576,000

Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

1,569,704,000

2,960,352,000

Materias primas 0 0
Suministros de produccion circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 0 0
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
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Cierre Trimestre

Concepto

Cierre Ejercicio

Actual
2017-03-31

Anterior
2016-12-31

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

as, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

o|o|o|o|o|o

o|o|o|o|o|o

Inversiones en subsidiarias 840,483,000 834,338,000
Inversiones en negocios conjuntos 0 0
Inversiones en asociadas 0 0
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 840,483,000 834,338,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

nes [sinopsis]

Terrenos 4,070,000 4,070,000
Edificios 0 0
Total terrenos y edificios 4,070,000 4,070,000

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

23,397,000

22,665,000

Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 20,942,000 12,902,000
Total vehiculos 20,942,000 12,902,000
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 60,856,000 68,417,000
Activos tangibles para exploracién y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petroleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 1,934,254,000 2,456,869,000
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 121,983,000 110,319,000

Total de propiedades, planta y equipo
Propiedades de inversion [sinopsis]

2,165,502,000

2,675,242,000

Propiedades de inversion 44,428,620,000 40,558,563,000
Propiedades de inversion en construccion o desarrollo 0 0
Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversion 0 0

Total de Propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

44,428,620,000

40,558,563,000

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 230,014,000 146,685,000
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 230,014,000 146,685,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 230,014,000 146,685,000

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘

Proveedores circulantes

1,506,861,000

1,520,853,000
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Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Trimestre: 1

Cierre Trimestre
Actual

2017-03-31

Consolidado

Ano: 2017

Cierre Ejercicio
Anterior
2016-12-31

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas __

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

Otras cuentas por pagar circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

1,506,861,000

1,520,853,000

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Créditos Bancarios a corto plazo 390,089,000 482,435,000
Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 262,689,000 710,352,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 652,778,000 1,192,787,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

11,392,623,000

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

11,995,932,000

Créditos Bursatiles a largo plazo

5,963,607,000

5,896,861,000

Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 576,468,000 511,638,000
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo
Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a largo plazo

17,932,698,000

18,404,431,000

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Superavit de revaluacion

o

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

o|lo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o
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Concepto

Reserva de pagos basados en acciones

Trimestre: 1

Cierre Trimestre
Actual

2017-03-31

Consolidado

Ano: 2017

Cierre Ejercicio
Anterior

2016-12-31

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacién

Reserva de componentes de participacién discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lojlo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

54,596,746,000

o|lojlo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

54,515,565,000

Pasivos

27,841,508,000

28,531,776,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

26,755,238,000

6,531,121,000

25,983,789,000

9,899,731,000

Pasivos circulantes

2,558,511,000

3,097,428,000

Activos (pasivos) circulantes netos

3,972,610,000

6,802,303,000
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Trimestre:

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao Actual
2017-01-01 - 2017-03-31

Consolidado

Ano: 2017

Acumulado Ao Anterior
2016-01-01 - 2016-03-31

Servicios 338,666,000 384,425,000
Venta de bienes 0 6,597,000
Intereses 0 0
Regalias 0 0
Dividendos 0 0
Arrendamiento 741,908,000 665,723,000
Construccion 0 0
Otros ingresos 0 0

Total de ingresos

Ingresos financieros [sinopsis]

1,080,574,000

1,056,745,000

Intereses ganados 49,802,000 116,056,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 922,391,000 447,910,000
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Otros ingresos financieros 0 0
Total de ingresos financieros 972,193,000 563,966,000
Gastos financieros [sinopsis] ‘ ‘
Intereses devengados a cargo 316,035,000 190,260,000
Pérdida por fluctuaciéon cambiaria 564,312,000 618,003,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Otros gastos financieros 0 0
Total de gastos financieros 880,347,000 808,263,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 0 0
Impuesto diferido 326,396,000 327,509,000
Total de Impuestos a la utilidad 326,396,000 327,509,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacidén a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34

Informacidn a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34
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Consolidado
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[813000] Notas - Informacidn financiera intermedia de conformidad con la NIC

34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Nota 4 - Efectivo y equivalentes de efectivo:

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como sigue:

Efectivo y equivalente de efectivo
Inversiones a corto plazo

Total de efectivo y equivalente de efectivo

Nota 5 - Cuentas y documentos por cobrar:

a.Integracion de cuentas por cobrar:

Cuentas por cobrar

arrendatarios

Cuentas por cobrar por venta de departamentos

terminados

Documentos por cobrar

terceros
Cuentas por cobrar por
proyectos

Estimacion para cuentas de cobro dudoso

a.1 Analitica de cuentas por cobrar

CONCEPTO

CABI SERVICIOS
CORPOKIG

DESARROLLADORA CHAC MOOL
INMOBILIARIA ARCOS

CABI PASEO QUERETARO

REFORMA CAPITAL

PASEO INTER SAPI

LUXE ADMINISTRACION Y CONTROL INMOBI
LA ISLA VALLARTA

31 de Marzo 31 de Diciembre
de 2017 de 2016
843,757 911,187
2,616,574 4,510,219
3.460.331 5,421,406
31 de Marzo 31 de Diciembre
de 2017 de 2016
375,629 456,963
2,363 2,587
562,501 244,425
117,560 118,652
1,058,053 822,689
(35,914) (35,914)
1,022,139 786,714
Mar-17 Dic-16
97,391 70,295
42,003 45,259
3,226 42,250
16,432 70,222
38,670 35,675
25,510 48,116
24,396 21,573
19,079 18,094
17,041 10,414
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CABI LERMA

ISLA MERIDA
COMERCIALIZADORA MOBILIA
CABI ACAPULCO LA ISLA
FORUM BUENAVISTA

FID-2196 OUTLET SUR
DESARROLADORA 2020
KANTOR MACROPROYECTOS
OPERADORA HOTELERA IAB
CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA FE
FORUM TLAUQE SAPI

OUTLET PUEBLA SAPI

CABI VERDE

FIDEICOMISO / 2197

CABI OUTLET LEON

CABI OUTLET QUERETARO
FIDE IRREV ADMON CIB/2258
CABI OUTLET PACHUCA
FIDEICOMISO / 2198
BUNDEVA CONTROLADORA
FIDEICOMISO EDO DE MEXCIO F/396
OTROS

Cuentas por cobrar a clientes

CONCEPTO

DESARROLLOS MAYA SUR ( EL PUERTO DE LIVERPOOL)
REFORMA CAPITAL

CABI CENTROS COMERCIALES

GRUPO GICSA

FIDEICOMISO / 397

Cuentas por cobrar x venta d eproyecto

CONCEPTO

GRUPO INMOBILIARIO OSUNA MEXICO
Cuentas por cobrar por venta de departamentos terminados

CONCEPTO

CONTROLADORA JUMBO 20

XTRA PROYECTOS

DEUDORES DIV

DISTRIBUCION DE RENTAS (SOCIOS)

OERADORA HOTELERA IAB

TENANT IMPROVEMENT

CABI AVENTURA HOTEL

OTROS

TOTAL DOCUMENTOS POR COBARA TERCEROS

Reserva de cuentas incobrables

INTEGRACION DE CUENTAS POR COBARAR

Consolidado

Trimestre: 1  Afo:

12,283
13,526 15,865
12,604 16,958
13,368 17,180
2,898 3,514
605 9130
8,644 7,371
1,677
5,375 6,224
5,792 8,652
3,968 2,552
2,270
1,177
352
900
1,003
684
1,988
1,885
151
o 7,045
641 574
375,629 456,963
Mar-17 Dic-16
78,000 78,000
23,402 23,402
17,024 17,024
0 224
(868) 0
117,558 118,650
Mar-17 Dic-16
2,363 2,587
2,363 2,587
Mar-17 Dic-16
133,379 118,263
41,568 63,663
44,068 43,356
9,833 8,850
5,197 3,753
- 3,002
2,334 2,334
2,349 1,207
232,031 244,428
(35,914) (35,914)
693,669 786,714

2017
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b.Estimacién para cuentas de cobro dudoso:

Saldo inicial
Incrementos
Efectos de escision
Disminucion

c.Antigliedad de saldos por cobrar a clientes, vencidos no deteriorados

31 de Marzo
de 2017

35,914

Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2017

31 de Diciembre de
2016

41,590

(5,676)
35014

Las cuentas y documentos por cobrar a clientes incluyen montos que estdn vencidos al final del pe-riodo sobre el que se informa, pero para los

cuales el Grupo no ha reconocido estimacién de deterioro debido a que no ha habido cambios significativos en los importes que atn se consideran

recuperables:

Atres meses
De tres a seis meses
Total

31 de Marzo 31 de Diciembre
de 2017 de 2016
33,549 33,507
426,089 508,781
459,638 542,288

El valor razonable de las cuentas y documentos por cobrar a corto plazo al 31 de Marzo de 2017 y al 31 de Diciembre de 2016, es similar a su valor

en libros.

Nota 6 - Propiedades de inversion:

CONCEPTO

Terreno

Edificio

Gastos preoperativos
Propiedades de inversion

B-15 Acos Bosques
Efecto de valuacion

Propiedades de inversion bajo IFRS

Nota 6.1 — Terreno

CONCEPTO

Reforma capital
Inmobiliaria Arcos Bosques
Corpokig

Total Oficinas Corporativas

Residencial Santa Fe

Total GRUPO INMOBILIARIO OSUNA

Consticorp

Mzo-17

10,442,626
12,968,354
__739.583
24,150,563

331,462
19,946,595

44,428,620

Mzo-17

537,585
368,599
148,184
1,054,368
11,999
11,999

203,134

Dic-16

8,237,514
11,468,932
682,682
20,389,128

331,462
19,837,973

40,558,563

Dic-16

537,585
368,599
138.885
1,045,069
11,999
11,999

203,134
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Comtepec
Paseo Queretaro
Fideicomiso /2258
DI Metropolitano
Mazarik 169
Cabi Oaxaca

Total SERVICIOS

Paseo Interlomas

Desarrollo Maya Sur

Forum Tlaquepaque

Cabi Outlet Paseo Queretaro
Cabi Outlet Veracruz

Cabi Acapulco La Isla

Isla Merida

Isla Vallarta

Fideicomiso F/397 ADMON T III
Expanada Puebla
Explanada Leon

Paseo Coapa

Outlet Sur

Lomasverdes

CULKAN Walk

Fideicomiso Xichimilco

Explanada Pachuca

Total BUNDEVA CONTROLADORA

Cabi Culiacan
Fideicomiso F/396
Cabi Lerma

Total CENTROS COMERCIALES

Total Terreno

Nota 6.2 - Edificio
CONCEPTO
Inmobiliaria Arcos Bosques

Reforma Capital 250
Corpokig

Total OFICINAS CORPORATIVAS

Cabi Culiacan
Fideicomiso F/396
Cabi Lerma
Total CENTROS COMERCIALES
Forum Buenavista

DI Metropolitano

771,534
357,727
280,510
2,123,654
3,661

137
3,830,357

478,782
310,700
321,213
66
221,345
105,301
439,372
231,918
129,296
249,827
349,693
868,472
358,000
350,000
351,505
117,500
334,557
5,217,547

126,517

201,838
328,355

10,442,626

Mzo-17

2,194,869
1,242,068
642,505
4,079,532
544,431
__555.369
1,099,800
2,636,673
167,001

Trimestre: 1

771,534

353,299
280,510

137
1,608,614

478,782
310,700
321,213
96
221,345
105,301
390,274
231,918
129,296
249,825
349,693
866,472
350,000
350,000
346,505
117,500
334,557
5,153,477

126,517
201,838

328,355

8,237,514

Dic-16

2,207,966
1,250,764
576,700
4,035,430
549,006
556,642
1,105,648
2,644,701

Consolidado

ARo:

2017

58 de 81



GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Residencial Santa Fe
Total OTRAS COMPANIAS

Paseo Interlomas

Cabi Acapulco La Isla
Forum Tlaquepaque

Desarrollos Maya sur

Isla Vallarta

Total CABI CENTROS COMERCIALES

Inst de Banca Multiple 397/ Torre E IIT
Total PICHAHUA

Total Edificio

Nota 6.3 — Gastos pre operativos.

CONCEPTO

REFORMA CAPITAL
INMOBILIARIA ARCOS BOSQUES
CORPOKIG

Total OFICINAS CORPORATIVAS
FIDEICOMISO /2258
COMTEPEC
CONSTICORP
CABI PASEO QUERETARO
DESARROLLOS TOLMEX
DI METROPOLITANA
MAZARIK 169 SAPI
CABI TASQUENA SAPI

Total CABI SERVICIOS
CABI CULIACAN
CABI LERMA
FIDEICOMISO EDO MEX 396
Total CENTROS COMERCIALES

FORUM BUENAVISTA CONSTRUCCION

DESARROLLADORA 2020
Total OTRAS COMPANIAS

DESARROLLOS MAYA SUR

PASEO INTERLOMAS SAPI

ISLA VALLARTA

FORUM TLAQUEPAQUE SAPI

ISLA MERIDA

CABI ACAPULCO LA ISLA

CABI OUTLET PUEBLA

CABI OUTLET PACHUCA

CENTRO COMERCIAL CUERNAVACA

143,00
2,946,679

1,776,464
794,473
755,742
728,743

598,315
4,653,737

188,606
188,606

12,968,354

Mzo-17

32,552
6,453
1,223

40,228

55,854

56,418

24,840

63,638
2,400

263

12

10
203,435
759
1,002

0

1,761
198,410
11,448
209,858

75,716
17,526
32,949
3,705
14,320
444
27,040
19,601
27,322

Trimestre: 1

144,064
2,788,765

1,789,214

798,468
760,732
0]

3,348,414

190,675
190,675

11,468,932

Dic-16

35,722
7,472
1,726

44,920

55,753

44,182

23,417

29,573
1,200

271

12

10
154,418
923

1,122
2,045
207,781

21

207,802

74,013
12,685
33,347
5,292
9,891
0
18,424
12,063
29,036

Consolidado

ARo:

2017
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CABI OUTLET LEON 16,965 12,493
CABI OUTLET QUERETARO 15,207 10,342
CABI OUTLET VERACRUZ 18,989 12,741
CABI ZARAGOZA SAPI 10 10
FID-2198 PASEO COAPA 8,625 4,121
FID-2196 OUTLET SUR 5,673 925
FID-2197 LOMAS VERDES 199 183
CABI ZARAGOZA SAPI DE CV 10 10
Total BUNDEVA CONTROLADORA 284,301 236,466
Total Gastos Preoperativos 739,583 682,682

Nota 7 - Préstamos bancarios:

a.Préstamos bancarios a largo plazo Marzo Diciembre
2017 2016

Créditos hipotecarios por pagar a The Blackstone Group LP con garantia
(1); el cual se divide como sigue:

Créditos hipotecarios por pagar a The Blackstone Group LP por 157,153
miles de ddlares estadounidenses, que devenga intereses a tasa variable
del (3.8125% a 4.3125%) a tasa variable basada en la tasa London
Interbank Oferred Rate (LIBOR) mensual y trimestral mas un spread de
3.00% y 3.50% al 31 de Marzo 2017, respectivamente, con vencimiento
en 2018. 2,916,630 3,231,444

Creédito hipotecario por pagar a HSBC México S.A por 1,557,836 miles de
pesos, que devenga intereses a tasa TIIE a 28 dias mas 2% (del 6.5916%)
al 31 de Marzo de 2017, con vencimiento en 2021 1,516,353 1,535,044

Crédito hipotecario por pagar a Banco Nacional de México S.A. por
1,200,000 miles de pesos, que devenga intereses a tasa TIIE a 28 dias
mas 2.15% al 31 de Marzo de 2017, con vencimiento en 2021
1,215,601 1,197,452

Crédito hipotecario por pagar a Citibank NA International Banking Facility
de 104,768 miles de ddlares estadounidenses, que devenga intereses a
una tasa LIBOR trimestral mas 3.0% y 3.50% (3.8125% a 4.3125%) al 31
de Marzo de 2017 con vencimiento 2018. 1,944,409 2,154,286

Crédito hipotecario por pagar a Value Arrendadora S.A. de CV por
160,000 miles de pesos, que devenga intereses a tasa TIIE a 28 dias mas
3.40% al 31 de Marzo de 2017, con vencimiento en 2023 240,000 200,000

Crédito hipotecario por pagar a Metropolitan Life Insurance por 51,068 miles de
dolares estadounidenses, que devengan intereses a tasa LIBOR a 30 dias mas
2.50% (3.04%) al 31 de Marzo 2017 con vencimientos en 2021.
956,402 1,058,115

Crédito hipotecario por pagar a Metropolitan Life Insurance por 49,664 miles de
dolares estadounidenses, que devengan intereses a tasa LIBOR a 30 dias mas 931,943 1,029,076
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2.55% (3.0900%) al 31 de Marzo 2017 con vencimientos en 2021.

Crédito hipotecario por pagar a Metlife México, S. A. de C. V. por 690,963 miles de
pesos, que devengan intereses a tasa TIIE a 28 dias mas 2.00% (7.5677%) al 31 de
Marzo 2017 con vencimientos en 2021.

Crédito hipotecario por pagar a Metlife México, S. A. de C. V. por 1,322,244 miles de
pesos, que devengan intereses a tasa TIIE a 28 dias mas 2.00% (7.1163%) al 31 de
Marzo 2017 con vencimientos en 2021.

Certificados Bursatiles de largo plazo por un monto equivalente de $ 3,000,000
con una vigencia de 7 afios, a una tasa cupon fija de 6.95% al amparo de un
programa

de Certificados Bursétiles de hasta $ 6,000,000, o su equivalente en Unidades de
Inversién (UDISs) con caracter revolvente

Menos: porcién circulante de los préstamos bancarios y
acreedores hipotecarios a largo plazo

Deuda a largo plazo

Nota 8 - Certificados bursatiles de largo plazo:

Trimestre:

689,498 686,074
1,328,043 1,330,861
53,833 56,015
11,782,712 12,478,367
(390,089) (482,435)
11,392,623 11,995,932

Consolidado

2017

a.El 24 de octubre de 2016, GICSA coloco Certificados Bursatiles a largo plazo con un valor nominal de $3,000,000 con
una vigencia de 7 afios, a una tasa cupoén fija de 6.95% pagable de forma trimestral, al amparo de un programa de
Certificados Burséatiles de hasta $ 6,000,000, o su equivalente en Unidades de Inversiéon (UDIs), con caracter
revolvente. La emision fue realizada en UDIs mas una tasa real de 6.95%.

Los principales covenants financieros de la emision de los certificados previamente mencionados, son los siguientes:

1.Razo6n de cobertura de intereses consolidada. No permitir que, al final de cualquier trimestre, la razéon de cobertura de
intereses consolidada de la emisora por los 12 meses anteriores que terminen en dicho trimestre, sea menor de 2.00
a 1.00. El término “razén de cobertura de intereses consolidada” signi-fica, para cualquier periodo, la razon de (i) la
Utilidad antes de ingresos (gastos) netos financieros, im-puestos, depreciacién y amortizacion (UAFIDA)

consolidada para dicho periodo, a (ii) gastos financie-ros brutos consolidados por dicho periodo.

“UAFIDA consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera conso-lidada de
conformidad con las NIIF, de (i) utilidad de operaci6én, més (ii) costos de depreciacién, mas (iii) costos de
amortizacién (incluyendo la amortizacién de comisiones diferidas de financiamiento). “Gastos financieros brutos
consolidados” significa los intereses devengados por la deuda con costo fi-nanciero consolidada durante el periodo

del célculo.

2.Limitaciones en el nivel de endeudamiento. La emisora no podri, ni permitira a cualquiera de sus subsidiarias,
contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional y a cualquier otra deuda
contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas re-ciente previo a la contratacion de la
deuda adicional y a la aplicacion de los recursos netos de la deuda.

Adicional y dicha otra deuda sobre una base pro-forma, la deuda total insoluta de la emisora es supe-rior al 50% de los

activos totales de la emisora a la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente.
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b.El 10 de diciembre de 2015, el Grupo llevé a cabo una emision de certificados bursatiles con base en la programa
establecido de Certificados Bursétiles a largo plazo.

El monto total autorizado para este programa es por un total de $6,000,000. Las emisiones fueron por un valor
nominal de $2,500,000 y $500,000. Este pasivo se muestra en el estado de posicion fi-nanciera a su costo
amortizado.

El plazo de vencimiento de estos certificados es de 3.5 y 7 afios respectivamente a partir de la fecha de emisi6on de
cada Grupo de certificados, los montos serdan amortizados a su valor nominal en un solo pago a la fecha de su
vencimiento.

El valor nominal de cada certificado es de cien pesos y estos devengaran un interés bruto anual con base en la TIIE
mas 2.75 puntos porcentuales y tasa fija de 9.08 puntos porcentuales.

Dichos instrumentos cuentan con el aval total de Grupo GICSA, S. A.B.de C. V.
Los principales covenants financieros de la emision de los certificados previamente mencionados, son los siguientes:

1.Razoén de cobertura de intereses consolidada. No permitir que, al final de cualquier trimestre, la razén de
cobertura de intereses consolidada de la emisora por los 12 meses anteriores que termi-nen en dicho trimestre,
sea menor de 2.00 a 1.00. El término “razén de cobertura de intereses consolidada” significa, para cualquier
periodo, la razéon de (i) la Utilidad antes de ingresos (gastos) netos financieros, impuestos, depreciaciéon y
amortizacion (UAFIDA) consolidada para dicho pe-riodo, a (ii) gastos financieros brutos consolidados por dicho
periodo.

“UAFIDA consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera consolidada de
conformidad con las NIIF, de (i) utilidad de operacién, méas (ii) costos de deprecia-cion, mas (iii) costos de
amortizacion (incluyendo la amortizacion de comisiones diferidas de fi-nanciamiento). “Gastos financieros
brutos consolidados” significa los intereses devengados por la deuda con costo financiero consolidada durante el
periodo del calculo.

2.Limitaciones en el nivel de endeudamiento. La emisora no podra, ni permitira a cualquiera de sus subsidiarias,
contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional y a cualquier otra deuda
contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente previo a la contratacion de la
deuda adicional y a la aplicaciéon de los recursos netos de la deuda adicional y dicha otra deuda sobre una base
pro-forma, la deuda total insoluta de la emisora es superior al 50% de los activos totales de la emisora a la fecha
en que haya terminado el trimestre completo més reciente.

Estos pasivos se muestran en el estado de posicion financiera a su costo amortizado, la tasa efectiva utilizada para los
Certificados Bursatiles colocados en 2016 es de 7.19% y para los Certificados Bursatiles colocados en 2015 por $2,
500,0000 Yy $500,000, es de 8.94% y 9.49%, respectivamente.

El valor razonable de los Certificados Bursatiles al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es de $6,289, 529 y $2, 980,962,
respectivamente. El nivel de jerarquia para el valor razonable es Nivel 1.

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 y a la fecha de emision de estos estados financieros consolida-das, el Grupo ha
cumplido satisfactoriamente sus obligaciones de hacer y no hacer, establecidas en los contratos de certificados
bursétiles, asi mismo no ha realizado amortizacién anticipada alguna sobre dichos certificados.

Nota 9 - Partes relacionadas:

6.1Cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas provenientes de operaciones de venta y compra de bienes y servicios:

a. Las operaciones con partes relacionadas efectuadas en el curso normal de sus operaciones fueron como sigue:
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Por cobrar: Mzo- 17 Dic-16

Afiliadas:

Cuenta corriente:

- Fideicomiso Banamex F/172594 4,068 4,068
- la octava vicenta -
15,509
Controladora de desarrollos tultitlan 222,24
268,773 o
-Manuecar. S.A. de C.V.
16,000 16,000

Forum Centros comerciales 24
- Otros 2,562 3,887
- Fideicomiso Banamex Palmas F/17075-3 20,881 69,725
Compra venta de terrenos:

Askig Macrocontroladora 60,227 92,000
Accionista:

- Otros accionistas® 204,116
2,446
0.466 _ 612,060
Por pagar:
Afiliadas:
Cuenta corriente:

Cabi Oficinas Corporativas 11,863 11,863
Constructora Atelca 7,418 7,418
Accionista:

- Jaime Dayan Tawil y Copropietarios (Proyecto 5
Cuernavaca) 12,566 52,959
Jaime Dayan Tawil y Copropietarios (Ocean Club) 3,457 3,458
- Accionistas® 579,03
170,806 o
Otros o 28

983

20 654,75
7.093 6

Nota 10 -Costos, gastos de operaciéon, venta y
administracién pornaturaleza:

Periodo terminado el

B 31 de Marzo de
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2017 2016

Costos de obra

5,657
Costo por venta de inventario
inmobiliario 556 101,988
Total Costos 556 107,645
Gastos por operacion de
inmuebles de terceros
Servicios administrativos
24,625 20,930
Mantenimiento
5,937 8,536
Electricidad 10,781 11,694
Seguridad
& 6,792 5,763
Agua 4,765 6,222
Limpieza
4,036 3,940
56,936 57,085
Gastos por operacion de
inmuebles propios
Servicios administrativos, cargas
sociales 35,174 72,897
Mantenimiento 38,838 16,376
Electricidad 15,518 16,507
Predial 19,113 16,782
Seguridad
& 14,914 9,841
Seguros ) 69
Agua 7,805 7,788
Limpieza 10,196 9,031
141,558 149,291
Gastos por servicios de
administracion
Servicios administrativos, cargas
sociales 167,750 87,971
Mantenimiento
46 13
Limpieza 263 274
Seguridad 238 170
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168,297 88,428
Amortizaciones Y
Depreciaciones
Depreciaciones 26,646 18,022
Amortizaciones 7,731 18,307
34,377 36,329

Gastos extraordinarios por
derechos y contribuciones

Tenencia 150 130
Tramites Y Licencias 226 640
Impuestos Y Derechos 277 38
Multas, Actualizaciones Y Recargos 771 576

1,424 1,384
Total Gastos 402,592 332,517
Total Costos y Gastos 403,148 440,162

Nota. 11.- Informe de créditos relevantes

Nos encontramos al corriente en el pago de capital e intereses, asi como en cumplimiento de nuestras obligaciones de
hacer y no hacer de todos nuestros créditos. Respecto a los créditos relevantes, las principales obligaciones de dar, hacer
y no hacer incluyen, que nos aplican a nosotros y algunas de nuestras subsidiarias, entre otras:

Entregar estados financieros y otros;

Permitir que nuestros libres y registros contables sean inspeccionados por el personal autorizado del
acreditante;

Mantener seguros sobre ciertas propiedades en términos razonables aceptables para nuestros acreditantes;
Mantener ciertas razones financieras;

Limitaciones a la contratacién de deuda adicional;

Limitaciones en la constitucion de gravimenes;

Limitaciones en las transferencias de activos inmobiliarios, excepto por disposiciones en el curso ordinario de
nuestro negocio o si los fondos derivados de dicha transferencia se utilicen para el pago de la deuda pendiente;
Limitaciones en el otorgamiento de créditos a terceros que pudieran afectar nuestro rendimiento en nuestros
créditos actuales;

Limitaciones a fusiones y escisiones, a menos que se llevan a cabo con afiliadas y subsidiarias, siempre y cuando
la sociedad resultante acuerde comprometerse de conformidad con los términos y condiciones de los créditos
existentes;

Limitaciones a los decretos y pagos de dividendos en el caso y subsistencia de un incumplimiento conforme a los
créditos existentes;

Abstenernos de restringir el decreto y pago de dividendos de nuestras subsidiarias hacia nosotros; y
Limitaciones a nuestra capacidad para reducir nuestro capital.
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Deuda bancaria

A continuacién presentamos una descripcién de nuestros préstamos bancarios mas relevantes:

Créditos asignados

Denominamos “créditos asignados” a todos aquellos que encuentran relacionados con los flujos de nuestras propiedades
estabilizadas y cuya fuente de pago proviene exclusivamente de los ingresos por arrendamiento de las propiedades que
han sido dadas en garantia, por lo que se toman sin recurso contra Grupo Gicsa. A continuacién describimos nuestros
principales créditos asignados vigentes al 31 de Diciembre de 2016 después de dar efecto a la Reestructura Corporativa.

Blackstone The Group L.P. y Banamex. Reforma Capital y Reforma 156. El 28 de febrero del 2014, se obtuvo un crédito
el cual fue utilizado para pagar en su totalidad la linea de crédito existente con Metropolitan Life Insurance Company,
linea que en su momento fue utilizada para la adquisicion del edificio corporativo Campos Eliseos y la construccién
relacionada con los edificios corporativos Capital Reforma, Reforma 243 y Reforma 156. Al 31 de Marzo de 2017,
después de dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a
EUA$103.9 millones, y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de libor tres meses mas
3.5%. Una vez que se estabilice el proyecto Reforma Capital, el margen aplicable se ajustara a 3.0%. Este contrato tiene
un vencimiento al 31 de marzo de 2018. Nuestras obligaciones estan garantizadas a través de un fideicomiso de garantia
al cual se aport6 la propiedad de dos proyectos: Capital Reforma y Reforma 156, asi como los flujos de arrendamientos
generados por dichas propiedades. Este crédito comparte garantias de forma pari passu con el crédito Arcos Bosques
descrito mas adelante. Este crédito contiene algunas restricciones respecto de la contratacion de deuda adicional y otras
obligaciones descritas en la secciéon “informe de créditos relevantes.”

Blackstone The Group L.P. y Banamex. Arcos Bosques. El 1 de febrero del 2007, se obtuvo un contrato de crédito el cual
fue utilizado para pagar la construccion del proyecto denominado Paseo Arcos Bosques. El 9 de abril del 2013,
celebramos un convenio modificatorio y de reexpresion a este contrato de crédito. Al 31 de Marzo de 2017, después de
dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito asciende a EUA$153.6 millones
y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de libor tres meses mas 3.0%. Este contrato
tiene un vencimiento al 1 de abril de 2018. Nuestras obligaciones estdn garantizadas a través de un fideicomiso de
garantia al cual se aport6 la propiedad del proyecto paseos arcos bosques, asi como los flujos de arrendamientos
generados por esta propiedad. Este crédito contiene algunas restricciones respecto de la contrataciéon de deuda adicional
y otras obligaciones descritas en la seccion “informe de créditos relevantes.”

HSBC México, Sociedad Anénima, Instituciéon de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC. Interlomas. El 11 de julio del
2011, obtuvimos un crédito con HSBC México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, el cual fue
utilizado para la adquisicién y construccién del centro comercial Paseo Interlomas. Al 31 de Marzo de 2017, después de
dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a ps. 1,510.6 millones,
y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 2%. Este contrato tiene un
vencimiento al 15 de agosto de 2021. Nuestras obligaciones con HSBC estan garantizadas por un fideicomiso de garantia
al cual se aport6 la propiedad del inmueble donde se localiza el centro comercial Paseo Interlomas. Este crédito contiene
ciertas obligaciones descritas en la seccion “Informe de Créditos Relevantes.”

Metlife Mexico S.A. Tlaquepaque. El 18 de diciembre del 2015, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A., el cual fue
utilizado para el prepago del Crédito que tenia Forum Tlaquepaque con Desarrollos Malecon del Suroeste S.A. de C.V. y
el resto para Capital de Trabajo. Al 31 de Marzo de 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 689.2 millones, y genera
intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias més 2.00%. Este contrato tiene un
vencimiento al 01 de junio de 2021.

Metropolitan Life Insurance. Masaryk 111. El 16 de Marzo del 2016, obtuvimos un crédito con Metropolitan Life

Insurance el cual fue utilizado para el pago del Crédito que otorgd Grupo Gicsa SAB de CV el 08 de Junio de 2015 para a
su vez prepagar un Crédito al mismo banco Metlife. Al 31 de Marzo de 2017, nuestra deuda vigente asciende a
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EUAS$50.7 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de Libor 1M mas 2.50%. Este
contrato tiene un vencimiento al 01 de abril de 2021.

Metropolitan Life Insurance. Torre Esmeralda III. El 01 de Julio del 2016, obtuvimos un crédito con Metropolitan Life
Insurance el cual fue utilizado para el pago del Crédito que tenia Torre Esmeralda III con Blackstone The Group L.P Al
31 de Marzo de 2017, nuestra deuda vigente asciende a EUA$49.4 millones, y genera intereses a una tasa de interés
promedio ponderado efectiva de Libor 1M més 2.55%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 de Agosto de 2021.

Metlife Mexico S.A. Forum Culiacan. El o1 de Julio del 2016, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A., el cual fue
utilizado para el pago del Crédito que tenia Forum Culiacan con Blackstone The Group L.P Al 31 de Marzo 2017 ,
nuestra deuda vigente asciende a ps. 1,318.3 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado
efectiva de TIIE 28 dias mas 2.00%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 de Agosto de 2021.

Banco Nacional de México, S.A.. Outlet Lerma. El 15 de Septiembre del 2016, obtuvimos un crédito con Banamex que al
31 de Marzo 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 1,186.7 millones, y genera intereses a una tasa de interés
promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias méas 2.15%. Este contrato tiene un vencimiento al 15 Septiembre de 2021.

Value Arrenadadora S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad Regulada, Value Grupo Financiero.
Outlet Puebla. El 30 de Septiembre del 2016, obtuvimos un crédito con Value Arrendadora para la Construccion del
Centro Comercial Outlet Puebla que al 31 de Marzo 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 240 millones, y genera
intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 3.40%. Este contrato tiene un
vencimiento al 30 Septiembre de 2023.

BBVA Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple. Paseo Querétaro. El 22 de diciembre de 2016, obtuvimos un
crédito de construccién con BBVA Bancomer por una linea de hasta ps. 1,000 millones de los cuales no se ha hecho
disposiciones hasta el momento. Este anterior generara intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva
TIIE 28 dias méas 4.20%. Este contrato tiene un vencimiento al 22 de Diciembre de 2026.

HSBC México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Miultiple, Grupo Financiero HSBC. Ampliacién Interlomas. El
24 de Febrero del 2017, obtuvimos un crédito de Construccién con HSBC México, S.A., Instituciéon de Banca Mltiple,
Grupo Financiero HSBC por una linea de hasta ps. 920 millones de los cuales no se ha hecho disposiciones hasta el
momento. Este anterior generara intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva TIIE 28 dias més 3.00%.
Este contrato tiene un vencimiento al 19 de enero de 2024.

Certificados bursatiles de Largo Plazo

Contamos con un programa de certificados bursatiles de Largo Plazo con Bullet al final por un monto de hasta ps.
6,000.0 millones. Al 31 de marzo de 2016 , contdbamos con un saldo insoluto total de ps. 3,000 millones de cuatro
emisiones de certificados quirografarios de largo plazo.

Con vencimientos del 28 de Marzo de 2019 y 01 de Diciembre de 2022.

Contamos con un programa de certificados bursatiles de Largo Plazo con Bullet al final por un monto de 547,153,500

UDT’s, con valor a la fecha de emisi6on de $5.482922 por UDI. Al 31 de Marzo de 2017, contidbamos con un saldo
insoluto total de ps. 3,000 millones con vencimiento al 10 de Octubre de 2023.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Nota 1 - Informacion del Grupo y eventos relevantes:
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Grupo GICSA, S. A. B. de C. V., y subsidiarias (GICSA, Compaiiia o Grupo), se dedica a través de sus com-pafiias subsidiarias, asociada y negocio
conjunto al desarrollo de proyectos inmobiliarios, adquisicién, venta, construccion, comercializacién y arrendamiento de centros comerciales, edificios
corporativos y servicios de hoteleria. Durante 2015, el Grupo decidié desincorporar el segmento de viviendas residencia-les y de naves industriales.

El domicilio social de GICSA y principal lugar de negocios es:
Paseo de Tamarindos 90, torre 1, piso 23,

Colonia Bosques de las Lomas

Cuajimalpa de Morelos

México, Ciudad de México, 05120

La tenencia accionaria esta dividida entre diferentes accionistas y acciones colocadas entre el publico in-versionista. Existe un grupo de accionistas
que controla de manera directa o indirecta a GICSA.

Eventos relevantes
1.1.Al 31 de Marzo de 2017 la compafia no ha reportado eventos relevantes ni transacciones significativas.
1.2.Al 31 de diciembre de 2016, la Compafiia realiz6 las siguientes operaciones:

i. El 24 de octubre de 2016 GICSA coloco entre el publico inversionista Certificados Bursatiles por un monto equivalente a $3,000,000, los
cuales fueron colocados con un vencimiento de 7 afios, deven-gando una tasa de cupon fija de 6.95%, dicha emision fue denominada en
Unidades de Inversion (UDIS). A la fecha de esta transaccién el tipo de cambio de la UDI respecto del peso era de $5.48292.

Descripcidén de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]
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Nota 2 - Resumen de politicas contables significativas:

& continuacidn se resumen las politicas de contables mas significativas, las cuales han sido aplicadas con-
sistentements en los afics que se presentan, a mencs que se especifique lo contrario:

=.1.Bases de preparacién v asevaracion de cumplimiento.

Bases de preparacidn

Estos estades financiercs (Mo auditados) Intermedios Consclidades al 51 de marzo de 2017 v 2016 han
sido preparades de acuserdo con la Morma Internacicnal de Contabilidad (MIC) 34 “Informacién
financiera intermedia® Los estados financiarcs intermedics condensados deben ser leidos en conjunto
oon los estados financiercs anualss combinades al 31 de diclembre de 2048, que han sido preparados de

acuerdo con las Normas Internacicnales de Informacin Financiera (MIIE).

Los estados financiercs Intermedics Consolidados al 31 de marzo de 2047 ¥ combinades por los tres
meses tarminados €l 31.de marzo de 2016 no son auditados.

Las politicas contables aplicadas en estos estados financiercs combinados ¥ consclidadeos han sido utiliza-
das consistentements en todees los glercicios presentades v estan basadas en las NIOF emitidas v en vigora
la fecha de presentacidn.
=.1.1. Cambics en politicas contables yrevelaciones
a. Musvas normas, medificacionss a normas einterpretacionss adoptadas por & Grupo.
El Grupc llewd a cabo la aplicacién de las nuevas modificaciones a las WMITF, las cuales scn obligatorias
v entrarch en vigor &l 1de enerode 2014, sin que hayan tenido efecto material en los estados financie

ros consolidadeos.

# Tratamiento ccontable para las adquisicionss de participacién en operaciones conjuntas -
Modificaciones a la NITF 11 “Acuerdos Conjuntos”.

s Aclaracién sobre los métedos de deprediacidn v amaortizacidn aceptables - Modificacicnes a la NIC 14
“Propiedades, planta v equipe” vla NIC 38 “Activos Intangibles”.

s Mejoras anuales a las NIOF ciclo 2012 - 2014, 2
o Tnicativa derevelaciones - Modificaciones a la NIC 1 “Presentacion de los estados financiercs™.

Mo hay otras NITF o interpretacicnes del CINITE que hayan entrado en vigor €l 1 deenaro de 2016, que
hubigran tenido un impacto material en el Grupa.

b. Musvas normas, modificacionss a normas e interpretacicnes emitidas pero cuya adopaidn atn no es
obligatoria, ¥ que no fueron adoptadas por €l Grupo.
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*  deemisién de estos estados financiarce, @ Grupo no ha cuantificado €l impacto de los nuewes
requarimientos. La norma es efectiva para periodos queinicien en o después del 1 deenere de
2010, coh adopoidn anticipada permitida sila MNIIF 15 también es adoptada.

Mo hay otras MITF o interpretaciones emitidas por € Comité de Interpretaciones de NIIF (CINIF) que
no sean efectivas alin, de las cuales se espeare tener un impacto material en el Grupo.

=2 Consolidacién

z.2.1.5ubsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que & Grupo tiene &l control, es decir, cuando setisne
poder sobre la participada, esta expussta o tiens el derecho a la variabilidad de los rendimisntos v tisne la
capacidad para afectar los rendimisntos a través de su poder. Las subsidiarias s= conscolidan desde la fe
cha en que su control se transfiere al Grupo v 52 dgan de consclidar desde la facha en la que se plarde &
oontrol.

Los saldes vlas utilidades o pérdidas no realizadas en operaciones intercompafiias se eliminan en &l pro-
oeso de consolidacién, Las politicas contables de las subsidiarias han sido modificadas cuando ha side
necesario, para asegurar que exsta una consistencia con las politicas adoptadas por € Grupe.

Las principales subsidiarias consclidadas en GICS 4, todas allas constituidas v operando ben Mésdoo, son:

Tenencia accionatia direda e indrecta

3 L
2018 2015
Subsidians (3] [35) adividlad

Grupo Inmobiliario Osuna, S 8 de COV. Yy 100 100 Desardlo de provedos inmakiliarios, adoguisicidn,

subsidiarias. venta v comerdializacion de departamentos residen-
ciales.

Cakll Servicios, 5. & de C. V., y aubsidiatias. 100 100 Servidoz administrativos, de corretaje v tenedaora de
acHiones.

Caki Certroz Comerciales, S A . de C. W, vy 9949 9999 Tenedora de acciones v arrendamiento de locales

aubzidiarias. cometcigles  uhicados  principdmente en Lemmna,
Estado de México, Culiacan, Sinaloa v Costzacosdoos,
“eracmiz.

Cabi Culiacan, 5. A de C. W a0 a0 Arrendamiento de certro cometcial en Culiacan,
Sinaloa.

Desarallo Reforma Capital 250, S AP 1. de C.Y. B0 B0 Arendanierto de oficinas corporativas v locales oo-
merdiales en la Ciudad de Meéxico.

Fdrum Buenavista, S 4. P L.de C.W. 100 100 Avendamierto de locales comerciales en la Ciudad
de México.

Pazen nter, = A P 1. de C.W. S0 a0 AMrendamierto de certro comercial v oficinas en
Huizuilucan Estado de Méxdoo.

Farum Tlague, S. & P . de . Y. a0 a0 Arvendamiento de centro comercial en Guadalajara,
Jalisco.

Inmobiliaia Arcos Bosgques, 5. & de CW. a0 a0 Arrendam iento de centro comercial v oficinas corpora-
tivaz enla Ciudad de Médco v tenedora de acdones.

Cormpokig, 5. A P .| de T % v subsidianas (1) 100 100 Tenedora de acciones, arrendamiento v venta de
ezpacioz de oficinas comporativas en la Ciudad de
hdéxico

Bundeva Cortroladara, = AP . Lde C.W.y 100 100 Tenedora de actiones v arrendamiento de locales

subsidiariaz (1) comerciales uhicados prindipament e en Acapuloo,
Guetretn,  Huixguilucan  Estado  oe Médco v
Guadalzjara, Jalisco,

Luxe Administracion v Control Inmobilisrio, 100 100 Adminigtracion, operacidn v mantenimiento de provec-
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SAP LLdeC V. toztermminacos.

Comerdalizadora Mobilia, S, A P .. de TV, 100 100 Comercializacian de espacios en arrendamierto v
captacion de dientes.

Desaralloz Chacmaool, = A P 1. de C.W. 100 100 Desarrdlo v ejecucidn de nuesvos provedtos v mejoras
mayores a provedos en operacian,

Caki Lermna, = 8 deC . E2.5 E25 Arendam iento de centro comercial en Lerma,

Eatado de México

Durante &l gerccio 2016 se incorporarcn husvas compafilas a la consclidacion del Grupo, entre las que
destacan lassiguientes:

Tenencia
Fecha de incorporacion Acciohatia Cormpafia Actividad
13 de septiembre de 2016 100% Cabi RiveraMaya 5. A Pl de GV, Arrendamiento de centro

comercial ubicado en
Zuintana Roo

24 de noviembre de 2016 100% Culkan Maltertainment 5. A P | de C.%.  Arrendamientoy
explotacion de espacios
camerciales en
Anuascalientes.

Estas entidades fusron creadas en las fachas que se mencicnan, asi mismo su moneda funconal e el peso
rexicanc.

2.9, Conversién demoneda extranjera
a. Moneda funcicnal v moneda de presentacién

Las partidas incluidas en los estades financiercs consolidados de cada una de las entidades que confor-
man €l Grupe semiden en la moneda del entorno econéinioo primario dende opera cada entidad, es decir,
su meneda funcional. Al 31 de marze de 2o17, GICSA v ol resto de sus subsidiarias mantienen al peso
mexicans oomo moneda funconal. Los estadee financeros conaclidados se presentan en miles de pesos
Iexicance.

Practicamente, la totalidad de las operacicnes del Grupo v sus subsidiarias se realizan en México, oy
ecohommia no ha registrado un periodo hiperinflacionario en los dltimaos afics.

b. Transacciches v saldes

Las transacricnes en moneda extranjera se occhviarten a la moneda funcional usando los tipee de cambio
vigantes a las fechas de las transacciones o de la valuacién cuando las partidas se redimen. Las utilidades
v pérdidas por diferencias en cambics que resulten de tales transacciones v de la conversién a los tipee de
cambio al clerre del afio de activos v pasivos monetarios dencminades en moneda estranjera, se recono-
can ccrno flucmadén cambiaria dentro de les ingresce v/o costos finanderos an el astado da resultados.
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=.4. Efective, equivalentes de efective v efectivo restringido
a. Efectiw yequivalantes de efective

El efectivo ¥ equivalentes de efective incduve saldos en caja, depdsitcs bancarics ¥ otras inwersicnes de
gran liquidez con un vencimiento criginal de tres meses o menor a la facha de contratacién con disposi-
cién inmediata v oon riesges de poca importancia por cambios en su valor.

b. Efectiwo restringido

El efectivo cuyas restriccionss originan que no se cumpla la definicién de efective v equivalentes de efec
tivo que 2 describe en el inciso a. antericr, se presentan en un rubro por separado en el estado de situa-
cién financiera.

El efective restringido incluye principalmente depdeites al servicio de la deuda contratada v garantias
para respaldar dicha deuda. Los cambics en los montes del efectivo restringido scn reconocidos en e es-
tado de fljos de efectivo dentro delas actividades de operacién.

=.5. Inventarios inmobiliarios

El inventario inmobiliario esta integrade por terrences de proyectos residenciales ¥ departamentes de tipo
residencial en condotminio para la wenta.

Dichos inwentarics son medides iniclalmente al costo v posteriormente se valoran al menor, entre su costo
v el valor neto de realizacidn. El valor neto de realizacién es €l precio de wenta estimado en &l curso nor-
mal del negocio, mence los coetos ygastos de wenta. El método de costec usado es costo promedio ponde-
rado por unidad inmebdliaria. Al =1 de Marzo de zo17 los inventarios inmoebiliarice fueron desinoor-
porades como parte dela escisidn realizada per & Grupe.

=.6. Pages anticipados

Correspondsn principalments a erogacicnes realizadas por segurcs que se registran al valor razonable de
la fecha de operacién v se aplican a resultados de acuards a su paricds de vigendia.

=7 Depdsitos en garantia

Correspondsn principalments a erogacionses realizadas para garantizar pesibles dafice a los inmushles
ooupades por €l Grupo, asi como depdeitos por la contratacién de servicios de energla eléctrica para las
propiedades de inversitn, se registran iniclalmente al valor razonable de la fecha de operacién, de forma
subsecuente se miden al costo amortizado.

2.8, Activos financieros

2.8.1. Clasificacién

El Grupo clasifica sus activos financiercs en las siguientes categorias: activos financierce medides a valor
razchable oon cambics reconocidos en resultades v préstames ¥ cuentas por cobrar. La Administracién

clasifica sus activos financiercs en estas categorias al momento de su reccnocimiento inical, conside
rando el propisito por &l cual fusron adquinides.
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a. Activos financiercs medidos a valor razonable oon cambics reconocdos en resultades

Estos activee se adquieren para ser negociados, es decir, vendidos en &l corto plazo. Los activos de esta
categoria se clasifican como activos circulantes =i se espera realizarlos dentro de 12 meses; en caso contra-
rio, se clasifican como no dreulantes. Tnicialmente se reconoocsn a su valor razonable a la facha de adquisi-
cifn, posteriorments  valor s ajustado de acuardo al precio de cotizacién publicade, los efectos scn re
ooneccides en los resultados del pericdo.

b. Préstamce v cuentas por cobrar

Los préstamos ¥ cusntas por ocbrar son instrumentos financiercs no derivados que dan derecho a eobrar
importes fijos o determinables ¥ que no ootizan en un mercado actiwo. Los préstames v cusntas por oo-
brar representan cusntas ¥ dooumentos por cobrar a clisntes, partes relacicnadas v otros deudores deri-
vades del curso normal de las operaciones del clisnte, Se presentan en el activo circulante, excspto por
aquellos cuyo vencimisnto &5 mayor a 1z meses contadeos desde la fecha de clarre del ejercicio reportads,
los cuales se clasifican como activos no drculantss,

Los préstamos yousntas por cobrar se reconoosn al valor pactado criginalments v postaricrnmente, de
oolisiderarse necesario, este valor e disminuido por una provision por deterioro,

=.8.2. Reconocimiento ymedicidn

Las compras v ventas de activos financiercs se reconcosn en la fecha de negodiacién, que eslafechaenla
que &l Grupo se compromete a comprar o vender €l activo. Los activos financierce se reconocsn inicial-
mente a su valor razonable mas los costos de la transaccién axcspto por los actives finandcieros medidos a
valor razonable con cambics reconocidos en resultados. Los activos financiercs se cancslan cuando el de-
recho a recibir los flujos de efective relacionados expira © es transferido ¥ asimismo €l Grupo ha transfe
rido sustancialmente todos los rissgos v beneficics derivados de su propiedad. Los préstamos vlas cuen-
tas por cobrar se registran a su costo amortizado utilizando &l método de la tasa d= interés efectiva,

z.0. Deterioro de actives financiercs
Activos valuados a costo amartizado

El Grupo evalia al final de cada pericdo de reporte si sxdste evidencia objetiva de detericro de un active
finandero o Grupe de activos financiercs. El deterioro de un active financiero o Grupe de activos finan-
clarcs v la pérdida por deterioro se reconocen solo st existe evidenda objetiva de deterioro como resultado
de uno o mas evantos courrides después del reconcdimisnto inicial del active ¥ que €l evento o eventos
tengan un impacto scbre los flujos de efective estimades del activwe finandierc que pusda sear estimado
ccnfiablementa,

El Grupe registra una prowision por detericro de su cartera de créditos cuando estos superan los oo dias
denc haber recibido &l pago axigible v sa incramenta ¢l saldo de esta provisidn con base an 2l analisis in-
dividual decada cuenta v delos resultados de la evaluacidn del comportamiento dela cartera vla estacio-
nalidad del negocio. La Administracién considera los diferentes tipos de garantias ascciados a las cuentas
potr cobrar, tales como rentas recibidas por anticipads v depéeitos en garantia. Losincrementos a esta
provisidn se registran dentro de los gastos de administracidn en &l estado deresultades. La metodologia
utilizada por el Grupo para detarminar €l saldo de esta provision se ha aplicado consistentamente durante
al menoce los Wtimes dieg afios e histéricamente ha sido suficients para cubrir los quebrantos de los prosd-
Imos 12 meses por créditos irrecuperables,
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=10, Compensacion de instrumentos financiercs

Los actiwes v pasivos financieros ss compensan v €] monto neto o5 presentado en el estado de situacién
financiera consclidado cuando es legalmente exigible el derecho de compensar los meontos reconocidos ¥
existe la intencidén de liquidarlos sobre bases netas o de realizar el active v pagar €l pasive simultinea-
mente.

=11 Inmueblas, mobiliario ¥ equipe

Seintegran principalments por mobiliaric ¥ squipo destinado a las actividadses de construccién, edificios ¥
tarrence que son utilizados comeo cficinas corporativas. Todos los inmuebles, mobiliario v equipe se o
presan a su oosto histérios mence la depredacién acumulada ¥ en su caso, la disminucién por deteriors.
El costo histérico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién de cada elemento.

Los tarrence no sedeprecian. La depreciacién de los demas activos se caloula con base en el método de
linea recta tomando en consideracidn la wida Gtil del activwe relacionade v <l valor residual de los mismes,
como 22 muestra en la pagina simuente.

Afios promedio de vida Otil

—_

[

Mobiliario v equipo

Equipo de cdmputo

Maguinaria v equipo

Equipo de transporte
Equipamiento centros comerciales

Los walores residuales, widas atiles ¥ métodos de depreciacion de los activos se revisan v ajustan, de ser
necesario, en la fecha de clerre de cada afio. La depreciacidn se registra ocino parta de los gastos de admi-
nistracidn, venta y oparacitn delos estados de resultados integrales.

Cuando &l valor en libros de un activwe axcede a su valor recuperable estimado, se reconcos una pérdida
por deteriore para reducir el valor en libros a su valor recupearable.

La utilidad o pérdida generada por la wenta o retiro de una partida de inmuebles, mobiliario y equipo, se
caloula como la diferencia entre &l ingreso neto de la wenta vl walor en libros del actiwo, ¥ 52 registra en
resultados cuando todes los riesgos v beneficios significatives de la propiedad del actiwe se transfieren al
oomprador, lo cual normalmente courre cuando se ha transferide la titularidad del bien v estas se inclu-
yen an &l estado de resultados dentro de otros gastos.

Las inwersicnes realizadas en construccionss en procsso incluyen los costos relacionados con su construc-
cifn los cuales son capitalizados hasta su pussta en funcicnarmiento. Cuando se trata de un actiwe califica-
ble seincluyen los costos por préstamoes relacionados a dicho activo.

=12, Costos darivados de préstamoes

Los oostos por préstamoee directaments atribuibles a la adquisicién v construscidn o de actives calificables,
los cuales constituyen activos que requiaran de un pericdo de tiempo sustandial (ganaralmenta de un afic)
hasta que estan listos para su uso, se adicionan al costo de esce activos durante ese tiemnpo, hasta el mo-
mento en que estén listee para su usc. Al 21 dse diclembre de 2048 ¥ 2045 no se han capitalizado coetos
por préstarmos.
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El ingreso que se cbtiene por la inversién temporal de fondos de préstamos espedificos pendisntes de ser
utilizados en activos calificades, se deducen delos costos por préstamee elegibles para ser capitalizados.

El resto de los costos derivades de préstames se reconoosen al momento de incurrirse o devengarse en &
estado de resultades.

=.13. Propiedades deinvearsion

Las propiedades de inversidn representan inversionas en centros comerciales, oficinas corporativas v uscs
mixtos que semantiensn con el interés de arrendarles a tarcarcs, generar plusvalia o ambas.

Las propiedades de inversién son medidas iniclalmente al coste, nduyendo los costos de transaccidn v
cuando es aplicable lee costes financieros.

Después del recocnocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable. En &
caso de los tarrencs en etapa de desarrollo, éstos son medides al oceto v postericrments son medides a
valor razonable como parte delas propiedades de inversidn. Los desambelscs posteriores se capitalizan al

valor en libros del active sclo cuando es probable que los beneficics econdmicos asociados con los gastos
fluyan al Grupe v &l costo del alemento pueda determinarse de forma fidedigna. El resto de reparacicones
¥ los gastos de mantenimisnto se cargan a gasto cuando se incurren. Cuando parte de una inversidn se
sustituye, &l valor en libros de la parte resmplazada seda debaja.

Los cambios en €l valor razonable s2 reconcosn en €l estado de resultadeos. Cuando se mantiens una pro-
piedad de inversién con miras a su disposicidn es reclasificada como parte del inventario, al cierre del
glercicio no s tienen planes de disposicidn.

Las propiedades de inversién se dan de baja en el momento de su disposicidn o cuands quedan perma-
nentemente retiradas de su usoe ¥ no seespera que sigan genserando beneficios scondmicos futures.

La wida 0t] estimada de las propiedades de inversidn es de qoafics.
=.14. Detarioro de activos no financercs

Los actives no financiercs de larga duracién sujetos a depreciacién se someten a prusbas de detericro
cunando se producen eventos o crounstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros.
Las pérdidas por deteriore corresponden al monto en el que el valor en libros del active esceds a su valor
de recuperacidn. El valor de recuperacidn de los actives es &l mayor entre el valor razonable del active
mencs los costos incurridos para su venta v &l valor en uso. Para efectos dela evaluacién de detarioro, los
activos 52 agrupan a los niveles mas pequefios en los que gengran flujos de efectivo identificables (unida-
des genaradeoras de efectivwe). Los actives no financiercs se evalilan a cada fecha de reporte para identifi-
car posibles reversionas de dicho detericro. Durante los gjercicos terminades el 31 de dicembre de 2016
¥ 2015, @ Grupo no ha reconccdo ajuste algune por deteriors.

=.15. Préstames bancarics v acreedores hipotecarios
Los préstamos bancarics v acreedores hipotecarics iniclalmente se reconcosn a su valor razonable, neto

de los costos reladionades incurrideos ¥ posteriormente se reconocen a su costo amortizado utilizando &
método dela tasa deinterés efectiva.
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=164, Anticipos declientes

Los anticipos de clientes corresponden a las cantidades recibidas por conceptos de wentas futuras va sza
por venta de inwentario inmohiliario o del curso normal de las operaciones. Inicialments los anticipos re-
cibidos de clientes son contabilizados como pasives a su valor razonable, ¥ de forma subsecuente son me-
dides al costo. Son reconocidos oome ingreso cuando se transfieren los riesgos v beneficios del bien, lo
cual genaralmente se cumpls a la escrituracién del inmusble o formalizacién de la facturacién del misme.
Cuando se espera que esto se cumpla en un periodo mayor a un afio se presentan en & pasivo no crou-
lante.

=17 Rentas recibidas en garantia v premics

Las rentas v premics recibidos en garantia ¥ premios correspondsn a las cantidades recibidas por arren-
damisnteos, las cuales son registradas en resultados conforme se devengan de acuerdo con la duracién de
los contratos.

2.18. Proveadores

Son obligaciones con provesdores por compras de blenes o servicios adquirides en €l curso normal de las
operacicnes del Grupo. Cuando se espera pagarlas en un periodo de un afio o menos desde la fecha de
clerre, se presentan en el pasivo circulante. En caso de no cumgplir lo mencichado se presentan en € pa-
sivo no circulante,

Las cuentas por pagar se recchoosh inicialments a su valor razocnable v postaricrmente se midsen al ocsto
amortizado utilizando el método dela tasa de interés efectiva.

=10, Impuestos a la utilidad corriente v diferido

El impusstoa la utilidad del afio comprende &l impussto a la utilidad causado v diferido. El Impussto so-
bre la Renta (ISE) diferido del afio s2 reconoos en &l estado de resultados, excepto cuando se relaciona to-
tal o pardalments con partidas reconocidas directaments como parte de ORI o en el capital contable. En
esta caso, a impuesto se presenta en el mismo rubro que la partida con la que serelaciona.

El impuesto a la utilidad causado se compons del ISE &l cual s2 registra en los resultades del afic en que
5e causa.

El cargo por impuesto a la utilidad causado se caloula con base en las leves fiscales promulgadas o sustan-
clalmente promulzgadas a la fecha del estado de situacion financera de la Compafila ¥ sus subsidiarias
operan. La Administracién evalila periédicamente los criterice aplicados en las dedlaracionss fiscales
cunando existen aspectos en los cuales la ley aplicable esta sujeta a interpretacidn. Posteriorments, &
Grups reconoce las provisionss necesarias scobre la base de los importes que espera seran pagados a la aw-
toridad fiscal.

El impussto a la utilidad diferido sereconoce scbre las diferencias temporales que surgen de comparar los
valores contables v fiscales de todos los activos y pasives del Grupe. Sin embargo, los pasivos por impues-
tos diferides no se reconcoen =i surgen del reconocimiento inicial del crédito mercantil; ni tampoco se re-
ooncos & impuesto a la utilidad diferido =i surgs del reconccimisntoinicial deun activo o [asivoen una
oparacidn distinta a una combinacién denegocios v queal momento dala operacidn no afecta ni al resul-
tado contable ni al fiscal. El impuesto a la utilidad diferido se determina utilizandolas tasas de impuesto
(v lewes) que han sido promulzadas o estén sustanaalmente promuleadas al cerre del afio v 52 espara
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apliquen cuando €l impuesto a la utilidad diferide active se realios o &l impusesto a la utilidad diferido pa-
siwo g2 liquide.

El impuesto a la utilidad diferido active solo se reconocs si es probable que sz obtendran beneficios fisca-
les futurcs contra los que s2 pueda compensar.

El impuesto a la utilidad diferide pasive derivado delas inversicnes en subsidiarias ven asociadas se reoco-
noos, excepto cuando la reversidn de dichas difarendias temperales puede ser controlada por & Grupo v es
probable que la diferencia temperal no se revierta en ] futuro previsibla,

Los saldos del impussto a la utilidad diferido active v pasivo s2 compensan cuando existe &l derecho legal-
mente exigible de compensar los impuestos causados v 82 relacionan con la misma autoridad fiscal v la
misma entidad fiscal o distintas entidades fiscales, paro siempre que sxsta la intencién de liquidar los sal-
dos scbre bases netas.

=20, Capital contable

El capital contable lo constituyen los sigiientes mbros:

i. Capital social

Esta representado por accionss ordinarias, comunes y nominativas suscritas v pagadas.

ii. Fesarva porrecompra deaccdones

Cuando cualgquier entidad del Grupo, compra acdones emitidas por la Compafila (acdones recompradas),
la contraprestacion pagada, incluyendo los costos directamente atribuibles a dicha adquisicidn (netos de
impuestos) se reconocs como una disminucién del capital contable del Grupo hasta que las accdones se
cancelan o resmiten. Cuando tales accionss son reamitidas, la contraprestacién recibida, induyendo los
oostos incrementales directamente atribuibles a la transaccién (netcs de impusestos), se reconocsn en &
capital contable del Grupe.

iii. Prima en suscripcién de acdionss

La prima en suscripcién de accicnes representa el sobreprecio pagado para reflejar €l valor demercade de
las acriones de la Compafiia en relacién con su valor nominal.

=21, Reconocimianto de ingrescs

Los ingrescs por la prestacion de sarvicios en el curss normal de las cperacicnes del Grupo se reconocsn
al valor razcnable dela contraprestacién recibida o por cobrar. Los ingrescs se presentan netos de bonifi-
caciones ¥ descuentos.

El Grupo reconocs un ingreso cuando pusde ser medido de mansra confiable, es probable que los benefi-
cice econdmioos fluyan a la Compafila en el future ¥ se cumplen los criterics especificos para cada tipo de
actividad, que se describen a continuacién:
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a. Arrendamientoy premics

Los ingrescs por arrendamisnto de los espacics dentro de los centres comerdales en dondes una porcidn
significativa de loe resgos v beneficics relativos a la propiedad son retenides por la Compafila son clasifi-
rados oomo arrendamisntos operativos.

Los ingrescs de los arrendamientos operatives se reconocsn en forma lineal en funcidén del plazo del
arrendamiento.

Los ingrescs por rentas variables son porosntajes adicionales que se cobran cuando el arrendador rebasa
cierto umbral de wentas, estos ingresos se reconoosn en @ momento en el que la Compafiia tiene la carteza
de que sus arrendaderes han rebasade los umbrales establecidos.

Los ingrescs por premios (ouctas de ingreso a centros oomerciales) se reconoosn conforme al método de
linea recta con basea la vida delos contratos de arrendamiento.

b. Mantenimiento ypublicidad

Los ingrescs relacicnades con cuctas de mantenimisnto v publicidad se reconocen en el moments en que
son prestades los servcics.

c. Ingresos por estacionamisento v servicics de operacidn

Los ingrescs por estacionamisnto se reconocen en el momento sn que el servicio es prestado, los ingrescs
por servicios de operacidn se reccnocen cuando &l servicio es prestado.

d. Ingresos por administracidn de inmuebles

Los ingresos por administracién de inmusbles v de intermediacién se reconooen conforme &l servicio s
prestado segin s2 establecs en los contratos respectivos, estos consisten en la administracion de contratos
de arrendamiento, cobranza yoomerdalizacidn de espacics.

2. Ingresos para gjecucion de obra tercaros.

Los ingrescs por servicios de obra v desarrollo inmehiliario consisten en la ccordinacién de las diferentes
areas operativas v empresas para la gjecucién v desarrollo de proyectos inmebiliarios desde la generacién
de nuevos negocios, disefio & innovacidn continua, mejoras a provectos en oparacidn v hasta la construc-
cién a traves de taroaros, estos ingresos se reconocen conforme dichos servicics son prestados.

f. Wentas de inventaric inmobiliario

Los ingresos por venta de inventarios inmobiliarics se reconoosn cuando € Grupo transfisre a sus clientes
los riesgos v beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes inmushles, lo cual normal-
mente courre al momento de la entrega v escrituracién de los mismes. Las propiedades de inversién que
se consideran como disponibles para wenta se reclasifican comeo parte del inventaric.

=2z, Utlidad integral

La utilidad integral estd representada por la utilidad neta del gjercicio mas aquellas partidas que por dis-
posialin espediica dealpuna norma sereflsjan en ORI v no constituyen aportaciones, reduccones v dis
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tribucicnes de capital. &l =1 de diciembre de 2018 v de zoagla utilidad integral es igual a la utilidad neta
del garcicio.

=23, Utilidad basica v diluida

La utilidad basica por accién crdinaria se caloula dividiendo la participacién controladeora entre & prome-
dio ponderado de acciones ordinarias en croulacion durante el gercicio. La utilidad por accién diluida se
detarmina ajustando la participacion controladeora v las acciones ordinarias. La utilidad basica es igual a
la utilidad diluida debido a que no exdsten transacciones que pudisran potencialments diluir la utilidad.

=.24. Informacién financiera por segmentos

La informacidn financiera por segmentos operatives se presenta de manera consistente con la informa-
cién incluida en los reportes internos proporcionades a la maxima autcridad en la toma de decisiones de
operacién del Grupo. Esta maxima autoridad es responsable de asignar los recurscs v evaluar €l rendi-
misnto de los segmentos operatives del Grupo ¥ es identificado cotne €] Comité Ejecutive. Las wentas en-
tre sagmentos se realizan en condicionss de mercado similares.

2,25, Anticipos para desarrollos de provectos

Correspondsn principalments a erogacionss realizadas de anticipos a provesdores, equipes subcontrata-
dos de construccién, que se registran al valor razonable de la fecha de operacién v se aplican a resultades
conformea la duracién del proyecto.

A5l mismo, se incluyen dentro del mbro “Anticipos para compra de terrencs™ destinados a propiedades de
inwersidn los cuales scn presentados como anticipos durante & pariodoen el que €l Grupo realiza inwest-
gaciones sobre el libre gravamen de los terrence, prusbas topograficas, entre ofros ¥ una vee que es apro-
bado este proceso dichos anticipos son dasificados come parte del rubro de “Propiedades de inwersidn®.
Estos anticipos son medides a su costo v son clasificados en corto plazo debido a que su materializacién se
espara dentro deles présmoes 12 meses.

=26, Estado de flujo de afective

El estado deflijos de efectivws se presenta utilizando &l métedoindirecto, Las transacciones de inwersidn o
financamiento que no han requearido el uso de efective o equivalentes de efectivo, se excluyen del estado
de flujos de efective. Al 31 de marzo de =017, no exstieron transaccionss de inversion o financiamisnto
que no hayan requaride uso de efective o equivalentes de efectiv.

=27, Instrumentos financiarcs derivades

Los instrumentos financiercs derivados se reconoosn an la facha en que se celsbrd el contrato respective v
se miden inicial ¥ postericrments a su valor razocnable. La clasificacién de la utilidad o pérdida derivada
delos cambics en los valores razonables de estos instrurmentos son reconocidas en €l resultado del afic.

z.28. Medicion de Certificados Bursatiles (Cebures)

Los Cebures inicialmente se reconcosn a su valor razonakbls, netos de los coetos relacionados incurridos
capitalizables ¥ posteriormente se reconoosn a su costo amortizado. Cualquisr diferencia entre los fondos
recibides (neto delos costos relacicnados inourrideos) v &l valor de redencidn sereccnoos en el estadode
resultados integral durante &l plazo de wigencia dela emisidn utilizando el métcedo dela tasa afectiva de
interés.
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Estacionalidad de las operaciones:

El segmento de centros comerciales experimenta variaciones estacionales en los ingresos por arrenda-mientos cuando nuestros el contrato de
arrendamiento incluye un componente variable basado en los ingresos generados por el arrendatario. Durante el afio, los meses de mayo, junio,
noviembre y diciembre son aquellos en los que los arrendatarios tienen mayor volumen de ventas por la celebracién del dia de las madres, dia del
padre, el “Buen Fin” (un fin de semana a finales de noviembre en los que diversos esta-blecimientos comerciales otorgan descuentos para fomentar
el consumo en México) y por las festividades de fin de afio. Asimismo, normalmente se presenta una disminucién de ingresos por rentas variables en
los meses de julio y agosto. Derivado de esto, los ingresos por rentas variables pueden verse aumentados o disminuidos en funcién de dicha
estacionalidad, sin embargo los ingresos variables no representan un importe representativo de los ingresos que reciben de forma recurrente.

Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, capital contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por
su naturaleza, importe o incidencia

Al 31 de Marzo de 2017 la compafiia no tiene importes de partidas no usuales que afecten a los activos, pasivos, capital, ganancia neta o flujo de
efectivo.

Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

Al 31 de Marzo de 2017 la compafia no tiene importes de cambios en las estimaciones de importes presentados en periodos anteriores.

Dividendos pagados, acciones ordinarias

0
Dividendos pagados, otras acciones
0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion
0
Dividendos pagados, otras acciones por accion
0
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Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Los Estados financieros consolidados intermedios han sido preparados de acuerdo con la NIC-34 "Reportes financieros intermedios™.Cierta
informacién y revelaciones normalmente incluidas en los estados financieros anuales preparados de acuerdo con las normas internacionales de
informacién financiera (IFRS) por sus siglas en inglés, han sido preparados de acuerdo con la norma de reportes financieros intermedios. Estos
estados financieros intermedios consolidados intermedios deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados de Grupo GICSA y
sus respectivas revelaciones por los afios que terminaron al 31 de Marzo de 2017 y 2016, preparados de acuerdo con las IFRS.
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