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[105000] Comentarios y Análisis de la Administración

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Comentarios del Director General

 

Estimados inversores

 

Me es grato compartir con ustedes que durante el primer trimestre de 2017, los resultados financieros de GICSA 
fueron sobresalientes, como resultado de un sólido desempeño operativo. Durante este periodo, nuestro portafolio 
estabilizado continua reportando resultados positivos, los cuales se vieron reflejados en nuestros indicadores clave 
como son ventas mismas tiendas y rentas promedio, los cuales crecieron un 11.4% y 5% respectivamente en 
comparación al 1T16, originando un costo de ocupación de 7.1%. Asimismo, nuestra tasa de ocupación se mantiene 
estable en 91% y una tasa de renovación de 98%, lo cual es muestra clara de la preferencia de nuestros clientes 
posicionando a GICSA como una alternativa altamente competitiva en el mercado.

En cuanto a los principales indicadores financieros del primer trimestre, el ingreso operativo neto fue de Ps. 777 
millones y el ingreso operativo neto proporcional de Ps. 494 millones, un incremento de 12% y 13% respectivamente 
en comparación del 1T17. Del mismo modo, GICSA reporto un EBITDA de Ps. 787 millones siendo el EBITDA 
proporcional de GICSA de Ps. 504 millones, un incremento del 17% y 22% respectivamente. Estos indicadores son una 
muestra clara de la disciplina financiera implementada por la compañía, especialmente en el control de costos y 
gastos.

Con respecto a la comercialización de nuestras propiedades en proceso de estabilización me complace informarles que 
tenemos solidos avances, al 1T17 La Isla Vallarta y Forum Cuernavaca cerraron con una superficie firmada de 85% y 
58% respectivamente. 

En relación a nuestros proyectos en desarrollo, seguimos avanzando en línea con lo planeado Forum Cuernavaca, 
Ampliación Interlomas, La Isla Mérida y Explanada Puebla con avances de 98%,55%, 67% y 32% respectivamente, 
mismos que esperamos aperturar antes de finalizar este año.

En resumen, nuestros resultados para el primer trimestre de 2017, muestran nuestra amplia experiencia para 
incrementar el valor de manera continua en nuestras propiedades estabilizadas, lo cual refuerza la confianza del 
mercado en nuestra capacidad para ejecutar nuestro pipeline en desarrollo.

 Gracias por su confianza y apoyo continuo

 Abraham Cababie Daniel

Director General de Grupo GICSA
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Información a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Grupo GICSA es una empresa líder en el desarrollo, la inversión, comercialización y operación de centros comerciales, oficinas corporativas y naves 
industriales que son reconocidos por sus altos estándares de calidad, que transforman y crean nuevos espacios de desarrollo, vida y empleo en 
México, de acuerdo con nuestra historia y proyectos ejecutados.  Al 31 de marzo de 2017, somos titulares de 13 propiedades generadoras de 
ingresos y 2 en proceso de estabilización, consistentes en nueve centros comerciales, cuatro proyectos de uso mixto (los cuales incluyen cuatro 
centros comerciales, cuatro oficinas corporativas y un hotel) y dos edificios de oficinas corporativas, con un ABR total de 681,641 m2 y un ABR 
Proporcional de Ps 424,399 m2.  GICSA cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de pizarra (BMV: GICSA B) desde junio de 2015.

Información a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para 
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

﻿

Operativos
 

 GICSA reportó un incremento de 62,075 m2 en comparación al 1T16, cerrando el trimestre con un total de 681,641 
metros cuadrados (m2) de Área Bruta Rentable (ABR) compuesto por 13 propiedades del portafolio estabilizado y 2 
propiedades en proceso de estabilización al cierre del 1T17. El ABR proporcional de GICSA al 1T17 es de 424,399 m2. 
Este aumento debido a la apertura de La Isla Vallarta y Forum Cuernavaca.

 

 El precio promedio de arrendamiento por metro cuadrado al final del 1T17 fue de Ps. 331, un aumento de 5% 
comparado con el 1T16 que fue de Ps. 315.

 

 GICSA registró un costo de ocupación acumulado de 7.15% en el 1T17, esto como resultado del 11.4% de aumento 
en ventas mismas tiendas en el 1T17.
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 Al término del 1T17 se registró un total acumulado de 16 millones de visitantes en los centros comerciales del 
portafolio estabilizado.

 
Financieros
 

 El ingreso operativo neto (NOI) del portafolio estabilizado y en desarrollo al 1T17 alcanzó los Ps. 777 
millones, lo que representa un incremento del 12% comparado con 1T16.

 

 El EBITDA consolidado para el 1T17 fue de Ps. 787 millones, representando un crecimiento de 17%.
 

 La deuda financiera consolidada al 1T17 fue de Ps. 17,746 millones, siendo la proporción de GICSA de Ps. 
12,815 millones, resultando una relación préstamo valor de 32.5%.

 
Pipeline
 

 A la fecha la comercialización de las propiedades en desarrollo, registran un avance de 176,300 m2 de ABR 
firmada lo cual representa un 33% del total del espacio de los proyectos que actualmente se encuentran 
en construcción.

Información a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones más significativos de 
la entidad [bloque de texto]

﻿
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Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

﻿

Estado de Posición Financiera
 

Principales Rubros del Activo
 

Efectivo y efectivo restringido.
El saldo al cierre de 1T17 fue Ps. 3,460 millones, el cual presenta una disminución de 36% contra los Ps. 5,421 millones 
registrados al cierre de 2016, los movimientos en el rubro son originados principalmente por las inversiones en los 
proyectos pipeline. 
 
Anticipos para desarrollo de proyectos.
El saldo de esta cuenta en el 1T17 fue de Ps. 435 millones, presentando un decremento del 72% respecto a los Ps. 
1,562 millones al cierre de 2016, derivado principalmente de la capitalización de los proyectos de Forum Cuernavaca y 
La Isla Vallarta.
 
Propiedades de Inversión.
El saldo de esta cuenta al cierre de 1T17 fue Ps. 44,429 millones, presentando un incremento del 10% respecto a los 
Ps. 40,559 millones al cierre de 2016, originado principalmente por la capitalización de los proyectos Isla Vallarta y 
Fórum Cuernavaca y nuevas adquisiciones de terrenos.

Inmuebles, mobiliario y equipo de cómputo.
El saldo de esta cuenta al cierre de 1T17 fue Ps. 2,166 millones, presentando un decremento del 19% respecto a los Ps. 
2,675 millones al cierre de 2016, originado principalmente a la capitalización de los proyectos de Isla Vallarta, Fórum 
Cuernavaca y avance de obra de los proyectos pipeline.      

 

Principales Rubros del Pasivo
Pasivo Circulante
 
Deuda con costo
El saldo de este rubro al cierre de 1T17 fue de Ps. 17,746 millones, presentando un decremento del 3% con respecto a 
los Ps. 18,375 millones presentados al cierre de 2016, originado principalmente por la disminución en el tipo de 
cambio, el cual al cierre del 1T17 era Ps. 18.8092 por dólar americano comparado con los Ps. 20.6640 por dólar 
americano al cierre del 2016.

 Estado Consolidado de Resultados Integrales

Ingresos
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1. Total ingresos de operación. Al 1T17 el importe registrado en este rubro ascendió a Ps. 1,003 millones, 
un incremento del 11% con respecto al importe registrado en el 1T16 el cual fue de Ps. 904 millones, se 
debe principalmente a facturación de premios  en proyectos pipeline e ingresos por apertura de los 
proyectos de Bazar Coapa, Isla Vallarta y Fórum Cuernavaca.       

 
2. Total otros ingresos de operación. Este rubro tuvo un decremento del 49% de Ps. 77 millones generados 

en el 1T17, comparado con Ps. 152 millones del 1T16 originado por la disminución de obra a terceros.    

Costos y Gastos

 Total de Gastos. Los gastos totales presentan un aumento del 21%, mostrando un importe de Ps. 403 
millones en el 1T17 comparado con Ps. 333 millones al 1T16, debido principalmente a los gastos por 
empresas de servicios, por conceptos de servicios administrativos, comisiones y nómina.  

 

Costos Financieros –Neto
El costo financiero neto disminuyo de Ps. 951 millones al 1T17 comparado con Ps. 1,393 millones al 1T16, 
originado principalmente por los efectos de la utilidad cambiaria originada por el pago de los créditos de 
Deutsche Bank Ag y Banco General, adicionalmente existe un aumento en los intereses ganados generado 
por el aumento de las tasas recibida en las inversiones que se mantienen en tesorería.      

Utilidad Neta Consolidada

La utilidad neta consolidada al 1T17 fue de Ps. 717 millones, lo que representó una disminución del -13% 
con respecto al 1T16 de Ps. 821, esto se debe a los efectos en el valor razonable de propiedades de inversión.

  Ingreso Operativo Neto (NOI)

El NOI en el 1T17 fue de Ps. 777 millones lo que representa un incremento de 12% comparado con los Ps. 697 millones 
al 1T16. El NOI proporcional de GICSA en el 1T17 fue de Ps. 494 millones lo que representa un incremento del 13% 
comparado con los Ps. 439 millones al 1T16. El margen NOI en el 1T17 fue de 87.34%.
 
EBITDA Consolidado
El EBITDA consolidado al 1T17 fue de Ps. 787 millones lo que representa un incremento de 17% comparado con los Ps. 
672 millones al 1T16. El EBITDA proporcional de GICSA al 1T17 fue de Ps. 504 millones lo que representa un 
incremento del 22% comparado con los Ps. 415 millones al 1T16. 
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Situación financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Riesgo de liquidez

 

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos.  La Administración del Grupo ha 
establecido políticas, procedimientos y límites de autoridad que rigen la función de Tesorería.  La Tesorería prepara semanalmente un flujo de 
efectivo con el fin de mantener dis-ponible el nivel de efectivo necesario y planificar la inversión de los excedentes.  La Tesorería del Grupo tiene la 
responsabilidad de asegurar la liquidez y de administrar el capital de trabajo con el fin de garanti-zar los pagos a proveedores y pagos de 
financiamientos.  La mayoría de las inversiones se efectúan en pe-sos y una mínima parte en dólares estadounidenses.

 

El Grupo financia sus operaciones a través de la combinación de: 1) la reinversión de una parte significa-tiva de sus utilidades y 2) la contratación de 
financiamientos externos.
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Control interno [bloque de texto]

Al cierre del 31 de marzo de 2017, el departamento de auditoría interna de GICSA no reportó ningún evento que pudiera cambiar las cifras de los 
estados financieros al cierre de esa fecha.

Información a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores 
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los 

objetivos establecidos [bloque de texto]

﻿

Portafolio Estabilizado
 

Distribución geográfica del portafolio estabilizado 
 

Al cierre del 31 de marzo de 2017, las 13 propiedades estabilizadas y 2 en proceso de estabilización totalizan 
681,641m² de ABR, de este el 50.63% corresponde a propiedades de uso comercial, 42.57% a propiedades de uso 
mixto y 6.81% a oficinas. 

Las propiedades del portafolio están ubicadas en la Ciudad de México y zona metropolitana, Guadalajara, Acapulco, 
Culiacán, Puerto Vallarta, Cuernavaca y Coatzacoalcos, al 1T17 las propiedades estabilizadas contaban con un 
porcentaje de ocupación total del 90.69%.
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Propiedades Estabilizadas
 

Al 1T17, GICSA se constituye por 13  propiedades estabilizadas  y 2 en proceso de estabilización, conformadas por 
nueve centros comerciales, cuatro desarrollos mixtos (los cuales cuentan con centros comerciales, edificios de oficinas 
corporativas y un hotel de lujo) y dos proyectos de oficinas corporativas.

Al cierre del 2017 los desarrollos fueron visitados por más de 16 millones de personas y 3 millones de vehículos; así 
mismo los proyectos estabilizados y en desarrollo generaron un NOI de Ps. 777 millones y Ps. 494 millones 
correspondientes al NOI proporcional.

 

La siguiente tabla  incluye una descripción de las propiedades estabilizadas al 31 de marzo de 2017:
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Propiedades en proceso de estabilización
 

Como parte de su proceso de expansion, GICSA agrego 2 nuevos centros comerciales a su portafolio aperturados en el 
mes de Diciembre.

La siguiente tabla se muestran los resultados financieros de las propiedades al 31 de marzo de 2017:
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Características Contratos de Arrendamiento
 

GICSA cuenta con un sólido historial de administración que asegura la diversificación de arrendatarios de calidad por 
industria ya que considera que esto protege a la compañía de los ciclos bajos que el mercado presenta y a su vez 
puede afectar a la industria o sectores en particular. 

Al término del 1T17 las propiedades estabilizadas concentran un total de 1,377 contratos de arrendamiento con 
arrendatarios de altas calificaciones crediticias, diversificados por industria y ubicación geográfica, asegurando de esta 
forma una mezcla en los flujos de ingreso.

La siguiente gráfica muestra la distribución de los contratos de arrendamiento por categoría de inquilino como 
porcentaje de los ingresos totales.

Número de visitantes
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La afluencia en las propiedades estabilizadas durante el 1T17 fue de aproximadamente 16 millones de visitantes, un 
decremento de 1.50% comparado con el número de visitantes con el 2016.

Ingreso por rentas fijas 
 

El ingreso por renta mensual promedio por metro cuadrado alcanzó los Ps. 331 en el 1T17, lo que representa un 
incremento anual del 5.06% contra los Ps. 315 por metro cuadrado al 1T16.

Durante el 1T17, los ingresos por rentas ascendieron a Ps. 571 millones, mismos que fueron superiores en un 5% 
respecto a los ingresos reportados por el mismo concepto en el periodo correspondiente al 2016, esto como 
consecuencia al incremento natural de las rentas y a la depreciación promedio del tipo de cambio del trimestre que 
resultó en un impacto positivo en los contratos denominados en dólares.

 

Costo de Ocupación
 

Este indicador representa el costo incurrido asociado a la ocupación de un local, consistente en las rentas, cuotas de 
mantenimiento y de publicidad, expresado como porcentaje de las ventas de dichos arrendatarios.  El costo de 
ocupación promedio de los arrendatarios comerciales más significativos en términos de ABR y renta fija para el primer 
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trimestre fue de 7.15%, comparado a los 7.91% al cierre del 1T16, esto como resultado del incremento del 11.4% en 
ventas mismas tiendas.

 

 
Renovación de contratos 
 

Al cierre del primer trimestre se renovaron 115,629 m² de ABR en las propiedades estabilizadas, generando una tasa 
de renovación del 98.93%, de los cuales el 9% corresponde a oficinas y el 89.57% corresponde a uso comercial.
 

Vencimiento de Contratos
 

La siguiente gráfica muestra algunos datos sobre los vencimientos de contratos de arrendamiento en las propiedades 
estabilizadas al 1T17.

  

Como se puede observar en la tabla anterior, en el 2017 se concentra una expiración de contratos proporcional de 
22% del ABR del portafolio estabilizado, de este porcentaje el 19% corresponde a vencimientos para el segundo 
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trimestre. Por último es importante destacar que la totalidad de los contratos con vencimiento en el 2017 ya se 
encuentran en proceso de negociación.

Lease Spread 
 

El Lease Spread es definido como la variación en los niveles de renta basado en los arrendamientos vencidos contra el 
nuevo nivel de renta de los arrendamientos nuevos o renovados, el cálculo para el primer trimestre del 2016 se realizó 
tomando los 115,629 m² que fueron renovados.

Al cierre del 1T17 el Lease spread fue de 12.1% para las propiedades estabilizadas, de los cuales 21.2% equivale a 
edificios de oficinas y 11.2% a centros comerciales; este desempeño es originado por los incrementos de renta fija por 
arriba de la inflación en renovaciones y nuevos contratos en los locales y oficinas del portafolio estabilizado .  

Estatus de comercialización de los proyectos en construcción
 

A partir del Cuarto trimestre de 2016 se excluyó del estatus de comercialización de los proyectos en construcción la 
superficie en proceso de firma y solo se muestra la superficie firmada en centro comercial.

A continuación mostramos los avances en comercialización de los proyectos que están actualmente en construcción:

Al primer trimestre del 2017 la comercialización de las propiedades en desarrollo registro un avance de 176,300 m² de 
ABR firmada. Además se agregó Explanada Puebla y Explanada Pachuca a la comercialización. 

A continuación se presenta información de cada uno de los proyectos en construcción basada en estimados y 
expectativas. Se pretende que esta información provea una orientación general respecto a los desarrollos. La 
información que se presenta en esta sección puede sufrir cambios ó modificaciones en el futuro derivado de factores 
externos; por lo tanto, estas cifras deben considerarse, al día de hoy, como estimaciones y no datos definitivos.
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[110000] Información general sobre estados financieros

Clave de cotización: GICSA

Periodo cubierto por los estados financieros: 2017-01-01 al 2017-31-03

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa : 2017-03-31

Nombre de la entidad que informa u otras formas de 
identificación: 

GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Descripción de la moneda de presentación : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados 
financieros: 

MILES DE PESOS

Consolidado: Si

Número De Trimestre: 1

Tipo de emisora: ICS

Explicación del cambio en el nombre de la entidad 
que informa u otras formas de identificación desde el 
final del periodo sobre el que se informa precedente: 

Descripción de la naturaleza de los estados 
financieros: 

Información a revelar sobre información general sobre los estados financieros 
[bloque de texto]

Seguimiento de análisis [bloque de texto]

Por este medio informamos que en cumplimiento a lo dispuesto por el Reglamento
Interior de la Bolsa Mexicana de Valores en
el artículo 4.033.01 Fracción VIII que la cobertura de análisis es proporcionada por:
Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V
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BBVA bancomer, s.a. de c.v.
Vector
JP Morgan
Banorte IXE, S.A de C.V.

Morgan Stanley
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[210000] Estado de situación financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2017-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2016-12-31

Estado de situación financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 3,737,162,000 5,754,803,000

Clientes y otras cuentas por cobrar 1,569,704,000 2,960,352,000

Impuestos por recuperar 1,224,255,000 1,184,576,000

Otros activos financieros 0 0

Inventarios 0 0

Activos biológicos 0 0

Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposición clasificados 
como mantenidos para la venta

6,531,121,000 9,899,731,000

Activos mantenidos para la venta 0 0

Total de activos circulantes 6,531,121,000 9,899,731,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Impuestos por recuperar no circulantes 0 0

Inventarios no circulantes 0 0

Activos biológicos no circulantes 0 0

Otros activos financieros no circulantes 0 0

Inversiones registradas por método de participación 0 0

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 840,483,000 834,338,000

Propiedades, planta y equipo 2,165,502,000 2,675,242,000

Propiedades de inversión 44,428,620,000 40,558,563,000

Crédito mercantil 0 0

Activos intangibles distintos al crédito mercantil 230,014,000 146,685,000

Activos por impuestos diferidos 401,006,000 401,006,000

Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 48,065,625,000 44,615,834,000

Total de activos 54,596,746,000 54,515,565,000

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 1,506,861,000 1,520,853,000

Impuestos por pagar a corto plazo 398,872,000 383,788,000

Otros pasivos financieros a corto plazo 652,778,000 1,192,787,000

Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0

Otras provisiones a corto plazo 0 0

Total provisiones circulantes 0 0

Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 2,558,511,000 3,097,428,000

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes 2,558,511,000 3,097,428,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Impuestos por pagar a largo plazo 558,482,000 564,495,000

Otros pasivos financieros a largo plazo 17,932,698,000 18,404,431,000
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2017-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2016-12-31

Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 0 0

Otras provisiones a largo plazo 0 0

Total provisiones a largo plazo 0 0

Pasivo por impuestos diferidos 6,791,817,000 6,465,422,000

Total de pasivos a Largo plazo 25,282,997,000 25,434,348,000

Total pasivos 27,841,508,000 28,531,776,000

Capital Contable [sinopsis]

Capital social 636,605,000 636,605,000

Prima en emisión de acciones 9,595,667,000 9,595,667,000

Acciones en tesorería 0 0

Utilidades acumuladas 8,996,633,000 8,557,320,000

Otros resultados integrales acumulados 0 0

Total de la participación controladora 19,228,905,000 18,789,592,000

Participación no controladora 7,526,333,000 7,194,197,000

Total de capital contable 26,755,238,000 25,983,789,000

Total de capital contable y pasivos 54,596,746,000 54,515,565,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por función de gasto

Concepto Acumulado Año Actual
2017-01-01 - 2017-03-31

Acumulado Año Anterior
2016-01-01 - 2016-03-31

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 1,080,574,000 1,056,745,000

Costo de ventas 556,000 107,645,000

Utilidad bruta 1,080,018,000 949,100,000

Gastos de venta 0 0

Gastos de administración 402,592,000 332,516,000

Otros ingresos 268,006,000 770,254,000

Otros gastos 0 0

Utilidad (pérdida) de operación 945,432,000 1,386,838,000

Ingresos financieros 972,193,000 563,966,000

Gastos financieros 880,347,000 808,263,000

Participación en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 5,763,000 6,465,000

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 1,043,041,000 1,149,006,000

Impuestos a la utilidad 326,396,000 327,509,000

Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 716,645,000 821,497,000

Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0

Utilidad (pérdida) neta 716,645,000 821,497,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participación controladora 384,509,000 478,106,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participación no controladora 332,136,000 343,391,000

Utilidad por acción [bloque de texto] 0 0

Utilidad por acción [sinopsis]

Utilidad por acción [partidas]

Utilidad por acción básica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) básica por acción en operaciones continuas 1.0 1.0

Utilidad (pérdida) básica por acción en operaciones discontinuadas 0 0

Total utilidad (pérdida) básica por acción 1.0 1.0

Utilidad por acción diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) básica por acción diluida en operaciones continuas 1.0 1.0

Utilidad (pérdida) básica por acción diluida en operaciones discontinuadas 0 0

Total utilidad (pérdida) básica por acción diluida 1.0 1.0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de 
impuestos

Concepto Acumulado 
Año Actual
2017-01-01 - 
2017-03-31

Acumulado 
Año Anterior
2016-01-01 - 
2016-03-31

Estado del resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 716,645,000 821,497,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificarán a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de capital 0 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluación 0 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de beneficios definidos 0 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros atribuible a cambios en el riesgo de 
crédito del pasivo

0 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida)  en instrumentos de cobertura que cubren inversiones en 
instrumentos de capital

0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificará a resultados, neto de impuestos 0 0

Total otro resultado integral que no se reclasificará a resultados, neto de impuestos 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificarán a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Efecto por conversión [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversión, neta de impuestos 0 0

Reclasificación de efecto por conversión, neto de impuestos 0 0

Efecto por conversión, neto de impuestos 0 0

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de impuestos 0 0

Reclasificación de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 
impuestos

0 0

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0

Reclasificación de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros que se hayan adquirido o incurrido 
mediante una transacción prevista de cobertura altamente probable, neto de impuestos

0 0

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0

Reclasificación por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0

Reclasificación de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0 0

Reclasificación de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de márgenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de márgenes con base en moneda extranjera, neta de impuestos 0 0

Reclasificación de cambios en el valor de márgenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de márgenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificará a resultados, neto de impuestos 0 0

Total otro resultado integral que se reclasificará al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0
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Concepto Acumulado 
Año Actual
2017-01-01 - 
2017-03-31

Acumulado 
Año Anterior
2016-01-01 - 
2016-03-31

Total otro resultado integral 0 0

Resultado integral total 716,645,000 821,497,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participación controladora 384,509,000 478,106,000

Resultado integral atribuible a la participación no controladora 332,136,000 343,391,000
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Año 
Actual

2017-01-01 - 2017-03-
31

Acumulado Año 
Anterior

2016-01-01 - 2016-03-
31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operación [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 716,645,000 821,497,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Operaciones discontinuas 0 0

Impuestos a la utilidad 326,396,000 327,509,000

Ingresos y gastos financieros, neto 0 0

Gastos de depreciación y amortización 34,376,000 5,080,000

Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo (263,355,000) (767,828,000)

Provisiones (60,029,000) (58,974,000)

Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas (358,079,000) 99,940,000

Pagos basados en acciones 0 0

Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0

Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0

Pérdida (utilidad) por la disposición de activos no circulantes 0 0

Participación en asociadas y negocios conjuntos (5,763,000) (6,464,000)

Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0

Disminución (incremento) de clientes 87,034,000 (63,396,000)

Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operación 1,174,593,000 (287,557,000)

Incremento (disminución) de proveedores (15,252,000) (96,315,000)

Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operación (321,542,000) (690,509,000)

Otras partidas distintas al efectivo 0 0

Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversión o financiamiento 0 0

Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0

Amortización de comisiones por arrendamiento 0 0

Ajuste por valor de las propiedades 0 0

Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0

Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 598,379,000 (1,538,514,000)

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 1,315,024,000 (717,017,000)

Dividendos pagados 0 0

Dividendos recibidos 0 0

Intereses pagados (266,233,000) (93,514,000)

Intereses recibidos 49,802,000 45,269,000

Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) (15,082,000) (16,045,000)

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación 1,646,141,000 (562,189,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversión [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos (382,000) 22,420,000

Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0

Compras de propiedades, planta y equipo 3,118,247,000 400,918,000

Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0

Compras de activos intangibles 0 0

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2017-01-01 - 2017-03-
31

Acumulado Año 
Anterior

2016-01-01 - 2016-03-
31

Compras de otros activos a largo plazo 0 0

Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0

Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Dividendos recibidos 0 0

Intereses pagados 0 0

Intereses cobrados 0 0

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 36,578,000 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversión (3,082,051,000) (378,498,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 
pérdida de control

0 0

Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control 0 0

Importes procedentes de la emisión de acciones 0 0

Importes procedentes de la emisión de otros instrumentos de capital 0 0

Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0

Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0

Importes procedentes de préstamos 9,812,000 542,530,780

Reembolsos de préstamos 246,826,000 0

Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0

Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0

Dividendos pagados 0 0

Intereses pagados 208,370,000 138,783,780

Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (445,384,000) 403,747,000

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 
cambio

(1,881,294,000) (536,940,000)

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo (136,347,000) (16,753,000)

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (2,017,641,000) (553,693,000)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 5,754,803,000 6,308,496,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 3,737,162,000 5,754,803,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social 
[miembro]

Prima en emisión 
de acciones 
[miembro]

Acciones en 
tesorería [miembro]

Utilidades 
acumuladas 
[miembro]

Superávit de 
revaluación 
[miembro]

Efecto por 
conversión 
[miembro]

Coberturas de 
flujos de efectivo 

[miembro]

Utilidad (pérdida) 
en instrumentos de 

cobertura que 
cubren inversiones 
en instrumentos de 
capital [miembro]

Variación en el valor temporal de las 
opciones [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 8,557,320,000 0 0 0 0 0

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 384,509,000 0 0 0 0 0

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 0 384,509,000 0 0 0 0 0

Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Disminución por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 (54,804,000) 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participación en subsidiarias que no dan lugar 
a pérdida de control

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el 
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de márgenes con base en moneda 
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor 
razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el capital contable 0 0 0 439,313,000 0 0 0 0 0

Capital contable al final del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 8,996,633,000 0 0 0 0 0
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Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variación en el valor 
de contratos a futuro 

[miembro]

Variación en el valor 
de márgenes con 
base en moneda 

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por 
cambios en valor 

razonable de activos 
financieros 

disponibles para la 
venta [miembro]

Pagos basados en 
acciones [miembro]

Nuevas mediciones 
de planes de 

beneficios definidos 
[miembro]

Importes 
reconocidos en otro 
resultado integral y 
acumulados en el 
capital contable 

relativos a activos no 
corrientes o grupos 
de activos para su 

disposición 
mantenidos para la 

venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por 
inversiones en 

instrumentos de 
capital

Reserva para 
cambios en el valor 

razonable de pasivos 
financieros 

atribuibles a 
cambios en el riesgo 
de crédito del pasivo 

[miembro]

Reserva para catástrofes 
[miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Disminución por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participación en subsidiarias que no dan lugar 
a pérdida de control

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el 
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de márgenes con base en moneda 
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor 
razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Componentes del capital contable [eje]

Hoja 3 de 3 Reserva para estabilización 
[miembro]

Reserva de componentes de 
participación discrecional 

[miembro]

Otros resultados integrales 
[miembro]

Otros resultados integrales 
acumulados [miembro]

Capital contable de la 
participación controladora 

[miembro]

Participación no 
controladora [miembro]

Capital contable [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 0 0 0 0 18,789,592,000 7,194,197,000 25,983,789,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 384,509,000 332,136,000 716,645,000

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 0 0 384,509,000 332,136,000 716,645,000

Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0

Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0

Disminución por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 (54,804,000) 0 (54,804,000)

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participación en subsidiarias que no dan lugar 
a pérdida de control

0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el 
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de márgenes con base en moneda 
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor 
razonable

0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el capital contable 0 0 0 0 439,313,000 332,136,000 771,449,000

Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 19,228,905,000 7,526,333,000 26,755,238,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social 
[miembro]

Prima en emisión 
de acciones 
[miembro]

Acciones en 
tesorería [miembro]

Utilidades 
acumuladas 
[miembro]

Superávit de 
revaluación 
[miembro]

Efecto por 
conversión 
[miembro]

Coberturas de 
flujos de efectivo 

[miembro]

Utilidad (pérdida) 
en instrumentos de 

cobertura que 
cubren inversiones 
en instrumentos de 
capital [miembro]

Variación en el valor temporal de las 
opciones [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 8,072,107,000 0 0 0 0 0

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 478,106,000 0 0 0 0 0

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 0 478,106,000 0 0 0 0 0

Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Disminución por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 (10,989,000) 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participación en subsidiarias que no dan lugar 
a pérdida de control

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el 
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de márgenes con base en moneda 
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor 
razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el capital contable 0 0 0 467,117,000 0 0 0 0 0

Capital contable al final del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 8,539,224,000 0 0 0 0 0
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Componentes del capital contable [eje]

Hoja 2 de 3 Variación en el valor 
de contratos a futuro 

[miembro]

Variación en el valor 
de márgenes con 
base en moneda 

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por 
cambios en valor 

razonable de activos 
financieros 

disponibles para la 
venta [miembro]

Pagos basados en 
acciones [miembro]

Nuevas mediciones 
de planes de 

beneficios definidos 
[miembro]

Importes 
reconocidos en otro 
resultado integral y 
acumulados en el 
capital contable 

relativos a activos no 
corrientes o grupos 
de activos para su 

disposición 
mantenidos para la 

venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por 
inversiones en 

instrumentos de 
capital

Reserva para 
cambios en el valor 

razonable de pasivos 
financieros 

atribuibles a 
cambios en el riesgo 
de crédito del pasivo 

[miembro]

Reserva para catástrofes 
[miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Disminución por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participación en subsidiarias que no dan lugar 
a pérdida de control

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el 
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de márgenes con base en moneda 
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor 
razonable

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Componentes del capital contable [eje]

Hoja 3 de 3 Reserva para estabilización 
[miembro]

Reserva de componentes de 
participación discrecional 

[miembro]

Otros resultados integrales 
[miembro]

Otros resultados integrales 
acumulados [miembro]

Capital contable de la 
participación controladora 

[miembro]

Participación no 
controladora [miembro]

Capital contable [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 0 0 0 0 18,304,379,000 7,102,807,000 25,407,186,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 478,106,000 343,391,000 821,497,000

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 0 0 478,106,000 343,391,000 821,497,000

Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0

Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0

Disminución por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 (10,989,000) 0 (10,989,000)

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participación en subsidiarias que no dan lugar 
a pérdida de control

0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el 
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en 
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de márgenes con base en moneda 
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero 
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor 
razonable

0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el capital contable 0 0 0 0 467,117,000 343,391,000 810,508,000

Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 18,771,496,000 7,446,198,000 26,217,694,000
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[700000] Datos informativos del Estado de situación financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual
2017-03-31

Cierre Ejercicio Anterior
2016-12-31

Datos informativos del estado de situación financiera [sinopsis]

Capital social nominal 636,605,000 636,605,000

Capital social por actualización 0 0

Fondos para pensiones y prima de antigüedad 0 0

Numero de funcionarios 0 0

Numero de empleados 0 0

Numero de obreros 0 0

Numero de acciones en circulación 1,533,192,000 1,533,192,000

Numero de acciones recompradas 0 0

Efectivo restringido 0 0

Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Año Actual
2017-01-01 - 2017-03-31

Acumulado Año Anterior
2016-01-01 - 2016-03-31

Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]

Depreciación y amortización operativa 0 0
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Año Actual
2016-04-01 - 2017-03-31

Año Anterior
2015-04-01 - 2016-03-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 1,080,574,000 1,056,745,000

Utilidad (pérdida) de operación 945,432,000 1,386,838,000

Utilidad (pérdida) neta 716,645,000 821,497,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participación controladora 384,509,000 478,106,000

Depreciación y amortización operativa 0 0
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[800001] Anexo - Desglose de créditos

Denominación [eje]

Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]

Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Institución [eje] Institución 
Extranjera (Si/No)

Fecha de 
firma/contrato

Fecha de 
vencimiento

Tasa de interés y/o 
sobretasa

Año actual 
[miembro]

Hasta 1 año 
[miembro]

Hasta 2 años 
[miembro]

Hasta 3 años 
[miembro]

Hasta 4 años 
[miembro]

Hasta 5 años o más 
[miembro]

Año actual 
[miembro]

Hasta 1 año 
[miembro]

Hasta 2 años 
[miembro]

Hasta 3 años 
[miembro]

Hasta 4 años 
[miembro]

Hasta 5 años o más 
[miembro]

Bancarios [sinopsis]

Comercio exterior (bancarios)

TOTAL NO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Con garantía (bancarios)

THE BLASCKSTONE GROUP LP SI 2013-04-09 2018-04-01 Libor 3M + 
3.00%(3.5%)

89,273,000 2,867,358,000

HSBC MEXICO SA NO 2011-08-29 2021-08-15 TIIE 28 días + 2.00% 72,541,000 102,283,000 81,827,000 1,265,102,000

VALUE CASA DE BOLSA NO 2016-09-30 2023-08-01 TIIE 28 días + 3.40% 240,000,000

BANCO NACIONAL DE MEXICO SA1 NO 2013-04-09 2018-04-01 TASA FIJA 6.16% 32,366,000 29,911,000 32,257,000 0

METLIFE MEXICO SA NO 2015-12-18 2021-01-01 TIIE 28 días + 2.00% 40,723,000 25,165,000 24,826,000 1,931,639,000

METLIFE  INSURANCE SI 2015-03-16 2021-04-01 LIBOR 1 MES + 
2.50%

52,125,000 48,179,000 51,913,000 1,736,208,000

BANCO NACIONAL DE MEXICO SA3 SI 2014-02-28 2018-04-01 Libor 3M + 3.50% 1,071,066,000 49,228,000 1,884,889,000

CI BANCO 3 NO 2015-12-10 2022-12-01 TASA FIJA 9.080% 53,833,000

TOTAL NO 0 199,463,000 157,359,000 378,910,000 3,196,741,000 1,071,066,000 0 190,626,000 4,800,426,000 51,913,000 1,736,208,000 0

Banca comercial

TOTAL NO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Otros bancarios

TOTAL NO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total bancarios

TOTAL NO 0 199,463,000 157,359,000 378,910,000 3,196,741,000 1,071,066,000 0 190,626,000 4,800,426,000 51,913,000 1,736,208,000 0

Bursátiles y colocaciones privadas [sinopsis]

Bursátiles listadas en bolsa (quirografarios)

CI BANCO NO 2015-12-10 2019-03-28 TIIE 28 +2.7% 2,476,297,000

CI BANCO2 NO 2015-12-10 2022-12-01 TASA FIJA 9.080% 3,487,310,000

TOTAL NO 0 0 0 0 2,476,297,000 3,487,310,000 0 0 0 0 0 0

Bursátiles listadas en bolsa (con garantía)

TOTAL NO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Colocaciones privadas (quirografarios)

TOTAL NO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Colocaciones privadas (con garantía)

TOTAL NO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total bursátiles listados en bolsa y 
colocaciones privadas

TOTAL NO 0 0 0 0 2,476,297,000 3,487,310,000 0 0 0 0 0 0

Otros pasivos circulantes y no circulantes con 
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con 
costo

TOTAL NO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total otros pasivos circulantes y no circulantes 
con costo

TOTAL NO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Proveedores [sinopsis]
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Institución [eje] Institución 
Extranjera (Si/No)

Fecha de 
firma/contrato

Fecha de 
vencimiento

Tasa de interés y/o 
sobretasa

Denominación [eje]

Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]

Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Año actual 
[miembro]

Hasta 1 año 
[miembro]

Hasta 2 años 
[miembro]

Hasta 3 años 
[miembro]

Hasta 4 años 
[miembro]

Hasta 5 años o más 
[miembro]

Año actual 
[miembro]

Hasta 1 año 
[miembro]

Hasta 2 años 
[miembro]

Hasta 3 años 
[miembro]

Hasta 4 años 
[miembro]

Hasta 5 años o más 
[miembro]

Proveedores

VARIOS1 NO 2017-04-24 2017-04-24 235,365,000

FERROCARRILES SUBURBANOS NO 2017-04-24 2017-04-24 117,775,000

INMUEBLES LOMBANOS SA NO 2017-04-24 2017-04-24 11,800,000

DIRAD DIRECCION DE RECURSOS NO 2017-04-24 2017-04-24 11,600,000

SERC SOLUTIONS SA DE CV NO 2017-04-24 2017-04-24 11,600,000

XTRA PROYECTOS NO 2017-04-24 2017-04-24 20,930,000

LAS AMERICAS PLAYA DEL CARMEN NO 2017-04-24 2017-04-24 147,312,000

FIDEICOMISO 55-4 NO 2017-04-24 2017-04-24 80,755,000

VECI DEL BAJIO NO 2017-04-24 2017-04-24 142,373,000

GRANDES CREACIONES HUMAYA NO 2017-04-24 2017-04-24 2,273,000

GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR 
YUPEE 

NO 2017-04-24 2017-04-24 4,960,000

INMOBILIARIA ALERTA (OUTLET LEON) NO 2017-04-24 2017-04-24 71,186,000

PROVEEDORES VARIOS CHACMOOL NO 2017-04-24 2017-04-24 49,626,000

PROVEEDORES DI METROPOLITANO NO 2017-04-24 2017-04-24 124,181,000

DOC X PAGAR CORPOKIG NO 2017-04-24 2017-04-24 38,590,000

CUALITY RE (ISLA MERIDA) NO 2017-04-24 2017-04-24 51,366,000

DIVIDENDOS NO 2017-04-24 2017-04-24 58,750,000

ANT DE TERR PASEO QUERETARO NO 2017-04-24 2017-04-24 69,183,000

PROVISION FORUM BUENAVISTA NO 2017-04-24 2017-04-24 244,622,000

DISTRIBUIDORA DE TUBOS Y ACERO DE L 
SURESTE SA DE CV

NO 2017-04-24 2017-04-24 3,715,000

EDIFICACIONES Y DESARROLLO DE ING 
ENIERIA SA DE CV

NO 2017-04-24 2017-04-24 3,192,000

COMUNICACIONES ALAZRAKI SA DE CV NO 2017-04-24 2017-04-24 2,952,000

DISTRIBUIDORA ELECTRICA CASMAN SA DE 
CV

NO 2017-04-24 2017-04-24 2,755,000

TOTAL NO 0 1,506,861,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total proveedores

TOTAL NO 0 1,506,861,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin 
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin 
costo

VARIOS2 NO 20,264,000

ACCIONISTAS NO 170,806,000

CTA POR PAG PROYECTO OCEAN CLUB Y 
CUERNAVACA

NO 16,023,000

DEPOSITOS EN RENTA NO 55,596,000 472,412,000

ANTICIPOS DE CLIENTES NO 72,290,000

PASIVO LABORAL NO 31,766,000

TOTAL NO 0 262,689,000 576,468,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total otros pasivos circulantes y no circulantes 
sin costo

TOTAL NO 0 262,689,000 576,468,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total de créditos

TOTAL NO 0 1,969,013,000 733,827,000 378,910,000 5,673,038,000 4,558,376,000 0 190,626,000 4,800,426,000 51,913,000 1,736,208,000 0
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[800003] Anexo - Posición monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Dólares [miembro] Dólares contravalor 
pesos [miembro]

Otras monedas 
contravalor dólares 

[miembro]

Otras monedas 
contravalor pesos 

[miembro]

Total de pesos 
[miembro]

Posición en moneda extranjera 
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante 93,320,000 985,562,000 0 0 985,562,000

Activo monetario no circulante 0 0 0 0 0

Total activo monetario 93,320,000 985,562,000 0 0 985,562,000

Pasivo monetario [sinopsis]

Pasivo monetario circulante 5,364,000 101,436,000 0 0 101,436,000

Pasivo monetario no circulante 360,406,000 6,815,749,000 0 0 6,815,749,000

Total pasivo monetario 365,770,000 6,917,185,000 0 0 6,917,185,000

Monetario activo (pasivo) neto (272,450,000) (5,931,623,000) 0 0 (5,931,623,000)
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[800005] Anexo - Distribución de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales 
[miembro]

Ingresos por exportación 
[miembro]

Ingresos de subsidiarias 
en el extranjero [miembro]

Ingresos totales 
[miembro]

NUEVA MARCA

ARRENDAMIENTO 741,908,000 0 0 741,908,000

MANTENIMIENTO 188,135,000 0 0 188,135,000

SERV, HOSP Y CONSTRUCCION 150,531,000 0 0 150,531,000

VENTA DE PROPIEDADES 0 0 0 0

TOTAL 1,080,574,000 0 0 1,080,574,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusión de la administración sobre las políticas de uso de instrumentos financieros 
derivados, explicando si dichas políticas permiten que sean utilizados únicamente 
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociación [bloque de texto]

﻿
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Descripción genérica sobre las técnicas de valuación, distinguiendo los instrumentos 
que sean valuados a costo o a valor razonable, así como los métodos y técnicas de 

valuación [bloque de texto]

﻿
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Discusión de la administración sobre las fuentes internas y externas de liquidez que 
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos 

financieros derivados [bloque de texto]

C. Información de riesgo por uso de derivados.
 
13. Discusión sobre las fuentes internas y externas de liquidez que puedan ser utilizadas para atender los requerimientos relacionados con IFD.
En virtud de que a la fecha no se tiene más que derivados de tasa de interés de cobertura la fuente de liquidez es precisamente el repago del crédito.

Explicación de los cambios en la exposición a los principales riesgos identificados y 
en la administración de los mismos, así como contingencias y eventos conocidos o 
esperados por la administración que puedan afectar en los futuros reportes [bloque 

de texto]
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14. Explicación de los cambios en la exposición a los principales riesgos identificados, su administración y contingencias que puedan afectar en 
futuros reportes.
No existen cambios en la exposición a los principales riesgos identificados y en la administración de la misma, así como contingencias y eventos 
conocidos o esperados por la administración, que puedan afectarla en futuros reportes.
 
15. Revelación de eventualidades, tales  como cambios en el valor  del activo subyacente, que ocasionen que difiera con el que se contrató 
originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura, para lo cual requiere que la emisora asuma nuevas obligaciones o vea 
afectada su liquidez.
No existen este tipo de situaciones o eventualidades.
 
16. Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados.
El efecto neto presentado en los estados financieros consolidados, específicamente en el estado  de flujo de efectivo condensado, es una pérdida de 
$3,0066 y 67,699  por los periodos terminados el 31 de marzo de 2017 y el 31 de Diciembre de 2016, agrupado como deuda bancaria proveedores 
debido a que la compañía no lo considera material. Mientras que en los estados de resultados integral se registra una pérdida de dicho importe por 
concepto de gastos por intereses  y depósitos bancarios.
 
17. Descripción y número de IFD que haya vencido durante el trimestre y de aquellos cuya posición haya sido cerrada.
No existen instrumentos financieros derivados que hayan vencido durante el trimestre.
18. Descripción y número de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre.
Los instrumentos contratados no aplican llamadas de  margen.
 
19. Revelación de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos.
No hay incumplimientos.

Información cuantitativa a revelar [bloque de texto]

II.  Información cuantitativa (siempre que el valor  absoluto del valor razonable represente cuando menos el 5% de los activos, pasivos o capital o 3% 
de ventas.
El valor absoluto del valor razonable del IFD contratado, representa menos del 5% de los activos, pasivos o capital total consolidado, o bien, el 3% de 
las ventas totales consolidadas del último trimestre.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2017-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2016-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0

Saldos en bancos 843,757,000 911,187,000

Total efectivo 843,757,000 911,187,000

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depósitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 2,616,574,000 4,510,219,000

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 276,831,000 333,397,000

Total equivalentes de efectivo 2,893,405,000 4,843,616,000

Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Total de efectivo y equivalentes de efectivo 3,737,162,000 5,754,803,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

Clientes 495,552,000 578,202,494

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 1,074,152,000 2,382,149,506

Anticipos circulantes [sinopsis]

Anticipos circulantes a proveedores 0 0

Gastos anticipados circulantes 0 0

Total anticipos circulantes 0 0

Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0

Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 1,224,255,000 1,184,576,000

Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0

Cuentas por cobrar circulantes  por alquiler de propiedades 0 0

Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0

Total de clientes y otras cuentas por cobrar 1,569,704,000 2,960,352,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de producción circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0

Suministros de producción circulantes 0 0

Total de las materias primas y suministros de producción 0 0

Mercancía circulante 0 0

Trabajo en curso circulante 0 0

Productos terminados circulantes 0 0

Piezas de repuesto circulantes 0 0

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0

Otros inventarios circulantes 0 0

Total inventarios circulantes 0 0

Activos mantenidos para la venta [sinopsis]

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposición clasificados como mantenidos para la venta 0 0

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposición clasificados como mantenidos para distribuir a los 
propietarios

0 0

Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0

Anticipos de pagos no circulantes 0 0

Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2017-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2016-12-31

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades 0 0

Rentas por facturar 0 0

Otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias 840,483,000 834,338,000

Inversiones en negocios conjuntos 0 0

Inversiones en asociadas 0 0

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 840,483,000 834,338,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos 4,070,000 4,070,000

Edificios 0 0

Total terrenos y edificios 4,070,000 4,070,000

Maquinaria 23,397,000 22,665,000

Vehículos [sinopsis]

Buques 0 0

Aeronave 0 0

Equipos de Transporte 20,942,000 12,902,000

Total vehículos 20,942,000 12,902,000

Enseres y accesorios 0 0

Equipo de oficina 60,856,000 68,417,000

Activos tangibles para exploración y evaluación 0 0

Activos de minería 0 0

Activos de petróleo y gas 0 0

Construcciones en proceso 1,934,254,000 2,456,869,000

Anticipos para construcciones 0 0

Otras propiedades, planta y equipo 121,983,000 110,319,000

Total de propiedades, planta y equipo 2,165,502,000 2,675,242,000

Propiedades de inversión [sinopsis]

Propiedades de inversión 44,428,620,000 40,558,563,000

Propiedades de inversión en construcción o desarrollo 0 0

Anticipos para la adquisición de propiedades de inversión 0 0

Total de Propiedades de inversión 44,428,620,000 40,558,563,000

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0

Activos intangibles para exploración y evaluación 0 0

Cabeceras de periódicos o revistas y títulos de publicaciones 0 0

Programas de computador 0 0

Licencias y franquicias 0 0

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotación 0 0

Recetas, fórmulas, modelos, diseños y prototipos 0 0

Activos intangibles en desarrollo 0 0

Otros activos intangibles 230,014,000 146,685,000

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 230,014,000 146,685,000

Crédito mercantil 0 0

Total activos intangibles y crédito mercantil 230,014,000 146,685,000

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes 1,506,861,000 1,520,853,000
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2017-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2016-12-31

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 0 0

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 0 0

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0

Impuesto al valor agregado por pagar circulante 0 0

Retenciones por pagar circulantes 0 0

Otras cuentas por pagar circulantes 0 0

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 1,506,861,000 1,520,853,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a corto plazo 390,089,000 482,435,000

Créditos Bursátiles a corto plazo 0 0

Otros créditos con costo a corto plazo 0 0

Otros créditos sin costo a corto plazo 262,689,000 710,352,000

Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a corto plazo 652,778,000 1,192,787,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes 0 0

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 0 0

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 0 0

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0

Retenciones por pagar no circulantes 0 0

Otras cuentas por pagar no circulantes 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo 11,392,623,000 11,995,932,000

Créditos Bursátiles a largo plazo 5,963,607,000 5,896,861,000

Otros créditos con costo a largo plazo 0 0

Otros créditos sin costo a largo plazo 576,468,000 511,638,000

Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo 17,932,698,000 18,404,431,000

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a largo plazo 0 0

Otras provisiones a corto plazo 0 0

Total de otras provisiones 0 0

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Superávit de revaluación 0 0

Reserva de diferencias de cambio por conversión 0 0

Reserva de coberturas del flujo de efectivo 0 0

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta 0 0

Reserva de la variación del valor temporal de las opciones 0 0

Reserva de la variación en el valor de contratos a futuro 0 0

Reserva de la variación en el valor de márgenes con base en moneda extranjera 0 0

Reserva  por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta 0 0
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2017-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2016-12-31

Reserva de pagos basados en acciones 0 0

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos 0 0

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de 
activos para su disposición mantenidos para la venta

0 0

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital 0 0

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo 0 0

Reserva para catástrofes 0 0

Reserva para estabilización 0 0

Reserva de componentes de participación discrecional 0 0

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles 0 0

Reservas para reembolsos de capital 0 0

Reserva de fusiones 0 0

Reserva legal 0 0

Otros resultados integrales 0 0

Total otros resultados integrales acumulados 0 0

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos 54,596,746,000 54,515,565,000

Pasivos 27,841,508,000 28,531,776,000

Activos (pasivos) netos 26,755,238,000 25,983,789,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes 6,531,121,000 9,899,731,000

Pasivos circulantes 2,558,511,000 3,097,428,000

Activos (pasivos) circulantes netos 3,972,610,000 6,802,303,000
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[800200] Notas - Análisis de ingresos y gastos

Concepto Acumulado Año Actual
2017-01-01 - 2017-03-31

Acumulado Año Anterior
2016-01-01 - 2016-03-31

Análisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Servicios 338,666,000 384,425,000

Venta de bienes 0 6,597,000

Intereses 0 0

Regalías 0 0

Dividendos 0 0

Arrendamiento 741,908,000 665,723,000

Construcción 0 0

Otros ingresos 0 0

Total de ingresos 1,080,574,000 1,056,745,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 49,802,000 116,056,000

Utilidad por fluctuación cambiaria 922,391,000 447,910,000

Utilidad  por cambios en el valor razonable de derivados 0 0

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0

Otros ingresos financieros 0 0

Total de ingresos financieros 972,193,000 563,966,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 316,035,000 190,260,000

Pérdida por fluctuación cambiaria 564,312,000 618,003,000

Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0

Otros gastos financieros 0 0

Total de gastos financieros 880,347,000 808,263,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 0 0

Impuesto diferido 326,396,000 327,509,000

Total de Impuestos a la utilidad 326,396,000 327,509,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Información a revelar sobre notas, declaración de cumplimiento con las NIIF y otra 
información explicativa de la entidad [bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34

Información a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34

Información a revelar sobre un resumen de las políticas contables significativas 
[bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34
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[800600] Notas - Lista de políticas contables

Información a revelar sobre un resumen de las políticas contables significativas 
[bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34
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[813000] Notas - Información financiera intermedia de conformidad con la NIC 
34

Información a revelar sobre información financiera intermedia [bloque de texto]

﻿

Nota 4 - Efectivo y equivalentes de efectivo:
 
El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como sigue:

 31 de Marzo
 de 2017

31 de Diciembre
 de 2016

Efectivo y equivalente de efectivo            843,757             911,187 
Inversiones a corto plazo          2,616,574            4,510,219 

Total de efectivo y equivalente de efectivo          3,460,331             5,421,406
 
Nota 5 - Cuentas y documentos por cobrar:
 
a.Integración de cuentas por cobrar:

 
 31 de Marzo

 de 2017
 31 de Diciembre 

de 2016
    
Cuentas por cobrar a 
arrendatarios                                            375,629

 
456,963

Cuentas por cobrar por venta de departamentos 
terminados    2,363

 
2,587

Documentos por cobrar a 
terceros                                             562,501

 
244,425

Cuentas por cobrar por venta de 
proyectos                               117,560

 
118,652

 1,058,053              822,689
 

Estimación para cuentas de cobro dudoso       (35,914)         (35,914)
 

    1,022,139                 786,714
 

 a.1  Analítica de cuentas por cobrar
 
CONCEPTO Mar-17  Dic-16
    
CABI SERVICIOS 97,391      70,295 
CORPOKIG 42,003  45,259

DESARROLLADORA CHAC MOOL 3,226  42,250
INMOBILIARIA ARCOS 16,432  70,222
CABI PASEO QUERETARO 38,670      35,675 
REFORMA CAPITAL 25,510  48,116
PASEO INTER SAPI 24,396  21,573
LUXE ADMINISTRACION Y CONTROL INMOBI 19,079  18,094
LA ISLA VALLARTA 17,041  10,414
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CABI LERMA       12,283   
ISLA MERIDA 13,526  15,865
COMERCIALIZADORA MOBILIA 12,694  16,958
CABI ACAPULCO LA ISLA     13,368  17,180
FORUM BUENAVISTA 2,898  3,514
FID-2196 OUTLET SUR 605  9130
DESARROLADORA 2020 8,644  7,371
KANTOR MACROPROYECTOS 1,677   
OPERADORA HOTELERA IAB 5,375  6,224
CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA FE    5,792  8,652
FORUM TLAUQE SAPI 3,968  2,552
OUTLET PUEBLA SAPI 2,270   
CABI VERDE 1,177   
FIDEICOMISO / 2197 352   
CABI OUTLET LEON 900   
CABI OUTLET QUERETARO 1,003   
FIDE IRREV ADMON CIB/2258 684   
CABI OUTLET PACHUCA 1,988   
FIDEICOMISO / 2198 1,885   
BUNDEVA CONTROLADORA 151   
FIDEICOMISO EDO DE MÉXCIO F/396 0  7,045
OTROS 641  574
Cuentas por cobrar a clientes 375,629  456,963
    
    
CONCEPTO Mar-17  Dic-16
    
DESARROLLOS MAYA SUR ( EL PUERTO DE LIVERPOOL) 78,000  78,000
REFORMA CAPITAL 23,402  23,402
CABI CENTROS COMERCIALES 17,024  17,024
GRUPO GICSA     0  224
FIDEICOMISO / 397 (868)  0
Cuentas por cobrar x venta d eproyecto 117,558  118,650
    
    
    
CONCEPTO Mar-17  Dic-16
    
    
GRUPO INMOBILIARIO OSUNA MEXICO 2,363  2,587
Cuentas por cobrar por venta de departamentos terminados 2,363  2,587
    
 0   
    
CONCEPTO Mar-17  Dic-16
CONTROLADORA JUMBO 20          133,379    118,263 
XTRA PROYECTOS           41,568      63,663 
DEUDORES DIV            44,068      43,356 
DISTRIBUCION DE RENTAS (SOCIOS)             9,833        8,850 
OERADORA HOTELERA IAB              5,197        3,753 
TENANT IMPROVEMENT                     -          3,002 
CABI AVENTURA HOTEL              2,334        2,334 
OTROS -            2,349        1,207 
TOTAL DOCUMENTOS POR COBARA TERCEROS         232,031  244,428
    
Reserva de cuentas incobrables        (35,914)    (35,914) 
    
INTEGRACION DE CUENTAS POR COBARAR       693,669  786,714
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b.Estimación para cuentas de cobro dudoso:
 

 31 de Marzo
de 2017

 31 de Diciembre de 
2016

    
Saldo inicial               35,914                41,590 
Incrementos    
Efectos de escisión    
Disminución                                    (5,676) 
 $       35,914                35,914

 
 
c.Antigüedad de saldos por cobrar a clientes, vencidos no deteriorados

 
Las cuentas y documentos por cobrar a clientes incluyen montos que están vencidos al final del pe-riodo sobre el que se informa, pero para los 
cuales el Grupo no ha reconocido estimación de deterioro debido a que no ha habido cambios significativos en los importes que aún se consideran 
recuperables:
 

 31 de Marzo
 de 2017

 31 de Diciembre
 de 2016

    
Atres meses               33,549     33,507 
De tres a seis meses              426,089          508,781 
Total             459,638                        542,288

    
 

 
El valor razonable de las cuentas y documentos por cobrar a corto plazo al 31 de Marzo de 2017 y al 31 de Diciembre de 2016, es similar a su valor 
en libros.

  

Nota 6 - Propiedades de inversión:
 
CONCEPTO Mzo-17 Dic-16
   
Terreno   10,442,626 8,237,514
Edificio     12,968,354 11,468,932
Gastos preoperativos        739,583      682,682
Propiedades de inversión       24,150,563 20,389,128
   
B-15 Acos Bosques                331,462          331,462 
Efecto de valuación           19,946,595           19,837,973 

Propiedades de inversión bajo IFRS   44,428,620 
                 

40,558,563 

 
 Nota 6.1 – Terreno
 
CONCEPTO     Mzo-17     Dic-16

   

Reforma capital 537,585 537,585

Inmobiliaria Arcos Bosques 368,599 368,599

Corpokig     148,184    138,885

  Total Oficinas Corporativas 1,054,368 1,045,069

Residencial Santa Fe 11,999 11,999

  Total GRUPO INMOBILIARIO OSUNA 11,999 11,999

    

Consticorp 293,134 293,134
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Comtepec 771,534 771,534

Paseo Queretaro 357,727 353,299

Fideicomiso /2258 280,510 280,510

DI Metropolitano 2,123,654  

Mazarik 169 3,661  

Cabi Oaxaca           137           137

  Total SERVICIOS 3,830,357 1,698,614

   

Paseo Interlomas 478,782 478,782

Desarrollo Maya Sur 310,700 310,700

Forum Tlaquepaque 321,213 321,213

Cabi Outlet Paseo Queretaro 66 96

Cabi Outlet Veracruz 221,345 221,345

Cabi Acapulco La Isla 105,301 105,301

Isla Merida 439,372 390,274

Isla Vallarta 231,918 231,918

Fideicomiso F/397 ADMON T III 129,296 129,296

Expanada Puebla 249,827 249,825

Explanada  Leon 349,693 349,693

Paseo Coapa 868,472 866,472

Outlet Sur 358,000 350,000

Lomasverdes 350,000 350,000

CULKAN Walk 351,505 346,505

Fideicomiso Xichimilco 117,500 117,500

Explanada Pachuca    334,557    334,557

  Total BUNDEVA CONTROLADORA 5,217,547 5,153,477

   

Cabi Culiacan 126,517 126,517

Fideicomiso F/396 - 201,838

Cabi Lerma     201,838                -    

  Total CENTROS COMERCIALES 328,355 328,355

   

Total Terreno 10,442,626 8,237,514

 
 

Nota 6.2 - Edificio
 

CONCEPTO Mzo-17 Dic-16
   
Inmobiliaria Arcos Bosques 2,194,869 2,207,966

Reforma Capital  250 1,242,068 1,250,764

Corpokig     642,595      576,700

  Total OFICINAS CORPORATIVAS 4,079,532 4,035,430
Cabi Culiacan 544,431 549,006

Fideicomiso F/396 - 556,642

Cabi Lerma      555,369                 -

  Total CENTROS COMERCIALES 1,099,800 1,105,648
Forum Buenavista 2,636,673 2,644,701

DI Metropolitano 167,001  
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Residencial Santa Fe     143,005      144,064

  Total OTRAS COMPAÑIAS 2,946,679 2,788,765
   

Paseo Interlomas 1,776,464 1,789,214

Cabi Acapulco La Isla 794,473 798,468

Forum Tlaquepaque 755,742 760,732

Desarrollos Maya sur 728,743 0

Isla Vallarta     598,315
                                  

                        

  Total                       CABI CENTROS COMERCIALES 4,653,737 3,348,414
 
 Inst de Banca Multiple 397/ Torre E III     188,606     190,675

  Total PICHAHUA 188,606 190,675

   

Total Edificio 12,968,354 11,468,932

 
Nota 6.3 – Gastos  pre operativos.
 

CONCEPTO
                                                                

 Mzo-17 Dic-16
   

REFORMA CAPITAL 32,552 35,722

INMOBILIARIA ARCOS BOSQUES 6,453 7,472

CORPOKIG            1,223        1,726

  Total OFICINAS CORPORATIVAS 40,228 44,920

FIDEICOMISO /2258 55,854 55,753

COMTEPEC 56,418 44,182

CONSTICORP 24,840 23,417

CABI PASEO QUERETARO 63,638 29,573

DESARROLLOS TOLMEX 2,400 1,200

DI METROPOLITANA 263 271

MAZARIK 169 SAPI 12 12

CABI TASQUEÑA SAPI 10              10

  Total CABI SERVICIOS 203,435 154,418

CABI CULIACAN 759 923

CABI LERMA 1,002  

FIDEICOMISO EDO MEX 396                 0           1,122

Total CENTROS COMERCIALES 1,761 2,045

FORUM BUENAVISTA CONSTRUCCION 198,410 207,781

DESARROLLADORA 2020         11,448                21

Total OTRAS COMPAÑIAS 209,858 207,802

   

DESARROLLOS MAYA SUR 75,716 74,013

PASEO INTERLOMAS SAPI 17,526 12,685

ISLA VALLARTA 32,949 33,347

FORUM TLAQUEPAQUE SAPI 3,705 5,292

ISLA MERIDA 14,320 9,891

CABI ACAPULCO LA ISLA 444 0

CABI OUTLET PUEBLA 27,040 18,424

CABI OUTLET PACHUCA 19,601 12,963

CENTRO COMERCIAL CUERNAVACA 27,322 29,036
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CABI OUTLET LEON 16,965 12,493

CABI OUTLET QUERETARO 15,207 10,342

CABI OUTLET VERACRUZ 18,989 12,741

CABI ZARAGOZA SAPI 10 10

FID-2198 PASEO COAPA 8,625 4,121

FID-2196 OUTLET SUR 5,673 925

FID-2197 LOMAS VERDES 199                 183 

CABI ZARAGOZA SAPI DE CV             10                   10 

   

Total BUNDEVA CONTROLADORA 284,301 236,466

   

Total Gastos Preoperativos 739,583 682,682

 
 
 
Nota 7 - Préstamos bancarios:
 

a.Préstamos bancarios a largo plazo Marzo  Diciembre
 2017  2016

Créditos hipotecarios por pagar a The Blackstone Group LP con garantía 
(1); el cual se divide como sigue:

   

Créditos hipotecarios por  pagar a The Blackstone Group LP por 157,153  
miles de dólares estadounidenses, que devenga intereses a tasa variable 
del (3.8125% a 4.3125%) a tasa variable basada en la tasa London 
Interbank Oferred Rate (LIBOR) mensual y trimestral más un spread de 
3.00% y 3.50%   al 31 de Marzo 2017, respectivamente, con vencimiento 
en 2018.
 

 
2,916,630

  

 
3,231,444

 
    
Crédito hipotecario por pagar a HSBC México S.A por 1,557,836  miles de 
pesos, que devenga intereses a tasa TIIE a 28 días más 2% (del 6.5916%)  
al 31 de Marzo de 2017, con vencimiento en 2021
 

 
1,516,353

  

 
1,535,044

 
    
Crédito hipotecario por pagar a Banco Nacional de México S.A. por 
1,200,000  miles de pesos, que devenga intereses a tasa TIIE a 28 días 
más 2.15%  al 31 de Marzo de 2017, con vencimiento en 2021
 

 
1,215,601  

 
1,197,452

    
Crédito hipotecario por pagar a Citibank NA International Banking Facility 
de 104,768 miles de dólares estadounidenses, que devenga intereses a 
una tasa LIBOR trimestral  más 3.0% y 3.50% (3.8125% a 4.3125%) al 31 
de Marzo de 2017 con vencimiento 2018.
 

 
1,944,409

  

 
2,154,286

 
    
Crédito hipotecario por pagar a Value Arrendadora S.A. de CV por 
160,000  miles de pesos, que devenga intereses a tasa TIIE a 28 días más 
3.40%  al 31 de Marzo de 2017, con vencimiento en 2023
 

 
240,000

  

 
200,000

 
Crédito hipotecario por pagar a Metropolitan Life Insurance por 51,068 miles de 
dólares estadounidenses, que devengan intereses a tasa LIBOR a 30 días más 
2.50%  (3.04%) al 31 de Marzo 2017 con vencimientos en 2021.
 956,402  1,058,115
    

Crédito hipotecario por pagar a Metropolitan Life Insurance por 49,664 miles de 
dólares estadounidenses, que devengan intereses a tasa LIBOR a 30 días más 931,943  1,029,076
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2.55%  (3.0900%) al 31 de Marzo 2017 con vencimientos en 2021.
 
    
Crédito hipotecario por pagar a Metlife México, S. A. de C. V. por 690,963 miles de 
pesos, que devengan intereses a tasa TIIE a 28 días más 2.00%  (7.5677%) al 31 de 
Marzo 2017 con vencimientos en 2021.

 689,498  686,074
    

Crédito hipotecario por pagar a Metlife México, S. A. de C. V. por 1,322,244 miles de 
pesos, que devengan intereses a tasa TIIE a 28 días más 2.00%  (7.1163%) al 31 de 
Marzo 2017 con vencimientos en 2021.
 1,328,043  1,330,861
    
Certificados Bursátiles de largo plazo por un monto equivalente de $ 3,000,000
con una vigencia de 7 años, a una tasa cupón fija de 6.95% al amparo de un 
programa
de Certificados Bursátiles de hasta $ 6,000,000, o su equivalente en Unidades de
Inversión (UDISs) con carácter revolvente

 53,833  56,015
    
 11,782,712  12,478,367
Menos: porción circulante de los préstamos bancarios y
acreedores hipotecarios a largo plazo

 
(390,089)  

 
(482,435)

    
Deuda a largo plazo  

11,392,623
  

11,995,932

 
 Nota 8  - Certificados bursátiles de largo plazo:

 
 

a.El 24 de octubre de 2016, GICSA colocó Certificados Bursátiles a largo plazo con un valor nominal de $3,000,000 con 
una vigencia de 7 años, a una tasa cupón fija de 6.95% pagable de forma trimestral, al amparo de un programa de 
Certificados Bursátiles de hasta $ 6,000,000, o su equivalente en Unidades de Inversión (UDIs), con carácter 
revolvente.  La emisión fue realizada en UDIs más una tasa real de 6.95%. 

 
Los principales covenants financieros de la emisión de los certificados previamente mencionados, son los siguientes:
 
1.Razón de cobertura de intereses consolidada.  No permitir que, al final de cualquier trimestre, la razón de cobertura de 

intereses consolidada de la emisora por los 12 meses anteriores que terminen en dicho trimestre, sea menor de 2.00 
a 1.00.  El término “razón de cobertura de intereses consolidada” signi-fica, para cualquier periodo, la razón de (i) la 
Utilidad antes de ingresos (gastos) netos financieros, im-puestos, depreciación y amortización (UAFIDA) 
consolidada para dicho periodo, a (ii) gastos financie-ros brutos consolidados por dicho periodo.

 
“UAFIDA consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera conso-lidada de 
conformidad con las NIIF, de (i) utilidad de operación, más (ii) costos de depreciación, más (iii) costos de 
amortización (incluyendo la amortización de comisiones diferidas de financiamiento).  “Gastos financieros brutos 
consolidados” significa los intereses devengados por la deuda con costo fi-nanciero consolidada durante el periodo 
del cálculo.

 
2.Limitaciones en el nivel de endeudamiento.  La emisora no podrá, ni permitirá a cualquiera de sus subsidiarias, 

contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional y a cualquier otra deuda 
contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo más re-ciente previo a la contratación de la 
deuda adicional y a la aplicación de los recursos netos de la deuda.

 
Adicional y dicha otra deuda sobre una base pro-forma, la deuda total insoluta de la emisora es supe-rior al 50% de los 

activos totales de la emisora a la fecha en que haya terminado el trimestre completo más reciente.
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b.El 10 de diciembre de 2015, el Grupo llevó a cabo una emisión de certificados bursátiles con base en la programa 
establecido de Certificados Bursátiles a largo plazo.

 
El monto total autorizado para este programa es por un total de $6,000,000.  Las emisiones fueron por un valor 
nominal de $2,500,000 y $500,000.  Este pasivo se muestra en el estado de posición fi-nanciera a su costo 
amortizado.
 
El plazo de vencimiento de estos certificados es de 3.5 y 7 años respectivamente a partir de la fecha de emisión de 
cada Grupo de certificados, los montos serán amortizados a su valor nominal en un solo pago a la fecha de su 
vencimiento. 
 
El valor nominal de cada certificado es de cien pesos y estos devengarán un interés bruto anual con base en la TIIE 
más 2.75 puntos porcentuales y tasa fija de 9.08 puntos porcentuales. 
 
Dichos instrumentos cuentan con el aval total de Grupo GICSA, S. A. B. de C. V.
 
Los principales covenants financieros de la emisión de los certificados previamente mencionados, son los siguientes:

 
1.Razón de cobertura de intereses consolidada.  No permitir que, al final de cualquier trimestre, la razón de 

cobertura de intereses consolidada de la emisora por los 12 meses anteriores que termi-nen en dicho trimestre, 
sea menor de 2.00 a 1.00.  El término “razón de cobertura de intereses consolidada” significa, para cualquier 
periodo, la razón de (i) la Utilidad antes de ingresos (gastos) netos financieros, impuestos, depreciación y 
amortización (UAFIDA) consolidada para dicho pe-riodo, a (ii) gastos financieros brutos consolidados por dicho 
periodo.

 
“UAFIDA consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera consolidada de 
conformidad con las NIIF, de (i) utilidad de operación, más (ii) costos de deprecia-ción, más (iii) costos de 
amortización (incluyendo la amortización de comisiones diferidas de fi-nanciamiento).  “Gastos financieros 
brutos consolidados” significa los intereses devengados por la deuda con costo financiero consolidada durante el 
periodo del cálculo.

 
2.Limitaciones en el nivel de endeudamiento.  La emisora no podrá, ni permitirá a cualquiera de sus subsidiarias, 

contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional y a cualquier otra deuda 
contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo más reciente previo a la contratación de la 
deuda adicional y a la aplicación de los recursos netos de la deuda adicional y dicha otra deuda sobre una base 
pro-forma, la deuda total insoluta de la emisora es superior al 50% de los activos totales de la emisora a la fecha 
en que haya terminado el trimestre completo más reciente.

 
 

Estos pasivos se muestran en el estado de posición financiera a su costo amortizado, la tasa efectiva utilizada para los 
Certificados Bursátiles colocados en 2016 es de 7.19% y para los  Certificados Bursátiles colocados en 2015 por $2, 
500,0000 y $500,000, es de 8.94% y 9.49%, respectivamente.
 
El valor razonable de los Certificados Bursátiles al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es de $6,289, 529 y $2, 980,962, 
respectivamente.  El nivel de jerarquía para el valor razonable es Nivel 1.
 
Al 31 de diciembre de 2016  y de 2015 y a la fecha de emisión de estos estados financieros consolida-das, el Grupo ha 
cumplido satisfactoriamente sus obligaciones de hacer y no hacer, establecidas en los contratos de certificados 
bursátiles, así mismo no ha realizado amortización anticipada alguna sobre dichos certificados.

 
Nota 9 - Partes relacionadas:
 
6.1Cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas provenientes de operaciones de venta y compra de bienes y servicios:
 

a. Las operaciones con partes relacionadas efectuadas en el curso normal de sus operaciones fueron como sigue:
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Por cobrar:                     Mzo- 17                  Dic-16
 

Afiliadas:      

Cuenta corriente:      

- Fideicomiso Banamex F/172594  
              

4,068     4,068  

- la octava vicenta  
    

15,509             -    

Controladora de desarrollos tultitlan  
   

268,773  
222,24

0 
 

  -Manuecar. S.A. de C.V.  
   

16,000  
  

16,000 
 

 Forum Centros comerciales            24  

- Otros  
      

2,562     3,887  

- Fideicomiso Banamex Palmas F/17075-3  
    

70,881  69,725  

Compra venta de terrenos:      

  Askig Macrocontroladora  
    

60,227  92,000  

Accionista:      

- Otros accionistas(1)

 
      

2,446  204,116  

      

  
            

440,466
           612,060  

Por pagar:      

Afiliadas:      

Cuenta corriente:      

 Cabi Oficinas Corporativas  
    

11,863  11,863  

Constructora Atelca  
      

7,418     7,418  

      

Accionista:      

- Jaime Dayan Tawil y Copropietarios (Proyecto 
Cuernavaca)  

     
12,566  52,959  

Jaime Dayan Tawil y Copropietarios (Ocean Club)  
      

3,457     3,458  

- Accionistas(1)

 
  

170,806  
579,03

0 
 

Otros  
      

   983           28  

      

  
20

7,093 
 

654,75
6 

 

   
Nota 10 -Costos, gastos de operación, venta y 
administración pornaturaleza:   

      
   Periodo terminado el

   31 de Marzo de
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   2017  2016

 
Costos de obra

 

-
                    

          
            
5,657 

 Costo por venta de inventario 
inmobiliario              556  

        
101,988 

 
Total Costos      556  

     
107,645 

      
 Gastos por operación de 

inmuebles de terceros     
 Servicios administrativos

        24,625 
 

          
20,930 

 Mantenimiento
          5,937  

            
8,536 

 Electricidad
        10,781  

          
11,694 

 Seguridad
           6,792  

          
 5,763 

 Agua
          4,765  

            
6,222 

 Limpieza
          4,036  

            
3,940 

  
 56,936  

       
57,085 

 Gastos por operación de 
inmuebles propios    0 

 Servicios administrativos, cargas 
sociales          35,174 

 
          

72,897 
 Mantenimiento

 
        

38,838  
          

16,376 
 Electricidad

        15,518  
          

16,507 
 Predial

         19,113  
          

16,782 
 Seguridad

         14,914  
           
9,841 

 Seguros
 

                  -
    

                
69 

 Agua
           7,805  

           
7,788 

 Limpieza
         10,196  

           
9,031 

  
 

      
141,558  

      
149,291 

 Gastos por servicios de 
administración     

 Servicios administrativos, cargas 
sociales        167,750  

          
87,971 

 Mantenimiento
                46  

               
 13 

 Limpieza
              263  

 
274 

 Seguridad
              238  

 
170 
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168,297  

       
88,428 

 Amortizaciones Y 
Depreciaciones     

 
Depreciaciones  

        
26,646  

          
18,022 

 
Amortizaciones            7,731  

          
18,307 

 
  

        
34,377  

         
36,329 

  Gastos extraordinarios por 
derechos y contribuciones     

 
Tenencia               150  

 
130 

 
Tramites Y Licencias               226  

 
640 

 
Impuestos Y Derechos               277  

                 
38 

 
Multas, Actualizaciones Y Recargos               771  

 
576 

 
  

          
1,424  

           
1,384 

 
Total Gastos  

    
402,592  

       
332,517 

      
 

Total Costos y Gastos  
     

403,148  
      

440,162 

 

Nota. 11.- Informe de créditos relevantes
 
 
Nos encontramos al corriente en el pago de capital e intereses, así como en cumplimiento de nuestras obligaciones de 
hacer y no hacer de todos nuestros créditos. Respecto a los créditos relevantes, las principales obligaciones de dar, hacer 
y no hacer incluyen, que nos aplican a nosotros y algunas de nuestras subsidiarias, entre otras:

 Entregar estados financieros y otros;
 Permitir que nuestros libres y registros contables sean inspeccionados por el personal autorizado del 

acreditante;
 Mantener seguros sobre ciertas propiedades en términos razonables aceptables para nuestros acreditantes;
 Mantener ciertas razones financieras;
 Limitaciones a la contratación de deuda adicional;
 Limitaciones en la constitución de gravámenes;
 Limitaciones en las transferencias de activos inmobiliarios, excepto por disposiciones en el curso ordinario de 

nuestro negocio o si los fondos derivados de dicha transferencia se utilicen para el pago de la deuda pendiente;
 Limitaciones en el otorgamiento de créditos a terceros que pudieran afectar nuestro rendimiento en nuestros 

créditos actuales;
 Limitaciones a fusiones y escisiones, a menos que se llevan a cabo con afiliadas y subsidiarias, siempre y cuando 

la sociedad resultante acuerde comprometerse de conformidad con los términos y condiciones de los créditos 
existentes;

 Limitaciones a los decretos y pagos de dividendos en el caso y subsistencia de un incumplimiento conforme a los 
créditos existentes; 

 Abstenernos de restringir el decreto y pago de dividendos de nuestras subsidiarias hacía nosotros; y 
 Limitaciones a nuestra capacidad para reducir nuestro capital. 
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Deuda bancaria
A continuación presentamos una descripción de nuestros préstamos bancarios más relevantes:
Créditos asignados
Denominamos “créditos asignados” a todos aquellos que encuentran relacionados con los flujos de nuestras propiedades 
estabilizadas y cuya fuente de pago proviene exclusivamente de los ingresos por arrendamiento de las propiedades que 
han sido dadas en garantía, por lo que se toman sin recurso contra Grupo Gicsa. A continuación describimos nuestros 
principales créditos asignados vigentes al 31 de Diciembre de 2016 después de dar efecto a la Reestructura Corporativa.
 
Blackstone The Group L.P. y Banamex. Reforma Capital y Reforma 156. El 28 de febrero del 2014, se obtuvo un crédito 
el cual fue utilizado para pagar en su totalidad la línea de crédito existente con Metropolitan Life Insurance Company, 
línea que en su momento fue utilizada para la adquisición del edificio corporativo Campos Elíseos y la construcción 
relacionada con los edificios corporativos Capital Reforma, Reforma 243 y Reforma 156.  Al 31 de Marzo de 2017, 
después de dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta línea de crédito ascendía a 
EUA$103.9 millones, y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de libor tres meses más 
3.5%.  Una vez que se estabilice el proyecto Reforma Capital, el margen aplicable se ajustará a 3.0%.  Este contrato tiene 
un vencimiento al 31 de marzo de 2018.  Nuestras obligaciones están garantizadas a través de un fideicomiso de garantía 
al cual se aportó la propiedad de dos proyectos: Capital Reforma y Reforma 156, así como los flujos de arrendamientos 
generados por dichas propiedades. Este crédito comparte garantías de forma pari passu con el crédito Arcos Bosques 
descrito más adelante.  Este crédito contiene algunas restricciones respecto de la contratación de deuda adicional y otras 
obligaciones descritas en la sección “informe de créditos relevantes.”
Blackstone The Group L.P. y Banamex. Arcos Bosques.  El 1 de febrero del 2007, se obtuvo un contrato de crédito el cual 
fue utilizado para pagar la construcción del proyecto denominado Paseo Arcos Bosques. El 9 de abril del 2013, 
celebramos un convenio modificatorio y de reexpresión a este contrato de crédito.  Al 31 de Marzo de 2017, después de 
dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta línea de crédito asciende a EUA$153.6 millones 
y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de libor tres meses más 3.0%. Este contrato 
tiene un vencimiento al 1 de abril de 2018.  Nuestras obligaciones están garantizadas a través de un fideicomiso de 
garantía al cual se aportó la propiedad del proyecto paseos arcos bosques, así como los flujos de arrendamientos 
generados por esta propiedad. Este crédito contiene algunas restricciones respecto de la contratación de deuda adicional 
y otras obligaciones descritas en la sección “informe de créditos relevantes.”
 
HSBC México, Sociedad Anónima, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero HSBC. Interlomas. El 11 de julio del 
2011, obtuvimos un crédito con HSBC México, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero HSBC, el cual fue 
utilizado para la adquisición y construcción del centro comercial Paseo Interlomas. Al 31  de Marzo  de 2017, después de 
dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente  bajo esta línea de crédito ascendía a ps. 1,510.6 millones, 
y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 días más 2%. Este contrato tiene un 
vencimiento al 15 de agosto de 2021.  Nuestras obligaciones con HSBC están garantizadas por un fideicomiso de garantía 
al cual se aportó la propiedad del inmueble donde se localiza el centro comercial Paseo Interlomas. Este crédito contiene 
ciertas obligaciones descritas en la sección “Informe de Créditos Relevantes.”
 
 
Metlife Mexico S.A. Tlaquepaque. El 18 de diciembre del 2015, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A., el cual fue 
utilizado para el prepago del Crédito que tenía Forum Tlaquepaque con Desarrollos Malecón del Suroeste S.A. de C.V. y 
el resto para Capital de Trabajo.  Al 31 de Marzo de 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 689.2 millones, y genera 
intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 días más 2.00%.  Este contrato tiene un 
vencimiento al 01 de junio de 2021.
 
Metropolitan Life Insurance. Masaryk 111. El 16 de Marzo del 2016, obtuvimos un crédito con Metropolitan Life 
Insurance el cual fue utilizado para el pago del Crédito que otorgó Grupo Gicsa SAB de CV el 08 de Junio de 2015 para a 
su vez prepagar un Crédito al mismo banco  Metlife. Al 31 de Marzo de 2017, nuestra deuda vigente asciende a 
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EUA$50.7 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de Libor 1M más 2.50%.  Este 
contrato tiene un vencimiento al 01 de abril de 2021.
 
Metropolitan Life Insurance. Torre Esmeralda III. El 01 de Julio del 2016, obtuvimos un crédito con Metropolitan Life 
Insurance el cual fue utilizado para el pago del Crédito que tenía Torre Esmeralda III con Blackstone The Group L.P  Al 
31 de Marzo de 2017, nuestra deuda vigente asciende a EUA$49.4 millones, y genera intereses a una tasa de interés 
promedio ponderado efectiva de Libor 1M más 2.55%.  Este contrato tiene un vencimiento al 01 de Agosto de 2021.
 
 
Metlife Mexico S.A. Forum Culiacán. El 01 de Julio del 2016, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A., el cual fue 
utilizado para el pago del Crédito que tenía Forum Culiacán con Blackstone The Group L.P  Al 31 de Marzo 2017 , 
nuestra deuda vigente asciende a ps. 1,318.3 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado 
efectiva de TIIE 28 días más 2.00%.  Este contrato tiene un vencimiento al 01 de Agosto de 2021.
 
Banco Nacional de México, S.A.. Outlet Lerma. El 15 de Septiembre del 2016, obtuvimos un crédito con Banamex que al 
31 de Marzo 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 1,186.7 millones, y genera intereses a una tasa de interés 
promedio ponderado efectiva de TIIE 28 días más 2.15%.  Este contrato tiene un vencimiento al 15 Septiembre de 2021.
 
Value Arrenadadora S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad Regulada, Value Grupo Financiero. 
Outlet Puebla. El 30 de Septiembre del 2016, obtuvimos un crédito con Value Arrendadora para la Construcción del 
Centro Comercial Outlet Puebla que al 31 de Marzo 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 240 millones, y genera 
intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 días más 3.40%.  Este contrato tiene un 
vencimiento al 30 Septiembre de 2023.
 
BBVA Bancomer, S.A., Institución de Banca Múltiple. Paseo Querétaro. El 22 de diciembre de 2016, obtuvimos un 
crédito de construcción con BBVA Bancomer por una línea de hasta ps. 1,000 millones de los cuales no se ha hecho 
disposiciones hasta el momento. Este anterior generará intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva 
TIIE 28 días más 4.20%. Este contrato tiene un vencimiento al 22 de Diciembre de 2026.
HSBC México, Sociedad Anónima, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero HSBC. Ampliación Interlomas. El 
24 de Febrero del 2017, obtuvimos un crédito de Construcción con HSBC México, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero HSBC por una línea de hasta ps. 920 millones de los cuales no se ha hecho disposiciones hasta el 
momento. Este anterior generará intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva TIIE 28 días más 3.00%. 
Este contrato tiene un vencimiento al  19 de enero de 2024.
  
Certificados bursátiles de Largo Plazo
 
Contamos con un programa de certificados bursátiles de Largo Plazo con Bullet al final por un monto de hasta ps. 
6,000.0 millones.  Al 31 de marzo de 2016 , contábamos con un saldo insoluto total de ps. 3,000 millones de cuatro 
emisiones de certificados quirografarios de largo plazo.
Con vencimientos del 28 de Marzo de 2019 y 01 de Diciembre de 2022.
 
Contamos con un programa de certificados bursátiles de Largo Plazo con Bullet al final por un monto de  547,153,500 
UDI’s, con valor a la fecha de emisión de $5.482922 por UDI.  Al 31 de Marzo de 2017, contábamos con un saldo 
insoluto total de ps. 3,000 millones con vencimiento al 10 de Octubre de 2023.

 

Descripción de sucesos y transacciones significativas

Nota 1 - Información del Grupo y eventos relevantes:
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Grupo GICSA, S. A. B. de C. V., y subsidiarias (GICSA, Compañía o Grupo), se dedica a través de sus com-pañías subsidiarias, asociada y negocio 
conjunto al desarrollo de proyectos inmobiliarios, adquisición, venta, construcción, comercialización y arrendamiento de centros comerciales, edificios 
corporativos y servicios de hotelería.  Durante 2015, el Grupo decidió desincorporar el segmento de viviendas residencia-les y de naves industriales.
 
El domicilio social de GICSA y principal lugar de negocios es:
 
Paseo de Tamarindos 90, torre 1, piso 23,
Colonia Bosques de las Lomas
Cuajimalpa de Morelos
México, Ciudad de México, 05120
 
La tenencia accionaria está dividida entre diferentes accionistas y acciones colocadas entre el público in-versionista.  Existe un grupo de accionistas 
que controla de manera directa o indirecta a GICSA.
 
Eventos relevantes
 
1.1.Al 31 de Marzo de 2017 la compañía no ha reportado eventos relevantes ni transacciones significativas.
 
1.2.Al 31 de diciembre de 2016, la Compañía realizó las siguientes operaciones:
 

i.     El 24 de octubre de 2016 GICSA colocó entre el público inversionista Certificados Bursátiles por un monto equivalente a $3,000,000, los 
cuales fueron colocados con un vencimiento de 7 años, deven-gando una tasa de cupón fija de 6.95%, dicha emisión fue denominada en 
Unidades de Inversión (UDIS). A la fecha de esta transacción el tipo de cambio de la UDI respecto del peso era de $5.48292.

Descripción de las políticas contables y métodos de cálculo seguidos en los estados 
financieros intermedios [bloque de texto]

﻿
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Explicación de la estacionalidad o carácter cíclico de operaciones intermedias
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Estacionalidad de las operaciones:
El segmento de centros comerciales experimenta variaciones estacionales en los ingresos por arrenda-mientos cuando nuestros el contrato de 
arrendamiento incluye un componente variable basado en los ingresos generados por el arrendatario. Durante el año, los meses de mayo, junio, 
noviembre y diciembre son aquellos en los que los arrendatarios tienen mayor volumen de ventas por la celebración del día de las madres, día del 
padre, el “Buen Fin” (un fin de semana a finales de noviembre en los que diversos esta-blecimientos comerciales otorgan descuentos para fomentar 
el consumo en México) y por las festividades de fin de año. Asimismo, normalmente se presenta una disminución de ingresos por rentas variables en 
los meses de julio y agosto. Derivado de esto, los ingresos por rentas variables pueden verse aumentados o disminuidos en función de dicha 
estacionalidad, sin embargo los ingresos variables no representan un importe representativo de los ingresos que reciben de forma recurrente.

Explicación de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos, 
pasivos, capital contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por 

su naturaleza, importe o incidencia

Al 31 de Marzo de 2017 la compañia no tiene importes de partidas no usuales que afecten a los activos, pasivos, capital, ganancia neta o flujo de 
efectivo.

Explicación de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes 
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

Al 31 de Marzo de 2017 la compañia no tiene importes de cambios en las estimaciones de importes presentados en periodos anteriores.

Dividendos pagados, acciones ordinarias

0

Dividendos pagados, otras acciones

0

Dividendos pagados, acciones ordinarias por acción

0

Dividendos pagados, otras acciones por acción

0
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Descripción del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la información financiera 
intermedia

Los Estados financieros consolidados intermedios han sido preparados de acuerdo con la NIC-34 ¨Reportes financieros intermedios¨.Cierta 
información y revelaciones normalmente incluidas en los estados financieros anuales preparados de acuerdo con las normas internacionales de 
información financiera (IFRS) por sus siglas en inglés, han sido preparados de acuerdo con la norma de reportes financieros intermedios. Estos 
estados financieros intermedios consolidados intermedios deben ser leídos en conjunto con los estados financieros consolidados de Grupo GICSA y
sus respectivas revelaciones por los años que terminaron al 31 de Marzo de 2017 y 2016, preparados de acuerdo con las IFRS.


