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México, Distrito Federal, a 28 de julio de 2016 - GRUPO GICSA S.A.B. de C.V. ("GICSA" o "la Compafiia") (BMV:
GICSA), una compaiia mexicana lider en el desarrollo, inversion, comercializaciéon y operacién de centros
comerciales, oficinas corporativas, naves industriales y de uso mixto, anuncid el dia de hoy los resultados del
segundo trimestre ("2T16") y los seis meses ("6M16") del periodo terminado al 30 de junio de 2016.

Todas las cifras han sido preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF, "IFRS" por sus siglas en inglés), y se expresan en millones de pesos Mexicanos (Ps.).

Los resultados financieros de GICSA que se describen en el presente reporte no han sido auditados, por lo que
las cifras mencionadas a lo largo de este reporte podrian presentar ajustes en el futuro.

GICSA reporté un total de 620,052 metros cuadrados (m?) de Area Bruta Rentable (ABR) compuesto por 13
propiedades al cierre del 2T16. El ABR proporcional de GICSA al 2T16 es de 391,264 m?, lo cual indica un
incremento del 0.35% contra el mismo periodo del afio anterior.

Al 2T16, la tasa de ocupacién fue del 90.84%, un incremento de 18 puntos base en comparacion con el 2T15.

El precio promedio de arrendamiento por metro cuadrado al final del 2T16 fue de Ps. 325, un aumento de
10.12% en comparacién con 2T15 que fue de Ps. 295.

GICSA registré un aumento en ventas de mismas tiendas de un 11.99% al 2T16 en comparacién al 6.8% de
2T15, y un total de 32.75 millones de visitantes en los centros comerciales del portafolio estabilizado en los
primeros seis meses de 2016, lo que representa un crecimiento de 7.64% comparado con el nimero de
visitantes por el mismo periodo del afio 2015.

En el 2T16, los ingresos operativos alcanzaron Ps. 900 millones, un incremento del 6.08% respecto a los
Ps.848 millones del 2T15.

El ingreso operativo neto (NOI) en el portafolio estabilizado en el 2T16 fue de Ps. 667 millones un incremento
de 8.08% respecto al 2T15, de manera acumulada el NOI alcanzé Ps. 1,364 millones para los primeros seis
meses del afio, lo que representa un incremento del 17.11% comparado con el 6M15.

El margen NOI del 2T16 fue del 81.27% comparado con el 78.84% registrado en el mismo trimestre del afio
anterior.
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e La deuda financiera consolidada al 2T16 fue de Ps. 13,749 millones, siendo la proporciéon de GICSA de Ps.
9,157 millones, dando una relacién préstamo valor de 27%.

e Durante el mes de junio se ha iniciado con la entrega formal de locales y espacios comerciales en Féorum
Cuernavaca y La Isla Vallarta.

e A la fecha la comercializacién de las propiedades en desarrollo, registran un avance de 166,392 m? de ABR
firmada y en proceso de firma lo cual representa un 44.5% del total del espacio de los proyectos que
actualmente se encuentran en construccion, y representa un aumento del 31.5% en términos de m? rentados
con respecto a lo reportado el trimestre pasado.

El segundo trimestre de 2016 resulta de gran importancia para GICSA, esto debido a que se comienza a
materializar nuestro crecimiento. A lo largo del ultimo mes, hemos iniciado con la entrega formal de locales y
espacios comerciales en Forum Cuernavaca y La Isla Vallarta reafirmando nuestro compromiso de abrir estos
dos desarrollos antes del cierre de 2016.

También continuamos con importantes avances de obra en La Isla Mérida, Expansion Interlomas y Paseo
Querétaro, esto a pesar de haber experimentado algunos retrasos en el resto del pipeline de desarrollo, debido
principalmente a un cambio en los tiempos de obtencidn de permisos y licencias de construccion, estamos muy
confiados que estaremos anunciando nuevos arranques de obra en los préximos meses.
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Con respecto a la comercializacién de las propiedades en desarrollo, me complace informar que registramos un
robusto avance, llegando a 166,392 m2 de ABR firmada y en proceso de firma. Esto representa un 44.5% del total
del espacio de los proyectos que actualmente se encuentran en construcciéon y un aumento del 31.5% en
términos de m? rentados con respecto a lo reportado el trimestre pasado.

Durante este trimestre, nuestro portafolio estabilizado continda reportando resultados positivos, los cuales se
vieron reflejados en nuestros indicadores clave, tales como: ventas mismas tiendas y rentas promedio, los cuales
crecieron 11.9% y 10.1% respectivamente en comparacion al 2T15, siendo un claro indicador de la fortaleza de
nuestro negocio. Asimismo, nuestra tasa de ocupacién se mantiene estable en 91%. Cabe destacar que el niimero
de visitantes a nuestras propiedades comerciales alcanz6 los 16.3 millones, para llegar a un acumulado de 32.7
millones en lo que va del afio, lo que representa un incremento de 7.6% comparado con el ano anterior.
Registramos un lease spread de 14.5% y una tasa de renovacion del 96.1% lo cual es un claro indicador de la
preferencia de nuestros clientes y una clara sefial del dinamismo que vive nuestro sector.

En cuanto a los principales indicadores financieros durante el segundo trimestre, el ingreso operativo neto
alcanzo los Ps. 667 millones, un incremento del 8.08% respectivamente con respecto al mismo periodo del afio
anterior. Es importante destacar que la disminucién del ritmo de crecimiento en este rubro se debe a la alta base
comparativa del mismo trimestre del afio anterior por el reconocimiento de guantes en algunas de las
propiedades. Del mismo modo, GICSA reporto un EBITDA consolidado de Ps. 730 millones; siendo el EBITDA
proporcional de GICSA de Ps. 497 millones. Como resultado, alcanzamos un margen EBITDA del 81.1%,
reflejando la importancia de nuestras empresas de servicios dentro de nuestro modelo y una muestra clara de la
estricta disciplina financiera implementada por la compafiia, especialmente en el control de costos y gastos.

En términos generales, estamos muy satisfechos con los resultados del trimestre. Nuestros logros operativos nos
colocan en una posicion favorable para alcanzar las metas establecidas en nuestro plan de negocios a mediano y
largo plazo. Nos sentimos seguros de nuestra capacidad para seguir buscando oportunidades que agreguen valor
a nuestros accionistas.

Gracias por su confianza y apoyo continuo,
Abraham Cababie Daniel
Director General de Grupo GICSA

GICSA es una compania con un modelo de negocio que integra la captura de valor a lo largo del ciclo de negocio
de proyectos y por subsecuente genera ingresos adicionales provenientes de la prestacion de servicios a terceros.
Nuestra estructura de S.A.B. y modelo de negocio eliminan la fuga de comisiones, por lo que se maximiza el
retorno a los inversionistas.

Los tres pilares de nuestro negocio son:

1.  El portafolio estabilizado de 13 propiedades generan flujo de efectivo sélido y continuo con 620,052 m?
de ABR, en el que GICSA tiene participacion del 63.10%.

2. Los 15 proyectos en desarrollo dieron las bases para el crecimiento, ya que se espera sumen 793,090 m?
de ABR a el portafolio existente en los proximos 4 afios, en el que GICSA tiene una participacién del 73%.
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3. Las 4 empresas de servicio que cubren todo el ciclo del desarrollo inmobiliario, proveen calidad,
eficiencia operativa y eliminan la fuga de comisiones, en el que GICSA tiene participacién del 100%.

1)Incluye la deuda de

Coatzacoalcos.

Al cierre del 30
de junio de
2016, las 13
propiedades
estabilizadas
totalizaban
620,052m? de

Indicadores Operativos 2T16 2T15 Var. %
Area Bruta Rentable (ARB) m 620,052 617,862 0.35%
Area Bruta Rentable proporcional GICSA [ARB) m” 391, 264 350,292 0.25%
Tasa de Ocupacion 90.84% o0, 66% -
Renta Promedio / m’ Ps. 325 Ps. 265 10.12%
Costode Ocupacian 7.38% 7.72% -
Tasa de Renovacion 06.10% 04, 52% -
Incllcatianes Hinsncianas e M5 Var.% 6M16  6MIS  Var.%
(mdllones de pesos)
Ingresos operativos tot ales Ps 900 Ps 848 6.08% | Ps1,820 Ps1,619 12.40%
I_ngresu operativo neto [NOI) Ps 667 Ps 617 808% | Ps1,364 Ps 1,165 17.11%
Ingreso TJpE rativo neto (NOI) Ps 435 Ps 429 1.38% Ps 873 Ps 725 20.45%
proporcional GICSA
Margen NOI B81.27% 78844 - Bl.84% 78.5084 -
EBITDA Ps 730 Ps 678 J71% | Ps1,402 Ps 1,230 13.98%
EBITDA proporcional GICSA Ps 497 Ps 490 1.48% Psal11 Ps 790 15.34%
Margen EBITDA 81.18% 79.95% - T7.048 75974 -
Litilidad neta Ps 165 Ps199 -1665%| Ps987 Ps 1,355 -27.16%
Litilidad neta proporcional GICSA Ps 224 Ps245 -BA43% | Ps703 Ps739  -4.93%
Deuda Financiera’ Ps13,749 Ps9,864 29.38% | Ps13,749 Ps9,864 39.38%
Deuda Financiera proporcional GICSA'  Ps.9,157  Ps6,313  45.05% | Ps.9,157 Ps 6,313 45.05%

ABR, de este total, 50.31% corresponde a propiedades de uso comercial, 6.86% a propiedades para uso de
oficinas y 42.82% para uso mixto.

Las propiedades estabilizadas estan ubicadas en la Ciudad de México y area metropolitana, Guadalajara,
Acapulco, Culiacan y Coatzacoalcos, al 2T16 las propiedades estabilizadas contaban con un porcentaje de
ocupacion total del 90.84%.
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Al 2T16, GICSA cuenta con un portafolio de 13 propiedades estabilizadas, a través de sus subsidiarias. De estos
proyectos, siete son centros comerciales, cuatro son desarrollos mixtos (los cuales cuentan con centros
comerciales, edificios de oficinas corporativas y un hotel de lujo) y dos son proyectos de oficinas corporativas.

Cabe destacar que para el término del segundo trimestre del 2016 contdbamos con un total de 620,052 m? de
propiedades estabilizadas, consistentes en 1,366 arrendatarios y un promedio acumulado de ocupacién de 91
puntos porcentuales. Durante este periodo nuestros desarrollos fueron visitados por mas de 33 millones de

personas y 7 millones de vehiculos; asi mismo nuestros desarrollos estabilizados generaron un NOI de Ps. 1,364
millones y Ps. 873 millones correspondientes a nuestro NOI proporcional.
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La siguiente tabla incluye una descripcién de nuestras propiedades estabilizadas al 30 de junio de 2016:

% de ARB
= Tasa de= Lugmres de

Ocupacion  Estadonamiento

Propiedsdes
Estabil zmdas

Uiso Comercial

City Walh e xico, D .F. 10 35E 1000rE 3,503 Iy 96% i
Foirum Buenavist Iexice, D .F. IR T LIRS 90 45 5% 055 2372
Forum Thguepague Guadalajam, Jal. 11 50318 S0LTR 5,160 B B 11E
la kb Acapuloo L@ puko, Gro. B 33650 4.0 I8 266 T B 193
Forum Cea tzacoaloos Coatzacoaloos, Ver. 06 3z34 5.0 B.OB6 Ead 51% 1638
PhmsOutlet lerma Edo . Mex. | 61 206 25 3B6E 188 =] 3340
Forum Culacan Culiacan, Sin. INE BETL SO 18837 & 554 2553
Sub total Comercial 311,960 [ 214,045 50.31% % 15,107
Uso Oficings

R=forma 156 Iexice, D .F. 11 B314 75.0 14486 T 100 537
Torme E3 Mexico D F. IE I.241 75.00 17,431 L2 8% 1617
Sub total Uso Oficinas 42,555 1% 31916 6.86% 2% 2254
Ulso mixto

Paseao Interlomas Eedo. Mex 11 =371 SO0 44185 14% 58% 38982
Capital Reforma Mexico, D .F. D12 58814 B0 35EER 108 585 2065
Paseo Anos Bosgues Mexice, O.F. IR 91 139 SR 45570 15% 96% 365
= ryh111 Iexice D .F. IR 750 19660 By = 710
Sub totsl Uso Mixto 558 145,303 42 8F% BE% 1025

Total Portsf olio Estsbilizado
*Capital o o s e snensmiten pwces o de o tabisaciin, exchysnd ole I scupaciing s del™ 5%

En la siguiente tabla se muestran los resultados operativos de nuestras propiedades al 30 de junio de 2016:

Ingresos Totales

Propledades Portafolio NOI NOI Proporcional  Renta Mensual
Estabilizado e (Ps, Millones) (Ps, Millones) r m?
(Ps, Millones) ' ' po
6M16  6MIS var.%| 6M16  &MIS  Var.%

Uso Comercial
City Walk 10 5 1% 7 B un | 7 5 2% | 334 31 3%
Forum Buenavista 229 M e | 1 186 B% | 172 186 B% | 236 279 3%
Forum Tlague pague 112 113 0% 95 95 15 | 48 48 0% | 246 235 4%
La lsla Acpuleo 52 50 5% 36 33 o% | 30 28 7% | 177 183 3%
Forum Coatzacoaltos 70 = 52 55 5% | 13 14 7% | 241 248 3%
Plazas Outlet Lerma 107 106 2% 52 [ 55t | 58 55 5% | 210 2001 5%
Forum Culiacan 113 108 5% B2 B3 % | 41 42 3% | 300 298 1%
Sub total Comercial 6% 705 2% | 537 547 2% |38 378 2% | 237 222 2% |
Uso Ofidnas

Reforma 156 25 29 T 22 21 Gt | 17 15 S | 209 205 0%
Torre E 3 BE 55 359 | 75 a7 B | 56 35 Gl9%% | 565 462 7%
Sub total Uso Oficinas 116 94 2% | 98 68 4% | 73 51 a4% | 401 344 16% |
Uso mixto

Paseo Inte rlomas 298 252 | 2 209 o e 102 o 281 2@ am
Capital Reforma 126 597 3% | 106 72 47% | B4 43 4B% | 50B 416 27
Paseo Arcos Bosgues 324 765 93% | 275 718 G | 198 109 26% | 514 431 19%
Tlazaryk 111 74 71 1% | 67 55 2% | 50 4l 23% | 433 366 0%

Total Portafolio Estabilizado

gresos proyectos endesarrolle 78

s proyectos estabilizados

1,667

esarrol lo
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os de Arrendamiento

Al término del 2T16 las propiedades estabilizadas contaban con un total de 1,366 contratos de arrendamiento
con arrendatarios con altas calificaciones crediticias, diversificacién por industria y ubicacién geografica. GICSA
cuenta con un solido historial de administracién que asegura la diversificacién de arrendatarios de calidad por
industria ya que considera que esto protege a la compaiiia de los ciclos bajos que el mercado presenta y a su vez
puede afectar a la industria o sectores en particular.

La siguiente grafica muestra el porcentaje de los ingresos totales y proporcion de la superficie rentable total del
portafolio:

Porcentaje Promedio de Renta Fija

2.7% @ Moda Dama y Caballero
~1.5%
| | Ot

3.7 2 7%

@ Rectauranies

W Entretenemiento v Deportes
W Tiendas Departamentales
W Calzads Dama y Caballeno
i Ropa ¥ Calzado Deportive
 Hogar y Decoradon

wl Salud v Belera

w Comida Rapida

o Tasledonia Celular
COmUnICAtnnes

Costo de Ocupacion

El costo de ocupacion promedio de los arrendatarios comerciales mas significativos en terminos de ABR y renta
fija, este indicador representa el costo incurrido asociado a la ocupacién de un local, consistente en las rentas,
cuotas de mantenimineto y de publicidad, expresado como porcentaje de las ventas de dichos arrendatarios,para
el segundo trimestre fue de 7.38% y el acumulado del 6M16 reporta 7.6%.

Costo de Ocupacion

1.72%

7.38%

2T15 IT16
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Vencimiento de Contratos

La siguiente grafica muestra algunos datos sobre los vencimientos de contratos de las propiedades estabilizadas

al 2T16:

ARB de Contratos que expiran

25%
1%
12%
11%
i I -
2Ti6 27 28 29 2020

* & Contratos en litigio con un ABR de 840.51

1%

Posterior

@ 2T16 70,135 m?
E2017 141,992 m?
2018 95,139 m?

W 2019 59,799 m?

W 2020 20,908 m?

u Posterior 174,457 m?

Como se puede observar en la tabla anterior, en ninglin aflo se concentran vencimientos con una proporcion

mayor al 25% del ABR del portafolio estabilizado.

Lease Spread
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El Lease Spread (definido como la variacidn en los niveles de renta basados en arrendamientos vencidos y el

nuevo nivel de renta de los nuevos arrendamientos o arrendamientos renovados) en el 2T16 fue de 14.5% para

las propiedades estabilizadas.

El Lease Spread del portafolio de propiedades estabilizadas para el término del segundo trimestre del afio en
curso fue calculado sobre 39,728.57 m?* que han sido renovados. Este desempefio es originado por los

incrementos de renta fija en los locales y oficinas del portafolio estabilizado.

Nuestra tasa de renovacion para el segundo trimestre fue del 96.1% en nuestras propiedades estabilizadas.

A)Durante el 2T16, los ingresos por rentas ascendieron
a Ps. 529 millones, mismos que fueron superiores
en un 6.0% respecto a los ingresos reportados por
el mismo concepto durante el mismo periodo de
2015.

Afluencias Visitantes
Propiedades Comerciales

32,750
30,249

27 &M

2016 w2015

Ingresos por Renta Fija

2T16

529.5

bifn
4993 /

aT14

Crecimiento Rentas Fijas (%)

T wrmporw 3o 1o reotm de 2T1D wiIT14 mcine Coampcoaion
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B)La afluencia de las propiedades estabilizadas durante el 2T16 alcanzaron aproximadamente los 16.37 millones
de visitantes, un incremento de 4.92% comparado con el nimero de visitantes por el mismo periodo de 2015.
Si se compara la afluencia de las propiedades estabilizadas durante los 6M16 contra el mismo periodo del afo
anterior el incremento de la afluencia ascendié a 7.64%.

Gicsa cuenta con 15 proyectos en desarrollo de los cuales 7 ya iniciaron su construccién, asi mismo, se mantiene
un andlisis continuo de oportunidades de inversién en México que fortalezcan el portafolio de la empresa y
aumenten su presencia en la republica mexicana, incluyendo oportunidades de adquisiciones, desarrollo,
consolidacién de proyectos existentes y/u oportunidades de prestacién de servicios.

A continuacion se presenta informacién de cada uno de los proyectos en construccién basada en estimados y
expectativas. Se pretende que esta informacidn provea una orientacion general respecto a nuestros desarrollos.
La informacion que se presenta en esta seccion puede sufrir cambios 6 modificaciones en el futuro; por lo tanto,
estas cifras deben considerarse, al dia de hoy, como estimaciones y no datos definitivos.

A continuacién mostramos los avances en comercializacion de los proyectos que estan actualmente en
construccién:
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Total Superficie Firmada yen
Proceso de Firma

Superficie Total Rentable

Z
II'I1 j [ml, o
Uso comercial
Ampliacion Paseo Interlomas 18,567 14,267 76.84%
Forum Cuernavaca 55,451 30,159 54.39%
La Isla Vallarta 30,060 28,345 94.29%
La Isla Mérida 62,286 23,093 37.08%
Paseo Querétaro 58,505 24,542 42.63%
Paseo Xochimilco 55,043 30,102 53.81%
Paseo Metepec ' 93,242 15,484 16.61%

' Incluye Power Centery Fashion Mall

Al segundo trimestre del 2016 la comercializacién de las propiedades en desarrollo registro un avance de
166,392 m2 de ABR firmada y en lo proceso de firma, lo cual representa un aumento del 31.5% en términos de m?
rentados con respecto a lo reportado en el trimestre pasado.

COMERCI|AL

Ampliaciéon Interlomas

Es un proyecto de ampliacidon del complejo Paseo Interlomas con un ABR total de aproximadamente
50,460 m? y cuya obra se inicié en el primer semestre de 2015 y al termino del trimestre contaba
con un avance de 33 puntos porcentuales.

El complejo sera un proyecto mixto con areas comerciales, hotel y oficinas con una distribuciéon

aproximada de 18,567 m? comerciales y 31,893 m? de oficinas. Contemplamos que esta ampliacién
inicie operaciones durante el segundo semestre de 2017.
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Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

e

" T i

ARB

Inversion total estimada ™=

Capex a la fecha *#

Excavacion y Cimentaciol Fachade entrega i SepfAffoSemeastre 2017

Obra Civil de inversidn no IrERMen el valor del terreno 186 31%
Instalaciones y Equipos stan expresadas eqgallones de Pesos [ i
Acabadosy Fachadas 12% o

Avance de Obra 10086

Video avance de obra: http://www.gicsa.com.mx/desarrollo?id=91

La Isla Vallarta

@)

Este proyecto consiste en un centro comercial, localizado en la ciudad de Puerto
LAISL A@ Vallarta, Jalisco. Se estima que el complejo cuente con una ABR total de
PUERTO VALLARTA . _ - _ aproximadamente 30,060 m2. La
\ . " construcciéon comenzé durante
el primer semestre de 2015 y se

estima que comience

semestre de 2016.

a operar durante el segundo

La Isla incluye un rio y ambiente
estacionamiento cubierto en
entretenimiento y seguridad 24
acceso por su ubicacién
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

estrategica en la avenida principal de Puerto Vallarta. Sus principales inquilinos seran boutiques de marcas de
lujo, cines, tiendas de moda, joyerias, un centro de entretenimiento infantil, restaurantes y otros.

PuertoVallarta, lalisco

30, 060 m?
Inversion total estimada *2 Ps. 1,034
Capex ala fecha ** Ps426.3
Fechade entrega Segundu Semestre 2016

lLos montos de inversidn no incluyen el valor del terrena
2Las cifras estan expresadas en millones de Pesos

Video
avance de
obra:
http://w Excavacion y Cimentacion
ww.glesa. Instalaciones y Equipos

com.mx/d Acabados y Fachadas
esarrollo? [T o

id=68

Porcentaje de contribucion a lacbra Al 31de Marzo 2016 Al 30de Junio 2016

Férum Cuernavaca

> Es una de las propiedades destinadas a proyecto de uso comercial y en la cual se inici6 la
primer fase de obra en el primer semestre de 2015.

R}m]l\,l Estard ubicado en la Ciudad de Cuernavaca, Morelos; estratégicamente localizado en la zona
Uernavaca comercial y residencial conocida como Jacarandas.

C

Se estima que Férum Cuernavaca inicie operaciones en el primer semestre de 2017 y que sus principales
inquilinos sean marcas renombradas nacionales e internacionales de ropa, calzado, joyeria y accesorios, y
mueblerias. También contara con cines, gimnasio, restaurantes y otros.
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Cuernavaca, Morelos

55,451 m?
Inversion total estimada™ Ps. 1,654
Capex a lafecha™ Ps412.0
Fechade entrega SeEundu Semestre 2016 / Primer Sem estre 2017

llLos montos de inversidn no incluyen el valor del terrena
2las cifras estan expresadas en millanes de Pesos

Porcentaje de contribucion alaobra Al 31 de Marzo 2016 Al 30de Junio 2016

Excavacion y Cimentacion

Instalaciones y Equipos
Acabadeos y Fachadas
Avance de Obra

Video avance de obra: http://www.gicsa.com.mx/desarrollo?id=77

La Isla Mérida

_
Yy

P
l,(;.

El proyecto estara localizado en la ciudad de Mérida Yucatan, este va a combinar un
] ) f\ [S l _ /\ centro comercial, area residencial y hotel con 140 habitaciones, dentro del desarrollo
residencial Cabo Norte, incluird un lago con canales, areas verdes, jardineras, tiendas

\ ' _ departamentales, joyerias, tiendas de muebles, asi como una amplia variedad de

restaurantes y zonas de entretenimiento familiar desde cines, centro infantil, entre
otros.

El complejo tendra un ABR total aproximado de 62,286 m?; adicionalmente, es importante destacar que la marca
"La Isla" es ampliamente conocida por habitantes de la zona, situaciéon que permite tener una amplia
popularidad dentro de la comunidad.

La construccidn de este proyecto comenzé durante el segundo semestre de 2015 y esperamos que comience a
operar durante el segundo semestre de 2017.
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre: 2 Ano: 2016

Inversion total estimada **
Capex a lafecha **
Fechade entrega

Merida, Yucatan

62,286 m?

Ps. 2,162

Ps 165.7

SegundoSemestre 2017

lLos montos de inversionno incluyen el valor del terrena
2las cifras estan expresadas en millones de Pesos

Paorcentaje de contribucion alaobra Al 31 de Marzo 2016 Al 20 de Junio 2016

Excavacion y Cimentacion

Instalaciones y Equipos
Acabados y Fachadas
Awance de Obra

Video avance de obra: http://www.gicsa.com.mx/desarrollo?id=77

Paseo Querétaro

Paseo Querétaro combinara un centro comercial, area residencial, hotel y zona corporativa. El
proyecto estara localizado en la zona colindante al antiguo aeropuerto de la ciudad de
Querétaro, sobre el Vial Junipero Serra, actualmente es el mayor desarrollo planeado en
cuanto a componente residencial, d&rea comercial y de servicios médicos y educativos. Paseo
Querétaro albergara tiendas departamentales, de ropa, calzado, servicios, cines, gimnasio,
area de entretenimiento infantil, asi como una extensa variedad de restaurantes.

El complejo tendra un ABR total de aproximadamente 73,505 m?, con una distribucién aproximada de 15,000 m?
de oficinas y 58,505 m? comerciales. La construccién de este proyecto comenzé al final del segundo semestre de

2015 y esperamos que comience a operar durante el
segundo semestre de 2018.
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2 Ano: 2016

Centro Sur, Queretaro

73,505 m*

Inversion total estimada

Ps. 1,992

Capex a la fecha™*

Ps142. 8

Fechade entrega ™

SegundoSemestre 2018

lLos montos de inversidn no incluyen el valor del terrenao
2las cifras estan expresadas en millones de Pesos

Porcentaje de contribucidn ala obra

Excavacion y Cimentacion

Al 31de Marzo 2016 Al 30de Junio 2016

Instalaciones y Equipos

Acabados y Fachadas
Avance de Obra

Video avance de obra: http://www.gicsa.com.mx/desarrollo?id=81

Paseo Metepec

. METEPEC vez a esta zona.

La obra comenz6 en el primer semestre de 2015 y se estima finalizar la primera etapa "Power
Center" en el primer semestre de 2017. Este proyecto estard en la zona comercial del
municipio de Metepec, Estado de México; uno de los municipios con mayor PIB per capita del
PASEQ  paisy seré el primer desarrollo de usos mixtos que incluira firmas que llegaran por primera

El complejo est4 destinado al uso comercial, con un ABR total de aproximadamente 93,242 m? distribuidas entre
"Power Center" y "Fashion Mall". Sus principales inquilinos serdn tiendas departamentales, tiendas de
autoservicio, restaurantes, cines, gimnasio, asi como oficinas de empresas locales o de uso personal.
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Ubieacion | Metepec Estado de México

ARB* 12,684 m?
Inversion total estimada™== Ps 544

Capex a la fecha ™4 Ps 986
Fechade entrega® PrimerSemestre 2017

lLos montos de inversidn no incluyen el valor del terrenao
2las cifras estan expresadas en millones de Pesos
35erefiere a Power Center

Porcentaje de contribucion alaobra Al 31 de Marzo 2016 Al 30de Junio 2016

Excavacion y Cimentacion

Instalaciones y Equi pos
Acabadesy Fachadas
Avance de Obra

Paseo Xochimilco

El proyecto estara localizado en la avenida Divisidn del norte con acceso del periférico, la zona
sur de la ciudad y dentro de la gran poblacién de Xochimilco.

PASEO

EDEFJ?EE Contarad con un gran estacionamiento cubierto en sétano, lo que brindara seguridad para sus
COMERCIAL  visitantes. La excelente ubicacidon del complejo se ve beneficiada debido a que en la actualidad
por la ausencia de grandes cadenas departamentales y comercio organizado bajo un concepto de

gran modernidad y funcionalidad en la zona, haciendo atin méas atractivo el desarrollo. El complejo contara con
una ABR total de aproximadamente 55,943 m?. La construccién de este proyecto comenzé durante el segundo

semestre de 2015 y se espera que comience a operar durante el segundo semestre de 2018.
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¥ochimilco, DF
55,943 m?
Inversion total estimada™ Ps. 2649
Capex a la fecha ™ Ps480
Fechade entrega SeEundu Semestre 2018

lLos montos de inversidn no incluyen el valor del terrenao
2las cifras estan expresadas en millones de Pesos

Porcentaje de contribucion alacbra Al 31de Marzo 2016 Al 30de Junio 2016

Excavacion y Cimentacion

Instalaciones y Equipos
Acabados y Fachadas
Avance de Obra

Estado Consolidado de Resultados Integrales

Ingresos

1L

I11.

Iv.

Ingresos por arrendamiento y premios. Al trimestre de 2T16 el importe registrado en este rubro ascendié
a Ps. 617 millones, un incremento de 6% comparado con el importe registrado en el 2T15 de Ps. 582
millones, se debe a un ritmo de crecimiento menor principalmente a que en la base comparativa se
reconocieron 40 millones de premios sin embargo, el los 6M16 se registré un incremento de 17%.

Ingresos por mantenimiento y publicidad. Al trimestre de 2T16 el importe registrado en este rubro
ascendid a Ps. 89 millones, un incremento de 13% comparado con el importe registrado en el 2T15 de Ps. 79
millones, debido principalmente al incremento en mantenimiento de Capital Reforma, Arcos Bosques,
Buenavista y Mazarik 111.

Ingresos por estacionamiento y servicios de operacion. Al trimestre de 2T16 el importe registrado en
este rubro decrecié a Ps. 59 millones, un decremento de -8% comparado con el importe registrado en el
2T15 de Ps. 64 millones, debido principalmente a que en el 2015 se realizé el acondicionamiento del hotel en
Férum Buenavista

Ingresos por fees de servicios. Al trimestre de 2T16 el importe registrado en este rubro ascendié a Ps.
100 millones, un incremento de 27% comparado con el importe registrado en el 2T15 de Ps. 79 millones,
debido principalmente a los fees de obra a terceros.

Total otros ingresos de operacion. El importe registrado en este rubro descendi6 -11% de Ps. 344
millones, el trimestre de 2T16 comparado con el importe registrado en el 2T15 de Ps. 389 millones,
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debido principalmente a la disminucidn por la venta de espacios de oficinas corporativas y los guantes en
los proyectos Xochimilco, Isla Vallara Isla Cancun II.

Costos y Gastos

L Costos de obra terceros. Los costos de reembolsos disminuyeron -27%, siendo Ps. 209 millones en el 2T16
comparados con los Ps. 288 millones al 2T15, debido principalmente a una disminucion de gastos de obras
ejecutadas por cuenta de terceros

1L Total de Gastos. Los costos de reembolsos disminuyeron -20%, siendo Ps. 256 millones en el 2T16
comparados con los Ps. 317 millones al 2T15, debido principalmente a la disminucién de gastos de operacién
y gastos extraordinarios.

Utilidad de Operacion.

La utilidad de operacién incrementd el 424%, al pasar de Ps. 753 millones de 2T16 a Ps. 144 millones al
cierre de 2T15, debido principalmente a los efectos en el valor razonable de propiedades de inversion.

Costos Financieros -Neto.

El costo financiero neto aumento de a Ps. 620 millones al 2T16 Ps. 121 millones al 2T15, esto debido
principalmente ala perdida cambiaria del periodo.

Utilidad Neta Consolidada.

La utilidad neta consolidada al 2T16 fue de Ps. 166 millones, lo que representé una disminucién del -
17% con respecto al 2T15 de Ps. 199, principalmente debido principalmente a los efectos en el valor
razonable de propiedades de inversion y efectos cambiarios.

Ingreso Operativo Neto (NOI).

El NOI en el 2T16 fue de Ps. 667 millones lo que representa un incremento de 8.08% comparado con los
Ps. 617 millones al 2T15. E1 NOI proporcional de GICSA en el 2T16 fue de Ps. 435 millones lo que
representa un incremento del 1.4% comparado con los Ps. 429 millones al 2T15. El margen NOI en el
2T16 fue de 81.3%.

EBITDA Consolidado.

El EBITDA consolidado al 2T16 fue de Ps. 730 millones lo que representa un incremento de 7.7%
comparado con los Ps. 678 millones al 2T15. El EBITDA proporcional de GICSA al 2T16 fue de Ps. 497
millones lo que representa un incremento del 1% comparado con los Ps. 490 millones al 2T15. El margen
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EBITDA en el 2T16 fue de 81%. El EBITDA proporcional a GICSA crece en mayor proporcion debido al
reconocimiento de premios e incremento de los ingresos por Fee de Obra.

Principales Rubros del Activo
Efectivo y Equivalentes de efectivo.

El saldo de esta cuenta al cierre de 2T16 fue Ps. 5,570 millones, presenta un decremento de -12% contra
los Ps. 6,308 millones registrados al cierre de 2015, originado principalmente a las inversiones
inmobiliarias en el pipeline.

Cuentas y documentos por cobrar.

El saldo de esta cuenta en el 2T16 fue de Ps. 693 millones, presentando un incremento del 24% respecto
a los Ps. 559 millones presentados al cierre de 2015, principalmente por el incremento de obra terceros.

Anticipos para desarrollo de proyectos.

El saldo de esta cuenta en el 2T16 fue de Ps. 207 millones, presentando un incremento del 120%
respecto a los Ps. 94 millones al cierre de 2015, originado por inversiones inmobiliarias del pipeline.

Propiedades de Inversion.
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El saldo de esta cuenta al cierre de 2T16 fue Ps. 38,934 millones, presentando un incremento del 5%
respecto a los Ps. 37,053 millones al cierre de 2015, originado principalmente por el ajuste en el valor
razonable en las propiedades de inversién y nuevas adquisiciones.

Principales Rubros del Pasivo
Pasivo Circulante
Préstamos bancarios Largo Plazo

El saldo de esta cuenta al cierre de 2T16 fue de Ps. 7,957 millones, presentando un incremento del 22%

con
resp
ecto

Total de Ingresos menos Costos y Gastos Ta4 548 35.60% 1,360 1,026  32.60%

Menas: alos
Reemioolscs por mantenimenio ¥ pubackdad i 45 Fi 144 143 '™ Ps
Resmbolso de ngresos por servicios de conséruccian 282 218 % 37 418 A%

§ - - . - A - “ e g e o e E 0 - T T . H 6'53

ngresas por venla de mventariog inmobiiaros no récumentas 0 81 100 w2 A%

ngresos dervados por guantes tarcerps ™ 10 a3 T 30 =] 50 0

ngresas de Forum Coatzacoaices ; 4 136 ] r T2 -I% mlll
one

Mis:

Gaslos de operacidn reembokados &n ingresos por mantenimisnto, publicidad y premios &7 84 & 124 122 1% s
_ pres
5a5bos de obra reemboisados &n iNgresos por Servicios 208 326 «36% 311 sa7 «30%
n
Amorizacones v Gastos extragrdinanios © Fi g% T [} 220 T enta
Gastos de Forum Coslzacoalcos 11 (B H% 15 18 5% dOS
Depreciacmn -] P 120% 11 ] 13% al
TI0 7.63% 1,402 1,230 13.98% cier
re
) (35 104% 135 ] 101%
icies 3 zarcars 134 5 0% 177 124 3% de
201
667 617 B.0B% 1,364 1,165 17.06% 5

Menos: ! L.

MOl sjustado atribuible a participacion no controladors 231 188 4% 251 440 1% Orlgl

Ingresos por servicios @ terceros 134 o 40% 177 134 1% prin

EBITDA-Proporcional ajustado ¥ 0 ! Cipa
Imente por las nuevas disposiciones de crédito para Masaryk 111,Paseo Interlomas, fluctuacion
cambiaria y disminucién por pre pago del crédito City walk y Buenavista.

La siguiente tabla muestra una conciliacién entre el NOI y EBITDA con el estado de resultados, tanto al cierre
2T15 como al cierre del 2T16:
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(1) Incurrimos en costos y gastos relacionados con servicios inmobiliarios, mantenimiento y servicios de publicidad para nuestros
proyectos en desarrollo y proyectos a desarrollar provistos a terceros. Registramos estos costos y gastos lo cual estd registrado
como utilidad en nuestro estado de utilidad integral como ingresos por estacionamiento hospedaje y servicios e ingresos por
mantenimiento y publicidad respectivamente.

(2) Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios no recurrentes.

(3) GICSA registra los resultados de Férum Coatzacoalcos bajo el método de participacion. Estos ajustes corresponden a una
consolidacién del 100% de los resultados para fines de presentacién del EBITDA pro-forma ajustado.

(4) Ingresos por premios de terceros provenientes de las propiedades en desarrollo.

(5) Corresponde a la amortizacion y al pago de intereses, actualizaciones y penalidades a las autoridades fiscales mexicanas
relacionados con pasivos fiscales por pagar para el afio y periodo indicados.

Andlisis Deuda
Analisis de deuda eM16 BM15 Var. %
Deuda pro-forma GICSA 13.749 9.864 39.38%
Deuda Proporcional GICSA 9.157 6.313 45.05%
Relacién Prestamo Valor ™ 27.5% 25.3% 8.54%
% En moneda Local (Ps.) 50.8% 41.2% -
% En moneda extranjera (Dlls) 45.2% 58.8% -
{1)¥alor Calculadotomando el total de la deuda dividiendo entreelvalor de los actives de la empresa al cierre del
2T16.

{2) Incluye deuda Coatzacoalcos.

Amortizacion de Deuda

4,860
3,202
2,672 2,591
30 123
H =
2016 2017 2018 2019 2020 hasta 2025

25de 147



GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016
Vector Jorge Placido jplacido@vector.com.mx

J.P. Morgan Adrian Huerta adrian.huerta@jpmorgan.com

Morgan Stanley Nikolaj Lippmann nikolaj.lippmann@morganstanley.com

Actinver Pablo Duarte Le6n pduarte@actinver.com.mx

Banorte IXE Valentin IIl Mendoza Balderas valentin.mendoza@banorte.com

BBVA Bancomer Francisco Chavez Martinez f.chavez@bbva.com GICSA

lo invita cordialmente a participar a la Teleconferencia de Resultados del Segundo Trimestre 2016

Viernes, 29 de Julio de 2016
12:00 p.m. Hora del Este
11:00 a.m. Hora Ciudad de México

Presentando por GICSA:
Sr. Diodoro Batalla - Director de Administracién y Finanzas
Sr. Rodrigo Assam Bejos - Director de Relacion con Inversionistas

Para participar en la llamada, por favor marcar:
1-800-311-9401 E.E.U.U.

1-334-323-7224 Internacional (marcacién fuera de los E.E.U.U.)
Cddigo de Acceso: 87477
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Grupo GICSA es una empresa lider en el desarrollo, la inversidon, comercializaciéon y operacién de centros
comerciales, oficinas corporativas y naves industriales que son reconocidos por sus altos estandares de calidad,
que transforman y crean nuevos espacios de desarrollo, vida y empleo en México, de acuerdo con nuestra historia
y proyectos ejecutados. Al 30 de junio de 2016, somos titulares de 13 propiedades generadoras de ingresos,
consistentes en siete centros comerciales, cuatro proyectos de uso mixto (los cuales incluyen cuatro centros
comerciales, cuatro oficinas corporativas y un hotel) y dos edificios de oficinas corporativas, con un ABR total de
620,052 m2 y un ABR Proporcional de Ps 391,264 m2. GICSA cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave
de pizarra (BMV: GICSA B) desde junio de 2015.

Este reporte puede contener ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar algin riesgo e incertidumbre.
Términos tales como “estimamos”, “anticipamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, “esperamos”,
“anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimadas.
Grupo GICSA advierte a los lectores que las declaraciones y o estimados contenidas en este documentos, o realizadas
por el equipo directivo de Grupo GICSA implican riesgos e incertidumbre que podrian cambiar en funcién de varios
factores que estan fuera del control de Grupo GICSA. Cualquier expectativa futura refleja los juicios de valor de Grupo
GICSA a la fecha del presente documento. Grupo GICSA se reserva el derecho o la obligacién de actualizar la
informacion contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del
desempeno futuro.

Advertimos que un nimero importante de factores podrian causar que los resultados actuales difieran materialmente
de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas en este reporte. En ningtin evento ni la
Compafifa, ni alguna de sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes o empleados podrian ser
responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversién, decisiéon o accién tomada en relaciéon
con la informacion vertida en este documento o por cualquier dafio consecuente especial o similar.
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Consolidado

Trimestre: 2 Ano: 2016

Para el periodo finalizado el 30 de junio de 2016 y declaracién pro-forma de resultado global consolidado para el

periodo finalizado el 30 de junio de 2015

(Cifras expresadas en millones de pesos)

Ingresos par arendamiento y premios B 1,263 1,125 134
Ingresos par mantenimiento, publicdidad y cam 154 190 164 16%%
Estacionamiento y servidos de operacidn - 167 133 260
Ingresos porfee de servidos 2% 129 117 1P
Total Ingresos de operacian 2% 1,749 1,539 18%
Ingresos paorreembolsos mantenimiento, publicidad % 144 143 1%

Ingresos de obraterceros 25 337 416 -1%%
Ingreso porpremiostercers -75% 29 60 -52%
Ingresos porwventadeinventario inmobiliario -100B4 7 92 -9
Total otras ingresos de ope racian -11% 517 711 -7
Total de ingresos 1% 2266 2,250 1%

Costo de obraterceros -2M% (305) (4571 -3%%
Costo porventa de inventario inmobiliario -100% (2] {51 -8%%
Total Costas -26% (311) (507) -3%%
Gastos de operacdn inmubles propiosyterceros -17% 1389 423 -5
Gastos empresas de servidos 105% (139 {69 101%
Gastos extraordinarios -100% (5] {162 -97%
Amaortizacion y Depreciacion T {65 (68 5

Total de gastos - 2006 jsaa)  (718) -17%
Total de costos y gastos (204 i

Utilidad de operacion antes de efectos de valuacisn

Variaddn netapor ajustes envalor rezonable de propiedades de

. . -104% T7e 1,982 -61%
inversign

Ventade otros proyectos -93% 12 20 -111%
Partlupacu:ln en.IFsr?iultadns de asociadas contabilizadas bajo el _1nan 10 079 117
metodo de particpadaon

Utilidad de aperacisn 420% 2,147 2,049 -2T%
Intereses Ganados 220 102 En 1753
Intereses Pagados 5% (398 {313 2%
Utilidad Cambiarianeta -295% (568 {254 124%
Costos finanderos- Neto [E=L=2t (529 6%

Utlidad antes de impuestos a la utilidad

Impuestos alautilidad
Utilidad neta conselidada

Litilidad neta consolidada atribuible a:
Participacddn comtroladaora

{236

703

Q87

{1,065) T

1,355

739 -5%

Participadon no controladora

284

G156 ]

Al 30 de junio de 2016 comparado con el Estado Proforma de Situacién Financiera al 30 de junio de 2015

(Cifras en millones de pesos)
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

Activo

ACTIVO CIRCULANTE

Efectivo y equivalentes de efectivo 5,540 5,965 7%

Efectivo restringido 30 343 -91%

Cuentas y documentos por cobrar - neto 693 559 24%

Impuestos acreditables 976 862 13%

Anticipo para desarrollo de proyectos 207 94 120%

Partes Relacionadas 552 408 35%

Total activo circulante 7,908 8,232 -3%

ACTIVO NO CIRCULANTE

Pagos anticipados 85 39 116%
Propiedades de inversion 38,934 37,053 5%
Inmuebles, mobiliario y equipo —Neto 1,314 917 43%
Inversiones en acciones 759 785 0%
Provision de Impuesto diferido 975 1,092 -11%

Total active no circulante 42,068 30,887 L

TOTAL ACTIVO
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Consolidado

ARo:

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2
Pasivo y Capital Contable
PASIVO CIRCULANTE
Cuentas y documentos porpagar a proveedore: 1,597 1,438 11%
Porcion circulante de los prestamos bancarios 2,704 3,431 -21%
Rentas otorgadas en garantia y premios 62 71 -12%
Partes Relacionadas 450 408 10%
Impuesto a la utilidad 298 343 -13%
Total pasivo circulante g 111 L, 691 -10%
PASIVO NO CIRCULANTE
Préstamos bancarios a LP 7,957 6,530 22%
Certificado Bursatil 2960 2981 -1%
pasivo laboral 33 33 0%
Anticipo de clientes 71 76 -8%
Rentas recibidas en garantia y premios 367 424 -14%
Impuesto a la utilidad causado a largo plaza 564 564 0%
Provision de Impuesto diferido 6,657 6,412 0%
Total pasivo no circulante 18,609 17,021 94

TOTAL PASIVO

Capital social 637 637 0%
Recompra de acciones (48) 0 0%
Resultados acumulados 8,775 8,072 9%
Prima en suscripcion de acdones 9,596 9,596 0%
Capital contable de la partidpacion controlador: 18,959 18,304 44
Participacion no controladora 7,387 7,103 44

TOTAL DEL CAPITAL CONTABLE

TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE

2016

Estados de Situacion Financiera condensados al 30 de Junio de 2016 y 31 de Diciembre de

2015

Cifras Miles de pesos mexicanos

Al 30

Al 31 de
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Activo

ACTIVO CIRCULANTE:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo restringido

Cuentas y documentos por cobrar - neto
Impuestos acreditables

Anticipo para desarrollo de proyectos

Partes relacionadas

Suma el activo circulante

ACTIVO NO CIRCULANTE:

Depositos en garantia y pagos anticipados
Propiedades de inversiéon

Inmuebles, mobiliario y equipo - Neto
Inversiones en asociadas y negocio conjunto

Provision de Impuestos a la utilidad diferidos

Suma el activo no circulante

Total del activo

Pasivo y Capital Contable

PASIVO CIRCULANTE:

Proveedores

Porcién circulante de los préstamos bancarios a largo plazo
Porcién circulante de rentas recibidas en garantia y premios
Partes relacionadas

Impuestos a la utilidad por pagar

de Junio

Notas de 2016

5%  5,539,573%
29,851
6 692,895
976,488
207,078

13 551,875

7,997,760

85,025

7 38,934,290

1,314,045

8 759,145

17 975,125

42,067,629

$ 50,065,389%

1,597,286
2,704,116
62,046

13 449,781
17 297,544

Trimestre:

diciembre

de 2015

5,965,465

343,031
558,951
862,378

94,004

408,245

8,232,074

39,314
37,053,433
917,001
785,415

1,092,247

39,887,411

48,119,485

1,438,113
3,431,440
70,621
408,223

343,067

2

Consolidado

ARo:

2016
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Suma el pasivo circulante

PASIVO NO CIRCULANTE:

Préstamos bancarios a largo plazo
Certificados bursatiles

Provisiones y beneficios a los empleados
Anticipos de clientes

Rentas recibidas en garantia y premios
Impuestos a la utilidad causados a largo plazo

Provision de Impuestos a la utilidad diferidos

Suma el pasivo no circulante

Total del pasivo

Capital contable

Capital social

Recompra de acciones

Resultados acumulados

Prima en suscripcion de acciones

Capital contable de la participacion controladora

Participacion no controladora

Total del capital contable

Total pasivo y capital contable

5,110,772

10 7,957,435
11 2,960,061
12 32,618
70,568

366,527

564,495

17 6,657,197

18,608,901

23,719,673

14 636,605
-48,420
8,774,678

9,595,667

18,958,530

9 7,387,186

26,345,716

Trimestre:

5,691,464

6,530,335
2,980,962
32,618
76,390
423,854
564,495

6,412,181

17,020,835

22,712,299

636,605

8,072.11

9,595,667

18,304,379

7,102,807

25,407,186

$ 50,065,389% 48,119,485

2

Consolidado

ARo:

2016

Estados de resultados integrales consolidados por el ejercicio terminados al 30

de Junio de 2016 y 2015
Miles de pesos mexicanos
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Ingresos
Ingresos por arrendamiento y

premios

Ingresos por mantenimiento,
publicidad y cam
Estacionamiento y servicios de
operacion

Ingresos por fee de servicios

Total Ingresos de operacion

Ingresos por reembolsos
mantenimiento, publicidad
Ingresos de obra terceros
Ingreso por premios terceros
Ingresos por venta de inventario
inmobiliario

Total otros ingresos de operacion

Total Ingresos

Costo de obra terceros
Costo por venta de inventario
inmobiliario

Total Costos

Gastos de operacion propios y
terceros

Gastos empresas de servicios
Gastos extraordinarios
Amortizacion y Depreciacion

Total de gastos

Total de costos y gastos

Utilidad en operacion antes de
valuacion

Variacién neta por ajustes en valor
razonable de

propiedades de inversion

Venta de otros proyectos
Participacion en los resultados de
asociadas contabilizadas bajo el
método de participacion

Utilidad de operacion

Intereses Ganados

Trimestre: 2

Junio 2016 Junio 2015

Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado
Notas

617,127 1,263,128 582,316 1,124,546
88,873 190,023 79,260 164,383
59,003 166,838 64,046 132,787
99,815 129,254 78,524 117,194
864,818 1,749,243 804,145 1,538,910
72,231 144,421 68,599 143,049
262,451 336,641 215,935 415,905
9,643 29,134 43,223 60,184
6,597 61,122 91,912
344,325 516,793 388,879 711,050
1,209,143 2,266,036 1,193,024 2,249,960
(209,031) (305,020) (287,800) (456,610)
(5,657) (37,585) (50,745)
(209,031) (310,677) (325,385) (507,355)
(151,809) (380,670) (182,942) (418,000)
(71,009) (138,899) (34,713) (69,000)
(5,115) (69,282) (161,695)
(32,720) (68,925) (31,040) (67,694)
(255,538) (593,609) (317,977) (716,389)
(464,569) (904,287) (643,362) (1,223,744)
744,574 1,361,749 549,663 1,026,216
9,915 777,743 (252,753) 1,981,692
(4,576) (2,150) (70,017) 20,112
3,464 9,928 (83,171) (78,542)
753,377 2,147,270 143,722 2,949,478
56,358 101,627 17,620 36,828

Consolidado

2016
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Intereses Pagados
Utilidad Cambiaria neta

Costos financieros - Neto

Utilidad antes de impuestos a la
utilidad

Impuestos a la utilidad

Impuestos a la utilidad corriente
Utilidad neta consolidada

Utilidad neta consolidada
atribuible a:

Participacién controladora
Participaciéon no controladora

Consolidado

Trimestre: 2 Ano: 2016

(208,544) (398,170) (136,452) (312,319)
(467,884) (567,824) 239,914 (253,636)
(620,070) (864,367) 121,082 (529,127)
133,307 1,282,903 264,804 2,420,351
32,166 (295,953) (66,275) (1,065,201)
165,473 986,951 198,529 1,355,150
224,484 702,571 245147 739,146
(59,011) 284,379 (46,618) 616,004
165,473 986,951 198,529 1,355,150

Estados de Variaciones en el Capital Contable Intermedio Condensados
por los seis meses terminados al 30 de Junio de 2016 y de 2015

Miles de pesos mexicanos

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Capitalizacion

colocacion de capital

capital suscrito no exhibido
adquisicion de desarrolladora 2020
Escision grupo gicsa

recompra de acciones

disminucion de utilidades acumuladas por venta de subsidiarias

adquisicion de interes minoritario
Utilidad integral

Utilidad neta del afio

SALDOS AL 30 DE JUNIO DE 2015

Capital

677,232.00
87,916.00
152,974.00
56,912.00

- 12.00

-289,917.00

685,105

Prima en
Recompra suscripcion
de Acciones de acciones
- 221,347.00
3,511,618.00
5,774,989.00
- 56,912.00
221,347.00
- 56,912 # 9,286,607
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 636,605

recompra de acciones

Utilidad neta del afio

SALDOS AL 30 DE JUNIO DE 2016 636,605 -

Consolidado

Trimestre: 2 Ano: 2016

- 9,595,667

(48,420)

48,420 9,595,667

Estados de Flujos de Efectivo Intermedios Condensados por los seis meses terminados al

30 de Junio de 2016 y de 2015
Miles de pesos mexicanos

Seis meses terminados el

30 de Junio de

Flujos de efectivo de actividades de operacién Nota

Utilidad antes de impuestos a la utilidad $

Ajustes por:

Estimacién para cuentas de cobro dudoso 6
Utilidad en la valuacion de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios

(Utilidad) por ajustes en valor razonable de

propiedades de inversion 7 -
Depreciacion

Instrumento financiero derivado

Utilidad en los resultados de asociadas y negocios conjuntos

contabilizadas con el método de participacion

Amortizacién de premios -

Pérdida cambiaria 16
Intereses ganados 16 -
Intereses pagados 16

2,016 2,015

1,281,754  § 2,420,351

393,232

777,743 - 1,981,692
10,656 - 9,389

1,262

9,927 - 4,628
62,047 - 66,628

563,879 253,633

97,681 - 36,828
352,275 312,319
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Subtotal

Variaciones en el capital de trabajo aumento / (disminucién) en:
Efectivo restringido

Cuentas y documentos por cobrar — neto
Impuestos acreditables

Anticipos para desarrollo de proyectos
Inventarios inmobiliarios

Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Depositos en garantia y pagos anticipados
Proveedores

Cuentas por pagar a partes relacionadas
Anticipos de clientes

Rentas recibidas en garantia y premios

Impuestos a la utilidad pagados

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion
Intereses ganados

Adiciones de propiedades de inversion

Bajas de propiedades de inversion

Adiciones de inmuebles, mobiliario y equipo
Bajas de inmuebles, mobiliario y equipo

Incremento en la inversién en acciones de asociadas

Flujos netos de efectivo de actividades de inversion

Efectivo excedente para aplicar en actividades de financiamiento

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento

Obtencion de préstamos bancarios

Trimestre:

1,282,282

313,180
153,799
114,110

113,074

143,630

45,709

52,177

41,558

5,822

3,856

45,523

959,320

97,681

874,114

400,863

29,361

1,147,935

188,615

1,174,429

Consolidado

2 Ano: 2016

1,280,370

126,842
- 216,817
56,207
- 159,236
9,146
2,564,650
- 5,403
- 1,474,050
- 434,172
101,029
235,701

- 529,352

1,554,915

36,828

1,179,628

150,227

184,443

272,103

35,549

- 869,364

685,551

1,032,796
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016
Pagos de préstamos bancarios - 993,766 - 2,804,217
Intereses pagados de préstamos bancarios - 352,275 - 312,319

Acreedores hipotecarios

Certificados bursatiles - 119,546
Aportaciones de capital - 152,974
Prima en suscripcion de acciones 5,774,989
Aportacién de capital social - 12
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento - 171,612 3,418,717
(Disminucion) aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo - 360,227 4,104,268
Efecto de escision de efectivo y equivalente de efectivo - 1,005,740

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 5,965,465 614,756
Fluctuacion cambiaria del efectivo y equivalentes de efectivo - 65,665 - 12,844
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio $ 5,539,573 $ 3,700,440

Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos, excepto tipos de cambio,
numero de acciones y utilidad por accién

NOTA 1 - ACTIVIDAD DEL GRUPO Y EVENTOS RELEVANTES:

Grupo GICSA, S. A. de C. V., y subsidiarias (GICSA, Compania o Grupo), se dedica a través de sus compa-iiias
subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos al desarrollo de proyectos inmobiliarios, adquisicién, venta, construccion,
comercializaciébn y arrendamiento de centros comerciales, vivienda residencial, edifi-cios corporativos, naves
industriales y servicios de hoteleria.

El domicilio social de GICSA y principal lugar de negocios es:

Paseo de Tamarindos 90, torre 1, piso 23,

Colonia Bosques de las Lomas

Cuajimalpa de Morelos

México, D. F., 05120

Desarrolladora 2020, S.A.P.I. de C. V. es una empresa dedicada a través de sus compaiiias subsidiaras a la operacion,
construcciéon, administracion de bienes inmuebles principalmente. Desarrolladora 2020, S.A.P.I. de C. V. y sus

subsidiarias iniciaron operaciones a partir del 1 de enero de 2014.

Su domicilio social y principal lugar de negocios esta ubicado en:
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

Paseo de Tamarindos 92 S/N,
Colonia Bosques de las Lomas
Cuajimalpa de Morelos
México, D. F., 05120

La tenencia accionaria esta dividida entre diferentes accionistas, y existe un grupo de accionistas que controla de manera
directa a GICSA y a las empresas del Grupo Desarrolladora 2020.

Eventos relevantes
Al 31 de diciembre de 2015, la Compaiiia realiz6 las siguientes operaciones:

En Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas celebrada el 25 de septiembre de 2015, se aprob6 la
propuesta de recursos disponibles para la adquisiciéon de acciones propias (fondo de recompra), en términos de lo
previsto en el articulo 56 de la Ley del Mercado de Valores.

Este fondo de recompra de acciones propias entrd en operacion durante febrero de 2016.

El 12 de enero de 2015 en Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de Retail Operaciones y Administracion, S. A.
de C. V. (Retail - compania subsidiaria), se acordé un aumento de su capital social fijjo con lo cual qued6 diluida la
participacion que mantenia el Grupo del 99.9% al 0.01%. Posteriormente el 13 de enero de 2015 se realiz6 la venta de la
participaciéon remanente en Retail a accionistas del Grupo con lo cual la Compaiia no retiene ninguna participaciéon en
Retail. Dicha transaccién se realiz6 al valor nominal de las acciones, debido a que la Compafia presentaba un déficit
acumulado. Retail mantenia acciones de GICSA por un valor de $221,347.

Esta operacion originé la desconsolidaciéon de Retail y la eliminacién del efecto de recompra de acciones por
$221,347 contra un pasivo reconocido por el mismo importe.

ii.Con fecha 12 de enero del 2015 los accionistas del Grupo que poseian 8.5% del capital social (accionistas anteriores)
vendieron sus acciones a Retail (compania controlada y poseida en su totalidad de manera directa por los
accionistas del Grupo). Véase punto i. anterior.

iii.Con fecha 3 de marzo de 2015, Grupo GICSA, S. A.B. de C. V. y Cabi Servicios, S. A. de C. V. adquirieron 12,500
acciones correspondientes al 100% de la tenencia accionaria de Desarrolladora 2020. El precio pagado por las
acciones fue a valor nominal, debido a que mantenia un déficit acumulado. La operacion se llevd a cabo
considerando que ambas compaiias se encuentran bajo el mismo grupo de control de accionistas. Ver politica
2.2.2.

iv.El 12 de marzo de 2015, la Compania celebr6é un contrato de compra-venta con los accionistas para transferir la
totalidad de las acciones de las subsidiarias Control Caza, S.A.P.I. de C.V. y Control Jali, S.A.P.I. de C.V. (Caza y
Jali) por $40,000 lo cual fue cubierto a través de la compensaciéon de cuentas por pagar que dichos accionistas
mantenian con el Grupo. De acuerdo con la sustancia econémica de la transaccion, la Administracion consider6 que
la esencia de la misma fue una distribucion en especie a todos los accionistas del Grupo existentes a esa fecha,
quienes recibieron de manera indirecta dichas acciones, y a su vez utilizaron dichas acciones como pago a los
accionistas anteriores que poseian anteriormente el 8.5% mencionado en el parrafo ii de las acciones en GICSA. Asi
mismo los accionistas decidieron que Retail (desincorporada segiin punto i.) tomara las acciones por cuenta de
ellos.

Esta distribuciéon fue reconocida como una “Disminucién de utilidades acumuladas por distribucién de
subsidiarias” por un monto de $774,480 (lo cual incluye los activos netos de Caza y Jali por $814,271 y la
compensacion de una cuenta por cobrar por $39,791 mantenida con los accionistas que salieron del Grupo). El
valor contable de los activos netos distribuidos y su correspondiente valor razonable eran muy similares, por lo que
no se reconocid efecto en resultados, de acuerdo a lo requerido por IFRIC 17 “Distribuciones a los Propietarios de
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

Activos Distintos al Efectivo” y por lo tanto todo el efecto fue reconocido disminuyendo los resultados acumulados
como una distribucion en especie.

v.El 9 de abril de 2015 se llevo acabo la desincorporacién de empresas del Grupo mediante escisiones de compaiiias, con
lo cual se separ6 el segmento residencial y naves industriales, asi como empresas inactivas, a través de la escision
de ADA Controladora, S.A.P.I. de C. V.(ADA), Oficinas Corporativas, S.A.P.I. de C. V., Cabi Servicios, S. A.de C. V. y
GICSA.

Derivado de esta escision, surgieron dos nuevas subsidiarias del Grupo:

Bundeva Controladora, S.A.P.I. de C.V. (Bundeva) y Corpokig, S.A.P.I. de C.V. (Corpokig) las cuales a la fecha de
escision les fueron transferidas acciones de diversas companias del Grupo. El tratamiento de estos efectos de
escision se realizo de acuerdo a la politica 2.2.2. Véase balance de escisiéon en Nota 2.2.6

Activos Separados durante el 2015 - Esta escisiéon incluia, entre otros, todos los CBFI's emitidos por FUNO
reflejados como activo no circulante en el estado de posicién financiera por un monto total de $4,735,600; y
diversas cuentas por cobrar. Parte de estos activos y pasivos a ser transmitidos también incluian parte del
patrimonio de ADA, una subsidiaria indirecta de GICSA.

Participacion Minoritaria Pendiente - Dentro del proceso de reestructuracion corporativa que se menciona en los
parrafos anteriores, no se separ6 de manera adecuada y oportuna una participaciéon minoritaria del 23.03% en
ADA, cuyo monto ascendia a $1,056,409 al 31 de diciembre de 2015 y de $1,092,778 al 31 de diciembre del 2014.

Tratamiento contable. La participacion minoritaria en ADA antes mencionada, estuvo incluida en los estados
financieros de GICSA internos no auditados, como inversiéon en acciones por el método de participacién, ya que
quedo6 pendiente de ejecutar la transmision de la totalidad de la acciones de ADA a Azkig Macrocontroladora S. A.
P. I. de C. V. (AZKIG), la sociedad escindida de nueva creacion derivada de la reestructuracion.

Convenio de Segregacion - Sin embargo, la Compaiiia al identificar que la inversiéon en ADA que era parte del
paquete de escision no se habia transferido con oportunidad de acuerdo a los convenios previamente firmados y
autorizados, la Compaiiia celebr6 un convenio para transferir el interés minoritario del Grupo en ADA a favor de
AZXIG, con el fin de asegurar que los objetivos, propodsitos y acuerdos derivados de la escision de la Compania y su
reestructuracion corporativa acordada en enero de 2015 se cumplan y perfeccionen. De acuerdo con las reglas del
mercado de valores en México, este convenio y la transferencia derivada del mismo, estin sujetos a la ratificacion
de las Asambleas de Accionistas de GICSA y AZKIG, asi como de otras ratificaciones aplicables. Derivado de todo lo
anterior, ya que se considera que la transaccion surti6 efectos legales desde abril de 2015 en su totalidad, la
transferencia del 23.03% se registr6 en estos estados financieros que se acompafian de manera adecuada en abril
de 2015. Véase Nota 4.5

vi.El 5 de mayo del 2015 GICSA celebré un contrato privado de compra-venta de acciones con Xtra Proyectos, S. A. de C.
V. (Xtra) para la adquisicion de su participaciéon accionaria en las subsidiarias controladas por el Grupo
denominadas Féorum Buenavista, S.A.P.I. de C. V. (50% de participaciéon), Inmobiliaria Lomchap, S.A.P.I. de C. V.
(50% de participacién) y Operadora Perinorte, S.A.P.I. de C. V. (50% de participacion).

El valor en libros del capital contable de Lomchap a la fecha de adquisicion era de $79,223 por el cual el cual se dio
una contraprestaciéon de $111,764 generando un efecto en capital por la diferencia entre el valor en libros y la
contraprestaciéon pagada de $32 541. Dicha contraprestacion fue liquidada mediante compensaciones de saldos con
partes relacionadas.

Para el caso de Perinorte el valor en libros del capital contable a la fecha de adquisicién era de $175,547 por el cual se dio
una contraprestaciéon de $329,920 generando un efecto en capital por la diferencia entre el valor en libros y la
contraprestaciéon pagada de $154,373. Dicha contraprestacion fue liquidada mediante compensaciones de saldos
con partes relacionadas.

Con fecha posterior GICSA y Xtra celebraron un convenio modificatorio excluyendo de la transaccién anterior a
Forum Buenavista, dichas modificaciones establecieron principalmente el reembolso de capital a Xtra y la
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liquidacion de los préstamos que la sociedad mantenia a su favor; todo esto sujeto a la autorizacion de los
acreedores financieros de Forum Buenavista. Una vez cumplidas las condiciones anteriores la adquisiciéon Forum
Buenavista se concreto en julio de 2015.

El valor en libros del capital contable a la fecha de adquisicion era de $882,599 por el cual se dio una
contraprestaciéon de $1,013,616 generando un efecto en capital por la diferencia entre el valor en libros y la
contraprestaciéon pagada de $131,017. Dicha contraprestacion fue liquidada mediante compensaciones de saldos
con partes relacionadas.

Las adquisiciones descritas anteriormente fueron tratadas como transacciones con los accionistas no controladores.
El impacto total de estas operaciones, considerando la operacion mencionada en el inciso x. siguiente, generaron
un incremento en el capital contable de la participacion controladora por $1,269,200 y una disminucion en la
participacién no controladora por $1,664,900. Véase politica 2.2.2.

vii.Con fecha 19 de mayo de 2015, la Compafiia transfiri6 a los accionistas del Grupo todas las acciones de las
subsidiarias ACAD, S.A.P.I. de C. V., ECAD S.A.P.I de C. V., Triple Cabada S.A.P.I. de C. V., JacJai, S.A.P.I.de C. V.,
Algol, S.A.P.I. de C. V. y Bamiz, S.A.P.I. de C. V., de acuerdo con la sustancia econémica de la transaccion, la
Administracion consider6é que en esencia esta operacion fue una distribucion en especie a todos los accionistas
existentes en dicha fecha.

Esta distribuciéon fue reconocida dentro de “Disminucién de utilidades acumuladas por distribuciéon de
subsidiarias” por un monto de $857,586 (lo cual incluye los activos netos de dichas compaiiias). El valor contable
de los activos netos distribuidos y su correspondiente valor razonable eran muy similares, por lo que no se
reconocio6 efecto en resultados, de acuerdo a lo requerido por IFRIC 17 “Distribuciones a los propietarios de activos
distintos al efectivo”.

viii.El 4 de junio de 2015 el Grupo concret6 el proceso de colocacion de la Oferta Pablica Inicial (IPO por sus siglas en
inglés) en la Bolsa Mexicana de Valores por un monto de $6,263,158 (equivalente a 368,421,053 acciones), sin
considerar la opcién de sobreasignacion contenida como parte de la colocacion.

El gjercicio de la opcion de sobreasignacion se realizé por un monto de $344,445 concluyéndose el 3 de julio de
2015, con lo cual se logré colocar en el mercado un monto adicional de 20,261,453 acciones.

Estas operaciones generaron una prima en suscripciéon de acciones de $6,084,049 neto de gastos de colocaciéon que
ascendieron $362,168.

ix.En la misma fecha de colocaciéon y como parte de este proceso se capitalizaron pasivos que GICSA mantenia con Xtra
Proyectos por un monto de $1,455,299 equivalente a 85,605 838 acciones a un valor de $17.00 pesos por accion,
generando con esto una prima en suscripcién de acciones de $1,419,754.

Adicionalmente se capitalizaron ciertas cuentas por cobrar y pagar con partes relacionadas generadas como resultado de
la reestructuracién corporativa descrita en el IPO por un monto de $2,144,235 equivalente a 126,131,529 acciones a
un valor por accién de $17.00 pesos, lo cual generd una prima en suscripcion de acciones de $ 2,091,864.

x.El 18 de junio de 2015, Bundeva celebr6 un contrato privado de compra-venta de acciones con Grupo Diarq, S. A. de C.
V. para la adquisicion del 25% de su participacion accionaria en la subsidiaria controlada por el Grupo denominada
Cabi Lerma, S. A. de C. V. (Plazas Outlet Lerma) con este acuerdo GICSA incrementa su participaciéon del 37.5 % al
62.5%. Esta adquisicion fue tratada como una transaccion con los accionistas no controladores de acuerdo con la
politica contable descrita en Nota 2.2 2.

El valor en libros del capital contable a la fecha de adquisicién era de $469,881 por el cual y la contraprestacion
pagada fue de $490,000 generando un efecto en capital contable de GICSA por la diferencia entre el valor en libros
y la contraprestaciéon pagada de $20,119.

xi.En agosto de 2015, GICSA concreta su participaciéon en 3 nuevos proyectos: Centro Comercial Paseo Coapa con un
57.5% de participacién, ubicado en la parte Sureste de la Ciudad de México, Outlet Plaza Norte con un 65% de
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participacion, ubicado en Lomas Verdes (al norte de la Ciudad de México) y Outlet Plaza Sur con un 65% de
participacion, ubicado en el sur de la Cuidad de México. Derivado de la participacion que mantienen terceros en
estos proyectos, se gener6 un aumento en la participacion no controladora de $1,460,653.

xii.El 10 de diciembre de 2015, GICSA colocd entre el publico inversionista Certificados Bursatiles mediante dos
emisiones por un valor conjunto de $3,000,000 de los cuales, $500,000 fueron colocados a un plazo de 7 anos
devengando una tasa cupén fija de 9.08%, y $2,500,000 a 3.3 ahos a una tasa cup6on de Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio (TIIE) 29 + 2.75 puntos.

Al 31 de diciembre de 2014, la Compania realizo las siguientes operaciones:

i.  Desincorporar algunas actividades relacionadas del segmento de servicios, las cuales fueron retomadas por
Desarrolladora 2020, S.A.P.I. de C. V., quien prest6 dichos servicios durante el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2014.

ii.Decidi6 cambiar la composiciéon de sus segmentos operativos, pasando de cinco a seis segmentos. Esto debido a la
separacion del segmento de desarrollos mixtos, el cual anteriormente se encontraba presentado dentro del
segmento de oficinas corporativas y centros comerciales. Con la desincorpo-racion de los segmentos de naves
industriales y conjuntos residenciales que se mencionan en las actividades relevantes de 2015, al 31 de diciembre de
2015 solo existen cuatro segmentos.

Nota 2- Resumen de politicas contables significativas:

A continuacién se resumen las politicas de contables mas significativas, las cuales han sido aplicadas consistentemente
en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario:

2.1. Bases de preparacion y aseveracion de cumplimiento

Estos estados financieros (no auditados) Intermedios condensados consolidados al y por los seis meses
terminados el 30 de junioo de 2016 y combinados al 31 de diciembre de 2015 y por los seis meses termina-dos el
30 de junio de 2015 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y con las interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (CINIIF) aplicables para
compaiiias que reportan bajo NIIF. A tales efectos se ha utilizado el método del costo historico excepto por las
propiedades de inversion, swaps de tasas de interés y Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFI’s)
que fueron valuados a su valor razonable a la fecha de los estados financieros.

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los estados financieros.
Asimismo, requieren que la Administracion ejerza su juicio para definir las politicas contables que apli-cara el
Grupo. Los rubros que involucran un mayor grado de juicio o complejidad y en los que los su-puestos y
estimaciones son significativos para los estados financieros consolidados y combinados
Las politicas contables aplicadas en estos estados financieros consolidados y combinados han sido utiliza-das
consistentemente en todos los ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario y estan basadas en las NIIF
emitidas y en vigor a la fecha de presentacion.

2.1.1 Cambios en politicas contables y revelaciones

Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones adoptadas por el Grupo.

El Grupo llevo6 a cabo la aplicacion de las nuevas modificaciones a las NIIF, las cuales son obligatorias y entraron en
vigor el 1 de enero de 2015, sin que hayan tenido efecto material en los estados financieros consolidados.

-Mejoras a las NIIF:

e NIIF 13 “Medicién del valor razonable”. Confirma que las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo pueden
continuar midiéndose a importe factura, cuando el efecto de descuento es inmaterial.
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e NIC 40 “Propiedades de inversi6on”. Aclara que la NIC 40 y la NIIF 3 “Combinaciones de negocios” no son
mutuamente excluyentes cuando se distingue entre propiedades de inversiéon y propiedades ocupadas por su
duefio y para determinar si la compra de una propiedad de inversion es una combinacion de negocios.

No hay otras NIIF o interpretaciones del CINIIF que hayan entrado en vigor el 1 de enero de 2015, que hubieran
tenido un impacto material en el Grupo.

b.Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones emitidas, pero cuya adopcion atin no es obligatoria, y que
no fueron adoptadas por el Grupo.

La NIIF 9 “Instrumentos financieros”. Trata la clasificacién, mediacién y reconocimiento de los activos y pasivos
financieros. La version completa de la NIIF g fue emitida en julio de 2014. Reemplaza las guias de la NIC 39
relacionadas con la clasificaciéon y medicion de los instrumentos financieros. La NIIF g retiene pero simplifica el
modelo de medicién mixto y establece tres categorias de medicién para activos financieros: los medidos a valor
razonable con cambios en el estado de resultados, valor razonable con cambios en Otros Resultados Integrales (ORI)
y los medidos a costo amortizado. La clasifica-cion depende del modelo de negocios de la entidad y las
caracteristicas contractuales de flujo de efec-tivo del activo financiero. Se requiere que las inversiones en
instrumentos de capital sean medidas a valor razonable con cambios en resultados con la opcion irrevocable al
comienzo, de presentar cam-bios en valores razonables en ORI sin reciclaje. Ahora existe un nuevo modelo de
pérdidas crediticias esperadas que reemplaza el modelo de deterioro de pérdidas incurridas utili-zado en la NIC 39.
Para los pasivos financieros no existen cambios en cuanto a la clasificacion y medi-cion excepto por el
reconocimiento de los cambios de riesgo crediticio propio en ORI para pasivos clasificados a valor razonable con
cambios en resultados. La NIIF g disminuye los requerimientos pare la efectividad de la cobertura al reemplazar la
prueba de efectividad de cobertura de rangos efectivos. Requiere una relaciéon econémica entre la partida cubierta y
el instrumento de cobertura y el ratio de cobertura debe ser igual al utilizado por la Administracioén para propdsitos
de la administracion de riesgos. Aun se requiere la documentacién contemporinea pero difiere a la actualmente
preparada bajo la NIC 39. La norma es efectiva para periodos que inicien en o después del 1 de enero de 2018. Se
permite la adopcion anticipada.

El Grupo se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 9.

La NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”. Trata el reconocimiento de ingresos y establece los
principios para reportar la informacion 1til para los usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, monto,
momento de reconocimiento e incertidumbre de ingresos y flujos de efectivo derivados de los contratos de clientes.
Los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene el control sobre un bien o un servicio y tiene la habilidad para
dirigir su uso y obtener beneficios sobre un bien o servicio. La norma reemplaza la NIC 18 “Ingresos” y la NIC 11
“Contratos de construccion” e interpretaciones relacionadas.

La norma es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018, se permite su
adopcion anticipada. El Grupo se encuentra evaluando el impacto de la NIIF 15.

La NIIF 16 “Arrendamientos”. El 13 de enero de 2016 el IASB public6 la nueva norma de arrenda-mientos que
reemplazara a la actual NIC 17. Algunos cambios fundamentales son que elimina el modelo de contabilidad dual
para arrendatarios que distingue entre los contratos de arrendamiento financiero que se registran dentro del balance
y los arrendamientos operativos para los que no se exige el reconocimiento de las cuotas de arrendamiento futuras.
En su lugar, se desarrolla un modelo tinico, dentro del balance, que es similar al de arrendamiento financiero actual.
En el caso del arrendador se mantiene la practica actual, es decir, los arrendadores siguen clasificando los
arrendamientos como arrendamientos financieros y operativos.

La nueva norma entra en vigor en enero de 2019. El Grupo se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF
16.

No hay otras NIIF o interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (CINIF) que no sean
efectivas atn, de las cuales se espere tener un impacto material en el Grupo.

2.2. Consolidacién y combinacion
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Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene el control, es decir, cuando se tiene el poder sobre la
participada, esta expuesta o tiene el derecho a la variabilidad de los rendimientos y tiene la capa-cidad para afectar los
rendimientos a través de su poder. Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere al Grupo
y se dejan de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control.

Los saldos y las utilidades o pérdidas no realizadas en operaciones intercompaiiias se eliminan en el pro-ceso de
consolidacion. Las politicas contables de las subsidiarias han sido modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar
que exista una consistencia con las politicas adoptadas por el Grupo.

2.2.2. Transacciones con los accionistas no controladores y cambios en el Grupo

El Grupo reconoce las transacciones con accionistas no controladores como transacciones entre accionis-tas del Grupo.
Cuando se adquiere una participacién no controladora, la diferencia entre cualquier con-traprestacion pagada y la
participacion adquirida de la subsidiaria medida a su valor en libros se registra en el capital contable. Las utilidades o
pérdidas por disposicion de una participacion en una subsidiaria que no implique la pérdida de control por parte del
Grupo también se reconocen en el capital contable.

Para las transacciones donde se fusionan o escinden subsidiarias del Grupo o entidades bajo control comun se aplica la
contabilidad para combinaciones de negocios usando el método del predecesor. El método del predecesor consiste en la
incorporacion de los valores en libros de la entidad adquirida, el cual incluye el crédito mercantil registrado a nivel
consolidado con respecto a la entidad adquirida. La diferencia que -surja como resultado de estos cambios de las
sociedades y su valor en libros de los activos netos adquiridos se reconocen en el capital.

2.2.3. Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero no con-trol.
Generalmente, en estas entidades el Grupo mantiene una participacion de entre 20 y 50% de los derechos de voto. Las
inversiones en asociadas se registran a través del método de participacion y se re-conocen inicialmente al costo. La
inversion del Grupo en las asociadas incluye el crédito mercantil (neto de cualquier pérdida acumulada por deterioro, si
lo hubiera) identificado al momento de la adquisi-cién. La participacion del Grupo en las utilidades o pérdidas
posteriores a la adquisicion de las asociadas se reconoce en el estado de resultados y su participacion en los ORI de la
asociada, posteriores a la adquisicién, se reconocen en las otras partidas de la utilidad integral del Grupo. Los
movimientos acumulados posteriores a la adquisicion se ajustan contra el valor en libros de la inversion.

Cuando la participaciéon del Grupo en las pérdidas de una asociada es igual o excede su participacién en la misma,
incluyendo cualquier cuenta por cobrar no garantizada, el Grupo no reconoce una pérdida mayor, a menos que haya
incurrido en obligaciones o efectuado pagos en nombre de la asociada. Las politicas contables de las asociadas han sido
modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar que exista una consistencia con las politicas adoptadas por el
Grupo.

2.2.4. Acuerdos conjuntos
El Grupo ha aplicado la NIIF 11 para todos sus acuerdos conjuntos a partir del 1 de enero 2013. Bajo la NIIF 11

las inversiones en acuerdos conjuntos se clasifican, ya sea como una operacioén conjunta o como un negocio
conjunto dependiendo de los derechos y obligaciones contractuales de cada inversionista. El Grupo ha evaluado
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la naturaleza de sus acuerdos conjuntos y ha determinado que se tratan de negocios conjuntos. El negocio
conjunto se contabiliza utilizando el método de participacion.

Bajo el método de participacion, la participacion en negocios conjuntos se reconoce inicialmente al costo y es
ajustado posteriormente para reconocer la participaciéon del Grupo en las pérdidas y ganancias poste-riores a la
adquisicion, asi como los movimientos en los ORI. Cuando la participacion del Grupo en la pérdida de un
negocio conjunto iguala o exceden su interés en el negocio conjunto (el cual incluye cualquier interés a largo
plazo que en sustancia forma parte de la inversion neta del Grupo en el negocio conjunto), el Grupo no reconoce
mayores pérdidas, a menos que haya incurrido en obligaciones o realizado pagos por cuenta del negocio
conjunto.

Las ganancias no realizadas en transacciones entre compaiiias del Grupo y su negocio conjunto son eli-minadas hasta la
extension de la participacion del Grupo en el negocio conjunto. Las pérdidas no realiza-das son también eliminadas a
menos que la transaccién provea alguna evidencia de deterioro del activo transferido. Las politicas contables de los
negocios conjuntos han cambiado cuando ha sido necesario para asegurar la consistencia con las politicas adoptadas por
el Grupo.

Nota 3 - Administracion de riesgos:
Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado (inclu-yendo el
riesgo por tipos de cambio, riesgo en la tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. La Administracion del Grupo se concentra principalmente en mi-nimizar los efectos
potencialmente adversos en el desempeifio financiero.

La Administracion de riesgos financieros del Grupo esta a cargo del area de financiamiento, en conjunto con el Comité
Ejecutivo, quienes actian de conformidad con las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. El Grupo
identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperaciéon con sus unidades operativas. El area de
financiamiento sigue lineamientos generales relativos a la adminis-tracion de riesgos financieros, asi como
procedimientos sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambia-rio, el riesgo de las tasas de interés, el riesgo crediticio,
el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversiéon de excedentes de efectivo. El area de
financiamiento realiza revisiones semanales sobre las necesidades generales de efectivo, exposicion a riesgos cambiarios,
tasas de interés, riesgo cre-diticio y necesidades de uso de ciertas coberturas.

3.1 Riesgos de mercado
3.1.1 Riesgo de tipo de cambio

El Grupo esté expuesto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicion principalmente con res-pecto del dolar
estadounidense. El riesgo por tipo de cambio surge principalmente de los financiamientos contratados en dicha moneda.

Si el tipo de cambio promedio hubiera fluctuado un peso arriba o abajo del real, el resultado del ejercicio se hubiera visto
afectado por un incremento o disminucion de aproximadamente $320,000 en 2015y $362,000 en 2016.

3.1.2 Riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo

El riesgo de tasa de interés para el Grupo surge de sus préstamos a largo plazo. Los préstamos a tasas variables exponen
al Grupo al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo y en su mayoria, los créditos estan contratados con tasas
variables, lo cual ha sido una estrategia del Grupo, ya que de acuerdo con el analisis realizado por el area encargada de
financiamiento, se ha considerado que el mercado actual ofrece tasas competitivas. Dicha area es la encargada de
negociar montos, tasas y plazos competitivos con las instituciones financieras. Como procedimiento del area, se ofrece
el proyecto a varias instituciones financieras (por lo general tres), y después de analizar las propuestas se toma la mejor
opcién para el Grupo.
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Si las tasas de interés (Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE)) en pesos hubieran fluctuado 1% arriba o abajo
del real, el resultado del ejercicio se hubiera visto afectado por un incremento o disminu-cién de aproximadamente
$32,678,586 al 30 de Junio de 2016.

Si las tasas de interés en doélares Libor (London Inter Bank Offered Rate) hubieran fluctuado 1% arriba o abajo del
interés real, el resultado del ejercicio se hubiera visto afectado por un incremento o disminucién de aproximadamente
$1,858,419 al 30 de Junio de 2016.

3.2 Riesgo de crédito
El riesgo de crédito se administra a nivel de grupo, excepto por el riesgo de crédito de las cuentas por cobrar. El riesgo de

crédito surge de la exposicion crediticia a los clientes, ya que pudiera ocasionarse una perdida financiera para el grupo
derivada del incumplimiento de una obligacién por parte de la contraparte del instrumento financiero.

3.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos. La
Administraciéon del Grupo ha establecido politicas, procedimientos y limites de autoridad que rigen la funcién de
Tesoreria. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de efectivo con el fin de mantener disponi-ble el nivel de efectivo
necesario y planificar la inversiéon de los excedentes. La Tesoreria del Grupo tiene la responsabilidad de asegurar la
liquidez y de administrar el capital de trabajo con el fin de garantizar los pagos a proveedores y pagos de
financiamientos. La mayoria de las inversiones se efectian en pesos y una minima parte en délares estadounidenses.

3.4 Administracion de capital

Los objetivos del Grupo al administrar el capital son salvaguardar la capacidad de continuar como negocio en marcha y
generar dividendos a sus accionistas, beneficios a otros Grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima
que le permita mostrar su solidez, ademas de reducir el costo del capital.

3.5 Estimacion de valor razonable

En la tabla adjunta se detallan los instrumentos financieros registrados a valor razonable clasificados segtin el método de
valuacion utilizado para cada uno de ellos. Los niveles se definen de la siguiente ma-nera:

e Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel 1).

¢ Informaci6n distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se puede confirmar para el activo o pasivo, ya
sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir, que se deriven de precios) (nivel 2).

La siguiente tabla presenta los pasivos financieros del Grupo que son medidos a su valor razonable al 30 de junio de
2016 y de Diciembre 2015:

Nivel 1 Nivel2 Nivel 3 Total

30 de Junio de 2016
Pasivos financieros a valos razonable a través de 4,215 4,215
resultados Swap de tasas de interés
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31 de Diciembre de 2015
Pasivos financieros a valos razonable a través de 6,217 6,217
resultados Swap de tasas de interés

No hubo transferencias entre los niveles 1y 2 durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016.

Nota 4 - Juicios contables criticos y fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones:

4.1-Valor razonable de propiedades de inversi6on

La valoraci6on se determina utilizando principalmente proyecciones de flujos de efectivo descontados basadas en
estimaciones de los flujos futuros de efectivo, las cuales estan soportadas en los términos de cualquier contrato existente
y por la evidencia externa: como rentas actuales de mercado para propiedades similares en la misma localidad y
condiciones, ademas del uso de las tasas de descuento que reflejen el mercado actual, asi como evaluaciones de la
incertidumbre en la cantidad y oportunidad de los flujos de efectivo. Véase Nota 7.

4.2-Consolidacién

Los estados financieros consolidados incluyen los activos, pasivos y resultados de todas las entidades en que GICSA tiene
control. Los saldos y operaciones pendientes importantes entre companias han sido eliminados en la consolidacién. Para
determinar el control, el Grupo evalda si controla una entidad considerando la documentacién y forma legal de los
acuerdos y estatutos de las entidades, su exposicién y derechos a rendimientos variables debido a su involucramiento en
la entidad y si es que tiene la facultad de afectar sus rendimientos a través de su poder sobre la entidad. Como resultado
de este analisis, el Grupo ha ejercido un juicio critico, para consolidar los estados financieros de entidades en las que
mantiene el 50% de participacion.

La Administraciéon del Grupo ha llegado a la conclusiéon de que existen factores y circunstancias descritas en los
estatutos y acuerdos celebrados con los demas accionistas de dichas compafiias que permiten a GICSA demostrar
control a través de la direccion de sus operaciones diarias ya que la Administracion de GICSA estid a cargo del
nombramiento de la direccion general de dichas compaiiias, aprobar los planes de negocios, nombrar funcionarios clave,
firma de contratos de arrendamiento y la administraciéon de las propiedades de inversion. GICSA continuara evaluando
estas circunstancias a la fecha de cada estado de situacion financiera para determinar si estos juicios -criticos
continuaran siendo validos.

4.3-Activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos

El Grupo esta sujeto al pago de impuestos. Se requiere del juicio profesional para determinar la provisién del impuesto a
la utilidad. Existen transacciones y calculos por los cuales la determinacién final del im- puesto es incierta.
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Para efectos de determinar el impuesto a la utilidad diferido, las compaifiias del Grupo deben realizar proyecciones
fiscales para determinar si las compaiiias seran causantes de ISR, y asi considerar el impuesto causado como base en la
determinaciéon de los impuestos diferidos. En el caso en el que el resultado fiscal final difiera de la estimaciéon o
proyeccion efectuada, se tendra que reconocer un incremento o disminucién en sus pasivos por ISR por pagar, en el
periodo que haya ocurrido este hecho.

El Grupo ha determinado su resultado fiscal con base en ciertos criterios fiscales para la acumulaciéon y deduccion de
partidas especificas; sin embargo, la interpretacion de las autoridades fiscales puede diferir de la del Grupo, en cuyo
caso, podrian generar impactos econémicos.

4.4-Presentaciéon de la participaciéon en la utilidad de asociadas y negocio conjunto

El Grupo participa activamente en la gestion del Centro Comercial Forum Coatzacoalcos (Féorum Coatzacoalcos
F/00096) en la parte operativa y de promocién del Centro Comercial. Para este negocio mantiene celebrada una alianza
con socios estratégicos que le permiten exponenciar su crecimiento. Como medida de negocio, el Grupo considera como
un indicador relevante para evaluar su desempefio, el resultado de la participacion en la utilidad de asociadas, ya que
mide el rendimiento de esta inversion a través de este resultado. La participacion en la utilidad de asociadas
normalmente se presenta, en el esta- do de resultados, después de gastos financieros. Sin embargo, el Grupo ha evaluado
y concluido que la inversién en el negocio conjunto de Forum Coatzacoalcos, representa un vehiculo esencial en las
operaciones del Grupo y en el cumplimiento de su estrategia de posicionamiento en el mercado, por lo que considera
maés apropiado incluir la participacion dentro de los resultados operativos.

Nota 5 - Efectivo y equivalentes de efectivo:

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como sigue:

30 de junio de 2016 31 de Diciembre de

2015
Efectivo y equivalente de efectivo 1,853,228 1,088,848
Inversiones a corto plazo 3,686,345 4,876,617
Total de efectivo y equivalente de efectivo 5,539,573 5,965,465
Nota 6 - Cuentas y documentos por cobrar:
a.Integracién de cuentas por cobrar:
30 de junio de 31 de Diciembre
2016 de 2015
Cuentas por cobrar a arrendatarios 180,717 $ 148,935
Cuentas por cobrar por venta de departamentos 51608 47,085
terminados '
Documentos por cobrar a terceros 235,761 196,150
Cuentas por cobrar por venta de proyectos 251,822 193,794
719,908 $ 585,964
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Estimacion para cuentas de cobro dudoso (27,013) (27,013)
$ 692,895 $ 558,951

b.Estimaci6én para cuentas de cobro dudoso:

30 de junio de 31 de Diciembre
2016 de 2015
Saldo inicial 27,013 41,590
Incrementos -
Efectos de escision (9,337)
Disminucion 0 (5,240)
$ 27,013 $ 27,013

c.Antigiiedad de saldos por cobrar a clientes, vencidos no deteriorados

Las cuentas y documentos por cobrar a clientes incluyen montos que estan vencidos al final del pe-riodo sobre el que
se informa, pero para los cuales el Grupo no ha reconocido estimaciéon de deterioro debido a que no ha habido
cambios significativos en los importes que ain se consideran recuperables:

30 de junio de 31 de Diciembre
2016 de 2015
Atres meses $ 40,142 36,798
De tres a seis meses 416,992 326,003
Total $ 457,134 $ 362,801

El valor razonable de las cuentas y documentos por cobrar a corto plazo al 30 de junio de 2016 y al 31 de diciembre de
2015, es similar a su valor en libros.

Nota 7 - Propiedades de inversion:

La conciliacion entre los valores en libros al inicio y al final del periodo, es como sigue:

Saldo al 1 de Efecto de Saldo al 30
enero de valuacion de de junio de
2016 Adiciones Bajas propiedades 2016
Centros $ 14,059,192 $ $ $117,318 $
comerciales 13,959,181
Oficinas 3,769,009 521,128 4,239,276
corporativas
Desarrollos 17,079,818 139,298 17,013,377
mixtos
Terreno 2,145,414 1,103,114 0 L
3,248,528

48 de 147



GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016
Total $ 37,053,433 $1,103,114 $ 777,743 $
38,460,362

Las adiciones hechas durante el ejercicio son capitalizadas considerando que traerdan beneficios econémicos futuros a la
Compaiia.

La totalidad de los inmuebles propiedad de la Compaiiia constituye garantia hipotecaria para respaldar los créditos bancarios
al 30 de junio de 2016 y al 31 de diciembre de 2015. Todas las propiedades de inversion se encuentran en México.

Valor razonable:

Por los periodos terminados al 30 de junio de 2016 y al 31 de diciembre de 2015, las propiedades de inver-sién son medidas
a valor razonable usando informacién no observable significativa.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para trans-ferir un pasivo
en una transacciéon ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicion.

Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento y tasas de capitali-zacion.

En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacion no son ob-servables; por lo
tanto, a menos de que se establezca lo contrario, las propiedades de inversion se clasifi-can como de nivel 3 conforme a
la guia sobre la jerarquia de medicién de valor razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las propiedades de inversiéon por lo general se
determina a través de un proceso de valuacién. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma
significativa de los precios en los que se venderian las inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de
inversiones inmobiliarias sblo se pueden determinar en una negociacion entre un comprador y un vendedor. Dichas
diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros combinados y consolidados.

Los valores razonables de las propiedades de inversiéon son valuados conforme al método de miltiplos EV/EBITDA
(“Enterprise Value EBITDA” valor de la empresa mediante utilidad antes de intereses, im-puestos, depreciaciones y
amortizaciones) de acuerdo a lo siguiente:

La administracion obtiene el multiplo EBITDA de compaiiias comparables de acuerdo al tipo de inmue-ble sujeto a
valuacion; ii) El miltiplo obtenido se multiplica por el NOI (Net Operating Income) obtenido del cada ejercicio por cada
una de las propiedades sujetas a valuacion; iii) se realizan ajustes por des-cuento de liquidez y riesgo pais y iv) se
determina la tasa de capitalizacién implicita de mercado para contrastar el valor obtenido.

i.Determinacion del maltiplo EBITDA:

Para determinar el multiplo EV/EBITDA, se consideran datos comparables los cuales son tomados de informacion de
compaiiias publicas en México y/o en el extranjero y se utiliza una mediana del mercado sobre la muestra de companias
usadas. La muestra usada por la Compaiiia incluye valores en rangos de 22.0x a 16.2 para oficinas y 23.4x a 9.1x para
centros comerciales, 25.1x a 23.2x para naves industriales y diversificados 25.1x a 12.6x al 30 de junio de 2016 (20.8x a
15.6x para oficinas y 24.3x y 11.7x para centros comerciales y diversificados 22.8x a 11.8 x por 2015).

Los multiplos EV/EBITDA usados por la Compaifiia considerando la mediana y después de ajustarlos con la tasa de
liquidez y riesgo pais son: 15.39x para centros comerciales, 12.6x para oficinas y 13.0x para diversificados al 30 de junio
de 2016 (14.7x para centros comerciales, 12.3x para oficinas, 18.8x naves indus-triales y 13.1x para diversificados por
2015).

ii.NOI (Net Operating Income):
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La determinacion del NOI se hace por cada Compaiiia considerando el desempeio en el momento de la transaccion, asi
como las expectativas de la industria y los niveles de NOI basados en hipétesis razonables que cumplan con lo siguiente:

= Reflejan las condiciones de mercado.

= Representan la mejor estimacion de la gerencia considerando las condiciones econémicas en las que operaran el activo
o las perspectivas del mercado inmobiliario en el largo plazo.

= Informacion disponible y sobre niveles de renta por m: en zonas comparables.

Los inmuebles tienen tasas de ocupaciéon promedio de 90.7% y 89% al 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015,
respectivamente, el promedio de vigencia de los contratos es de 2 a 5 afios en los pe-riodos presenta-dos.

iii.Ajustes por descuento de liquidez y riesgo pais:

e Riesgo pais se usa un rango de 4.40% al 30 de junio de 2016 (3.8% por 2015)
e Tasa de liquidez ajustada 23.3% al 30 de junio de 2016 (23.2% por 2015)

iv.Tasa de capitalizacion:

La tasa de capitalizaciéon se usa como referencia para compararla contra los resultados obtenidos por el método
multiplos.

Interrelaciones entre inputs claves no observables y medicién del valor razonable.

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en las tasas de liquidez o riesgo pais en una valuaciéon
considerablemente menor (mayor) del valor razonable; sin embargo, puede existir un in-cremento (una reducciéon) en
cualquiera de los otros factores en el caso de una medicién de valor razona-ble mayor (menor).

Si la tasa de riesgo de pais y tasa de liquidez hubieran aumentado 0.3% al 30 de junio de 2016 (0.3% en 2015) los
multiplos EV/EBITDA usados por la Compaiiia considerando la mediana y después de ajustar-los con dichas tasas
serian de 15.43x para centros comerciales y 12.63x para oficinas al 30 de junio de 2016 (14.7x para centros comerciales y
12.3x para oficinas al 31 de diciembre de 2015) y si los ingre-sos base para NOI hubieran aumentado en 5% al 30 de
junio de 2016 (5% en 2015), el valor de las pro-piedades de inversién se hubiera visto afectado por un incremento
aproximado de $1,601,752 al 30 de junio de 2016 ($1,489,034 en 2015).

Si la tasa de riesgo de pais y tasa de liquidez hubieran disminuido 0.3% al 30 de junio de 2016 (0.3% en 2015) los
multiplos EV/EBITDA usados por la Compaiiia considerando la mediana y después de ajustar-los con dichas tasas
serian de 15.34x para centros comerciales y 12.56x para oficinas al 30 de junio de 2016 (14.6x para centros comerciales y
12.3x para oficinas en 2015) y si los ingresos base para NOI hubieran disminuido en 5% al 30 de junio de 2016 (5% en
2015), el valor de las propiedades de inversion se hubiera visto afectado por un disminucién aproximada de $1,592,711 al
30 de junio de 2016 ($1,480,630 en 2015).

Durante los periodos presentados no hubo transferencias entre los niveles de valor razonable.
Nota 8 - Inversiones en asociadas y negocio conjunto:

A continuacion se integran las compaiias asociadas y negocio conjunto del Grupo al 30 de junio de 2016 y 31 de
diciembre de 2015.

Nombre de la entidad Participacion Naturaleza de Método de medicién
la relacién
Asociadas:
Paseo palmas 50% Nota 1 Método de participacion

Negocio conjunto:
Forum Coatzacoalcos 25% Nota 2 Método de participacion
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Nota 1: Fideicomiso que tiene la finalidad de crear un sector mixto (Centros comerciales y oficinas corpo-rativas) el cual
corresponde al proyecto Paseo Palmas que se encuentra en etapa pre operativa.

Nota 2: Compafiia dedicada al arrendamiento inmobiliario en el sector de centros comerciales.

Reconciliacion de la informacion financiera presentada al valor en libros sobre la participacién en asocia-das y negocio
conjunto:

Paseo Forum Total
Palmas Coatzacoalcos
Saldo al 31 de diciembre de 2015 $ 253,903 $ 531,512 $ 785,415
Incremento en la inversidn
Reembolso de patrimonio (36,198) (36,198)
Método de participacion 276 9,652 9,928
Saldo al 30 de junio de 2016 $ 254,179 $ 504,966 $ 759,145

Nota 9 - Participaciéon no controladora:

A continuacién se muestra una integraciéon de las principales compaiiias que integran la participacién no controladora al
30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015:

30 de Junio de 31 de diciembre
2016 de 2015

Inmobiliaria Arcos Bosques SA de CV (Arcos Bosques) 1,542,236 1,484,777
Paseo Inter SAPI de CV (Paseo Interlomas) 2,001,257 1,969,629
Forum Tlaque SAPI de CV (Forum Tlaquepaque) 1,031,480 876,066
Cabi Culiacan SA de CV (Forum Culiacan) 940,655 878,006
Cabi Lerma SA de CV (Lerma) 779,859 852,154
Desarrollo Reforma Capital 250 SAPI de CV (Reforma

Capital) 143,455 197,301
Oftras 948,245 844,874
Total $7,387,7186 $ 7,102,807

Nota 10 - Préstamos bancarios:
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a. Préstamos bancarios a largo plazo Junio Diciembre
2016 2015

Créditos hipotecarios por pagar a The Blackstone Group LP con garantia
(1); el cual se divide como sigue:

a-Créditos hipotecarios por 40,732y 157,202 miles de ddlares

estadounidenses, que devenga intereses a tasa variable del (3.1375%

a 4.1875% a tasa variable basada en la tasa London Interbank Oferred

Rate (LIBOR) mensual y trimestral mas un spread de 1.80% y 3.50% al

31 de Junio 2016, respectivamente, con vencimiento en 2016 y 2018. $ 3,776,446 $ 3,490,806

b-Créditos hipotecarios por 1, 225,669 miles de pesos que devengan

intereses a tasa fija del 6.46% al 30 de Junio de 2016; y 138,542 miles de

pesos a tasa variable basada en la tasa TIIE a 28 dias mas 6.5%

(10.5650%) al 30 de Junio 2016 con vencimiento en 2016. 1,225,669 1,276,000

Crédito hipotecario por pagar a HSBC México S.A por 1,574,595 miles de
pesos, que devenga intereses a tasa TIIE a 28 dias mas 2% (del
6.0650%) al 30 de Junio de 2016, con vencimiento en 2021. 1,574,595 1,320,090

Crédito hipotecario por pagar con Banamex de 106,932 miles de délares

estadounidenses, que devenga intereses a una tasa LIBOR trimestral mas

3.0% y 3.50% (3.6875% y 4.1875% ) al 30 de Junio de 2016 con

vencimiento 2018. 2,004,528 1,853,462

Crédito por pagar con Banco General S.A. por 6,346 miles de ddlares
estadounidenses, que devengan intereses a una tasa Libor a 28 dias mas
4.50% (del 4.9079%) al 31 de Marzo de 2016, con vencimiento en 2021. 113,070

Crédito por pagar con Deutsche Bank por 42,000 en miles de ddlares
estadounidenses que devenga intereses a una tasa Libor a 3 meses mas
6.25% (del 6.5719%) al 31 de Marzo de 2015 con vencimiento 2016. 776,848

Crédito por pagar con Santander de 404,608 miles de pesos que devenga
intereses a una tasa TIIE a 28 dias mas 3.55% (7.6312%) al 30 de Junio
de 2016 con vencimiento 2016. 404,608 435,649

Crédito hipotecario por pagar a Mellife México, S. A. de C. V. por 52,000
ddlares estadounidenses, que devengan intereses a tasa LIBOR a 30 dias
mas 2.55% (2.71%) con vencimientos un 2019 981,431

Crédito hipotecario por pagar a Metlife México, S. A. de C. V. por 694,274

miles de pesos, que devengan intereses a tasa TIIE a 28 dias méas 2.00%

(6.0650%) con vencimientos en 2021 y 51,768 miles de ddlares que

devengan intereses a tasa LIBOR a un mes mas 2.5% (2.94%) con

vencimiento al 2021 694,274 695,850

10,664,505 9,961,775
Menos: porcién circulante de los préstamos bancarios y
acreedores hipotecarios a largo plazo (2,704,116) (3,431,440)
Deuda a largo plazo $ 7,957,435 $ 6,530,335
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Las garantias otorgadas por los créditos bancarios consisten en las propiedades y los derechos de rentas presentes y
futuros a través de fideicomisos.

El valor razonable de los créditos a corto plazo es similar al valor en libros a las fechas presentadas,
Para la determinacion del valor razonable de los préstamos bancarios, se utilizaron los siguientes in-puts/insumos:

Curva LIBOR (Proveedor Integral de Precios).

Curva Fras TIIE (Proveedor Integral de Precios).
Cuerva descuento IRS (Proveedor Integral de Precios).
Tipo de cambio USD/MX (Banco de México).

Las obligaciones de hacer y no hacer contenidas en los contratos de crédito del Grupo requieren, entre otras, las
siguientes:

Entregar cierta informacion financiera de forma periédica.

Entrega aquella informacion que le sea solicitada por sus acreedores.

Avisar de cualquier cambio material adverso a la Compaiia.

Mantener ciertos indices de liquidez, apalancamiento y cobertura de intereses.
Entregar informes de avances de obra.

No tener reducciones de capital y mantener la misma estructura accionaria.
No otorgar fianzas o garantias.

Al 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015, y a la fecha de emisién de estos estados financieros Intermedios
Condensados consolidados combinados, el Grupo ha cumplido satisfactoriamente con sus obligaciones de hacer y no
hacer, establecidos en los contratos de préstamos.

Nota 11 - Certificados bursatiles de largo plazo:

El 10 de diciembre de 2015, el Grupo llevd a cabo una emision de certificados bursatiles con base en la programa
establecido de Certificados Bursétiles a largo plazo.

El monto total autorizado para este programa es por un total de $ 6,000,000. Las emisiones fueron por

$ 2,500,000 y $500,000. Este pasivo se muestra en el estado de posicion financiera a su costo amortizado.

El plazo de vencimiento de estos certificados es de 3.5 y 7 aflos respectivamente a partir de la fecha de emisién de cada
Grupo de certificados, los montos seran amortizados a su valor nominal en un solo pago a la fecha de su vencimiento.

El valor nominal de cada certificado es de cien pesos y estos devengaran un interés bruto anual con base en la TITE mas
2.75 puntos porcentuales y tasa fija de 9.08 puntos porcentuales.

Dichos instrumentos cuentan con el aval total de Grupo Gicsa, S. A. B. de C. V.
Los principales covenants financieros de la emision de los certificados previamente mencionados, son los siguientes:

Razo6n de cobertura de intereses consolidada. No permitir que, al final de cualquier trimestre, la razén de cobertura de
intereses consolidada de la emisora por los 12 meses anteriores que terminen en dicho trimestre, sea menor de-2.00 a
1.00. El término "razén de cobertura de intereses consolidada" significa, para cualquier periodo, la razén de (i) la
Utilidad antes de ingresos (gastos) netos financieros, impuestos, depreciacién y amortizacion (UAFIDA) consolidada
para dicho periodo, a (ii) gastos financieros brutos consolidados por dicho periodo.
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"UAFIDA consolidada" significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera consolidada de
conformidad con las NIIF, de (i) utilidad de operacion, mas (ii) costos de depreciacion, mas (iii) costos de amortizacién
(incluyendo la amortizacién de comisiones diferidas de financiamiento).

"Gastos financieros brutos consolidados" significa los intereses devengados por la deuda con costo financiero
consolidada durante el periodo del calculo.

Limitaciones en el nivel de endeudamiento. La emisora no podr4, ni permitira a cualquiera de sus subsidiarias, contratar
deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional y a cualquier otra deuda contratada desde la
fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente previo a la contrataciéon de la deuda adicional y a la
aplicacion de los recursos netos de la deuda adicional y dicha otra deuda sobre una base pro-forma, la deuda total
insoluta de la emisora es superior al 50% de los activos totales de la emisora a la fecha en que haya terminado el
trimestre completo mas reciente.

Al 31 de Diciembre de 2015 y a la fecha de emision de estos estados financieros consolidados y combinados, el Grupo ha
cumplido satisfactoriamente sus obligaciones de hacer y no hacer, establecidos en los contratos de certificados
bursétiles, asi mismo no ha realizado amortizacion anticipada alguna sobre dichos certificados.

Nota 12 - Provisiones y beneficios a empleados:

Al 30 de junio de 2016 el rubro de provisiones se integra por el pasivo relacionado a los Beneficios a empleados por
$32,618

Nota 13 - Partes relacionadas:

14.1Cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas provenientes de operaciones de venta y compra de bienes y
servicios:

a.Las operaciones con partes relacionadas efectuadas en el curso normal de sus operaciones fueron como sigue:

30 de junio de 31 de diciembre
2016 de 2015

Ingresos:
Familiares cercanos de los accionistas
Renta de oficinas corporativas y espacios publicitarios
- Diafimex, S. A. de C.V. $ 13,625 $ 25,235
- AJ helados, S. A.de C.V. 4,205 7,435
Egresos:
Familiares cercanos de los accionistas
Servicios de mensajeria corporativa:
- Segmail, S. A. de C. V. 3,262 7,778
Afiliadas:
Prestacion de servicios administrativos:
- Cabi Asesoria, S. C. 10,068 17,319

Negocio conjunto:
Prestacién de servicios de operacion:
- F/00096 Férum Coatzacoalcos 0 2100

54 de 147




GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

b.Los principales saldos con partes relacionadas se integran a continuacion:

30 de junio de 31de
2016 diciembre
de 2015
Por cobrar:
Afiliadas:
Cuenta corriente:
- Fideicomiso Banamex F/172594 $ 4,068 $
4,068
- Fideicomiso Banamex Palmas F/17075-3 30,493 34,194
- Controladora de Desarrollos Tultitlan 151,214
- Otros 3,739 2,847
Accionista:
Préstamos otorgados:
Afiliadas:
Prestacion de servicios administrativos:
- Jaime Dayan Tawil y Copropietarios (Proyecto Cuernavaca) 238,601 166,611
- Otros accionistas® 123,760 100,525
$ 551,875 $
408,245
30 de junio de 31de
2016 diciembre de
2015
Por pagar:
Afiliadas:
Cuenta corriente:
-Cabi Oficinas Corporativas $ 11,863 $
11,863
-Constructora Atelca 7,418 11,718
- Otros 1,299 1,034
Accionista:
Préstamos otorgados:
Afiliadas:
Prestacion de servicios administrativos:
-Jaime Dayan y Tawil (Ocean Club) 3,458 3,457
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- Otros accionistas® 425,743 380,137
$ 449,781 $
408,223

14.2 Compensacién del personal clave

El personal clave incluye a los directores, miembros del Consejo de Administraciéon y Comités. El Grupo otorg6 al
personal clave, la siguiente compensacion:

30 de junio de 31 de diciembre de
2016 2015
Compensacion del personal clave $ 50,871 $ 86,010

Nota 14 - Capital contable

Al 30 de junio de 2016 y al 31 de diciembre de 2015, el capital social minimo fijo estd formado por acciones
ordina-rias, comunes y nominativas sin expresion de valor nominal, integramente suscritas y pagadas,
represen-tativas del capital social minimo fijo de la Serie “B”, como se muestra a continua-cion:

a)Grupo GICSA, S. A.de C. V.

Numero Descripcién Importe
de acciones
1,650,000 Capital Fijo Serie | Clase B $685,105
(116,807) Capital suscrito no exhibido (40,500)
1,533,195 $636,605

ii. Las utilidades retenidas incluyen la reserva legal. De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles, de las
utilidades netas del ejercicio debe separarse un 5% como minimo para formar la reserva legal, hasta que su importe
ascienda al 20% del capital social a valor nominal. La reserva legal puede capitalizarse, pero no debe repartirse a menos
que se disuelva la sociedad, y debe ser reconstituida cuando disminuya por cualquier motivo. La Compaiia esta en
proceso de constituir la reserva legal correspondiente.

La distribuci6on del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado y de las utilidades
retenidas fiscales, causara el ISR a cargo de la Compania a la tasa vigente al momento de la distribucion. El impuesto
que se pague por dicha distribucion, se podra acreditar contra el ISR del ejercicio en el que se pague el impuesto sobre
dividendos y en los dos ejercicios inmediatos siguientes contra el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los
mismos.
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Nota 15 - Gastos de administracion, venta y operacion por naturaleza:

30 de junio de 30 de junio de
2016 2015
Costos por venta de inmuebles $ 5,657 $ 50,745
Costos por desarrollo inmobiliario 310,677 456,610
Nomina 16,845 11,502
Gastos de administracion:
Servicios administrativos $ $ 102,707
134,684
Gastos de venta:
Comisiones por arrendamiento 13,674 31,382
Gastos de operacion:
Nomina 134,389 133,857
Electricidad 58,263 68,330
Mantenimiento 121,299 108,799
Derechos, tramites y licencias 5,115 91,897
Predial 40,081 46,596
Seguridad 33,933 29,643
Seguros 39,050 32,674
Limpieza 26,971 25,088
Agua 26,848 23,936
Depreciacion 10,656 9,389
Estimacion para cuentas de cobro dudoso - 1,035
Total de gastos de administracion, venta 'y
operacion $ 978,143 $ 1,224,190
Nota 16 - Ingresos y costos financieros:
20162015
Costos financieros:
Gastos por intereses de préstamos bancarios $ 398,170) ($ 312,319)
Efecto de valuacion de CBFl's ( 606,570)
Pérdida en cambios (1,377.,474) (710,432)

(1,775,644) (1,629,321)

Ingresos financieros:
Ingresos por intereses de depdsitos bancarios 97,681 36,828
Utilidad en cambios 813,596 1,063,366

$ 911,277 $ 1,100,194

(Costos) ingresos financieros netos $ (864,367) $ (529,127)
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Nota 17 - Impuesto a la utilidad:

El gasto por Impuesto sobre la Renta (ISR) mostrado en el estado de resultados se reconoce con base en la estimacion de
la Administracién de la Compaiiia de la tasa de ISR anual promedio ponderada esperada para el ejercicio completo. La
tasa fiscal anual promedio estimada utilizada para el afio al 31 de diciembre 2015 es del 23% (La tasa estimada para el
trimestre terminado al 30 de junio del 2016 es del 23%) y 44% para el ejercicio anterior.

Nota 18 - Otros gastos - Neto:

30 de junio de 31 de junio de
2016 2015
Otros (2,150) (65,112)
Total Otros Ingresos Gastos $ (2,150) $ (65,112)

Nota 19- Utilidad basica y diluida:

Como se indica por el ejercicio de 2016 se presentan estados financieros combinados, los cuales incluyen las cifras
consolidadas de GICSA y sus subsidiarias, por lo que para efectos de la utilidad por acciéon bésica y diluida se
determinan de forma separada.

A continuacién se muestra la determinacién de la utilidad por accion basica y diluida:

a.Utilidad por accién basica y diluida de GICSA:

30 de Junio de 30 de Junio de
2016 2015

Utilidad neta atribuible a la participacion $ 471,096 $ 745,475
controladora
Promedio ponderado de acciones en 1,533,193 466,836
circulacién
Utilidad por accién basica y diluida $ 0.3073 $

1.5984

Nota 20 - Contingencias y compromisos:
20.1 Contingencias

Al 31 de marzo de 2015 y al 31 de diciembre de 2014, la Compaiiia tiene diversos juicios civiles, laborales y mercanti-les
en proceso, el departamento legal espera que los resultados de los diferentes juicios se resuel-van satisfactoriamente.
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De acuerdo con la Ley del ISR, las empresas que realicen operaciones con partes relacionadas, residentes en el pais,
estan sujetas a limitaciones y obligaciones a los que utilizan con o entre partes independientes de operaciones
comparables.

Durante el curso normal del negocio, la Compaiiia adquiri6 derechos de compra de terrenos a través de anticipos. Estos
acuerdos estan contingentes a la consecucion de permisos por parte de las autoridades municipales y estatales para
realizar sus proyectos.

Al 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015, la Compaifiia tiene pasivos vencidos por mas de 60 dias, inclu-yendo
impuestos a la utilidad, el monto de dichos pasivos asciende a $425,021 y $452,559, respecti-vamente. Adicionalmente,
esta en proceso de revisiones de ejercicios fiscales por parte del Servicio de Administraciéon Tributaria (SAT). A la fecha
la Compaiiia ha realizado diversas negociaciones y/o pagos que por dichos pasivos, por lo que la Administraciéon no
espera ninguna contingencia relevante.

Ciudad de México a 28 de Julio de 2016.- Grupo GICSA SAB de C.V. y Subsidiarias (GICSA, La compaiiia,
o el Grupo), (Clave BMV: gicsa) la compaiiia mexicana lider en desarrollos inmobiliarios de calidad, anuncid
el dia de hoy su reporte de sus resultados financieros y operativos consolidados correspondientes al segundo
trimestre de 2016, el cual finaliz6 el 30 de junio del 2016.

Cifras Acumuladas en millones de pesos mexicanos consolidadas

2Q 16 2Q 15
Ingresos 2,339 2,250
UAFIDA 1,361 1,026
Margen UAFIDA 58% 45%
Resultado Neto Mayoritario 703 739

Nota: Las cifras presentadas en estas tablas, asi como en el presente documento, estan expresadas en millones
de pesos mexicanos a pesos corrientes, salvo que se especifique lo contrario; y han sido preparados en
conformidad con las Normas de Internacionales de Informacion Financiera (IFRS). Las cifras pueden variar
por efectos de redondeo.
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GICSA obtiene sus ingresos de renta de oficinas, locales comerciales Asimismo la empresa genera ingresos
por otros servicios (tales como la administracion de inmuebles que no son de su propiedad).

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Al cierre del 30 de junio de 2016, las 13 propiedades estabilizadas totalizaban 620,052m? de ABR, de este total,
50.31% corresponde a propiedades de uso comercial, 6.86% a propiedades para uso de oficinas y 42.82% para
uso mixto.

Las propiedades estabilizadas estan ubicadas en la Ciudad de México y area metropolitana, Guadalajara,

Acapulco, Culiacan y Coatzacoalcos, al 2T16 las propiedades estabilizadas contaban con un porcentaje de
ocupacion total del 90.84%.
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Al 2T16, GICSA cuenta con un portafolio de 13 propiedades estabilizadas, a través de sus subsidiarias. De estos
proyectos, siete son centros comerciales, cuatro son desarrollos mixtos (los cuales cuentan con centros
comerciales, edificios de oficinas corporativas y un hotel de lujo) y dos son proyectos de oficinas corporativas.

Cabe destacar que para el término del segundo trimestre del 2016 contdbamos con un total de 620,052 m? de
propiedades estabilizadas, consistentes en 1,366 arrendatarios y un promedio acumulado de ocupacién de 91
puntos porcentuales. Durante este periodo nuestros desarrollos fueron visitados por mas de 33 millones de

personas y 7 millones de vehiculos; asi mismo nuestros desarrollos estabilizados generaron un NOI de Ps. 1,364

millones y Ps. 873 millones correspondientes a nuestro NOI proporcional.
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La siguiente tabla incluye una descripcién de nuestras propiedades estabilizadas al 30 de junio de 2016:

% de ARE % de ARB

Afio de )] . . Tasa de lugares de
A REY ) Participatidnde propordonal Propiedades v " .
apertura IS A e — Ooupacidn  Estadonamiento
Ulso Comercial
City Walk hexica, O.F. 2010 3,503 100.0% 3,503 1% 96% 147
Farum Busnavista Méxica, O.F. 2008 a0 464 100.0% 90464 15% 95% 2,372
Farum Thquapagquea Guadalajara, lal. 2011 51319 50058 25160 e H3% 3,128
Lakls dcapulom Mcapuloa, Gra. 2008 33650 4.0 28266 5% B6% 1929
Forum Coatracoalas Costtacoalas, Wer. 006 32344 25.0Fd 8,086 EE A% 15638
Plazas Ot bet Lerma Leda. Méx. 2001 61 806 6250 38620 10% Q2% 3,340
Farum Culiacin Culiachn, Sin. 2003 33,874 50000 19937 L 95% 2,553
Uso O ficings
Refarms 156 Méxica, O.F. 2011 19,314 TR 14486 Er 100 637
Tarre L3 haxica, DLF. 2005 23,241 5 17431 Li] 8% 1617
Ulsor ity
Pasea Intedams [da. Méx 011 #1371 50.05 44 185 14% A% 34982
Capital Refar ma Méxica, D.F. A1z 5A14 0.0 35884 10% 5% 2 065
Paseo Arcos Bosques kdexica, OLF. 2008 91,13 S0 A5570 15% 9% 3 466

Mazaryk 111 Maxica DLF 2008 26,213 F5.F 19660 e 95% 710

Total Portafolio Estabilizado
*Capitel o o s e snensmitaen pwces o de o tabisaciin, excbrsnd ole loe cupaciing ena del®™ 5%

En la siguiente tabla se muestran los resultados operativos de nuestras propiedades al 30 de junio de 2016:

Ingresos Totales

Propledades Portafolio NOI NOI Proporcional  Renta Mensual
Estabilizado e (Ps, Millones) (Ps, Millones) r m?
(Ps, Millones) ' ' po

Uso Comercial
City Walk 10 9 12% 7 B u% | 7 B 21% | 334 3 3%
Forurn Buenavista 220 248 B | 1w 186 -B% | 172 186 8% | 236 220 3%
Forum Tl ague pague 112 113 0% 96 95 1% | 48 48 0% | 246 235 4%
Lalsla Acapuleo 52 50 53 36 33 g | 30 28 7w [ 197 183 3%
Forum Coatzacoaloos 70 I -2ha EF 55 A E 1 7% | 241 249 3%
Plazas Outlet Lerma 107 106 2% 92 [ 5% | 58 55 5% | 210 200 5%
Forurm Culiacan 113 108 5% g2 [E 2% | a1 @ 3% | 300 298 1%

Uso Ofidnas

Beforma 156 29 20 .M 22 21 B3 | 17 1 G | 200 200 (0%
Torre £ 3 88 By da%a 75 a7 BU%e | Gb 43 bl%e | 5ba  4be  2ive
Uso mixto

Paseo Inte rlomas 248 252 2| 2 204 0% |1 102 o 281 273 3%
Capital Reforma 126 97 3% | 106 72 7% | B4 43 AB% | S0B 416 2%
PaseoAreos Bosgues 324 265 23 | 275 218 2R% | 133 100  PERL | 514 431 18
Mazaryk 111 79

Total Portafolio Estabilizado 1,589 B 286 1,165

Ingresos proyectos estabilizados

1,667 B 36 1,165
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Caracteristicas Contratos de Arrendamiento

Al término del 2T16 las propiedades estabilizadas contaban con un total de 1,366 contratos de arrendamiento
con arrendatarios con altas calificaciones crediticias, diversificacion por industria y ubicacion geografica. GICSA
cuenta con un s6lido historial de administracion que asegura la diversificacién de arrendatarios de calidad por
industria ya que considera que esto protege a la compaiiia de los ciclos bajos que el mercado presenta y a su vez
puede afectar a la industria o sectores en particular.

La siguiente grafica muestra el porcentaje de los ingresos totales y proporcion de la superficie rentable total del
portafolio:

Porcentaje Promedio de Renta Fija

2.7% @ Moda Dama y Caballerg

_1.5%
27% | | Tl
T,

3.7%

W Restauranies

& Entretenemiento y Deportes.
W Tiendas Degartamentalas
W Calzacks Dama v Caballeno
 Ropa y Calzado Deportve

il Hogar v Decoracian

il Salud y B=Bera

o Comida Rapida

ol Teledonia Celular y
Comunicachanes

Costo de Ocupacion

El costo de ocupacion promedio de los arrendatarios comerciales mas significativos en terminos de ABR y renta
fija, este indicador representa el costo incurrido asociado a la ocupacién de un local, consistente en las rentas,
cuotas de mantenimineto y de publicidad, expresado como porcentaje de las ventas de dichos arrendatarios,para
el segundo trimestre fue de 7.38% y el acumulado del 6M16 reporta 7.6%.

Costo de Ocupacion

1.71%

7.28%
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Vencimiento de Contratos

La siguiente grafica muestra algunos datos sobre los vencimientos de contratos de las propiedades estabilizadas

al 2T16:

ARB de Contratos que expiran ***

25%
1%
12%
11%
i I a
2Ti6 2m7 2018 2m9 2020 Posterion
* 6 Contratos en litigio con un ABR de 840.51

W2T16 70,135 m?
H2017 141,992 m?
2018 95,139 m?

W 2019 59,799 m?

W 2020 20,908 m?

u Posterior 174,457 m?
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Como se puede observar en la tabla anterior, en ninglin aflo se concentran vencimientos con una proporcién
mayor al 25% del ABR del portafolio estabilizado.

El Lease Spread (definido como la variacién en los niveles de renta basados en arrendamientos vencidos y el
nuevo nivel de renta de los nuevos arrendamientos o arrendamientos renovados) en el 2T16 fue de 14.5% para
las propiedades estabilizadas.

El Lease Spread del portafolio de propiedades estabilizadas para el término del segundo trimestre del afio en
curso fue calculado sobre 39,728.57 m? que han sido renovados. Este desempefio es originado por los
incrementos de renta fija en los locales y oficinas del portafolio estabilizado.

Nuestra tasa de renovacidn para el segundo trimestre fue del 96.1% en nuestras propiedades estabilizadas.

Ingresos por Renta Fija

2T16
IT15

529.5
: : 4993 eI
A)Durante el 2T16, los ingresos por rentas ascendieron - /
a Ps. 529 millones, mismos que fueron superiores
en un 6.0% respecto a los ingresos reportados por
el mismo concepto durante el mismo periodo de
2015, ms iyl
Renta Fija Crecimiento Rentas Fijas (%)
T enperw 3o 1 reetm de 2T wiIT14 mcden Coampocaios
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B)La afluencia de las propiedades estabilizadas durante el 2T16 alcanzaron aproximadamente los 16.37 millones
de visitantes, un incremento de 4.92% comparado con el niimero de visitantes por el mismo periodo de 2015.
Si se compara la afluencia de las propiedades estabilizadas durante los 6M16 contra el mismo periodo del afio
anterior el incremento de la afluencia ascendié a 7.64%.

Afluencias Visitantes
Propiedades Comerciales

32,750
30,249
16371 45567
2T 6M
2016 2015

Gicsa cuenta con 15 proyectos en desarrollo de los cuales 7 ya iniciaron su construccién, asi mismo, se mantiene
un andlisis continuo de oportunidades de inversién en México que fortalezcan el portafolio de la empresa y
aumenten su presencia en la republica mexicana, incluyendo oportunidades de adquisiciones, desarrollo,
consolidacién de proyectos existentes y/u oportunidades de prestacion de servicios.
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A continuacion se presenta informacién de cada uno de los proyectos en construcciéon basada en estimados y
expectativas. Se pretende que esta informacién provea una orientacién general respecto a nuestros desarrollos.
La informacién que se presenta en esta seccion puede sufrir cambios 6 modificaciones en el futuro; por lo tanto,
estas cifras deben considerarse, al dia de hoy, como estimaciones y no datos definitivos.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

e GICSA reporté un total de 620,052 metros cuadrados (m?) de Area Bruta Rentable (ABR) compuesto por 13
propiedades al cierre del 2T16. El ABR proporcional de GICSA al 2T16 es de 391,264 m?, lo cual indica un
incremento del 0.35% contra el mismo periodo del afio anterior.

e Al 2T16,la tasa de ocupacion fue del 90.84%, un incremento de 18 puntos base en comparacién con el 2T15.

e El precio promedio de arrendamiento por metro cuadrado al final del 2T16 fue de Ps. 325, un aumento de
10.12% en comparacién con 2T15 que fue de Ps. 295.

e  GICSA registré un aumento en ventas de mismas tiendas de un 11.99% al 2T16 en comparacion al 6.8% de
2T15, y un total de 32.75 millones de visitantes en los centros comerciales del portafolio estabilizado en los
primeros seis meses de 2016, lo que representa un crecimiento de 7.64% comparado con el nimero de
visitantes por el mismo periodo del afio 2015.

e En el 2T16, los ingresos operativos alcanzaron Ps. 900 millones, un incremento del 6.08% respecto a los
Ps.848 millones del 2T15.

e Elingreso operativo neto (NOI) en el portafolio estabilizado en el 2T16 fue de Ps. 667 millones un incremento
de 8.08% respecto al 2T15, de manera acumulada el NOI alcanzé Ps. 1,364 millones para los primeros seis
meses del afio, lo que representa un incremento del 17.11% comparado con el 6M15.

e El margen NOI del 2T16 fue del 81.27% comparado con el 78.84% registrado en el mismo trimestre del afio
anterior.
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e La deuda financiera consolidada al 2T16 fue de Ps. 13,749 millones, siendo la proporciéon de GICSA de Ps.
9,157 millones, dando una relacién préstamo valor de 27%.

e Durante el mes de junio se ha iniciado con la entrega formal de locales y espacios comerciales en Féorum
Cuernavaca y La Isla Vallarta.
Ala fecha la comercializacion de las propiedades en desarrollo, registran un avance de 166,392 m2 de ABR
firmada y en proceso de firma lo cual representa un 44.5% del total del espacio de los proyectos que actualmente
se encuentran en construccion, y representa un aumento del 31.5% en términos de m2 rentados con respecto a lo
reportado el trimestre pasado.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado (inclu-yendo el riesgo
por tipos de cambio, riesgo en la tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. La Administraciéon del Grupo se concentra principalmente en mi-nimizar los efectos potencialmente adversos
en el desempefio financiero.

La Administraciéon de riesgos financieros del Grupo esta a cargo del area de financiamiento, en conjunto con el Comité
Ejecutivo, quienes actian de conformidad con las politicas aprobadas por el Consejo de Administraciéon. El Grupo
identifica, evaltia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades operativas. El area de
financiamiento sigue lineamientos generales relativos a la adminis-tracion de riesgos financieros, asi como
procedimientos sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambia-rio, el riesgo de las tasas de interés, el riesgo crediticio,
el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversién de excedentes de efectivo. El area de
financiamiento realiza revisiones semanales sobre las necesidades generales de efectivo, exposicion a riesgos cambiarios,
tasas de interés, riesgo cre-diticio y necesidades de uso de ciertas coberturas.

3.1 Riesgos de mercado
3.1.1 Riesgo de tipo de cambio

El Grupo esta expuesto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicion principalmente con res-pecto del doélar
estadounidense. El riesgo por tipo de cambio surge principalmente de los financiamientos contratados en dicha moneda.

Si el tipo de cambio promedio hubiera fluctuado un peso arriba o abajo del real, el resultado del ejercicio se hubiera visto

afectado por un incremento o disminucién de aproximadamente $320,000 en 2015y $362,000 en 2016.

3.1.2 Riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo
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El riesgo de tasa de interés para el Grupo surge de sus préstamos a largo plazo. Los préstamos a tasas variables exponen
al Grupo al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo y en su mayoria, los créditos estan contratados con tasas
variables, lo cual ha sido una estrategia del Grupo, ya que de acuerdo con el andlisis realizado por el area encargada de
financiamiento, se ha considerado que el mercado actual ofrece tasas competitivas. Dicha area es la encargada de
negociar montos, tasas y plazos competitivos con las instituciones financieras. Como procedimiento del area, se ofrece
el proyecto a varias instituciones financieras (por lo general tres), y después de analizar las propuestas se toma la mejor
opcion para el Grupo.

Si las tasas de interés (Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE)) en pesos hubieran fluctuado 1% arriba o abajo
del real, el resultado del ejercicio se hubiera visto afectado por un incremento o disminu-cién de aproximadamente
$32,678,586 al 30 de Junio de 2016.

Si las tasas de interés en doélares Libor (London Inter Bank Offered Rate) hubieran fluctuado 1% arriba o abajo del
interés real, el resultado del ejercicio se hubiera visto afectado por un incremento o disminucién de aproximadamente
$1,858,419 al 30 de Junio de 2016.

3.2 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se administra a nivel de grupo, excepto por el riesgo de crédito de las cuentas por cobrar. El riesgo de
crédito surge de la exposicion crediticia a los clientes, ya que pudiera ocasionarse una perdida financiera para el grupo
derivada del incumplimiento de una obligacién por parte de la contraparte del instrumento financiero.

3.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos. La
Administraciéon del Grupo ha establecido politicas, procedimientos y limites de autoridad que rigen la funcién de
Tesoreria. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de efectivo con el fin de mantener disponi-ble el nivel de efectivo
necesario y planificar la inversiéon de los excedentes. La Tesoreria del Grupo tiene la responsabilidad de asegurar la
liquidez y de administrar el capital de trabajo con el fin de garantizar los pagos a proveedores y pagos de
financiamientos. La mayoria de las inversiones se efectian en pesos y una minima parte en délares estadounidenses.

3.4 Administracion de capital

Los objetivos del Grupo al administrar el capital son salvaguardar la capacidad de continuar como negocio en marcha y
generar dividendos a sus accionistas, beneficios a otros Grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima
que le permita mostrar su solidez, ademas de reducir el costo del capital.

3.5 Estimacion de valor razonable

En la tabla adjunta se detallan los instrumentos financieros registrados a valor razonable clasificados segtin el método de
valuacion utilizado para cada uno de ellos. Los niveles se definen de la siguiente ma-nera:

e Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel 1).

¢ Informaci6n distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se puede confirmar para el activo o pasivo, ya
sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir, que se deriven de precios) (nivel 2).

La siguiente tabla presenta los pasivos financieros del Grupo que son medidos a su valor razonable al 30 de junio de
2016 y de Diciembre 2015:
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Nivel 1 Nivel2 Nivel 3 Total

30 de Junio de 2016

Pasivos financieros a valos razonable a través de 4,215 4,215

resultados Swap de tasas de interés

31 de Diciembre de 2015

Pasivos financieros a valos razonable a través de 6,217 6,217
resultados Swap de tasas de interés

No hubo transferencias entre los niveles 1y 2 durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Ingresos

1L

I11.

Iv.

Ingresos por arrendamiento y premios. Al trimestre de 2T16 el importe registrado en este rubro ascendié
a Ps. 617 millones, un incremento de 6% comparado con el importe registrado en el 2T15 de Ps. 582
millones, se debe a un ritmo de crecimiento menor principalmente a que en la base comparativa se
reconocieron 40 millones de premios sin embargo, el los 6M16 se registré un incremento de 17%.

Ingresos por mantenimiento y publicidad. Al trimestre de 2T16 el importe registrado en este rubro
ascendio a Ps. 89 millones, un incremento de 13% comparado con el importe registrado en el 2T15 de Ps. 79
millones, debido principalmente al incremento en mantenimiento de Capital Reforma, Arcos Bosques,
Buenavista y Mazarik 111.

Ingresos por estacionamiento y servicios de operacion. Al trimestre de 2T16 el importe registrado en
este rubro decrecié a Ps. 59 millones, un decremento de -8% comparado con el importe registrado en el
2T15 de Ps. 64 millones, debido principalmente a que en el 2015 se realizé el acondicionamiento del hotel en
Férum Buenavista

Ingresos por fees de servicios. Al trimestre de 2T16 el importe registrado en este rubro ascendié a Ps.
100 millones, un incremento de 27% comparado con el importe registrado en el 2T15 de Ps. 79 millones,
debido principalmente a los fees de obra a terceros.

70 de 147



GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

V. Total otros ingresos de operacion. El importe registrado en este rubro descendié -11% de Ps. 344
millones, el trimestre de 2T16 comparado con el importe registrado en el 2T15 de Ps. 389 millones,
debido principalmente a la disminucion por la venta de espacios de oficinas corporativas y los guantes en
los proyectos Xochimilco, Isla Vallara Isla Cancun II.

Costos y Gastos

Costos de obra terceros. Los costos de reembolsos disminuyeron -27%, siendo Ps. 209 millones en el 2T16
comparados con los Ps. 288 millones al 2T15, debido principalmente a una disminucion de gastos de obras
ejecutadas por cuenta de terceros

1L Total de Gastos. Los costos de reembolsos disminuyeron -20%, siendo Ps. 256 millones en el 2T16
comparados con los Ps. 317 millones al 2T15, debido principalmente a la disminucién de gastos de operacién
y gastos extraordinarios.

Utilidad de Operacion.

La utilidad de operacién incrementd el 424%, al pasar de Ps. 753 millones de 2T16 a Ps. 144 millones al
cierre de 2T15, debido principalmente a los efectos en el valor razonable de propiedades de inversion.

Costos Financieros -Neto.

El costo financiero neto aumento de a Ps. 620 millones al 2T16 Ps. 121 millones al 2T15, esto debido
principalmente ala perdida cambiaria del periodo.

Utilidad Neta Consolidada.

La utilidad neta consolidada al 2T16 fue de Ps. 166 millones, lo que representé una disminucién del -
17% con respecto al 2T15 de Ps. 199, principalmente debido principalmente a los efectos en el valor
razonable de propiedades de inversidn y efectos cambiarios.

Ingreso Operativo Neto (NOI).

El NOI en el 2T16 fue de Ps. 667 millones lo que representa un incremento de 8.08% comparado con los
Ps. 617 millones al 2T15. El NOI proporcional de GICSA en el 2T16 fue de Ps. 435 millones lo que
representa un incremento del 1.4% comparado con los Ps. 429 millones al 2T15. El margen NOI en el
2T16 fue de 81.3%.

EBITDA Consolidado.

El EBITDA consolidado al 2T16 fue de Ps. 730 millones lo que representa un incremento de 7.7%
comparado con los Ps. 678 millones al 2T15. El EBITDA proporcional de GICSA al 2T16 fue de Ps. 497
millones lo que representa un incremento del 1% comparado con los Ps. 490 millones al 2T15. El margen
EBITDA en el 2T16 fue de 81%. El EBITDA proporcional a GICSA crece en mayor proporcion debido al
reconocimiento de premios e incremento de los ingresos por Fee de Obra.
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Principales Rubros del Activo
Efectivo y Equivalentes de efectivo.

El saldo de esta cuenta al cierre de 2T16 fue Ps. 5,570 millones, presenta un decremento de -12% contra
los Ps. 6,308 millones registrados al cierre de 2015, originado principalmente a las inversiones
inmobiliarias en el pipeline.

Cuentas y documentos por cobrar.

El saldo de esta cuenta en el 2T16 fue de Ps. 693 millones, presentando un incremento del 24% respecto
alos Ps. 559 millones presentados al cierre de 2015, principalmente por el incremento de obra terceros.

Anticipos para desarrollo de proyectos.

El saldo de esta cuenta en el 2T16 fue de Ps. 207 millones, presentando un incremento del 120%
respecto a los Ps. 94 millones al cierre de 2015, originado por inversiones inmobiliarias del pipeline.

Propiedades de Inversion.

El saldo de esta cuenta al cierre de 2T16 fue Ps. 38,934 millones, presentando un incremento del 5%
respecto a los Ps. 37,053 millones al cierre de 2015, originado principalmente por el ajuste en el valor
razonable en las propiedades de inversion y nuevas adquisiciones.
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El
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Resmoolsos por mantenimenio v publicidad Fi & 4% 124 43 1% esta
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un

incremento del 22% con respecto a los Ps. 6,530 millones presentados al cierre de 2015, originado
principalmente por las nuevas disposiciones de crédito para Masaryk 111,Paseo Interlomas, fluctuacion

cambiaria y disminucién por pre pago del crédito City walk y Buenavista.

La siguiente tabla muestra una conciliacién entre el NOI y EBITDA con el estado de resultados, tanto al cierre

2T15 como al cierre del 2T16:
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(1) Incurrimos en costos y gastos relacionados con servicios inmobiliarios, mantenimiento y servicios de publicidad para nuestros
proyectos en desarrollo y proyectos a desarrollar provistos a terceros. Registramos estos costos y gastos lo cual estd registrado
como utilidad en nuestro estado de utilidad integral como ingresos por estacionamiento hospedaje y servicios e ingresos por
mantenimiento y publicidad respectivamente.

(2) Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios no recurrentes.

(3) GICSA registra los resultados de Férum Coatzacoalcos bajo el método de participacion. Estos ajustes corresponden a una
consolidacién del 100% de los resultados para fines de presentacién del EBITDA pro-forma ajustado.

(4) Ingresos por premios de terceros provenientes de las propiedades en desarrollo.

(5) Corresponde a la amortizacion y al pago de intereses, actualizaciones y penalidades a las autoridades fiscales mexicanas
relacionados con pasivos fiscales por pagar para el afio y periodo indicados.

Anadlisis Deuda
Analisis de deuda 6M16 BM15 Var. %
Deuda pro-forma GICSA 13.745 5.864 39.38%
Deuda Proporcional GICSA 9.157 6.313 45.05%
Relacion Prestamo Valor ™ 27.5% 25.3% 8.54%
% En moneda Local (Ps.) 50.8%% 41.2% -
% En moneda extranjera (Dlls) 49. 2% 58.8% -
{1)Walor Calculado tomando el total de la deuda dividiendo entre elvalorde los activos de la empresa al cierre del
2T16.

{2) Incluye deuda Coatzacoalcos.

Amortizacion de Deuda

4,860
3,202
2,672 2,591
301 123
_ =
2016 2017 2018 2019 2020 hasta 2025
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Vector Jorge Placido jplacido@vector.com.mx

J.P. Morgan Adrian Huerta adrian.huerta@jpmorgan.com

Morgan Stanley Nikolaj Lippmann nikolaj.lippmann@morganstanley.com

Actinver Pablo Duarte Le6n pduarte@actinver.com.mx

Banorte IXE Valentin IIIl Mendoza Balderas valentin.mendoza@banorte.com

BBVA Bancomer Francisco Chavez Martinez f.chavez@bbva.com GICSA

lo invita cordialmente a participar a la Teleconferencia de Resultados del Segundo Trimestre 2016

Viernes, 29 de Julio de 2016
12:00 p.m. Hora del Este
11:00 a.m. Hora Ciudad de México

Presentando por GICSA:
Sr. Diodoro Batalla - Director de Administracién y Finanzas
Sr. Rodrigo Assam Bejos - Director de Relacion con Inversionistas

Para participar en la llamada, por favor marcar:
1-800-311-9401 E.E.U.U.
1-334-323-7224 Internacional (marcacion fuera de los E.E.U.U.)

Cddigo de Acceso: 87477
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Grupo GICSA es una empresa lider en el desarrollo, la inversién, comercializacién y operacién de centros
comerciales, oficinas corporativas y naves industriales que son reconocidos por sus altos estandares de calidad,
que transforman y crean nuevos espacios de desarrollo, vida y empleo en México, de acuerdo con nuestra historia
y proyectos ejecutados. Al 30 de junio de 2016, somos titulares de 13 propiedades generadoras de ingresos,
consistentes en siete centros comerciales, cuatro proyectos de uso mixto (los cuales incluyen cuatro centros
comerciales, cuatro oficinas corporativas y un hotel) y dos edificios de oficinas corporativas, con un ABR total de
620,052 m2 y un ABR Proporcional de Ps 391,264 m2. GICSA cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave
de pizarra (BMV: GICSA B) desde junio de 2015.

Este reporte puede contener ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar algin riesgo e incertidumbre.
Términos tales como “estimamos”, “anticipamos”, “proyectamos”, “planeamos”, “creemos”, “esperamos”,
“anticipamos”, “trataremos”, y otras expresiones similares podrian ser interpretadas como previsiones o estimadas.
Grupo GICSA advierte a los lectores que las declaraciones y o estimados contenidas en este documentos, o realizadas
por el equipo directivo de Grupo GICSA implican riesgos e incertidumbre que podrian cambiar en funcién de varios
factores que estan fuera del control de Grupo GICSA. Cualquier expectativa futura refleja los juicios de valor de Grupo
GICSA a la fecha del presente documento. Grupo GICSA se reserva el derecho o la obligaciéon de actualizar la
informacion contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del

desempeno futuro.

Advertimos que un nimero importante de factores podrian causar que los resultados actuales difieran materialmente
de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas en este reporte. En ninglin evento ni la
Compaiifa, ni alguna de sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes o empleados podrian ser
responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversién, decisiéon o accién tomada en relaciéon
con la informacién vertida en este documento o por cualquier dafio consecuente especial o similar.
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Para el periodo finalizado el 30 de junio de 2016 y declaracién pro-forma de resultado global consolidado para el

periodo finalizado el 30 de junio de 2015

(Cifras expresadas en millones de pesos)

Ingresos por arendamiento y premios =] 1,263 1,125 1%
Ingresos por mantenimiento, publicidad ¥ cam 15 190 164 16%
Estaconamiento y servicios de operacian - 167 133 26%
Ingresosporfee deservidos 2% 129 117 14
Total Ingresos de operacian 8% 1749 1,539 14%
Inpresosporreembolsas mamenimiento, publicidad S 144 143 1%

Inpresosde obraterceros 25 337 416 -1%%
Ingreso porpremiosterceros -T8% 29 60 -5
Ingresos porwventadeinventario inmobiliario -100M4 7 92 -93%
Total otres ingresos de operacion -11% 517 711 -IT%
Total de ingresos 1% 2266 2,250 1%

Costo de obratercaros -27% {305) [457) -3%%
Costo porventade inventario inmabiliario -100% (6] (51) -B8%%
Total Costes -26% (311) (507) -390
Gastos de operacdidn inmublespropiosytenceros -17% {381 (418 -5
Gastos emprasas de servicos 105% {139 (2] 101%
Gastos extraordinarios -100% {5) {163 -97%
Amortizacdon y Depreciacion 5 {65) 63 e

Total de gastos - 2004 jsaa) (718 -17%
Total de costos y gastos (S04 i

Utilidad de operacion antes de efectos de valuacion

“ariacidn neta por ajustes envalor ezonable de propiedades da

inversian

Wentade otros proyecos -93% 12 20 -111%
Participacil:'ln en.IFsr?ﬁultadus de asociadas ntabilizadas bajo el } 10 (73 }
metodo de particdpacdon

Utilidad de aperacian A28 2,147 2040 -2T%
Intereses Ganados 2204 102 ar 1765
Interases Pagados 5% (398 (313 2%
Utilidad Cambiarianeta -29%% (568 (254 124%
Costos financieros- Neto (26 (529 63%

Utilidad antes de impuesios a la utilidad

Impuestos alautilidad
Utilidad neta consolidada

Utilidad neta consolidada atribuible a:
Participacidn controladaora

987

{1,085) 7B

1355

Participadion no controladora

Al 30 de junio de 2016 comparado con el Estado Proforma de Situacién Financiera al 30 de junio de 2015

(Cifras en millones de pesos)
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Activo

ACTIVO CIRCULANTE

Efectivo y equivalentes de efectivo 5,540 5,965 -7%

Efectivo restringido 30 343 -91%

Cuentas y documentos por cobrar - neto 693 559 24%

Impuestos acreditables 976 862 13%

Anticipo para desarrollo de proyedos 207 94 120%

Partes Relacionadas 552 408 35%

Total activo circulante 7,908 8,232 -3%

ACTIVO NO CIRCULANTE

Pagos anticipados 85 39 116%
Propiedades de inversion 38,934 37,053 5%
Inmuebles, mobiliario y equipo —MNeto 1,314 917 43%
Inversiones en acciones 759 785 0%
Provision de Impuesto diferido 975 1,092 -11%

Total active no circulante 42,068 30,887 L

TOTAL ACTIVO
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Pasivo y Capital Contable
PASIVO CIRCULANTE
Cuentas y documentos por pagar aproveedore: 1,597 1,438 11%
Porcion circulante de los prestamos bancarios 2,704 3,431 -21%
Rentas otorgadas en garantia y premios 62 71 -12%
Partes Relacionadas 450 408 10%
Impuesto a la utilidad 298 343 -13%
Total pasivo circulante g 111 L, 691 -10%
PASIVO NO CIRCULANTE
Préstamos bancarios a LP 7,957 6,530 22%
Certificado Bursatil 2960 2981 -1%
pasivo laboral 33 33 0%
Anticipo de clientes 7l 76 -8%
Rentas recibidas en garantiay premios 367 424 -14%
Impuesto a la utilidad causado a largo plaza 564 564 0%
Provision de Impuesto diferido 6,657 6,412 0%
Total pasivo no circulante 18,609 17,021 94

TOTAL PASIVO

Capital social 637 637 0%
Recompra de acciones (48) 0 0%
Resultados acumulados 8,775 8,072 9%
Prima en suscripcion de acciones 9,596 9,596 0%
Capital contable de la participacidn controlador: 18,959 18,304 44
Participacion no controladora 7,387 7,103 A4

TOTAL DEL CAPITAL CONTABLE

TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

2016
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La Administracién del Grupo ha establecido politicas, procedimientos y limites de autoridad que rigen la funcion de
Tesoreria. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de efectivo con el fin de mantener disponi-ble el nivel de efectivo
necesario y planificar la inversion de los excedentes. La Tesoreria del Grupo tiene la responsabilidad de asegurar la
liquidez y de administrar el capital de trabajo con el fin de garantizar los pagos a proveedores y pagos de
financiamientos. La mayoria de las inversiones se efecttian en pesos y una minima parte en dolares estadounidenses.

El Grupo financia sus operaciones a través de la combinacion de: 1) la reinversion de una parte signi-
ficativa de sus utilidades y 2) la contratacion de financiamientos externos.

El cuadro que se presenta a continuacion muestra el analisis de los pasivos financieros del Grupo, pre-
sentado con base en el periodo entre la fecha del estado de situacion financiera consolidado y la fecha de su
vencimiento. Los montos presentados en el cuadro corresponden a los flujos de efectivo no desconta- dos,
incluyendo intereses.

Entre 3
Menos de meses Entre 1 Entre 2 y
Al 31 de diciembre de 2015 3 meses N y 2 afios 5 afios
y un afio
Préstamos bancarios y otros
Documentos por pagar $2,704,116 4,740,721 $5,867,977

Cuentas y documentos por pagar a

proveedores 69,457 1,527,828

Otros pasivos
14,835 47,211 103,186 _ 366,527

Control interno [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016
Resumen de Principales Indicadores Operativos y Financieros
Indicadores Operativos 2T16 2T15 Var. %
Area Bruta Rentable (ARB) m" 620,052 617,862 0.35%
Area Bruta Rentable proporcional GICSA [ARB) m’ 351,264 300,202 0.25%
Tasa de Ocupacian a0, 84% o). 663 -
Renta Promedio f mz Ps. 325 Ps. 295 10.12%
Costode Ocupacian 7.38% 7.72% -
Tasa de Renovacian 06, 10% o4, 5% -
Incllcatianes Hinaincienas e M5 Var.% 6M16  6MIS  Var.%
(millones de pesos)
Ingresos operativos tot ales Ps 900 Ps 848 6.08% | Ps1,820 Ps1,619 12.40%
I_ngresa operativo neto (NOI) Ps 667 Ps 617 B08% | Ps1,364 Ps 1,165 17.11%
Ingreso operativo neto (MO
€ ) i t ) Ps 435 Ps 429 1.38% Ps 873 Ps 725 20.45%
proporcional GICSA
Margen MO B1.27% T8.84% - Bl.BHS 78.5004 -
EBITDA Ps 730 Ps 678 J71% | Pe1,402  Ps 1,230 13.98%
EBITDA proporcional GICSA Ps 497 Ps 490 1.48% Ps911 Ps 790 15.34%
Wargen EBITDA B81.18% 79.95% - 77.084 75.974 -
Utilidad neta Ps 165 Ps199 -16.65%| Ps987 Ps 1,355 -27.16%
Utilidad neta proporcional GICSA Ps 224 Ps245  -BA3W | Ps703 Ps738  -4.93%
Deuda Financiera® Ps13,749 Ps9864 39.38% | Ps 13,749 Ps 9,864 39.38%
Deuda Financiera proporcional GICSA'  Ps.9,157  Psg,313  45.05% | Ps.9,157 Ps£,313  45.05%
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Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

[110000] Informacién general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: GICSA
Periodo cubierto por los estados financieros: 2016-01-01 al 2016-06-30
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2016-06-30

Nombre de la entidad que informa u otras formas de = GRUPO GICSA, SAB.DEC.V.
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados MILES DE PESOS
financieros:

Consolidado: Si

Numero De Trimestre: 2

Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

Por este medio informamos que en cumplimiento a lo dispuesto por el Reglamento
Interior de la Bolsa Mexicana de Valores en

el articulo 4.033.01 Fraccidén VIII que la cobertura de anadlisis es proporcionada por:
Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

2 Afo:

2016

bbva bancomer, s.a. de c.v.
Vector
JP Morgan

Banorte IXE, S.A de C.V.
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

[210000] Estado de situacién financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Trimestre
Actual

2016-06-30

5,569,424,000

Consolidado

2 Afno: 2016

Cierre Ejercicio
Anterior
2015-12-31

6,308,496,000

Clientes y otras cuentas por cobrar

1,451,848,000

1,061,200,000

Impuestos por recuperar 976,488,000 862,378,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Activos bioldgicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados
como mantenidos para la venta

7,997,760,000

8,232,074,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

7,997,760,000

8,232,074,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos bioldgicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 759,145,000 785,415,000
Propiedades, planta y equipo 1,314,045,000 917,001,000
Propiedades de inversion 38,934,290,000 37,053,433,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 85,024,000 39,315,000
Activos por impuestos diferidos 975,125,000 1,092,247,000
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

42,067,629,000

39,887,411,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

50,065,389,000

1,597,284,000

48,119,485,000

1,438,114,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Impuestos por pagar a corto plazo 297,544,000 343,067,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 3,215,943,000 3,910,284,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 5,110,771,000 5,691,465,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes
Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

5,110,771,000

0

5,691,465,000

0

Impuestos por pagar a largo plazo

0

0

Otros pasivos financieros a largo plazo

11,387,209,000

10,044,158,000
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Consolidado

Trimestre: 2 Ano: 2016

Cierre Trimestre
Actual

2016-06-30

Cierre Ejercicio
Anterior

2015-12-31

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 0 0
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0

Pasivo por impuestos diferidos

7,221,692,000

6,976,676,000

Total de pasivos a Largo plazo

18,608,901,000

17,020,834,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

23,719,672,000

22,712,299,000

Capital social 636,605,000 636,605,000
Prima en emisién de acciones 9,595,667,000 9,595,667,000
Acciones en tesoreria 48,420,000 0
Utilidades acumuladas 8,774,678,000 8,072,107,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0

Total de la participacion controladora

18,958,530,000

18,304,379,000

Participacion no controladora

7,387,187,000

7,102,807,000

Total de capital contable

26,345,717,000

25,407,186,000

Total de capital contable y pasivos

50,065,389,000

48,119,485,000
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

Consolidado

2 Afno: 2016

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao

Actual

2016-01-01 - 2016-

Acumulado Aiio

Anterior

2015-01-01 - 2015-

Trimestre Afio

Actual

Trimestre Ao
Anterior

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora

702,571,000

739,146,000

Ingresos 2,266,036,000 2,249,961,000 1,209,143,000 1,193,024,000
Costo de ventas 293,832,000 507,355,000 209,031,000 325,385,000
Utilidad bruta 1,972,204,000 1,742,606,000 1,000,112,000 867,639,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 610,454,000 716,389,000 255,538,000 317,977,000
Otros ingresos 775,593,000 2,001,804,000 5,340,000 (322,770,000)
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 2,137,343,000 3,028,021,000 749,914,000 226,892,000
Ingresos financieros 911,277,000 1,100,194,000 347,311,000 563,591,000
Gastos financieros 1,775,644,000 1,629,321,000 967,381,000 442,509,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 9,928,000 (78,542,000) 3,463,000 (83,170,000)
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 1,282,904,000 2,420,352,000 133,307,000 264,804,000
Impuestos a la utilidad 295,953,000 1,065,202,000 (32,166,000) 66,275,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 986,951,000 1,355,150,000 165,473,000 198,529,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 986,951,000 1,355,150,000 165,473,000 198,529,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis] ‘

224,484,000

245,147,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora

284,380,000

616,004,000

(59,011,000)

(46,618,000)

Utilidad por accion [bloque de texto]

Utilidad por accién [sinopsis]

Utilidad por accién [partidas]

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 0.92 0.92 0.92 0.92
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accién 0.92 0.92 0.92 0.92

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0.92 0.92 0.92 0.92
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 0.92 0.92 0.92 0.92
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Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de
impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Trimestre
Ano Actual Ano Anterior Ano Actual Ano
2016-01-01 - | 2015-01-01- | 2016-04-01 - Anterior
2016-06-30 2015-06-30 2016-06-30 2015-04-01 -
2015-06-30

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de 0 0 0 0
capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de 0

beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 0 0
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que 0 0 0 0
cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara 0 0 0 0
a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos 0
Reclasificaciéon de efecto por conversion, neto de impuestos 0
Efecto por conversién, neto de impuestos 0

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, 0 0 0 0
neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0
Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0
Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros 0

que se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccion prevista de cobertura altamente
probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0

impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0
Reclasificacién de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0 0 0 0
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Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos

Acumulado
Ao Actual
2016-01-01 -
2016-06-30

0

Trimestre:

Acumulado

Ao Anterior
2015-01-01 -
2015-06-30

Consolidado

Trimestre
Ano Actual
2016-04-01 -
2016-06-30

2 Afo:

2016

Trimestre
Ano
Anterior
2015-04-01 -
2015-06-30

Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos

0 0 0
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis] ‘

0

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de 0 0 0 0
impuestos

Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a 0

resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 986,951,000 1,355,150,000 165,473,000 198,529,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

702,571,000

739,146,000

224,484,000

245,147,000

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

284,380,000

616,004,000

(59,011,000)

(46,618,000)
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual
2016-01-01 - 2016-06-
30

2 Afo:

Consolidado
2016

Acumulado Ao
Anterior
2015-01-01 - 2015-06-
30

986,951,000 1,355,150,000

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 295,952,280 1,065,202,000
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Gastos de depreciacién y amortizacion 10,656,000 9,389,000
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo (777,743,000) (1,981,692,000)
Provisiones (60,785,000) (66,628,000)
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 563,878,000 253,633,000
Pagos basados en acciones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos (9,927,000) (4,628,000)
Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 9,146,000
Disminucién (incremento) de clientes (133,944,000) (235,595,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (448,847,000) 2,976,685,000
Incremento (disminucion) de proveedores (53,325,280) (1,474,050,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 31,880,000 (97,442,000)
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
Amortizacion de comisiones por arrendamiento 0 0
Ajuste por valor de las propiedades 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (582,205,000) 454,020,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 404,746,000 1,809,170,000
Dividendos pagados 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados (254,594,000) (275,491,000)
Intereses recibidos 97,681,000 36,828,000
Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) (45,523,000) (529,352,000)
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 802,544,000 2,650,841,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos (29,361,000) (35,549,000)
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 1,274,977,000 941,741,000
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
Compras de activos intangibles 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
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Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Compras de otros activos a largo plazo

Trimestre:

Acumulado Afio
Actual
2016-01-01 - 2016-06-
30

2 Afo:

Consolidado
2016

Acumulado Ao
Anterior
2015-01-01 - 2015-06-
30

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Dividendos recibidos

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la
pérdida de control

(1,304,338,000

(977,290,000)

Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control

Importes procedentes de la emision de acciones

Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital

Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad

Pagos por otras aportaciones en el capital

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Importes procedentes de préstamos

1,174,429,000

1,032,796,000

Reembolsos de préstamos 993,766,000 2,804,217,000
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 0 0
Intereses pagados 352,276,000 312,319,000
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 3,014,401,312
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (171,613,000) 930,661,312
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (673,407,000) 2,604,212,312

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

(65,665,000)

(12,844,000)

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

(739,072,000)

2,591,368,312

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

6,308,496,000

1,109,072,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

5,569,424,000

3,700,440,312
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Capital social
[miembro]

Prima en emision
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
ELTIEGER]
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

flujos de efectivo

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de

Trimestre:

cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Consolidado

2016

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 702,571,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 702,571,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 (48,420,000) 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 48,420,000 702,571,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 636,605,000 9,595,667,000 48,420,000 8,774,678,000 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

U ad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado

2 Afno: 2016

Reserva para catastrofes
[miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 3 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de

participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

Consolidado

2 Afno: 2016

25,407,186,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 702,571,000 284,380,000 986,951,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 702,571,000 284,380,000 986,951,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 48,420,000 0 48,420,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 654,151,000 284,380,000 938,531,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 18,958,530,000 7,387,187,000 26,345,717,000
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Capital social
[miembro]

Prima en emision
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades

ELTIEGER]
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

flujos de efectivo

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de

Trimestre:

cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Consolidado

2016

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 739,146,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 739,146,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 7,873,000 9,286,607,000 0 (3,755,630,000) 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 2,006,857,000 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 (278,259,000) 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 7,873,000 9,286,607,000 (278,259,000) (5,023,341,000) 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 685,105,000 9,286,607,000 (56,912,000) 7,442,533,000 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

U ad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado

2 Afno: 2016

Reserva para catastrofes
[miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 3 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultad egral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de

participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

Consolidado

2 Afno: 2016

18,923,495,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 739,146,000 616,004,000 1,355,150,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 739,146,000 616,004,000 1,355,150,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 5,538,850,000 (395,581,000) 5,143,269,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 2,006,857,000 0 2,006,857,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 278,259,000 0 278,259,000
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 4,549,398,000 220,423,000 4,769,821,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 17,471,157,000 6,222,159,000 23,693,316,000
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2016-06-30 2015-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 636,605,000 636,605,000
Capital social por actualizaciéon 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 1,533,192,000 1,5633,192,000
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0

97 de 147



GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre:

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afio Acumulado Ao Trimestre Ao Actual

Actual Anterior 2016-04-01 - 2016-06-
2016-01-01 - 2016-06- 2015-01-01 - 2015-06-

Datos informativos del estado de resultados
[sinopsis]

Depreciacion y amortizaciéon operativa 0 0 0

Consolidado

2 Afno: 2016

Trimestre Ao
Anterior

2015-04-01 - 2015-06-
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2015-07-01 - 2016-06-30 2014-07-01 - 2015-06-30

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 2,266,036,000 2,249,961,000
Utilidad (pérdida) de operacion 2,137,343,000 3,028,021,000
Utilidad (pérdida) neta 986,951,000 1,355,150,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 702,571,000 739,146,000
Depreciacion y amortizacién operativa 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B.DE C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2  Afo: 2016

[800001] Anexo - Desglose de créditos

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o

Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]

Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Ao actual LESICRIET T Hasta 2 afios LESERELE LESCRELLE Hasta 5 afios o mas fi Hasta 1 afio LESCWELLE Hasta 3 afios Hasta 4 afios
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] i [miembro] i [miembro] [miembro] iembro] [miembro]

Bancarios opsis]

Comercio exterior (bancarios)

Con garantia (bancarios)

THE BLASCKSTONE GROUP LP Sl 2013-04-09 2018-04-01 Libor 3M + 3.00% 0 0 0 0 0 0 56,903,035 1,740,253,054 0 0 0
HSBC MEXICO SA NO 2011-08-29 2021-08-15 TIIE 28 dias + 2.00% 83,088,268 163,653,571 163,653,571 0 875,734,013 0 0 0 0 0 0
HSBC MEXICO SA1 NO 2011-08-29 2021-08-15 TIIE 28 dias + 2.00% 12,954,375 34,545,000 34,545,000 0 205,830,625 0 0 0 0 0 0
BANCO NACIONAL DE MEXICO SA1 NO 2013-04-09 2018-04-01 Libor 3M + 3.00% 0 0 0 0 0 0 47,681,061 1,151,142,224 0 0 0
THE BLASCKSTONE GROUP LP1 Sl 2014-02-28 2018-04-01 Libor 3M + 3.50% 0 0 0 0 0 0 39,774,221 1,099,609,158 0 0 0
THE BLASCKSTONE GROUP LP2 Sl 2006-07-28 2016-07-01 Tasa Fija 6.46% 274,328,078 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
THE BLASCKSTONE GROUP LP3 Sl 2011-01-01 2016-07-01 Tasa Fija 6.46% 944,306,258 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DEUTSCHE BANK AG Sl 2014-08-12 2016-08-12 Libor 3M + 6.25% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BANCO NACIONAL DE MEXICO SA2 NO 2014-02-28 2018-04-01 Libor 3M + 3.50% 0 0 0 0 0 0 26,521,568 733,060,835 0 0 0
METLIFE MEXICO SA NO 2015-12-18 2021-01-01 TIIE 28 dias + 2.00% 10,191,788 9,912,056 676,138,810 0 0 0 0 0 0 0 0
METLIFE INSURANCE S| 2015-03-16 2021-04-01 LIBOR 1 MES + 0 0 0 0 0 26,767,248 27,576,488 928,409,107 0 0
2.50%
BANCO SANTANDER SA NO 2008-11-12 2016-11-05 TIIE 28 dias + 3.55 403,741,901 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
THE BLASCKSTONE GROUP LP4 Sl 2011-01-01 2016-07-01 Libor 1M + 1.8% 0 0 0 0 0 0 393,010,924 0 0 0 0
THE BLASCKSTONE GROUP LP5 Sl 2011-01-01 2016-07-01 Libor 1M + 1.8% 0 0 0 0 0 0 377,296,650 0 0 0 0
THE BLASCKSTONE GROUP LP6 Sl 2008-05-30 2016-07-01 TIIE 28 dias + 6.5% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BANCO GENERAL SA Sl 2014-11-06 2021-11-01 Libor 3 M + 4.5% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
THE BLASCKSTONE GROUP LP7 Sl 2014-02-28 2018-04-01 Libor 3M + 3.50% 0 0 0 0 0 0 4,530,361 68,022,893 0 0 0
BANCO NACIONAL DE MEXICO SA3 NO 2014-02-28 2018-04-01 Libor 3M + 3.50% 0 0 0 0 0 0 3,020,264 45,348,595 0 0 0
TOTAL 1,728,610,668 208,110,627 874,337,381 0 1,081,564,638 0 975,505,332 4,865,013,247 928,409,107 0 0

Banca comercial

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

Otros bancarios ‘ ‘

ToTAL o/ |/ /| | o/ o/ o/ o/ o ol o o o o ol o]

Total bancarios ‘ ‘

ToTAL (o | | | o] mssewsms 208,110,627 sassras | o rosteeasss | o | omssossz | ssesonsae 928,409,107 _I_I

Bursatiles y colocaciones privadas [sinopsis] ‘

Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios) ‘

CI BANCO NO 2015-12-10 2019-03-28 TIIE 28 +2.7% 2,460,061,000
CI BANCO2 NO 2015-12-10 2022-12-01 TASA FIJA 9.080% 500,000,000
TOTAL NO 0 0 0 0 2,460,061,000 500,000,000 0 0 0 0 0 0

Bursatiles listadas en bolsa (con garantia)

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

Colocaciones privadas (quirografarios) ‘

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

~ Colocaciones privadas (con garantia) | ‘

ToTAL _____I_I_I_I_I_I-I_I_I_I_I_I

Total bursatiles listados en bolsa y
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Institucion
Extranjera (Si/No)

Institucion [eje]

colocaciones privadas

Fecha de
firma/contrato

Fecha de
vencimiento

Tasa de interés y/o
sobretasa

Ao actual
[miembro]

LESICRIET T
[miembro]

Moneda nacional [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

LESERENLE]
[miembro]

Hasta 2 afios
[miembro]

Hasta 4 aios
[miembro]

Hasta 5 afios o mas
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 2  Afo: 2016

Moneda extranjera [miembro]

Hasta 3 afios
[miembro]

LESCELLE
[miembro]

Hasta 1 afio
[miembro]

LULERIE]

Hasta 4 afios Hasta 5 afos o mas
[miembro] i

[miembro] [ mbro]

|
|
Intervalo de tiempo [eje] ‘
|

ToTAL oo/ |/ [ | ol ol ol o 200000 soooo00 | o o ol ol o o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo

ToTAL o/ /| | o/ o/ o/ o/ o ol o o o o ol o]

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes con costo

o _____________Jwo | | | | o o o o o o o o o o o o
]

_Proveedores [sinopsis] |

Proveedores ‘

VARIOS1 NO 2016-07-19 2016-07-19 419,647,000
FERROCARRILES SUBURBANOS NO 2016-07-19 2016-07-19 117,805,000
XTRA PROYECTOS NO 2016-07-19 2016-07-19 22,116,000
LAS AMERICAS PLAYA DEL CARMEN NO 2016-07-19 2016-07-19 213,588,000
FIDEICOMISO 55-4 NO 2016-07-19 2016-07-19 58,570,000
PICCE SA DE CV NO 2016-07-19 2016-07-19 2,533,000
GRANDES CREACIONES HUMAYA NO 2016-07-19 2016-07-19 228,000
POSTENSAROS Y DISENO SA DE CV NO 2016-07-19 2016-07-19 13,135,000
CONSTRUST SAPI DE CV NO 2016-07-19 2016-07-19 6,654,000
DIST ELEC CASMAN SA DE CV NO 2016-07-19 2016-07-19 1,408,000
PROVISIONES NO 2016-07-19 2016-07-19 33,522,000
DIVIDENDOS NO 2016-07-19 2016-07-19 72,035,000
ANT DE TERR PASEO QUERETARO NO 2016-07-19 2016-07-19 207,550,000
OUTLET LEON ANT DE TERRENO NO 2016-07-25 2016-07-25 142,521,000
PROVEEDORES VARIOS CHACMOOL NO 2016-07-25 2016-07-25 32,428,000
PROVISION FORUM BUENAVISTA NO 2016-07-25 2016-07-25 253,544,000
TOTAL NO 1,597,284,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total proveedores
TOTAL

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin ‘

| |
(oo | | | o] o] o o o ol o o o o o o]

costo

VARIOS2 NO 82,626,000

ACCIONISTAS NO 425,743,000

CTA POR PAG PROYECTO OCEAN CLUB NO 3,458,000

DEPOSITOS EN RENTA NO 366,527,000

ANTICIPOS DE CLIENTES NO 70,568,000

PASIVO LABORAL NO 32,618,000

TOTAL NO 511,827,000 469,713,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes sin costo

ToTAL o/ | | | o] snww worsoo | o) ol o] ol o] ol o o] o

Total de créditos ‘

TOTAL NO

3,837,721,668

677,823,627 874,337,381

2,460,061,000

1,581,564,638

0 975,505,332 4,865,013,247 928,409,107 0 0
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante

Doélares [miembro]

52,115,000

Ddlares contravalor
pesos [miembro]

985,562,000

Monedas [eje]

Otras monedas
contravalor pesos
[miembro]

Otras monedas
contravalor délares
[miembro]

2 Afo:

Consolidado

2016

Total de pesos
[miembro]

985,562,000

Activo monetario no circulante

0

0

0

Total activo monetario

Pasivo monetario [sinopsis]

52,115,000

985,562,000

985,562,000

Pasivo monetario circulante 5,364,000 101,436,000 0 0 101,436,000

Pasivo monetario no circulante 360,406,000 6,815,749,000 0 0 6,815,749,000

Total pasivo monetario 365,770,000 6,917,185,000 0 0 6,917,185,000
0 0

Monetario activo (pasivo) neto

(313,655,000)

(5,931,623,000)

(5,931,623,000)
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[800005] Anexo - Distribucion de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Consolidado

2 Afno: 2016

Ingresos nacionales Ingresos por exportacion Ingresos de subsidiarias Ingresos totales
[miembro] [miembro] en el extranjero [miembro] [miembro]

NUEVA MARCA

ARRENDAMIENTO 1,292,493,000 0 0 1,292,493,000
MANTENIMIENTO 329,894,000 0 0 329,894,000
SERV, HOSP Y CONSTRUCCION 637,052,000 0 0 637,052,000
VENTA DE PROPIEDADES 6,597,000 0 0 6,597,000
TOTAL 2,266,036,000 0 0 2,266,036,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administraciéon sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacién [bloque de texto]

GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

CUESTIONARIO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS POR EL PERIODO DE TRES MESES
QUE TERMINARON EL 30 DE JUNIO DE 2016 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(cifras en miles de pesos)

I. INFORMACION CUALITATIVA

A. Discusion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros derivados

1. Politicas de uso de instrumentos financieros derivados (IFD).

La emisora no celebra operaciones financieras derivadas, salvo tres vigente para cobertura de riesgo de tasa de interés
variable con HSBC México, SA; de hecho, el derivado es una practica usual para obtener créditos.

2. Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociaciéon implementadas.

La compania mantiene los siguientes IFD, con fines de cobertura:

(Cifras en miles)

COVERTURAS D ETASAS

DE INTERES 30-MAY-12 22-FEB-17 MN 985,000 542,500 1,261 6,217
COVERTURAS D ETASAS

DE INTERES 17-MAR-16 28-MAR-19 MN 720,000 720,000 (5,838)

COVERTURAS D ETASAS

DE INTERES 18-MAR-16 01-MAR-19 usb 54,000 54,000 8,792

3. Mercado de negociacién permitido y contrapartes elegibles
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Las operaciones mencionadas en el numeral anterior, fueron celebradas con la institucion financiera con la que se tiene
un préstamo, HSBC México, S.A. Institucién de banca miltiple, grupo financiero HSBC, con quien se tiene un crédito
para el desarrollo de nuestro proyecto conocido como Paseo Interlomas.

4. Politicas para la designacion de agente de calculo o valuacién.

Los instrumentos financieros derivados estan reconocidos desde la fecha del contrato relevante es celebrado y se miden
a valor razonable. Estos instrumentos financieros derivados se registran inicialmente al valor razonable de la fecha en
que se contrata el derivado y posteriormente se valoran al valor razonable en cada fecha de cierre. Los derivados se
contabilizan como activos financieros cuando el valor razonable es positivo y como pasivos financieros cuando el valor
razonable es negativo. La clasificacién de ganancias o pérdidas derivadas de la valuacion de los instrumentos financieros
derivados estan reconocidos en nuestros resultados. Respecto a los IFD contratados, al 30 de Junio de 2016, el valor
razonable ( mark to market) del IFD es determinado por la contraparte del contrato.

5. Politicas de margenes, colaterales, lineas de crédito, VAR

Las actividades llevadas a cabo por la compaiiia pueden exponerla a riesgos financieros, incluyendo, entre otros, el
riesgo de tasa de interés. La compaifiia busca minimizar los posibles efectos negativos de este riesgo en su desempeno
financiero a través de un programa integral de administracion de riesgos. La administracion de riesgo esta manejada por
nuestro departamento de finanzas bajo la supervision de nuestro comité de auditoria, quien conduce sus actividades
conforme a las politicas aprobadas por el consejo de administracion.

Asimismo, nuestro departamento de finanzas se conduce conforme a estindares generales en relacion con la
administracion del riesgo financiero, y ciertos procedimientos relacionados con riesgos especificos, tales como el riesgo
del tipo de cambio, riesgo de créditos, entre otros.

Con respecto a los IFD, la administracién de la compaiiia considera que las técnicas de valuacién y supuestos utilizados
son apropiadas en la determinacion del valor razonable de dichos instrumentos. La compania puede utilizar
instrumentos financieros derivados y no derivados para cubrirse de algunas exposiciones a los riesgos financieros
implicitos en los activos y pasivos en el estado consolidado. Tanto la administracion de riesgos financieros y el uso de
instrumentos financieros derivados y no derivados se rigen por las politicas de la compania.

La compaiiia identifica, evaliia, monitorea y administra de forma centralizada los riesgos financieros de sus subsidiarias
operativas a través de politicas escritas que establecen limites asociados a riesgos especificos, incluyendo las directrices
para establecer las pérdidas admisibles, para determinar cuando el uso de ciertos instrumentos financieros derivados es
apropiado y dentro de los lineamientos de la politica, o cuando dichos instrumentos pueden ser designados como
instrumentos de cobertura, sino mas bien como mantenidos con fines de negociacion, lo cual es el caso del instrumento
financiero derivado y un contrato de cap de tasa de interés.

El riesgo de mercado es el riesgo de la erosion de los flujos de efectivo, ingresos, valor de los activos y pasivos debido a
los cambios adversos en tasas de interés. La compania cuenta con politicas que rigen la administracion del riesgo de
mercado y las actividades comerciales, supervisan las actividades de administracion de riesgo y monitorean los
resultados de las negociaciones y otras actividades para asegurar el cumplimiento de nuestras politicas de
administracion y negociacion de riesgo. Estas actividades incluyen, pero no estan limitadas a, el monitoreo diario de las
posiciones de mercado que crean riesgo de crédito, liquidez y mercado. A la fecha, la compaiiia tiene contratado tres
instrumentos financiero derivado para administrar su exposicion al riesgo de tasas de interés a fin de mitigar el riesgo
de incremento de las mismas.
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6. Procedimientos de control interno para administrar la exposicién a los riesgos de mercado y de liquidez.

La administracién de riesgo esta manejada por nuestro departamento de finanzas bajo la supervisiéon de nuestro comité
de auditoria, quien conduce sus actividades conforme a las politicas aprobadas por el consejo de administracion. Se
encarga de identificar, evaluar y mitigar riesgos financieros en coordinacién con nuestros departamentos operativos.
Nuestro departamento de finanzas se conduce conforme a estandares generales en relacion con la administraciéon del
riesgo financiero, y ciertos procedimientos relacionados con riesgos especificos, tales como el riesgo del tipo de cambio,
riesgo de créditos, riesgos relacionados con instrumentos financieros derivados y no derivados asi como aquellos
relacionados con la inversion del excedente de flujo de efectivo.

La tesoreria de la compaiiia tiene la responsabilidad de supervisar las necesidades de liquidez y asegurarnos de tener
recursos suficientes para cumplir con nuestras necesidades operativas y obligaciones financieras a fin de evitar
potenciales incumplimientos conforme a nuestros financiamientos.

A su vez, se establecen proyecciones que toman a consideracion nuestros planes de financiamiento, nuestro
cumplimiento con razones financieras basadas en nuestro balance general integral y, en caso de ser aplicable,
requerimientos regulatorios y contractuales, con la finalidad de cubrir los requerimientos de financiamiento y liquidez
de la compania.

7. Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores.

La emisora no celebra operaciones financieras derivadas, salvo tres vigente para cobertura de riesgo de tasa de interés
variable, de los cuales, una esta relacionada con la misma contraparte que otorga el crédito; por lo que no cuenta con un
tercero independiente, que revise dichos procedimientos, distinto a los de auditoria.

8. Informacién sobre la autorizacién del uso de derivados y si existe un comité que lleve a cabo autorizaciones y el
manejo de los riesgos por derivados.

La emisora no cuenta con un comité de administracion de riesgos.

9. Descripcion general de los objetivos para utilizar derivados e identificacion de los riesgos de los instrumentos
utilizados

La emisora ha celebrado tres contrato instrumentos financieros derivados (collar) para cobertura de riesgo de tasa de
interés variable con HSBC México S.A.; el derivado es una practica usual para obtener créditos.

El 30 de mayo de 2012 obtuvimos un instrumento financiero derivado de cobertura de tasas de interés con fecha de
vencimiento al 22 de febrero de 2017. La compaiia contrata IFD de tasas de interés con fines no especulativos y, por
tanto, clasifica su IFD como de cobertura de riesgos de mercado. El 17y 18 de marzo del 2016, se obtuvo dos nuevos IFD
de cobertura de tasas de interés un en MN y otro en USD con vencimiento en marzo del 2019.

El IFD contratados, son identificados y clasificados como de cobertura por riesgos de mercado, se reconoce en el balance
general como activos y/o pasivos a su valor razonable. El valor razonable se determina con base en precios de mercados
reconocidos. Por lo anterior, los valores estimados que se presentan en los estados financieros no son necesariamente
los importes que la compaiiia pudiera realizar en el mercado de cambios.

Un collar es un instrumento derivado compuesto por una posicion larga (compra) de un CAP y una posiciéon corta
(venta) de un Floor.
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La exposicion fluctila en una banda, por lo que el riesgo es limitado

El collar es una operacién derivada en la que se intercambian flujos entre 2 contrapartes formadas por la compra de una
Cap y la venta de un Floor. Esta transacciéon es independiente al crédito y dado que se realiza en el mercado tiene un
valor positivo o negativo para el cliente dependiendo del movimiento de las tasas. En caso de que el crédito se pre-pague
total o parcialmente, la operacion del collar seguira vigente pudiendo el cliente deshacer el monto que necesite, lo cual
tendr4 un costo o un ingreso dependiendo el precio de salida que se cotice en el momento. Este precio es proporcionado
por el area global Market sales en HSBC. Valor de mercado indicativo.

Riesgos:
Los riesgos se miden en relacién a la tasa de referencia:

a)Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de junio del 2016 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue de
4.0775% vs la tasa contratada en el derivado de 4.90%, por lo que el contratante paga un diferencial de 0.8225%
de interés.

En el caso en que la tasa de referencia fluctte entre 4.90% y 8.50% no hay efecto alguno.

En el caso en que la tasas de referencia fluctiie por arriba de 8.50%, el contratante recibira una compensacion
equivalente a la diferencia entre la tasa de referencia y la tasa contratada.

b)Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de junio del 2016 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue de
4.1125% vs la tasa contratada en el derivado de 4.87%, por lo que el contratante paga un diferencial de 0.7575%
de interés.

Tercer IFD es Libor a 1M. Para el caso del mes de junio del 2016 la tasa Libor utilizada en el crédito fue de 0.4567% vs la
tasa contratada en el derivado de 0.94%, por lo que el contratante paga un diferencial de 0.4833% de interés.

Descripcién genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacion [bloque de texto]

B. Descripcion de las politicas y técnicas de valuacion.

10. Descripcion de los métodos y técnicas de valuacion con las variables de referencia relevantes y los supuestos
aplicados, asi como la frecuencia de valuacion.

Los métodos y técnicas de valuacion son realizada por el banco HSBC México S.A., que es con el que se tiene contratado
los IFD.

Dicha valuacién, se ha realizado conforme a los modelos propios de HSBC mismos que estdn basados en principios
financieros reconocidos y estimaciones razonables acerca de las condiciones futuras del mercado y pueden reflejar otros
factores financieros, como la utilidad anticipada o de cobertura transaccional y otros costos.

La frecuencia de esta valuacion es mensual.
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11. Aclaracion sobre si la valuacion es hecha por terceros independientes o es valuacion interna y en qué caso se emplea
una u otra valuacioén. Si es por un tercero, si menciona que es estructurado, vendedor o contrapartes del IFD.

La valuacion es realizada por la institucion financiera con la que se tiene el préstamo, HSBC México, S.A.. Instituciéon de
banca maltiple, grupo financiero HSBC.

12. Para instrumentos de cobertura, explicacién del método utilizado para determinar la efectividad de la misma,
mencionando el nivel de cobertura actual de la posicién global con que se cuenta.

No contamos con instrumentos derivados distintos a los de cobertura ni de aquéllos que por su naturaleza deban
reconocer la inefectividad de la cobertura. Por lo tanto, la compaiia no aplica la contabilidad de cobertura de flujo de
efectivo de sus instrumentos derivados.

Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [bloque de texto]

C. Informacioén de riesgo por uso de derivados.

13. Discusion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que puedan ser utilizadas para atender los requerimientos
relacionados con IFD.

En virtud de que a la fecha no se tiene mas que derivados de tasa de interés de cobertura la fuente de liquidez es
precisamente el repago del crédito.

Explicacidén de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y

en la administraciéon de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

14. Explicacién de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados, su administracion y contingencias
que puedan afectar en futuros reportes.

No existen cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y en la administracion de la misma, asi como
contingencias y eventos conocidos o esperados por la administracién, que puedan afectarla en futuros reportes.
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15. Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que difiera con el
que se contrat6 originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura, para lo cual requiere que la
emisora asuma nuevas obligaciones o vea afectada su liquidez.

No existen este tipo de situaciones o eventualidades.

16. Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados.

El efecto neto presentado en los estados financieros consolidados, especificamente en el estado de flujo de efectivo
condensado, es una pérdida de $4,215 y 6,217 por los periodos terminados el 30 de Junio de 2016 y el 31 de Diciembre
de 2015, agrupado como deuda bancaria proveedores debido a que la compaiiia no lo considera material. Mientras que
en los estados de resultados integral se registra una pérdida de dicho importe por concepto de gastos por intereses y
depositos bancarios.

17. Descripcion y nimero de IFD que haya vencido durante el trimestre y de aquellos cuya posiciéon haya sido cerrada.
No existen instrumentos financieros derivados que hayan vencido durante el trimestre.
18. Descripcion y namero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre.

Los instrumentos contratados no aplican llamadas de margen.

19. Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos.

No hay incumplimientos.

Informacidén cuantitativa a revelar [bloque de texto]

II. Informacion cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos el 5% de los
activos, pasivos o capital 0 3% de ventas.

El valor absoluto del valor razonable del IFD contratado, representa menos del 5% de los activos, pasivos o capital total
consolidado, o bien, el 3% de las ventas totales consolidadas del altimo trimestre.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre
Actual

2016-06-30

Cierre Ejercicio
Anterior

2015-12-31

0

Saldos en bancos

5,569,424,000

6,308,496,000

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

5,569,424,000

6,308,496,000

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo

Total equivalentes de efectivo

Otro efectivo y equivalentes de efectivo

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Total de efectivo y equivalentes de efectivo

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

5,569,424,000

6,308,496,000

Clientes 484,147,000 389,814,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 760,623,000 577,382,000
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Anticipos circulantes a proveedores 207,078,000 94,004,000
Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 207,078,000 94,004,000
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 976,488,000 862,378,000
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

1,451,848,000

1,061,200,000

Materias primas 0 0
Suministros de produccion circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 0 0
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
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Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Concepto

Actual
2016-06-30

Anterior
2015-12-31

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

as, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

o|o|o|o|o|o

o|o|o|o|o|o

Inversiones en subsidiarias 759,145,000 785,415,000
Inversiones en negocios conjuntos 0 0
Inversiones en asociadas 0 0
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 759,145,000 785,415,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos 4,069,656 4,069,656
Edificios 0 0
Total terrenos y edificios 4,069,656 4,069,656

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

22,491,429

21,933,429

Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 8,060,240 4,862,240
Total vehiculos 8,060,240 4,862,240
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 105,380,217 63,605,217
Activos tangibles para exploracién y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petroleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 1,066,465,907 723,875,907
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 107,577,551 98,654,551
Total de propiedades, planta y equipo 1,314,045,000 917,001,000

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

38,934,290,000

37,053,433,000

Propiedades de inversion en construccion o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversion

0

0

Total de Propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

38,934,290,000

37,053,433,000

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 85,024,000 39,315,000
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 85,024,000 39,315,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 85,024,000 39,315,000

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘

Proveedores circulantes

1,597,284,000

1,438,114,000
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Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2016-06-30

2 Afo:

Consolidado

2016

Cierre Ejercicio
Anterior
2015-12-31

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas __

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

Otras cuentas por pagar circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo
Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a corto plazo

1,597,284,000

2,704,116,000

1,438,114,000

3,431,440,000

Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 511,827,000 478,844,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a corto plazo
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

3,215,943,000

|
0

3,910,284,000

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

7,957,435,000

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

9,511,296,000

Créditos Bursatiles a largo plazo 2,960,061,000 0
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 469,713,000 532,862,000
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo
Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a largo plazo

11,387,209,000

10,044,158,000

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Superavit de revaluacion

o

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

o|o|lo|o|o|o|o

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

o|lo|lo|o|o|o|o|o
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Consolidado
2016

Cierre Ejercicio
Anterior

2015-12-31

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacién

Reserva de componentes de participacién discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lojlo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

50,065,389,000

o|lojlo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

48,119,485,000

Pasivos

23,719,672,000

22,712,299,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

26,345,717,000

7,997,760,000

25,407,186,000

8,232,074,000

Pasivos circulantes

5,110,771,000

5,691,465,000

Activos (pasivos) circulantes netos

2,886,989,000

2,540,609,000
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Clave de Cotizacion: GICSA

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2016-01-01 - 2016-06-

966,946,000

Acumulado Ao
Anterior

2015-01-01 - 2015-06-

Trimestre:

Trimestre Ao Actual
2016-04-01 - 2016-06-

Consolidado

2 Afno: 2016

Trimestre Afio
Anterior

2015-04-01 - 2015-06-

Servicios 990,137,000 592,016,000 549,586,000
Venta de bienes 6,597,000 92,190,000 0 61,122,000
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 1,292,493,000 1,167,634,000 617,127,000 582,316,000
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0

Total de ingresos

Ingresos financieros [sinopsis]

2,266,036,000

2,249,961,000

1,209,143,000

1,193,024,000

Intereses ganados 97,681,270 36,828,000 52,412,000 17,548,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 813,595,730 1,063,366,000 294,899,000 546,043,000
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 911,277,000 1,100,194,000 347,311,000 563,591,000

Gastos financieros [sinopsis]

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 398,169,660 312,319,000 208,544,000 136,452,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 1,377,474,340 710,432,000 758,837,000 306,057,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros gastos financieros 0 606,570,000 0 0
Total de gastos financieros 1,775,644,000 1,629,321,000 967,381,000 442,509,000

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 295,953,000 1,065,202,000 (32,166,000) 66,275,000
Total de Impuestos a la utilidad 295,953,000 1,065,202,000 (32,166,000) 66,275,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacidén a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC 34

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC 34

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

N/A
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

N/A

116 de 147



GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 2 Ano: 2016

[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC
34

Informacidén a revelar sobre informacioén financiera intermedia [bloque de texto]
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Nota 3 - Administracién de riesgos:
Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgeos financercs: rissgos de mercado (inclu-
yendo el riesgo por tipos de cambio, riesgo en la tasa de interés de los flujos de efective v riesgo de precio),
resgo de crédito v resgo de liquidsz. La Administracién del Grupe se concsntra principalments en mi-
nimizar los efectos potencialments advarscs en el desempefic financiaro.

La &dministracién de riesges financieros del Grupo esta a cargo del area de financlamiento, en conjunto
oon 2l Comité Ejecutive, quisnss actilan de conformidad con las politicas aprobadas por €l Consgjo de
Adrministracién. El Grupe identifica, evalila ¥ cubre los riesges financiercs en estrecha cooperacidn con
sus unidades cperativas. El area de financiamisnto sigue linsamientos generales relatives a la adminis-
tracidn de riesgos financieros, asi como procedimisntos sobre rissgos especifions, como: &l riesgo cambia-
rio, al riesgo de las tasas de interds, el rissgo crediticio, €] uso de instrumentes financercs derivados ¥ no
derivados ¥ la inversién de excedentes de efactivo. El drea de financiamiento realiza revisiches semanales
sobre las necesidades generales de efectivo, exposicidn a riesgos cambiarios, tasas de interds, rissgo cre-
diticio ¥ necesidades deuso de certas coberturas.

7.1 Riesgos demercado
3.1.1 Riesgo da tipo de cambio

El Grupo esta expussto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicidn principalments oon res-
pecto dal délar estadounidense. El resgo por tipo de cambio surgs principalmente de los financamientos
contratades en dicha moneda.

51 el tipo de cambio promedic hubiara fluctuado un peso arriba o abajo del real, € resultads del gercicio
se hubiera wisto afectade por un incramento o disminucién de aproximadamente $9z0,000 en 2015 ¥
$362,000 an 2o16.

3.1.z Rissgo de tasa de interés de los flujos de afectivw

El riesgo de tasa de interés para &l Grupo surgs de sus préstames a largo plazo. Los préstamos a tasas
variables exponen al Grupo al resgo de tasa de interés sobre sus flujos de efective ¥ en su mavyoria, los
créditos estan contratados oon tasas variables, lo cual ha side una estrategia del Grupo, va que de acuerdo
oon el analisis realizads por €l Area encargada de financiamisnto, se ha considarade que el mercado actual
ofrecs tasas compeatitivas, Dicha drea es la encargada de negociar montos, tasas v plazos competitivos oon
las institucionss financieras. Como prooedimiento del area, se ofrecs el provects a varias instituciones
financaras (por lo general trag), ¥ despude de analizar las propusstas se toma la mejor opoidn para &
Grupeo.

51 las tasas de interés (Tasa de Intarés Interbancaria de Equilibric (TTIEY) en pescs hubiaran fluctuado 1%
arriba o abajo del real, & resultado del sjercicio se hublara wisto afectado por un incremento o disminu-
cifn de aproximadaments $52,678,5086 al 3o0de Junio de zo14.

51 las tasas de interés en ddlares Libar (London Inter Bank Offered Rate) hubieran fluctuado 1% amriba o
abajo del interés real, o resultado del ejercicio se hubiara visto afectade por un incremento o disminucion
de apromimadamente $1,558,419 al 2o de Junio de zo14.
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7.2 Riesgo de arédito

El riesgo de crédito se administra a niwel de grupo, excepto por € resgo de crédito de las cusntas por
oobrar. El riesgo de arédito surge de la exposicién crediticia a los clientes, va que pudiera ocasionarse una
perdida financiera para € grupo derivada del incumplimiento de una cobligacién por parte de la
oontraparte del instrumento financiaro.

7.3 Riesgo deliquidez

El riesgo de liquidsez es el riesgo de que &l Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimisntos de fondos.
La Administracién del Grupo ha establecido politicas, procedimientos v limites de autoridad que rigen la
funcién de Tescreria. La Tescreria prepara semanalments un fligo de efective con €l fin de mantener
dispenible &l nivel de efectivo necssario v planificar la inwersién de los excedentes. La Tescrearia del Grupo
tiene la responsabilidad de asegurar la liquidez ¥ de administrar &l capital de trabajo con 4 fin de
garantizar los pagos a provesdores v pagos de financlamisntos. La mayoria de las inwersionss se efectiian
&N [eS0S ¥ Una minima parte en dédlares estadounidenses.

3.4 Administracién de capital

Los objetivee dal Grupo al administrar & capital son salvaguardar la capacidad de continuar como negocio
en marcha ¥ genarar dividendos a sus accionistas, benaficios a otros Grupos de interés ¥ mantensr una
sstructura de capital &ptima que le permita mostrar su solidez, ademas de reducir &l costo del capital.

7.5 Estimacitn de valor razonable

En la takla adjunta se detallan los instrumentos financiercs registrades a valor razonable clasificades

segiin el método de valuacién utilizado para cada uno de ellos. Los niveles se definen de la siguisnts ma-
nera:

» Precice de ootizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasives idénticos (nivel 1).
» Informacidn distinta a precics de ootizacidn imcluidosen € nivel 1 que sepuade confirmar para &l active

© pasiwo, ya sea directaments (es decir, precics) o indirectaments (a5 decir, que se deriven de precice)

(nivel 2).
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La signiente tabla presenta los pasivos inanderce del Grupo que son medidos a su valor razcnable al 3o
de junio de zo14 v de Diciembre zoic:

d0 de Junio de 2016
FPasivos financieros a valos razonable através de 4 215 4 15
resultados Swap detasas de interés

; Dici o015
Pasivos financieros a valos razonable através de G217 6217
resultados Swap de tasas de interés

Mo hubo transferencias entre los niwales 1 v 2 durante ¢ paricdo de seis messs tarminade el 3o de junic de
o1,

Nota 4 - Juicios contables criticos y fuentes dawe de incertidumbre en las estimaciones:
4.1-Valor razonable de propiedades de inversicn

La valoracién se detarmina utilizande principalments proveocionss de flujos de afective descontades
basadas en sstimaciones de loe flujos futurce de afective, las cuales estan soportadas en los términcs de
cualquisr ocontrato exstents ¥ por la evidencia esterna: como rentas actuales de mercado para
propiedades similares an la misma localidad v condiciones, adamas del uso de las tazas de desouento que
reflajen al mercado actual, asi como evaluacicones de la incertidumbre en la cantidad v oportunidad de los
flujee de efective, Véase Maota 7

q.z-Consolidacién

Los estados financiercs consclidades ncluyen los activos, pasives v resultades de todas las entidades en
que GICSA tiens control. Los saldes v oparaciches pendisntes importantes entre compafilas han sido
dliminados en la consclidacién. Para determinar el control, €] Grupo evalla s controla una entidad
considerando la decumentacién yvicrma legal delos acuerdes v estatutos de las entidades, su exposicidn ¥
dereches a rendimientes variables debide a su mvolucramiento en la entidad v & es que tiene la facultad
de afectar sus rendimisntcs a trawds de su poder sobre la entidad. Como resultade de este analisis, €
Grupo ha ejercido un juicio critics, para consclidar los estados financiercs de entidades en las que
mantiene &l 5o% de participacién.

La Administracién del Grupoha llegado a la conclusién de que existen factores v circunstancias desaritas
en loe estatutos ¥ acuardes cclebrados con loe demas accionistas de dichas compafiias que permiten a
GICSA damcstrar control a trawis de la direacién de sus operaciones diarias va que la Administracién de
GICSA esta a cargo del nombramiento dela direccién general de dichas compafiias, aprobar los planss de
negocios, nombrar funcicnarios clave, firma de contrates de arrendamiento v la administracidn de las
propiedades de inwersidn. GICSA oontinuari evaluando estas circunstancias a la facha de cada estado de
gituacidn financiera para detarminar =i estos juicios aritioos oontinuaran siendo valideos.

Ano: 2016
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q.-Acivos ¥ pasivos por impusstos ootriantes v difarides

El Grupo esta sujeto al pago de impusstes. Se requiara del juicio profesional para determinar la prowisidn
del impuesto a la utilidad. Existen transacciones v ciloulos por loe cuales la detarminacién final del im
plesto es inciarta.

Fara efectos de determinar el impuesto a la utilidad diferido las compafifas del Grupo. deben realizar
proyecciones fiscales para determinar si las compafiias seran causantes de ISR, v asi considerar
impuesto causado como base en la determinacién de los impusstos diferidos. En el caso en el que <
resultado fiscal final difiara de la estimacién o proveccidn efectuada, se tendrd que reconocer un
incramento o distninucidn an sus pasivwes por ISE por pagar, en &l pariodo que haya courrido este hachao.

El Grupe ha determinadeo su resultado fiscal con base en ciertes criterice fiscales para la acumulacién v
deducddn de partidas especificas; sin embargo, la intarpretacién de las autcridades fiscales puede diferir
de la del Grupo, en cuyo caso, podrian generar impactos scondmioos.

4.-Presentacién de la participacién en la utilidad deascdadas ¥ negocio conjunto

El Grupc participa activamente en la gastion del Centro Comercial Forum Coatzacoaleos (Forum
Coatzacoaloos F/ooood) en la parte operativa ¥ de promocion del Centro Comercial. Para este negocio
mantiene celebrada una alianza con sodos estratégicos que le permiten exponenciar su crecimiento.

Comomedida de negodio, & Grupo considara come un indicadeor relevante para evaluar su dessmpefio, 2l
resultado de la participacién en la utilidad de asociadas, va que mide &l rendimiento de esta invarsién a
través de este resultado. La participaddn en la utilidad de asociadas normalmente se [resenta, en €l asta

do de resultados, después de gastos financierce. Sin embargo, el Grupo ha evalua concluido que la
inversién =n al nego-cno oomunto de Forum Coatzaooaloos, representa un velucul}-cy:- sgencial en las
operacionss del Grupo v en & cumplimianto de su estrategia de posicicnamiento an &l mercado, porlo que
oonsidera mas apropiado incluir la partidpacién dentro delos resultadeos operatiwos.

Mota 5- Efectivo yequivalentes de efectivo:

El efectivwe v equivalentes de efactive sa integra ocmeo sigue:
30 de junio de 31 de Diciembre de

2016 2015
Efectivo v equivalente de efectivo 1853228 1 088 848
[rwersiones a corto plazo 2 R8E 345 4 876 B17
Total de efecto v equivalente de efectivo S 539573 5 065 RS

Ano: 2016
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Nota 6 - Cuentas y documentos por cobrar:

a. Integracién de cusntas por cobrar:

30 de junio
de 2016
Cuentas por cokbrar a arrendatarios 180,717
Cuentas por cobrar por venta de departamentos terminados o1 k03
Documentos por cobrar 3 terceros 235 7R1
Cuerntas por cobrar por venta de proyvectos 251822
— = RN
Estimacion para cuentas de cobro dudoso (27 013
3 B2 895
b. Estimacién para cuentas ds cobro dudoso:
30 de junia
de 2016
Saldo inicial 27013
Incrementos
Efectos de escisidn
Disminucidn ]
§ 2Fma3

o, Antigiisdad de saldos por cobrar a clisntes, vancidos no detaricrades

Consolidado

Trimestre: 2 Ano: 2016

31 de Diciembre

de 2015

¥ 148535
47 085
196,150
193,794

b__5i5 Jhd

— (7013

£ 558951

31 de Diciernbre
de 2015

41 430
(9,337

(5,240
¥ 2703

Las cuentas v documentos por cobrar a disntes incluyan montos que estan vencidos al final del pe-
ricdo sobre €l que se informa, pero para los cuales €l Grupo no ha reconocido estimacién de deterioro
debido a que no ha habido cambics significativos en los impaortes que ain se considaran recuperables:

30 de junia
de 2016
Atres meses ! 40,142
Detres a seis meses 416 9597
Total b 457 134

31 de Diciernbre
de 2015

36 795
— 325003

b 362501

El valor razcnable delas cusntas v dooumenteos por oobrar a eorto plaze al godejuniods o1 val g1ds

diciembre de 2015, o5 similar a su valor en libres.
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MNota 7 - Propiedades de inversion:

La conciliacién entrelos valores en libros al indcio v al final del pariodo, es aomo sigue:

Saldo al1de Efecto de Saldo al 30
Cerntros comerciales F 14 059192 & 5 F117, 18 F 1395913
Oficinas corporativas 3,769,009 221128 4,238 276
Dezarrollos mixtos 17,079,318 139,298 17,013,377
Terreno 2145 414 1103114 1] 3248 524
Total E3L 055 453 JLa05114 b7 TAG £ 3R ARN SFD

Las adiciones hechas durante el ejercicio son capitalizadas considerando que traeran beneficios econdmicos
futurns a la Compafiia.

La totalidad de oz inmuebles propiedad de la Compafiia constituse garantia hipotecaria para respaldar oz
créditns bancarios al 50 de junio de =016 v al 21 de diciembre de =015, Todas las propiedades de inversion se
encuentran en México.

Valor razonable:

Por los periedee tarminades al 30 de junio de =016 yal 31 de diciembre de 2015, las propiedades de inver-
sitn son medidas a valor razonable usando informacién no observable significativa.

El walor razonable se define coino &l precio quass recibiria por la venta de un actiwo o pagaria para trans-
farir un pasivo en una transaccidn ordenada entre participantas d<l mercade a la fecha de medicidn.

Los supuestes clawe incluyen ingresos por arrendarnisnto v gastos, tasas de desouanto v tasas de capitali-
zacidn.

En términcs generales, las aportaciones de informacién utilizadas en 2] proceso de valuacién ne son ob-
sarvables; por Lo tanto, a mencs de que se establezea lo contrario, las propiedades de inversién se clasifi-
can oomne denivel 5 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicién de walor razonable.

Comose describe en €l parrafo anterior, €l valor razonable estimado de las propiedades de inversién por
lo general s2 determina a trasés deun prooess de valuadén. Dichos valores razonables estimados pusden
variar de forma significativa de los precics en los que se venderian las inversionss inmobiliarias, va que
los precics de mercado de inwersionss mmobiliarias sblo se pusden detarminar en una negociacién entre
un comprador ¥ un wendedor. Dichas diferencias podrian ser deimportancia para los estados financiarces
oombinades yoonsolidados.

Los walores razenables de las propiedades de inwersidn son valuades conforme al método de miltiples
EV/EBITDA (“Entarprise Value ERITDA” valor de la empresa mediante utilidad antes de mtereszes, im-
pluestos, depreciaciones vamertizacdiones) de acusrdo a lo simuienter

Consolidado

Ano: 2016
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La administracién obtiene el miltiplo ERITD A de compafilas comparables de acuerdo al tipo de inmuskbls
sujeto a valuaciéng i1) El miltiple cbtenido se multiplica por o NOT (Met Opearating Incoms) obtenido del
cada gjarcicio por cada una de las propiedades sujetas a valuacidng iii) 52 realizan ajustes por descuanto de
liquidez v riesgo pais ¥ iv) se determina la tasa de capitalizacion implicita de mercado para contrastar =1
valor obtenido.

i. Determinacién del miltiplo EBITDA:

Para determinar &l miltiple EV/EBITDA, s consideran datos comparables los anales zon tomados de
informacién de compafiias piblicas en México v/o en el edranjero v se utiliza una mediana del mercado
sobre la muestra de compafiias usadas. La rsstra usada por la Comnpafiia incuwe valores en rangos de
@2.0%a 16.2 para oficinas v 29.4%a .1 para cantros ootnarciales, 254 a 29.9% para naves industriales ¥
diversificades oc.axa 12,61 al 9o dejunio de 2014 (2081 a 15.4x para oficinas v 24.9¢ v 11,73 para cantros
comerciales vdiversificades 2281 a 11.8 ¥ por 2015).

Los miltiplos EV/EBITD A usades por la Compafifa considerando la mediana v después de ajustarlos con
la tasa de liquidez v riesgo pals son: 15.90% para centros oomerciales, 12,6 para oficinas ¥ 19.05 para
diversificades al 30 de junio de =016 (14.7 para centros oomerciales, 12z.9x% para oficinas, 18.8x% naves
industriales y 15.1% para diversificados por zodg).

i, MOI{Meat Operating Income):

La determinacién del MO se hace por cada Compafila considerande ¢l desempefio en & momento de la
transaccidn, asi como las expectativas de la industria v los nivelss de NOT basados en hip&tesis razonables
que cumplan con lo siguiente:

* Eeflajan las condiciones de mercade.

» Eapresentan la mejor sstimacién de la garencia considerando las condiciones econdmicas en las que
opararan €l activo olas perspectivas dal mercads inmobiliario en 2l largo plaze.

» Informacién disponible ysobre niseles daranta por m? en 2onas comparables.

Los inrmebles tienen tasas de ooupacidn promedic de gorf v 80% al g0 de junio de zo18 ¥ 91 de
diciembre de zoig, respectivamenta, ¢l promedio de wigencia de los oontrates o5 de 2 a g afics en los pe-
ricdos prasentados.

iii. Ajustes por descuanto de liquidez yriesgo pais:

o Eieego paiz senusa un rango de 4.40% al 9o de junio de 2014 (2.8% por 2015)
o Tasa deliquidez ajustada 29.9% al gode junic de 2016 (29.2% por 2015)

iv. Tasade capitalizacién:

La taza de capitalizacién se usa como referencia para compararla contra los resultados obtenidos por &
método miltiplos.

Intarrelaciones entreinputs cawes no ohservables v medicién del valor razonabls.

Es probable que se den incremeantos (reducciones) importantes sn las tasas deliquides o riesgo pals en
una valuacién oonsiderablaments meancr (mayor) del valor razenakble; sin embargs, pusde esdstir un in-
cramento (una reduccitn en cualquiara de los otres factores an el caso de una medicién de valor razona-
bla maver (menct)
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5i la tasa de riesgo de pals v tasa de liquidez hubderan aumentado o.3% al 30 de junio de 2014 {0.3% en
zo15)los maltiples EV/ERTTD Ausados por la Compafiia acnsiderande la mediana v dsspuds de ajustarlos
oon dichas tasas serian de 15.49 para cantros comerciales v 12,63 para ofidnas al fo de junio de 2o14
{14.7% para centros comerciales ¥ 12.9% para oficinas al 51 de dicdlembre de 2045) v & los ingrescs base
para NOT hubieran aumentado en 5% al 50 de junio de 2016 (5% en 2oas), €l walor de las propiedadss de
inwversicén se hublara wisto afectado por un incremento aproximado de $1,601,752 al 90 de junio de 2016
(%1,489,034 en zo1g).

5ila tasa de riesgo de pais ¥ tasa de liquidez hubieran disminuide o.3% al g0 de junic de 2014 {0.3% an
2015 los miltiples EV/EBITD Ausados por la Compafila ansiderando la mediana ydespués de ajustarlos
oon dichas tasas sarian de 15.74% para cantros ootnerciales v 12,56 para oficinas al mo de junio de 2016
(14.83 para entros ootnearciales v 12.09% para oficinas en 2o15) v si los ingrescs basse para NOT hubdsran
distninnido en g% al godejunio de 2016 (5% en =015), &l walor delas propiedades deinwersion se hubiara
wisto afectado por un disminucidn aprosdmada de $1,502,71 al 5o de junio de 2018 ($1,480,630 an 2015).

Durantelos periodos presentados no hubo transferencias entrelos niveles de valor razonable.
MNota 8 - Inversiones en asociadas ¥ negocio conjunto:

& oontimiacidn se integran las compafilas asociadas ¥ negocio conjunto del Grupe al 5o dejunio de zo1é ¥
71 de diciembre de zods,

tombre de la entidad Participacidn Maturaleza Método de medicién
] ] ] [

Asoriadas:

Pasecpalmas ok Iota 1 IMétodo de participacion

MNegocio conjunto:
Forum Coatzacoaloos o MNota = Métcdo da participacién

Mota 12 Fideioomiso que tians la finalidad de crear un sector mizxto (Centros comerdiales v ofidnas corpo-
rativas) &l cual corresponde al provecto Paseo Palimas que se encuentra en etapa praoparativa.

MNota =: Compafiia dedicada al arrendamiento inmaohiliaric en €l sector de centros comenciales.

Reccnaliacidn de la informacién financera presentada al valor en libros sobre la participacién en asocia-
das v negocio conjunto:

Pasen Forum Total
Palmas Coatzacoalcos
Saldo al 31 de diciembre de 2015 § 253903 5 531 512 § 7Bs 415
Incremento en la inversidn
Feembolso de patrimonio (36,1958) (36,198)
Meétodo de participacidn 276 9552 9928
Saldo al 30 de junio de 2016 f 254179 i S04 o956 f 720145

Consolidado

Ano: 2016
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Nota g - Participacion no controladora:

& continuacidn se musstra unaintegracicn de las principales compafiias queintegran la participacién no
oontroladora al 3o dejunio ds 2018 v 31 de diciambre de 2o1s:

30 de Junio de 31 de diciembre

2016 de 2015
Inmobiliaria Arcos Bosgues SA de CY (Arcos Bosgues) 1542236 1,484 777
FPaseo Inter SAPI de CW (Faseo Interlomas) 2001 257 1969 259
Faorurn Tlague S&F| de CY (Forurm Tlaguepague) 1031480 a875E 056
Cabi Culiacan 54 de CV (Forum Culiacan) 5940 55 a878 008
Cabi Lerma SA de Y (Lermal 779 850 252,154
Desarrollo Reforma Capital 250 5AP de CV (R eforma Capital) 143 455 197 2M
Otras 043 245 844 374
Tuotal S 7387 MMER b 02 807
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Nota 10- Préstamos bancarios:

a. Fréstatuos bancarvies a laren plazo

Créditos hipotecarios por pagar a The Blackstone Group LP con garantia (17, el
cudlse divide comosigue:

a-Cradites hipeote carios por 90,722 w 157,202 miles da délares estadounidenses,
que dewvenga intereses 3 tas awariable del(3.1375% a4.1875% a tas awvariable
basada enlatasa London Interbark Oferred Rate (LIBOR) mensual y trimestral
ma un spread de 1.80% v 2.50% al31 de Junia 2016, respectivamenta, con
vencimiento en 2016 w 2018,

b-Craditos hipotecarios par 1, 225,669 miles de pesos que devenganintereses a
tasa fija del 6.95% al 2 deJunio de 2016; v 128,54 miles de pesos atasa
variable basada en lataza TIE a 28 dias mas 6.5% (10.5650%) al 30 de Junio
2016 con wencimiento &n 2016,

Crédito hipotecario porpagar a HSBC México S.A por 1,574,505 miles de pesos,
que devenga intereses ataa TIE a 28 dias mas 2% (delG.0650%) al 30 de
Junio de 2016, con wencimiento an 2021,

Crédito hipotecario por pagar con Banamesx de 106,932 miles de ddlares
estadounidens &5, que devengairtereses a unatasa UBOR trimestral mas 2.0%
w3 G0% (2EFTEYN v 13TEMN ) al 30 de Junio de 2016 con wencimiento 2013,

Crédito por pagar con Banco General 5.4 por§,345 miles de délares
estadouniderns &5, que devengan intereses a una tasa Libor a 22 dias mas 4.50%
(deld.9079%) al31 de Marzo de 20116, con vencimiento en 2029,

Credito por pagar con Deuvtsche Bark por 42,000 en miles de dalares
estadouniders es que devengaintereses a unatasa Libor 33 mes es mas 6.25%
[del5.5719%) al 31 de Marza de 2015 convencimienta 2016.

Credite por pagar con Santander de 904,602 miles de pesos que devenga
intereses a una tas a TIIE a 28 dias ma 3.55% (7.6312%) al 20 de Junio de 20116
con wencimiento 2016,

Crédito hipotecario por pagar a Mallife Mé<ico, 5.4, de C. W, por 52,000 dalares
estadouniders &5, que devangan intereses ataza LIBOR a 20 dias mas 2.556%
(2. 71%) con wencimientos un 2019

Créedito hipotecario por pagar a Metlife México, 5. A, de C. V. por 624,274 miles
de pesos, que devengan intereses ataza TIE a28 dias mas 200% (6.0650%)
con vencimigntos en 2021 w 51,762 miles de ddlares que devenganintereses a
tasa UBOR aunmes ma 2.5% (2.94%) con vencimiento al 2021

Menos: porcion circulante de los préstamos bancarios
acreedares hipotecarios alargo plazo

Leuda a large plazo

Consolidado

Trimestre: 2 Ano: 2016

Junio Criciembre
2016 2015
bR Al T ] 3 3,980,505
1,225 653 1.276,000
1,574,505 1,320,090
2,004 528 15853 962
113,070
TG .848
04,503 435 549
951,421
599 27 g 595 850
10,664,505 QAG1,775
(2,704 1167 (2,231, 44900
i To57 458 1 6500535
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Las garantias otorgadas por los créditos bancarios consisten en las propiedades vlos dereches derentas
presentes v futuros a trawis de fideicomiscs.

El valar razonable de los créditos a corto plazo es similar al valor en libros a las fechas presentadas,
Para la determinacién del valor razonable de los préstamos bancarics, se utilizaron los siguientes in-
puts finsumaos:

Curva LIROR {Prowesdor Integral de Precics).
Curva Fras TIIE (Proweedor Integral de Precics).

Cuarva descuento IRS (Prossedor Integral de Precice].
Tipode cambio USD /M (Banco de Méxdeo).

Las cbligacicnes de hacer ¥ no hacer contenidas en los contratos de crédito del Grupo requieren, entre
otras,las siguientes:

o Entregar cierta informacién financiera de forma periédica.

» Entrega aquella informacién que lesea solicitada por sus acreedores.

o Avicar de cualquier cambio material adwerso a la Compafiia.

s Mantener ciertos indices de liquidez, apalancamiento ¥ cobartura de interesas,
» Entrogar informes de avancss de obra.

» MNotenar reducciones de capital yrmantener la mista estructura accicharia.

» MNootorgar fianzas o garantias.

Al g0 de junio de 2o16 ¥ 31 de diciembre de =045, v a la fecha de amisién de estos estades financieros
Intarmedics Condensades consolidados combinades, el Grupo ha cumplido satisfactoriamente con sus
obligacionss de hacer ¥ no hacer, establacidos en los contratos de préstames.

MNota 11 - Certificados bursitiles de largo plazo:

El 1o de diciambre de 2015, & Grupo llewd a cabo una amision de cartificadeos bursatiles con base en la
programa sstablecido de Ceartificados Bursatiles a largo plazo.

El monto total autorizade para este programa es por un total de § 6,000,000, Las emisicnes fusron por

£ 2,500,000 7 $500,000. Este pasivo semuestra en el estado de posicidn financiera a su costo amortizado,

El plazo d= wncimisnto de estos certificades es de 3.5 v 7 afics respectivamente a partir de la facha de
arnisién decada Grupo de cartificades, los montos seran amortizados asu valor norninal en un solo pagoa
la fecha desu vancimiento.

El valor nominal de cada cartificade e de clen pescs v estos devengaran un interés bruto anual con base
en la TIIE mas =.75 puntos poroentuales ytasafija de g.08 puntos porcentuales.

Dichos instrumentos cusntan con ol aval total deGrupo Gicsa, 5 A B.de C. V.

Los principales cowenants financiarcs da la amisién de los cartificadcs previamente mencichados, scn los
Siguientes:

Razén de cobertura de intereses consclidada. Mo permitir que, al final de cualquier trimestre, larazén de
cobeartura deintereses consolidada dela amisora por los 12 meses antariores que tarminen en dicho
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trimestre, sea menor de-=.oo a 100 Bl tdrmine "razén de cobartura de intereses consclidada” significa,
para cualquier pericdo, la razén de (i) la Utilidad antes dein (gastos) netos financierce, impuestos,
depraciacion v amcrtizacién (TAFIDA) consclidada para digzo pericdo, a (ii) gastes financiarcs brutce
aohsclidades por diche pariodeo.

"JAFIDA consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera
consclidada de conforrmidad con as NITF, de {i) utilidad de operacidn, mas (i) astos de depreciacidn,
mas (111 ocetos de amertzacian [incluyend’o la armertizacién de comisiones difaridas de financiarmiento),

"Gastos financierce briutos consdidadeos” significa los intereses dewengades por la deuda con aosto

financiero consclidada durante &l periodo del caloulo.

Limitacicnes en &l nivel de endeudamiento. La amisora no podra, i parmitira a aualquisra de sus
subsidiarias, contratar denda adicional =, al dar efecto an forma inmediata a dicha deuda adicional va
alalquier otra denda contratada desde la fecha en que hava terminado el trimestre completo mas reciente
previo a la contratacion de la denda adicicnal va la aplicadén delos reqirsos netos de la deuda adicional
ydicha ctra deuda scbre una base pro—fonnajya deuda total inscluta de la emiscra e superior al go% de
log activos totales dela ernisora a la fecha en que haya tarminado & trimestre aompleto mas recients.

4l 31 de Diciembre de 2015 v a la fecha de emisidn de estos estadcs finanderce consdidades v
aombinados, € Grupo ha cumplido satisfadtariamente sus cbligacionss de hacar v no hacer, establacidos
an los oontratos de cartificades bursatiles, asl misme no ha realizado ameortizacién anticipada alguna
sobre diches cartificados.

Mota 12 - Provisiones y beneficios a enpleados:

Al gode junicde 2o1é &l rubro de provisionss se integra por el pasivo relacionado a los Bensfidos a
ampleados por 92,618

MNota 13- Partes relacionadas:
14.1 Cuentas por cobrar v por pagar a partes relacionadas provenientss de operadones de venta v oompra

dabianes vsarvicics:
a. Las operacicnes oon partes relacionadas efectuadas an &l cursonormal de sus operadonss fusron

2

Consolidado

Ano: 2016

oMo Sigue:
d0dejunio de 31 de diciemnbre
2016 de 2015
Inaresos:
Fariliares cercanos de los accionistas
Fenta de oficinas corporativas v espacios publicitarios
- Diafimex, 5. A de G 5 13 B25 ! 25235
-Adhelados, 5. A de CMW - . 1Y .
Eqresos:
Familiares cercanos de los accionistas
Servicios de mensajeria corporativa:
- Segmail, 5 A de CW 3262 7773
Afiliadas:
Prestacidn de servicios administrativos:
- Cahi Asesoria, 5. C. 10,065 17319
Megocio conjunto:
Prestacidn de servicios de operacidn;
- FAO095 Farum Coatzacoalcos N E— 1
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b. Los principales saldos con partes relacionad as s integran a continuacion:

Por cobrar:

Afiliadas:

Cuenta corriente:

- Fideicomiso Banamex FI172594

- Fideicomiso Banamex PalmasFM 70753
- Controladora de Desarrallos Tultitlan

- Dfros

Accionista:

Préstamos otorgados:

Afiliadas:

Prestacidn de servicios administrativos:

- Jaime Dayan Tawily Copropietarios (Provecto Cuernavaca)
- Otros accionistas™

Por pagar:

Afiliadas:

Cuenta corriente:

-Cabi Oficinas Corporativas
-constructora Atelca

- Ofros

Acrcionista:

Préstarnos otorgados:

Afiliadas:

Prestacion de servicios administrativos:
-Jaime Dayan vy Tawil (Ocean Club)
- Otros accionistag™

14.2 Compensacion del personal clawe

Trimestre: 2

Consolidado

Ano: 2016

30 de junio de 31 _de diciembre
2016 de 2015
3 4,068 3 4 063
30,493 34,194
181,214
3,734 2,847
238,601 166,611
123,760 100,525
by 551,875 5 08 245
30 de junio de 31 de diciembre
2016 de 2014
3 11,863 ] 11,863
7418 11,718
1,299 1,024
3,458 3,457
435,743 3|03y
f 449781 F 403223

El personal clawe inchuye a los directores, rdernbros del Consejo de Ad rrinistracidn v Comités. El Grupo

otorgd al personal clave, la siguiente compensacian:

a0 de junio de

31 de diciembre de

Compensacidn del personal clave

2015

& &osm & BE0I0
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MNota 14 - Capital contable

i. 4l 30 de junio de 2016 ¥ al 31 de diciembre de 2015, el capital socal minime fijo esta formado por
acoiones ordinarias, comunes v nominativas sin expresion de valor nominal, integramente suscritas
pagadas, representatwas del capital social minime fijo de la Serie “B7, oomeo se musstra a continua-
cidn:

a) Grupo GICSA 5. A.daCl V.

Balmero Descripcidn |mpaotte
de acciones

1 F&0,000 Capital Fijo Serie | Clase B e85 105

(116 8077 Capital suscrito no exhibido (A0 500
1533195 536 05

ii. Las utilidades retenidas incluyen la ressrva legal. De acuerde oon la Ley General de Sociedades
Mearcantiles, de las utilidades netas del gjercicio dsbe separarse un g% oomo minimo para formar la
reserva legal, hasta que su importe ascienda al 2o% del capifal sodial a valor nominal. La reserva legal
puads cap1taflzame pEro no dsjﬁ repartirse a mence que se disuelva la sociedad, ¥ debe ser reconstitmda
cuands disminuya por cualquier motivwe. La Compafila esta en proosso de constituir la reserva legal
ootrespondiente.

Ladistribudén del capital contable, esapto porlos importas actializados del capital social aportado v de
las utilidades retenidas fiscalss, causard el IS a cargo de la Cotnpafiia a la tasa vigente al momento dala
distribucién. Elimpussto que se pague por dicha distribucién, se podrd acreditar contra €] ISE. del
glercicioan &l que se pague &l impussto scbre dividendos v en los des sjercicios inmediatos siguientes
oontra &l impussto del gercicio v los pagos provisionales delos mismes.
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MNota 15- Gastos de administracién, venta y operacion por naturaleza:

A0 de juniode

a0 de junio de

2016 2015
Costos por desarrollo inmobiliario 310 677 07 355
Gastos de administracidn:
Servicios administrativos 5 114 534 5 102,707
Gastos de venta:
Comisiones por arrendamie nto 13674 31,382
Gastos de operacidn:
Momina 151,234 133,857
Electricidad 58,263 B3 ,330
Mantenimiento 73,101 108 353
Derechos, tramites v licencias 5,115 91 397
Predial 40,081 45 596
Sequridad 335933 29 h43
Sequros 39,050 J2E74
Limpieza 26 971 25 088
Arua 2k 848 23936
Depreciacidn 10 B5SE g 389
Estimaciin pars cuentas de cobro dudoso - 1,035
Total de gastos de administracian, venta y
operacidn 5 904 287 b 1,223,744
Mota 16 - Ingresos y costos financieros:
2016 014
Costos financieros:
Gastos por intereses de préstamos bancarios iF 39817 m B 32,319
Efecto de waluacion de CBFIs [ BOGSTO)
Férdida en camhios (1377 4740 (710,432
_(LTTEE44) A 1E29 32
Ingresas financieros:
Ingresos porintereses de depdsitos  bancarios 97 631 36,828
Litilidad en camhbios 213,596 1,063, 366
& 911 277 $ 1100194
(Costos) ingresos financieros netos I (a4 36T F 028120
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Nota 17- Impuesto a la utilidad:

El gasto por Impusesto sobrala Renta (T5E) mostrado en el estado deresultados se reconcosoon basean la
estimacién de la Administracién de la Compafiia de la tasa de ISR anual promedio ponderada esparada
para 2l ejercicio aompleto. Latasa fiscal anual promedio estimada utilizada para ol afic al 51 de diciembre

zo15as dal 29% (La tasa estimada para el trimesstre terminado al g0 dejunic del 2018 a5 del 22%) v 44%
para 2l gjercicio antarior.

MNota 18 - Otros gastos - Neto:

d0dejuniode 1 dejuniode
2016 2015
Otros 2150 B
Total Otros Ingresos Gastos b (2150 b (B85 111

Nota 1g- Utilidad basica y diluida:

Corno se indica por el gercicio de 2016 52 presentan estades financierce combinades, los cuales incluyen
las cifras consolidadas de GICSA ¥ sus subsidiarias, por lo que para efectos d=la utilidad por accién basica
ydiluida se determinan de forma separada.

& oontinuacidn se muestra la determinacion delautilidad por accidn basica v diluida:

a. Utilidad por accién basica v diluida de GICSA:

a0 de Junio de a0 de Junio de

2016 2015
Ltilidad neta atribuible a la participacian 471096 ! 745 475
controladora
Promedio ponderado de acciones en circulacian 1533193 466 8336
Utilidad por accidn basica y diluida iy 03073 by 1.5934

133 de 147



GICSA 2

*  Abstenernce de restringir €l decreto v pago de dividendos de nusestras subsidiarias hacla nosotros
» Limitaciches a nuestra capacidad para reducir nuestro capital.

Denda bancaria

& oontinuacidn presentamaes una descripaién de nuestros préstames bancarics mas relevantes:

Créditos asignados

Dencininames “créditos asignados™ a todos aquelles que encuentran relacionades con los flujos de
nusstras propiedades estabilizadas v cuya fuente de pago proviens exclusivaments de los ingrescs por
arrendamisnto de las propiedades que han sido dadas en garantia, por lo que se totnan sin recurso contra
Grupo Gicsa. A cchtinuacién describimes nuestros principales créditos asighades vigentes al 50 de Junio
de 2016 después da dar efecto a la Resstructura Corporativa.

Blackstone The Group L.P Jumbo v Expansiones. El =7de julio de 2ooé obuvimes un arédito con Ge
Real Estate Mésdon, 5. de R L. de C B. ahora Blackstone The Group L P el cual fue utilizado criginalments
para desarrcllar 16 proyectos de contros comerdales, oficinas corporativas v naves industriales, asi come
para desarrollar divarsas ampliaciones a provectos exdstentes. El 51 de agoeto de 2o1=, cslsbramos un
oonvenio de resstructuracidn v reexpresion a este contrato de crédito mediante el cual se cedid la mavor
parta de la deuda a Fibra Uno. Este contrato tiene un wencimisnto al 1 de julio de 2016, Nusstras
obligacicnes estan garantizadas a trawés de un fideicomiso de garantia al cual se apeortd la propiedad de
cnatro provectos: Forum Culiacin, Las Plazas Outlet Larma, Torre Esmeralda ITT v Forum Coatzaccaloos
adl como los flujos de arrendamientos genarados por dichas propiedades.

Blackstone The Group LP. v Banames. Befortna Capital ¥ Reforma 1ga. El 28 de febrearo del 2014, 22
obtuwe un orédito el cual fue utilizads para pagar en su totalidad la linea de crédito existente con
Metropolitan Life Insurance Company, linea que en su momento fue utilizada para la adquisicién del
adificio corporative Campos Elisecs v la construocién relacionada con los edificios corporativwes Capital
Reforma, Reforma 245 v Reforma 156, Al 20 dalunio de 2016, despuds de dar efecto a la resstructura
oorporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de orédito ascendia a EUA$106.8 millones, v generaba
interases a una tasa de interés promedio pondearado efectiva de libor tres meses mas 5.5%. Una wez quase
ectabilice &l provecto Reforma Capital, €l margen aplicable se ajustara a 5.0%. Este confrato tiane un
venaimiento al 91 de marzo de 2018, Nuestras obligacicnes estan garantizadas a través de un fideicomiso
de garantia al cual se aportd la propiedad de dee prosectoe: Capital Reforma v Reforma 158, asi como los
flujos de arrendamientos generados por dichas propiedades. Este crédito comparte garantias de forma
pari passu oon &l crédito Arcos Bosques descrito mas adelante. Este crédito contisne algunas restricciones
respecto de la contratacién de deuda adicional ¥ ofras obligacionsas dascritas en la ssocidn “informe de
créditos relevantes.”

Blackstone The Group L. ¥ Banames. Arocs Bosques. El 1de febrerc del =007, 52 obtuwe un contrato de
crédito &l cual fue utilizado para pagar la construocidn del proyecto dencminado Pases Arcocs Bosques. El
o da abril del =013, calebrameos un convenio modificatorio v de resspresién a aste contrato de arédito. Al
g0 de Junio de 2ed8, después de dar efecto a la resstructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta
linea de crédito asciende a EUAF1c7g millones v gensraba intereses a una tasa de interéds promedio
ponderado efectiva de libor tres messes mas 9.0%. Este contrato tiens un vencimiento al 1 de abril de 2018,
Musstras oblizgaciones estan garantizadas a través de un fideicomiso de garantia al cual s2 aportd la
propiedad del provecto pasecs aroos bosques, asi como los flujce de arrendamisentos gensrados por esta
propiedad. Este crédito contiens algunas restriccicnes respecto de la contratacién de deuda adicional ¥
otras cbligaciones descritas en la seccidn “informe de créditos relevantss.”

Banoo Santander (Mésioo), 5.4, Institucién d= Banca Maltiple. Acapulec.El & de nowiambre del 2008, se
obtuwe un crédito simple con interés con Banco Santander (Mésioc), €l aual fue utilizadopara la
adquisicién v eonstruccidn del centro comercial La Isla Acapuloo. Al gode Junio de 2018, después dedar
afacto a la reestructura corporativa, nuestra denda vigente bajo esta linea de crédito asciende a ps.
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qog.anillones, v generaba intareses a una tasa de interés promedic pondearado efectiva de TIIE 28 dias
mas 7.55%. Este contrato tiene un vencimiento al zo de ootubre de 2014, Musstras obligacionss oon
Banoo Santander (Mémioo) estan garantizadas por un fideicomiso de garantia al cual se aportd la
propisdad del inmuebls donde selocaliza €l contro comercial La Isla Acapuloo Shopping Village.

HEBC Méxoo, Soddedad Andnima, Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero HSBC. Intarlomas. El
11 de julio del =011, cbtuvimes un crédito con HERC Méxoo, 5.4., Institucidén de Banca Miltiple, Grupo
Financiero HSBC, € cual fue utilizado para la adquisicién v construocién del ocsntro comercial Paseo
Interlomas. &l 3¢ de Junio de o1, después de dar efecto a la resstructura corporativa, nusstra deuda
vigante bajoesta linea de crédito ascendia a ps. 1,573 millones, v generaba intareses a una tasa de interés
promedic ponderado efectiva de TIE 28 dias mas 2%. Este contrato tiens un vencimiento al 15 de agosto
de zozi MNuestras obligaciones con HSBC estan garantizadas por un fidseiocmiso de garantia al cual se
aportd la propiedad del inmushls donde se localiza el centro comercial Pases Interlomas. Este orédito
oonticne ciertas obligaciones descritas en la seocidn “Informe de Créditos Ralevantes.”

Metlife Maxoo 5.4, Tlaquepaque. El 18 de diciembre del 2o1g, chituvimes un crédito con Metlife Mésioo
5.4, a cual fue utilizado para €l prepago del Crédito que tenia Forum Tlaquepaque con Desarrollos
Maleodn del Suroeste 5.4, de C.V. v &l resto para Capital de Trabajo. &l 9o de Junio 2016, nuestra deuda
vigente asclends a ps. dod.z millones, v genera intereses a una tasa de interés promedic ponderado
efectiva de TIE =8 dias mas z.00%. Estecontrato tisns un vencimisntoal o1 dejunic de zos1.

Metropolitan Life Insurance. Masarwk 111 El 14 de Marzo del zo16, obtuvimes un créditc oon
Metropolitan Life Insurance &l cual fus utilizade para el pago del Crédito que otorgd Grupe Gicsa SAR de
CW al 08 de Junic de 2015 para a su wez prepagar un Cradito al mismo banoo Matlife, Al 50 de Junic de
2016, nuestra denda vigente asciends a EUA%C1.7 millones, v genera intareses a una tasa de interés
promedio pondearado efectiva de Libor 1M mas =.50%. Este contrato tiene un wenaimiento al o1 de abeil
de 2021,

Certificados bursatiles de Largo Flazo

Contamaos con un programa de cartificadeos bursatiles de Largo Plazo con Bullet al final por un monto de
hasta ps. 6,000.0millones. Al g0 da Junio de 2014 , contabamos con un saldo insoluto total de ps. 3,000
millones de cuatro amisiones de cartificados quirografarics de large plazo.

Con vencimientos del 28 deMarzo de 2040 v o1 da Dicembre da soss.

Por este medioinformames queen cumplimiento a lo dispuestos en & reglamento intarior de la bolsa
mexicana de valores en el articulo q.099.01 fraccién +ii que la ccbertura de analisis es proporcionada por:

« BBVA Bancormer

= Vactor

= J.F. Maorgan

« Morgan Stanley

= ActinwerCasza de Bolsa
= Bancrta THE

Ciudad deMémiooa 28 de Julicde 2018.- Grupo GICS A SAR deC.V. v Subsidiarias (GICSA, La compafiia,
oel Grupa), (Clave BMV: gicsa) la comnpafiia mesdcana lider en desarrellos inmobiliarios de calidad,
anuncié el dia de hoy su reporte de sus resultados financierce v operativos consolidados correspondientes
al samundo trimestre de 2018, el cual finalizd el 20 de junio del 2014,
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Cifras Acurnuladas en millones de pescs mesdcanos consolidadas

i) 18 =) 15
Ingresos 2,379 2,200
UAFIDA 1,351 1,028
IMargen UAFIDA 8% 45%
Resultado Weato Mavoritario R0 70

Mota: Las cifras presentadas en estas tablas, asi como en €l presente documento, estan expresadas en
millones de pesos mexicancs a pesos corrientss, salvo quase especifique lo contrario; v han sido
preparados en conformidad oon las Mormas de Internacionales de Informacién Financiara (IFRS). Las
cifras puaden variar por efectos deredondac.

GICS A chtiane sus ingresos da renta de oficinas, locales comerciales Asimismao la ampresa ganera ingresce
por ofros servicios (fales oomno la administracién deinmusbles queno son de su propiedad).
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GRUPO GICSA, S AB.DEC.V.
CUESTIONARTO DE INSTRURKENTOS FINANCIEROS DERTVADOS POR EL PERTODO DE
TRES MESES QUE TERMINARON EL 30 DE JUNIO DE 2016 ¥ 5n DE DICTIEMBRE DE 2015
{cifras en miles de pesos)

L INFORMACTION CUALIT ATIVA
4. Discusidn sobre las politicas de uso de instrumentos financiaros derivados

1. Politicas de uso de instrumentos financieros derivades (IFD).

La emiscra no oalebra opearaciones financieras derivadas, salvo tres vigente para oobertura de riesgo de
ta.s@.?;]1 de interés variable con HSBC Méxiao, 545 de hecho, ¢l derivado s una practica usual para obtener
créditos.

2. Instrumentes utilizados vestrategias de cobartura o negociacién implementadas.
La compafiia mantiene los siguientes IFD, ccn fines de cobertura:

{Cifras en miles)

ARo:

Consolidado

2016

COVERTURAS D

ETASAS DE INTERES 30-MAaY-12 22-FEB-17 MN 985,000 SézAm 1261 6217
COVERTURAS D _

ETASAS DE INTERES 1T-MAR-16 2ZE-MAR-19 MN 1200 7200m G533

COVERTURAS D

ETASAS DE INTERES 18-MAR-16 01-MaR-19 uson 54,00 54,00 g1ee

3. Marcado de negociacién gﬂermitido v oontrapartes slagibles
Las operacionss mencichadas en el numeral anterior, flaron odlebradas oon la institucién financiera ocn
la que s= tiene un préstame, HSBC Ménoo, 5.4, Institucidn de banca miltiple, grupoe finanders HSBC,
oon quisn s2 Hene un arédito para € desarrclls de nusstro provecto conocids como Paseo Interlomas.

4. Peliticas parala designacién de agente de ciloulo o valuaddn,

Los instrumentos financiarce derivados estan recohocidos desde la fecha del contrato relevante es
calebrads v se miden a walor razonable.  Estos instrumentos financiercs derivados se registran
inicialmente al walor razcnable de la fecha en que se contrata & derivade v postericrmente se valoran al
valor razchable en cada fecha de cerre. Los derivados se aontabilizan aomeo activos financieros cuando €l
valor razonable o8 positive v ootno pasivos financiercs alandeo &l walor razonable es negative. La
clasificacion de ganancias o pérdidas derivadas de la valuacién de los instrumentos financiercs derivados
astan reconcocidos an nusstros resultados. Respecto a los IFD contratades, al fodaJunio de 2016, 8l walor
razchabla( mark tomarket) del IFD e daterminado por la contraparte del contrato.

5. Peliticas de margenss, oclatarales, lineas de crédito, VAR

Las actividades llevadas a cabo porla compafiia pusden exponerla a riesgos nancieres, incuyvendo, entre
otroe, €l riesgo de tasa de interds. La compafila busca minimizar los posibles efectos negativos de este
riesgo en su desampefio finanderc a través de un programa integral de administracién des riesges. La
administracin de riesgo esta mangada per nuestro departamento de finanzas bajo la supervisién de
nuestro comitd de auditoria, quisn conduce sus actividades conforme a las politicas aprobadas por el
consgjo de administracién.

Asimismo, nusstro departamento de finanzas se conduce aonforme a estandares generales en relacién con
la administracién del rissgo financiere, ¥ clertos proosdimisntos relacionados oon riesgos especificos,
tales como 2l riesgo del tipo de cambio, riesgo de aréditos, entre otros.

Conrespacto a los IFD, la administracidn de la compafila considera que las téonicas de valuacién y
supuestos utilizadeos son apropiadas en la detarminacidn del wmlor razonable de dichos mstrmmentos.,
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La compafiia pusde utilizar instrumentos financiercs derivados v no derivados para cubrirse de algunas
axposicionss a los resgos financiercs implicitos en los actives v pasivos en <l estado consclidadeo. Tanto la
administracion de riesgos financiercs ¥ el uso de instrumentos financiercs derivados v no derivados se
rigen por las politicas de la compafiia.

La compafiia idsntifica, evalta, monitorea v administra de forma cantralizada los rissgos finandaros de
sus subsidiarias operativas a través de peliticas escritas que establecen Imites asociados a riesgeos
ecpacificos, induyando las directrices para establacer las pérdidas admisibles, para detarminar cuindo €l
uso de clertes instrumentos financierce derivados e apropiado v dentro de log lineamientos de la politica,
o cuando diches instrumentos pusden ser designades como instrumentos de cobartura, sino mas bien
oot mantenides con fines de negociacidn, lo cual es el caso del instrumento finandere derivads v un
oontrato d= cap de tasa deinterds.

El riesgo de mercado es €l riesgo de la aerceidn de los flujos de efective, ingrescs, valor de los actives v
pasiwos debido a los cambios adwerscs en tasas de interés. La cotnpafila cusnta oon politicas que rigen la
administracién del riesge de mercads v las actividades comerciales, suparvisan las actividades de
administracién de riesge v monitorean los resultades de las negociacionss ¥ ofras actividades para
asegurar el cumplimientoe de nuestras politicas de administracidén v negociacién de riesgo. Estas
actividades inclusen, pero no estan limitadas a, €l monitores diario de las posiciones de mercade que
crean rissgo de crédito, liquidez v mercado. A la fecha, la compafiia tiene contratado tres instrumentos
finandearo derivado para administrar su exposicidn al riesgo de tasas de interés a fin de mitigar €l rissgo
deincremento de las mismas.

&. Procadimientce de contrel interno para administrar la exposicidn a los riesgos de mercado v de
liquides.

La administracién de riesgo esta mansjada por nusstro departameanto de finanzas bajo la supervision de
nusetro comité de anditoria, quisn conduce sus actividades conforme a las peliticas aprobadas por €l
oonsgo de administracién. Seencarga de identificar, evaluar v mitigar riesgos financiercs en cocrdinacién
oo nuestros departamentos operativos. Musetro departamento de finanzas se conduce eonforme a
estandares generales en relacidn con la administracién del riesgo financiero, ¥ dertos procedimientos
relacicnados con riesgos especificos, tales como &l rissgo del tipe de cambic, rissgo de arédites, resges
relacionados con instrumentes financieros derivades v no derivades asl comeo aquellos relacionados con la
inwvarsidn del exedente deflujo de afective.

La tescreria de la compafiia tisne la responsabilidad de supervisar las necesidades de liquidez ¥
asegurarnos de tener racursos suficientes para cumplir con nuestras necesidades oparativas v obligaciones
financiaras a fin de evitar potendales incumplimientes conforme a nuestros finandamiantes.

A g1 wez, 5o establecen proveccones que toman a oonsideracidn nuestros planes de financiamiento,
nusetro cumplimientos con razones financieras basadas en nuestro balance general integral v, en caso de
sear aplicable, requerimientos regulatorics v contractuales, con la finalidad de cubrir los requerimisntos de
financamiento v liquidez dela compafiia.

= Existenda deun tercarc independients que revise loe procedimisntos anteriores.

La emiscra no celsbra operaciones financieras derivadas, salvo tres wigente para cobertura de riesgo de
tasa de interés wariable, de los cuales, una estd relacionada con la misma contraparte que otorga &
crédito; por lo que no cuanta oon un tarogro indepandiente, que revise dichos procedimisntos, distinto a
los de auditoria.

8. Informacién scbre la autorizacién del uso de derivadee ¥ =i existe un comité que llewe a cabo
autcrizaciones v el mangjo delos riesgos por derivades.
La emiscra no cusnta con un comité de administracion deriesgos.

0. Descripoidn general de lee objetivos para utiizar derivades e identificacidn de los riesgos de los
instrumenteos utilizades

La arniscra ha celebrado tres contrato instrumentos financierce derivados (collar) para cobeartura de
resgo de tasa deinterés variable con HSBC Méxion 5.4, &l darivado es una practica usual para obtenar
créditos.
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El 3o de mavwe de 2012 obtuvimes un instrumento financiere derivade de ocbertura de tasas de interés
oon fecha de vencimiento al 22 de febrerc de =017 La compafila contrata IFD de tasas de interés oon
fines no espaculatives v, por tanto, clasifica su IFD como de oobertura de riesgos de mercado. El 177 18
de marzo del 2018, se obtuwe dos nuewss IFD de cobartura de tasas de interés un en MM v otro en UJSD
oo vencmisnto an marzo del 2o10.

El IFD contratadeos, son identificados v clasificades como de cobertura por riesgos de mercado, se
reconcce en el balance general como activos w/o pasivos a su valor razonable. El walor razonable se
determina con base en precios de mercados reconocides. Por lo anterior, los valores estimadeos que se
presentan en los estados financierce no son necesariaments los importes que la compatila pudiera realizar
an el mercado de cambios.

Un collar es un instrumento derivade compuesto por una posicidn larga (compra) de un CAP v una
posicidn corta (venta) deun Floor.

La exposicidn fluctiia en una banda, porlo que sl riesgo es limitado

El collar es una opearacidn darivada en la que sa intercambian flujos antre = contrapartes formadas por la
ocompra de una Cap v la wenta de un Floor. Esta transaccién e independiente al crédito v dado que se
realiza en €l mercado tiene un valor positive o negative para el cliente dependisndo del movimianto de las
tasas. En caso de que &l crédito se pre-pague total o pardalmente, la operacidn del collar seguira vigente
pudiende &l cliente dashacer el monto que necesite, lo cual tendra un oosto o un ingrese dependisnde &
precio desalida que se cotics en el momento. Este precio es proporcionado por €l area global Market sales
enn HEBC. Valor de mercado indicative,

Riesgos:
Los riesgos se miden an relacién a la tasa de refarencia:
a) Primer IFD es TIE a =8 dias. Para €l caso del mes de junic del 2o4é la tasa TIHE utilizada en €

crédito fue de q.o7m% v la tasa contratada en el darivado de g.00%, por lo quea 2l contratante
paga un diferencial de 0.8225% de interés.

En &l casoen quela tasa de refarencia fluctie antre 4.00% v8.50% no hay efecto algune.
En &l caso en que la tasas de refarendia fluctie por arriba de 8.50%, 4 contratante recibird una
compensacion equivalente a la diferencia entrela tasa de referencia yla tasa contratada.

b Segundeo IFD &5 THOE a 28 dias. Para el caso del mes de junio del 2044 1a tasa TIIE utilizada en €l
crédito fue de q.4125% v la tasa contratada en el derivado de 4.87%, por lo que &l contratante
paga un diferencial de o.ms% deintaras.

o) Tercar IFD es Likor a 1M, Para <l caso del mes de junic del 2016 la tasa Libor utilizada en €]
crédito fue de o.q567% vs la tasa contratada en el derivado de o.0q4%, por lo que el contratante
paga un diferencial de 0.48773% de interés.

B.Descripoién de las politicas v téonicas de valuacién.

10, Descripaidn de loe métodes v t8cnicas de valnacién oon las variables de referencia relevantes v los
supuestos aplicados, asi come la frecuencia de waluacién.

Los métodos v téenicas de valuacién son realizada por €l banos HERC Mésdoo 5.4, que es con 2l que 52
tiene contratado los IFD.

Dicha valuacidn, seha realizado conforme a los modelos propice de HSBC mismos que estan basados en
principics financiarcs reconocidos ¥ estimacionss razonables acsrca da las condiciches futuras del
mercado ¥ puedsan reflgjar otros factores financieros, come la utilidad anticipada o de cobertura
transacnicnal v otrog oostos,
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La frecuencia deesta valuacidn es mensual.

11. Aclaracidn sobre si la valuacidn es hecha por tercercs indspendientes o o5 valuacién interna v en qué
£aso 52 amplea una u otra wvaluacidn. 5i es por un teroero, Si menciona que &8 estructurads, wendedor o
oontrapartes del IFD.

La valuacién es realizada por la institucidn financiara oon la que se tiene el préstamo, HSBC Méxion, 5.4..
Institucitn de banca miltiple, grupe financdaro HSBC.

1z. Para instrumentos de cobertura, explicacién del método utilizade para determinar la efectividad dela
misma, mencionandao el nivel de cobertura actual de la posicién global con que se cusnta.

Mo contamaes con nstrumenteos derivades distintos a los de cobertura ni de aquéllce que por su naturaleza
deban reconooar la inefectividad de la cobertura. Por lo tanto, la compafila no aplica la contabilidad de
oobertura deflujo de efectivo de sus instrumenteos derivades.

C. Informacidn deriesgo por usoe de derivades.

17. Discusién sobre las fuentes internas v extarnas de liquidez que puedan ser utilizadas para atender los
requerimientos relacicnades con IFD.

En wirtud de que a la fecha no se tiene mas que derivados de tasa de interés de cobertura la fuente de
liquides e precisamente el repago del crédito.

14. Explicacidn de los cambics en la exposicidn a los principales rissgos identificados, su administracion ¥
oontingancias que puedan afectar en futurce reportes.

Mo existan camnbios an la exposicién a los principales riesges identificados v en la administracién de la
misma, asl oomo contingencias v eventos conocidee o esperados por la administracidn, que puedan
afectarla en futures reportes.

15. Revelacidn de eventualidades, tales como cambics en &l valor del active subyacente, que ccasicnen
que difiera con &l que se contratd originalments, que lo modifique, o que hava cambiade el nivel de
oobertura, para lo cual requisre quela emiscra asuma nusvas obligaciones ¢ vea afectada su liquides.

Mo epdsten este tipo de situacionss o eventualidades.

16, Presentar impacto an resultades o flujo de afective de las mencichadas opearacicnes de darivadeos.

El efecto neto presantado an los estadeos finandierce consolidados, espedificaments an el estade de flujo
de efective condensado, es una pérdida de $4,215 v 6,217 por los pariedos tarminadeos el g0 de Junic de
=016 v el g1 de Diciembre de 2o1g, agrupado coine deuda bancaria proweedores debide a que la compatiia
no lo considera material. Misntras que en los estados de resultados integral se registra una pérdida de
dicheo importe por concepto de gastos por intareses v depdsitos bancarios.

17 Descripaidn v nimero de IFD que hava vencido durante £l trimestre v de aquellos cuva posicidn hava
sido ocarrada.

Mo epdsten instrumentos financierce derivados que hayan vancido durants &l trimestre.

18. Descripoidn v nimearo dellamadas da margen que se havan presentado durante al trimestre.

Lo instrumentos contratados no aplican llamadas de margen.

10. Rewelacién de cnalquier incumplimiento quese hava presentado a los contrates respectives.
Mo hay incumplimientes.

II. Informacién cuantitativa (sismpre que gl valor abscluto del walor razonable represente cuando mence
el 5% de los activeos, pasives o capital o 2% de ventas.

El valor abeclute del wlor razonable del IFD contratade, representa mence del 5% de los activos, pasives
ocapital total conzolidade, oben, el 2% de las vantas totales consclidadas dal Gltime trimestre,
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Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Nota 1 - Actividad del Grupo y eventos relevantes:

Grupo GICSA, S. A. de C. V., y subsidiarias (GICSA, Compafia o Grupo), se dedica a través de sus compa-iiias subsidiarias, asociadas y negocios
conjuntos al desarrollo de proyectos inmobiliarios, adquisicion, venta, construccion, comercializaciéon y arrendamiento de centros comerciales,
vivienda residencial, edifi-cios corporativos, naves industriales y servicios de hoteleria.

El domicilio social de GICSA y principal lugar de negocios es:

Paseo de Tamarindos 90, torre 1, piso 23,
Colonia Bosques de las Lomas
Cuajimalpa de Morelos

México, D. F., 05120

Desarrolladora 2020, S.A.P.I. de C. V. es una empresa dedicada a través de sus compaiiias subsidiaras a la operacioén, construccién, administracién
de bienes inmuebles principalmente. Desarrolladora 2020, S.A.P.l. de C. V. y sus subsidiarias iniciaron operaciones a partir del 1 de enero de 2014.

Su domicilio social y principal lugar de negocios esta ubicado en:

Paseo de Tamarindos 92 S/N,
Colonia Bosques de las Lomas
Cuajimalpa de Morelos
México, D. F., 05120

La tenencia accionaria esta dividida entre diferentes accionistas, y existe un grupo de accionistas que controla de manera directa a GICSA y a las
empresas del Grupo Desarrolladora 2020.

Eventos relevantes
Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia realiz6 las siguientes operaciones:

En Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas celebrada el 25 de septiembre de 2015, se aprobd la propuesta de recursos
disponibles para la adquisicién de acciones propias (fondo de recompra), en términos de lo previsto en el articulo 56 de la Ley del Mercado de
Valores.

Este fondo de recompra de acciones propias entré en operacién durante febrero de 2016.

El 12 de enero de 2015 en Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de Retail Operaciones y Administracion, S. A. de C. V. (Retail - compaiia
subsidiaria), se acordé un aumento de su capital social fijo con lo cual quedoé diluida la participacién que mantenia el Grupo del 99.9% al 0.01%.
Posteriormente el 13 de enero de 2015 se realiz6 la venta de la participacién remanente en Retail a accionistas del Grupo con lo cual la Compania no
retiene ninguna participacion en Retail. Dicha transaccion se realizé al valor nominal de las acciones, debido a que la Compafiia presentaba un déficit
acumulado. Retail mantenia acciones de GICSA por un valor de $221,347.

Esta operacion originé la desconsolidacion de Retail y la eliminacién del efecto de recompra de acciones por $221,347 contra un pasivo
reconocido por el mismo importe.
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ii.  Con fecha 12 de enero del 2015 los accionistas del Grupo que poseian 8.5% del capital social (accionistas anteriores) vendieron sus
acciones a Retail (compafiia controlada y poseida en su totalidad de manera directa por los accionistas del Grupo). Véase punto i. anterior.

iii. Con fecha 3 de marzo de 2015, Grupo GICSA, S. A.B. de C. V. y Cabi Servicios, S. A. de C. V. adquirieron 12,500 acciones
correspondientes al 100% de la tenencia accionaria de Desarrolladora 2020. El precio pagado por las acciones fue a valor nominal, debido a
que mantenia un déficit acumulado. La operacion se llevé a cabo considerando que ambas compafias se encuentran bajo el mismo grupo de
control de accionistas. Ver politica 2.2.2.

iv. El 12 de marzo de 2015, la Companiia celebré un contrato de compra-venta con los accionistas para transferir la totalidad de las acciones
de las subsidiarias Control Caza, S.A.P.l. de C.V. y Control Jali, S.A.P.l. de C.V. (Caza y Jali) por $40,000 lo cual fue cubierto a través de la
compensacion de cuentas por pagar que dichos accionistas mantenian con el Grupo. De acuerdo con la sustancia econdmica de la
transaccion, la Administracion consideré que la esencia de la misma fue una distribucién en especie a todos los accionistas del Grupo
existentes a esa fecha, quienes recibieron de manera indirecta dichas acciones, y a su vez utilizaron dichas acciones como pago a los
accionistas anteriores que poseian anteriormente el 8.5% mencionado en el parrafo ii de las acciones en GICSA. Asi mismo los accionistas
decidieron que Retail (desincorporada segun punto i.) tomara las acciones por cuenta de ellos.

Esta distribucién fue reconocida como una “Disminucion de utilidades acumuladas por distribucién de subsidiarias” por un monto de $774,480
(lo cual incluye los activos netos de Caza y Jali por $814,271 y la compensacion de una cuenta por cobrar por $39,791 mantenida con los
accionistas que salieron del Grupo). El valor contable de los activos netos distribuidos y su correspondiente valor razonable eran muy similares,
por lo que no se reconocio6 efecto en resultados, de acuerdo a lo requerido por IFRIC 17 “Distribuciones a los Propietarios de Activos Distintos
al Efectivo” y por lo tanto todo el efecto fue reconocido disminuyendo los resultados acumulados como una distribucién en especie.

V. El 9 de abril de 2015 se llevd acabo la desincorporacién de empresas del Grupo mediante escisiones de compaiiias, con lo cual se
separo el segmento residencial y naves industriales, asi como empresas inactivas, a través de la escision de ADA Controladora, S.A.P.1. de C.
V.(ADA), Oficinas Corporativas, S.A.P.l. de C. V., Cabi Servicios, S. A. de C. V. y GICSA.

Derivado de esta escision, surgieron dos nuevas subsidiarias del Grupo:

Bundeva Controladora, S.A.P.l. de C.V. (Bundeva) y Corpokig, S.A.P.1. de C.V. (Corpokig) las cuales a la fecha de escision les fueron
transferidas acciones de diversas compafiias del Grupo. El tratamiento de estos efectos de escision se realizé de acuerdo a la politica 2.2.2.
Véase balance de escisiéon en Nota 2.2.6

Activos Separados durante el 2015 - Esta escision incluia, entre otros, todos los CBFI's emitidos por FUNO reflejados como activo no
circulante en el estado de posicidn financiera por un monto total de $4,735,600; y diversas cuentas por cobrar. Parte de estos activos y
pasivos a ser transmitidos también incluian parte del patrimonio de ADA, una subsidiaria indirecta de GICSA.

Participacion Minoritaria Pendiente - Dentro del proceso de reestructuracion corporativa que se menciona en los parrafos anteriores, no se
separdé de manera adecuada y oportuna una participacion minoritaria del 23.03% en ADA, cuyo monto ascendia a $1,056,409 al 31 de
diciembre de 2015 y de $1,092,778 al 31 de diciembre del 2014.

Tratamiento contable. La participacion minoritaria en ADA antes mencionada, estuvo incluida en los estados financieros de GICSA internos no
auditados, como inversion en acciones por el método de participacion, ya que quedé pendiente de ejecutar la transmisién de la totalidad de la
acciones de ADA a Azkig Macrocontroladora S. A. P. |. de C. V. (AZKIG), la sociedad escindida de nueva creacién derivada de la
reestructuracion.

Convenio de Segregacion - Sin embargo, la Compafiia al identificar que la inversion en ADA que era parte del paquete de escision no se habia
transferido con oportunidad de acuerdo a los convenios previamente firmados y autorizados, la Compafia celebré un convenio para transferir
el interés minoritario del Grupo en ADA a favor de AZKIG, con el fin de asegurar que los objetivos, propédsitos y acuerdos derivados de la
escision de la Compafiia y su reestructuracion corporativa acordada en enero de 2015 se cumplan y perfeccionen. De acuerdo con las reglas
del mercado de valores en México, este convenio y la transferencia derivada del mismo, estan sujetos a la ratificaciéon de las Asambleas de
Accionistas de GICSA y AZKIG, asi como de otras ratificaciones aplicables. Derivado de todo lo anterior, ya que se considera que la
transaccion surtio efectos legales desde abril de 2015 en su totalidad, la transferencia del 23.03% se registré en estos estados financieros que
se acompafian de manera adecuada en abril de 2015. Véase Nota 4.5

vi. EI5 de mayo del 2015 GICSA celebrd un contrato privado de compra-venta de acciones con Xtra Proyectos, S. A. de C. V. (Xtra) para la
adquisicion de su participacion accionaria en las subsidiarias controladas por el Grupo denominadas Férum Buenavista, S.A.P.l. de C. V. (50%
de participacion), Inmobiliaria Lomchap, S.A.P.l. de C. V. (50% de participacién) y Operadora Perinorte, S.A.P.I. de C. V. (50% de
participacion).
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El valor en libros del capital contable de Lomchap a la fecha de adquisicion era de $79,223 por el cual el cual se dio una contraprestacion de
$111,764 generando un efecto en capital por la diferencia entre el valor en libros y la contraprestacion pagada de $32 541. Dicha
contraprestacion fue liquidada mediante compensaciones de saldos con partes relacionadas.

Para el caso de Perinorte el valor en libros del capital contable a la fecha de adquisicion era de $175,547 por el cual se dio una
contraprestacion de $329,920 generando un efecto en capital por la diferencia entre el valor en libros y la contraprestaciéon pagada de
$154,373. Dicha contraprestacion fue liqguidada mediante compensaciones de saldos con partes relacionadas.

Con fecha posterior GICSA y Xtra celebraron un convenio modificatorio excluyendo de la transaccion anterior a Forum Buenavista, dichas
modificaciones establecieron principalmente el reembolso de capital a Xtra y la liquidacion de los préstamos que la sociedad mantenia a su
favor; todo esto sujeto a la autorizacion de los acreedores financieros de Forum Buenavista. Una vez cumplidas las condiciones anteriores la
adquisicion Forum Buenavista se concreto en julio de 2015.

El valor en libros del capital contable a la fecha de adquisicion era de $882,599 por el cual se dio una contraprestacion de $1,013,616
generando un efecto en capital por la diferencia entre el valor en libros y la contraprestacion pagada de $131,017. Dicha contraprestacién fue
liguidada mediante compensaciones de saldos con partes relacionadas.

Las adquisiciones descritas anteriormente fueron tratadas como transacciones con los accionistas no controladores. El impacto total de estas
operaciones, considerando la operacion mencionada en el inciso x. siguiente, generaron un incremento en el capital contable de la
participacion controladora por $1,269,200 y una disminucién en la participacion no controladora por $1,664,900. Véase politica 2.2.2.

vii. Con fecha 19 de mayo de 2015, la Compafiia transfirio a los accionistas del Grupo todas las acciones de las subsidiarias ACAD, S.A.P.l.
de C. V., ECAD S.A.P.I de C. V., Triple Cabada S.A.P.l. de C. V., JacJai, S.A.P.I. de C. V., Algol, S.A.P.l. de C. V. y Bamiz, S AP.l.de C. V.,
de acuerdo con la sustancia econémica de la transaccion, la Administracion considerd que en esencia esta operacion fue una distribucion en
especie a todos los accionistas existentes en dicha fecha.

Esta distribucién fue reconocida dentro de “Disminucion de utilidades acumuladas por distribucion de subsidiarias” por un monto de $857,586
(lo cual incluye los activos netos de dichas compafiias). El valor contable de los activos netos distribuidos y su correspondiente valor razonable
eran muy similares, por lo que no se reconocié efecto en resultados, de acuerdo a lo requerido por IFRIC 17 “Distribuciones a los propietarios
de activos distintos al efectivo”.

viii. El 4 de junio de 2015 el Grupo concret6 el proceso de colocacion de la Oferta Publica Inicial (IPO por sus siglas en inglés) en la Bolsa
Mexicana de Valores por un monto de $6,263,158 (equivalente a 368,421,053 acciones), sin considerar la opcién de sobreasignacion
contenida como parte de la colocacion.

El ejercicio de la opcién de sobreasignacion se realizd por un monto de $344,445 concluyéndose el 3 de julio de 2015, con lo cual se
logré colocar en el mercado un monto adicional de 20,261,453 acciones.

Estas operaciones generaron una prima en suscripcioén de acciones de $6,084,049 neto de gastos de colocacién que ascendieron $362,168.

ix. Enla misma fecha de colocacion y como parte de este proceso se capitalizaron pasivos que GICSA mantenia con Xtra Proyectos por un
monto de $1,455,299 equivalente a 85,605 838 acciones a un valor de $17.00 pesos por accion, generando con esto una prima en suscripcion
de acciones de $1,419,754.

Adicionalmente se capitalizaron ciertas cuentas por cobrar y pagar con partes relacionadas generadas como resultado de la
reestructuracion corporativa descrita en el IPO por un monto de $2,144,235 equivalente a 126,131,529 acciones a un valor por accion de
$17.00 pesos, lo cual genero una prima en suscripcion de acciones de $ 2,091,864.

x.  El 18 de junio de 2015, Bundeva celebrd un contrato privado de compra-venta de acciones con Grupo Diarq, S. A. de C. V. para la
adquisicion del 25% de su participacion accionaria en la subsidiaria controlada por el Grupo denominada Cabi Lerma, S. A. de C. V. (Plazas
Outlet Lerma) con este acuerdo GICSA incrementa su participacion del 37.5 % al 62.5%. Esta adquisicion fue tratada como una transaccién
con los accionistas no controladores de acuerdo con la politica contable descrita en Nota 2.2 2.

El valor en libros del capital contable a la fecha de adquisicion era de $469,881 por el cual y la contraprestacién pagada fue de $490,000
generando un efecto en capital contable de GICSA por la diferencia entre el valor en libros y la contraprestacion pagada de $20,119.

xi. En agosto de 2015, GICSA concreta su participacion en 3 nuevos proyectos: Centro Comercial Paseo Coapa con un 57.5% de
participacion, ubicado en la parte Sureste de la Ciudad de México, Outlet Plaza Norte con un 65% de participacion, ubicado en Lomas Verdes
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(al norte de la Ciudad de México) y Outlet Plaza Sur con un 65% de participacion, ubicado en el sur de la Cuidad de México. Derivado de la
participacion que mantienen terceros en estos proyectos, se generd un aumento en la participacion no controladora de $1,460,653.

xii. El 10 de diciembre de 2015, GICSA coloco entre el publico inversionista Certificados Bursatiles mediante dos emisiones por un valor
conjunto de $3,000,000 de los cuales, $500,000 fueron colocados a un plazo de 7 afios devengando una tasa cupén fija de 9.08%, y
$2,500,000 a 3.3 afios a una tasa cupon de Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) 29 + 2.75 puntos.

Al 31 de diciembre de 2014, la Compaiiia realiz6 las siguientes operaciones:

i Desincorporar algunas actividades relacionadas del segmento de servicios, las cuales fueron retomadas por Desarrolladora 2020,
S.A.P.l. de C. V., quien presto dichos servicios durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2014.

ii. Decidié cambiar la composicion de sus segmentos operativos, pasando de cinco a seis segmentos. Esto debido a la separacién del
segmento de desarrollos mixtos, el cual anteriormente se encontraba presentado dentro del segmento de oficinas corporativas y centros
comerciales. Con la desincorpo-racion de los segmentos de naves industriales y conjuntos residenciales que se mencionan en las actividades
relevantes de 2015, al 31 de diciembre de 2015 solo existen cuatro segmentos.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Nota 2- Resumen de politicas contables significativas:

A continuacién se resumen las politicas de contables mas significativas, las cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se
presentan, a menos que se especifique lo contrario:

2.1. Bases de preparacion y aseveracion de cumplimiento

Estos estados financieros (no auditados) Intermedios condensados consolidados al y por los seis meses terminados el 30 de junio de 2016 y
combinados al 31 de diciembre de 2015 y por los seis meses termina-dos el 30 de junio de 2015 han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y con las interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (CINIIF) aplicables
para compafias que reportan bajo NIIF. A tales efectos se ha utilizado el método del costo histérico excepto por las propiedades de inversion, swaps
de tasas de interés y Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFI's) que fueron valuados a su valor razonable a la fecha de los estados
financieros.

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los estados financieros. Asimismo, requieren que la Administracion
ejerza su juicio para definir las politicas contables que apli-cara el Grupo. Los rubros que involucran un mayor grado de juicio o complejidad y en los
que los su-puestos y estimaciones son significativos para los estados financieros consolidados y combinados

Las politicas contables aplicadas en estos estados financieros consolidados y combinados han sido utiliza-das consistentemente en todos los
ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario y estan basadas en las NIIF emitidas y en vigor a la fecha de presentacion.

2.1.1 Cambios en politicas contables y revelaciones
Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones adoptadas por el Grupo.

El Grupo llevé a cabo la aplicacion de las nuevas modificaciones a las NIIF, las cuales son obligatorias y entraron en vigor el 1 de enero de 2015,
sin que hayan tenido efecto material en los estados financieros consolidados.

- Mejoras a las NIIF:

e NIIF 13 “Medicion del valor razonable”. Confirma que las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo pueden continuar midiéndose a
importe factura, cuando el efecto de descuento es inmaterial.

o NIC 40 “Propiedades de inversion”. Aclara que la NIC 40 y la NIIF 3 “Combinaciones de negocios” no son mutuamente excluyentes cuando
se distingue entre propiedades de inversion y propiedades ocupadas por su duefio y para determinar si la compra de una propiedad de
inversion es una combinacion de negocios.
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No hay otras NIIF o interpretaciones del CINIIF que hayan entrado en vigor el 1 de enero de 2015, que hubieran tenido un impacto material en el
Grupo.

b. Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones emitidas, pero cuya adopcion aun no es obligatoria, y que no fueron adoptadas
por el Grupo.

La NIIF 9 “Instrumentos financieros”. Trata la clasificacién, mediacion y reconocimiento de los activos y pasivos financieros. La version completa
de la NIIF 9 fue emitida en julio de 2014. Reemplaza las guias de la NIC 39 relacionadas con la clasificacién y medicion de los instrumentos
financieros. La NIIF 9 retiene pero simplifica el modelo de medicién mixto y establece tres categorias de medicion para activos financieros: los
medidos a valor razonable con cambios en el estado de resultados, valor razonable con cambios en Otros Resultados Integrales (ORI) y los
medidos a costo amortizado. La clasifica-cién depende del modelo de negocios de la entidad y las caracteristicas contractuales de flujo de
efec-tivo del activo financiero. Se requiere que las inversiones en instrumentos de capital sean medidas a valor razonable con cambios en
resultados con la opcion irrevocable al comienzo, de presentar cam-bios en valores razonables en ORI sin reciclaje. Ahora existe un nuevo
modelo de pérdidas crediticias esperadas que reemplaza el modelo de deterioro de pérdidas incurridas utili-zado en la NIC 39. Para los pasivos
financieros no existen cambios en cuanto a la clasificacion y medi-cidon excepto por el reconocimiento de los cambios de riesgo crediticio propio
en ORI para pasivos clasificados a valor razonable con cambios en resultados. La NIIF 9 disminuye los requerimientos pare la efectividad de la
cobertura al reemplazar la prueba de efectividad de cobertura de rangos efectivos. Requiere una relacion econémica entre la partida cubierta y
el instrumento de cobertura y el ratio de cobertura debe ser igual al utilizado por la Administracion para propésitos de la administracion de
riesgos. Aun se requiere la documentacion contemporanea pero difiere a la actualmente preparada bajo la NIC 39. La norma es efectiva para
periodos que inicien en o después del 1 de enero de 2018. Se permite la adopcion anticipada.

El Grupo se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 9.

La NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”. Trata el reconocimiento de ingresos y establece los principios para reportar la
informacién util para los usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, monto, momento de reconocimiento e incertidumbre de ingresos
y flujos de efectivo derivados de los contratos de clientes. Los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene el control sobre un bien o un
servicio y tiene la habilidad para dirigir su uso y obtener beneficios sobre un bien o servicio. La norma reemplaza la NIC 18 “Ingresos” y la NIC
11 “Contratos de construccion” e interpretaciones relacionadas.

La norma es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018, se permite su adopcién anticipada. El Grupo
se encuentra evaluando el impacto de la NIIF 15.

La NIIF 16 “Arrendamientos”. El 13 de enero de 2016 el IASB publicé la nueva norma de arrenda-mientos que reemplazara a la actual NIC 17.
Algunos cambios fundamentales son que elimina el modelo de contabilidad dual para arrendatarios que distingue entre los contratos de
arrendamiento financiero que se registran dentro del balance y los arrendamientos operativos para los que no se exige el reconocimiento de las
cuotas de arrendamiento futuras. En su lugar, se desarrolla un modelo Unico, dentro del balance, que es similar al de arrendamiento financiero
actual. En el caso del arrendador se mantiene la practica actual, es decir, los arrendadores siguen clasificando los arrendamientos como
arrendamientos financieros y operativos.

La nueva norma entra en vigor en enero de 2019. El Grupo se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 16.

No hay otras NIIF o interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (CINIF) que no sean efectivas aun, de las cuales se
espere tener un impacto material en el Grupo.

2.2. Consolidacion y combinacion

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene el control, es decir, cuando se tiene el poder sobre la participada, esta expuesta
o tiene el derecho a la variabilidad de los rendimientos y tiene la capa-cidad para afectar los rendimientos a través de su poder. Las subsidiarias se
consolidan desde la fecha en que su control se transfiere al Grupo y se dejan de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control.

Los saldos y las utilidades o pérdidas no realizadas en operaciones intercompafiias se eliminan en el pro-ceso de consolidacion. Las politicas
contables de las subsidiarias han sido modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar que exista una consistencia con las politicas adoptadas
por el Grupo.

2.2.2. Transacciones con los accionistas no controladores y cambios en el Grupo
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El Grupo reconoce las transacciones con accionistas no controladores como transacciones entre accionis-tas del Grupo. Cuando se adquiere una
participacion no controladora, la diferencia entre cualquier con-traprestacion pagada y la participacion adquirida de la subsidiaria medida a su valor en
libros se registra en el capital contable. Las utilidades o pérdidas por disposicién de una participacion en una subsidiaria que no implique la pérdida
de control por parte del Grupo también se reconocen en el capital contable.

Para las transacciones donde se fusionan o escinden subsidiarias del Grupo o entidades bajo control comun se aplica la contabilidad para
combinaciones de negocios usando el método del predecesor. El método del predecesor consiste en la incorporacion de los valores en libros de la
entidad adquirida, el cual incluye el crédito mercantil registrado a nivel consolidado con respecto a la entidad adquirida. La diferencia que -surja como
resultado de estos cambios de las sociedades y su valor en libros de los activos netos adquiridos se reconocen en el capital.

2.2.3. Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero no con-trol. Generalmente, en estas entidades el
Grupo mantiene una participacion de entre 20 y 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas se registran a través del método de
participacion y se re-conocen inicialmente al costo. La inversion del Grupo en las asociadas incluye el crédito mercantil (neto de cualquier pérdida
acumulada por deterioro, si lo hubiera) identificado al momento de la adquisi-cién. La participacion del Grupo en las utilidades o pérdidas posteriores
a la adquisicion de las asociadas se reconoce en el estado de resultados y su participacion en los ORI de la asociada, posteriores a la adquisicion, se
reconocen en las otras partidas de la utilidad integral del Grupo. Los movimientos acumulados posteriores a la adquisicién se ajustan contra el valor
en libros de la inversion.

Cuando la participacion del Grupo en las pérdidas de una asociada es igual o excede su participacién en la misma, incluyendo cualquier cuenta por
cobrar no garantizada, el Grupo no reconoce una pérdida mayor, a menos que haya incurrido en obligaciones o efectuado pagos en nombre de la
asociada. Las politicas contables de las asociadas han sido modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar que exista una consistencia con
las politicas adoptadas por el Grupo.

2.2.4. Acuerdos conjuntos

El Grupo ha aplicado la NIIF 11 para todos sus acuerdos conjuntos a partir del 1 de enero 2013. Bajo la NIIF 11 las inversiones en acuerdos
conjuntos se clasifican, ya sea como una operacion conjunta 0 como un negocio conjunto dependiendo de los derechos y obligaciones contractuales
de cada inversionista. El Grupo ha evaluado la naturaleza de sus acuerdos conjuntos y ha determinado que se tratan de negocios conjuntos. El
negocio conjunto se contabiliza utilizando el método de participacion.

Bajo el método de participacion, la participacion en negocios conjuntos se reconoce inicialmente al costo y es ajustado posteriormente para
reconocer la participacién del Grupo en las pérdidas y ganancias poste-riores a la adquisicion, asi como los movimientos en los ORI. Cuando la
participacion del Grupo en la pérdida de un negocio conjunto iguala o exceden su interés en el negocio conjunto (el cual incluye cualquier interés a
largo plazo que en sustancia forma parte de la inversiéon neta del Grupo en el negocio conjunto), el Grupo no reconoce mayores pérdidas, a menos
que haya incurrido en obligaciones o realizado pagos por cuenta del negocio conjunto.

Las ganancias no realizadas en transacciones entre compafiias del Grupo y su negocio conjunto son eli-minadas hasta la extension de la
participacion del Grupo en el negocio conjunto. Las pérdidas no realiza-das son también eliminadas a menos que la transaccion provea alguna
evidencia de deterioro del activo transferido. Las politicas contables de los negocios conjuntos han cambiado cuando ha sido necesario para
asegurar la consistencia con las politicas adoptadas por el Grupo.

Dividendos pagados, acciones ordinarias
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Dividendos pagados, otras acciones

Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion
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