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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Estimados inversionistas

Me es grato presentar los resultados para el cuarto trimestre y todo el afio 2017 de la compaiiia. A pesar de un
entorno politico y econdmico complicado, seguimos logrando nuestros objetivos y continuamos con nuestros planes
de crecimiento. Como ejemplo de esto, me complace informarles que logramos exitosamente el refinanciamiento
anticipado de nuestros vencimientos de deuda para el 2018, asi como la colocacién de Ps. 1,000 millones a través de
nuestro programa de CEBURES, lo cual demuestra la confianza de nuestros acreedores e inversionistas en nuestra
capacidad de ejecutar nuestros planes de manera responsable y exitosa.

En la parte operativa, reportamos un importante aumento en la ocupacién de nuestro portafolio estabilizado,
alcanzando 93.53% un aumento de 311 puntos base respecto al cuarto trimestre del 2016. Nuestra tasa de renovacion
para el trimestre se ubicé en 96.8% y nuevamente registramos una disminucidn en el costo de ocupacién de nuestros
clientes, esto debido a un crecimiento ventas mismas tiendas de 5.3% cifra por encima de la reportada por la ANTAD.
Durante este afio registramos un crecimiento de 6.4% en el nimero de visitantes en nuestras propiedades, alcanzando
72.6 millones para el 2017.

Este afio sentamos las bases para comenzar a materializar el crecimiento esperado, en los préximos meses esperamos
entregar y abrir exitosamente Expansion Interlomas, La Isla Mérida, Paseo Querétaro y Explanada Puebla. El ritmo de
comercializacién en estas propiedades ha cumplido con nuestras expectativas, al 31 de Diciembre contamos con una
superficie de 285,387m: firmados, lo que representa el 53% del total del Area Rentable en las propiedades en las que
ya iniciamos construccion.

Por ultimo, me complace informarles que el dia de ayer, el consejo de administracién de GICSA aprobd la participacién
al 100% en el proyecto residencial denominado “Cero5Cien” ubicado en la Colonia Bosques de las Lomas, este
proyecto consiste en el desarrollo de un novedoso complejo residencial dirigido al segmento del mas alto poder
adquisitivo (ultra high-end); contara con sélo 114 unidades en un terreno de 56 mil m?, de los cuales tan solo se
edificara el 35%, el resto estard destinado a un bosque en el que se sembraran mas de 1,400 arboles, lagos y
amenidades, cualidades nunca antes vistas en un desarrollo de esta naturaleza.

Esta inversidon es resultado de nuestra constante busqueda de oportunidades uUnicas de negocio; ya que asi
consideramos a Cero5Cien debido a la excelente ubicacidon y caracteristicas inigualables del terreno en la zona, la alta
demanda por este tipo de producto, asi como las excelentes bondades financieras que brinda, ya que estimamos que
el 100% de la obra serd fondeada por las preventas realizadas, al 31 de Diciembre contdbamos con 38 unidades
vendidas, lo cual cubre casi el 100% de los costos de construccion.
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Si bien es cierto que Gicsa tiene una amplia experiencia en desarrollos residenciales de lujo es importante sefialar que
la decisién de esta inversion no significa nuestra entrada permanente al sector, si no el reflejo de nuestra filosofia de
aprovechar oportunidades en el mercado que impliquen la generacién de valor y la creacidon de estrategias para
aumentar la rentabilidad el capital y la rentabilidad hacia nuestros socios. El enfoque de GICSA sigue y seguira siendo
el desarrollo y la creacién de experiencias Unicas en centros comerciales, espacios de oficinas y usos mixtos.

Gracias por su confianza y apoyo continuo

Abraham Cababie Daniel
Director General de Grupo GICSA

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Grupo GICSA es una empresa lider en el desarrollo, la inversion, comercializacién y operacién de centros comerciales, oficinas corporativas y naves
industriales que son reconocidos por sus altos estandares de calidad, que transforman y crean nuevos espacios de desarrollo, vida y empleo en
México, de acuerdo con nuestra historia y proyectos ejecutados. Al 31 de diciembre de 2017, somos titulares de 15 propiedades generadoras de
ingresos, consistentes en nueve centros comerciales, cuatro proyectos de uso mixto (los cuales incluyen cuatro centros comerciales, cuatro oficinas
corporativas y un hotel) y dos edificios de oficinas corporativas, con un ABR total de 709,095 m?y un ABR Proporcional de Ps 438,562 m?. GICSA
cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de pizarra (BMV: GICSA B) desde junio de 2015.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Operativos

e  GICSA reportd un total de 709,095 metros cuadrados (m?) de Area Bruta Rentable (ABR) compuesto por 13
propiedades del portafolio estabilizado y 2 propiedades en estabilizacion al cierre del 2017. El ABR proporcional de
GICSA al 4T17 es de 438,562 m?, lo cual indica un incremento del 4.15% contra el mismo periodo del afio anterior.
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e Al termino del 2017, la tasa de ocupacion del portafolio estabilizado fue de 93.53%, resultando un importante
aumento de 311 pb, esto como consecuencia del incremento en la ocupacién de Forum Tlaquepaque, Capital
Reforma, Arcos Bosques y Masaryk 111.

e  El precio promedio de rentas por metro cuadrado del portafolio estabilizado al final del 4T17 fue de Ps. 351, un
aumento de 2.65% comparado con el 4T16 que fue de Ps. 342.

e  GICSA registré un costo de ocupacién acumulado al cierre del 2017 de 6%, esto como resultado del 5.34% de
aumento en ventas mismas tiendas en el mismo periodo.

e Al término del 2017 se registré un total acumulado de 73 millones de visitantes en los centros comerciales del
portafolio, representando un crecimiento de 6.37% comparado con el nimero de visitantes del afio anterior.

Financieros

e El ingreso operativo neto (NOI) del portafolio estabilizado y en desarrollo alcanzé los Ps. 2,961 millones, lo que
representa un crecimiento del 4.09% comparado con el cierre del 2016.

e  El EBITDA correspondiente al cierre del 2017 fue de Ps. 3,018 millones; siendo el EBITDA proporcional de GICSA de
Ps. 1,892 millones, lo que representa un incremento del 5.98% y 5.43%comparado con el cierre del 2016.

e Al cierre del 2017, la utilidad neta fue de Ps. 1,288 millones, un crecimiento del 23.27% respecto a los Ps. 1,045
millones del 2016.

e Al cierre del 4T17 la Compaiiia refinancié exitosamente y de manera anticipada todos sus vencimientos del 2018,
correspondientes a los créditos de Capital Reforma y Arcos Bosques, por la cantidad de Ps. 5,172 millones.

° La deuda financiera consolidada al cierre del 2017 fue de Ps. 22,152 millones, siendo la proporcién de GICSA de Ps.
16,939 millones.

e Durante la preparacion de la informacion financiera del cierre 2017, se identificd la necesidad de reclasificar
algunos rubros dentro del activo no circulante, mismos que no afectan los resultados del periodo, ni el capital
contable, ni el total de activos circulante y no circulante previamente reportados durante el ler, 2do y 3er
trimestre de 2017 y por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016. Esta situacién ha sido comentada con el
Comité de Auditoria y con nuestros auditores externos. Para mayor detalle consultar la seccién de los estados
financieros del presente reporte.
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Pipeline

Al 31 de diciembre de 2017 la comercializacion de las propiedades en desarrollo registré un avance de 285,387 m?
de ABR firmada lo cual representa el 53.26% del total del espacio en los proyectos que actualmente se encuentran
en construccion, resultando un incremento de 426 pb comparado con el trimestre anterior.

En el trimestre comenzamos la entrega de locales en Ampliacién Interlomas, La Isla Mérida y Paseo Querétaro.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]
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Nota 5 - Administracién de riesgos:
Factores ds riesgo financiaro

Las actividades dal Grupo lo exponsen a una variedad de rissgos financiarcs: riasgos de mercade (inclu-
vando &l riesgo por tipos de cambic v Hesgo an la tasa de interée de los flujos de efectivwo, riesge de arédito
yvriesgo de liquides. La Administracién del Grupo ss concentra principalmente an minimizar los efectos
potencialments adwersos en 2l desampefic financiare.

La Administracién de riesgos financieros del Grupo e6ti a cargo del area definancamisnto, en cohjunto
oon el Cotnité Ejecutivo, quisnes actllan de conforimidad con las politicas aprobadas per &l Conssjode
Adrministracidn. El Grupe identifica, evallla ¥ cubre los riasgos finandiaros an estrecha cooparacidn oon
sus unidades oparativas. El area definanciamiento sigue lineamisntos generales relatives a la administra-
cidn deriesgos financiercs, asl como procedimiantos sobre riesgos espedifioos, come: el riesgo cambiario,
&l riesgo delas tasas da interés, &l rissgo crediticio, &l uso de instrumentes financisres derivades v no deri-
vades vla inversién de exosdentes da efectivo. El drea de financlamisnto realiza revisionss semanales so-
brelas nacesidadas genarales de efectivo, exposicidn a resgos cambiarios, tasas da interés, resgo craditi-
cio v necasidades de uso de clartas coberturas.

7.1, Rissgos da mearcade
7.1.1. Riesgo datipo de cambio

El Grupc esti axpussto ariesgos por tipo de cambio resultants da la exposicién principalments con ras-
pecto dal délar estadounidensa. El riesgo por tipo de cambio surge principalmente delos financiamiantos
contratades en dicha moneda.

El Grupc tisne establecidos procedimientos para administrar el rissgo por tipo de cambic del peso mesd-
cano frente al délar estadounidense. El drea encargada de cubrir la esposicién al riesgo de tipo de cambio
& 2l Area de financiamients quisn se encarga de administrar €l rissgo por tipo de cambic qua surge da
transaccicnes comerciales futuras, ¥ por activos ¥ pasivos reconocidos; para haoar frante a la exposicién
por tipo de cambio el Grupe sz asegura quelos financiamienteos contratados en délares estadounidenses
ectén cubiertos oon flujos de efectiwe genarades en la misma moneda ascoidndoles a provectos que garan-
ticen la entrada de flujos en délares. Para &l caso ds provectos donde losflujos saran recibidos en pescs
mexicancs, los financiamisntos son contratadeos an esta monsda.

Por lo antericr, el Grupe cuenta ooh una oobertura natural frante al riesgo de tipo de cambio, el cual s
deariva principalments por sus financiamienteos en dédlares cuves flujos astan oubiertos por las rentas fija-
das en lamisma moneda, los contrates de arrendamisnto cubren sustancialmenta &l pariods da duracién
delos financiamientes.

El Grupe tenia los siguientes activos ¥ pasivos monstarios en miles da délares (Dls):

31 de diciembre de

017 2016
Activos DOls. 41 180 Ols. 93320
Pasivos 307 528 291 058
Paosicidn neta carta (Dlz 256 3483 (Ols 297 738

2017
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5i gl tipode cambio promedic hubiara flustuado un peso arriba o abajo del real, & resultado dl gjercicio
sehubiera visto afectado por un incremento o disminucién de aprosimadaments $266,000 8n 20177
Eo0m000 an 2018,

&l g1 dediciembre de zo17v de 2016 los tipos de cambio fuaron $10.7354 ¥ $20.8640 por délar, respacti-
vamente, Alafecha de emisidn de los estados financiarcs consclidades, el tipo de cambio fuede §
por délar.

& oohtinuacidn seresumen las principales operacionss efectuadas por al Grupo sh monedatranjara:

Afio gue termind el
31 de diciernbre de

2017 2016

iMiles de ddlares)

Ingresos:
Ingresos por arrendamiento Dls. 53 137 D= BG 824
Egresos:
Gastos por intereses Ols. 14 R48 Ols. 15 759
Gastos de administracidn 5404 3,066

Dls 20087 Ols 18825
=.1.2. Risego detasa deintaréds delos flujos de efective

El riesgo de tasa de intaréds para &l Grupo surgs de sus préstamoes a largo plazo. Los préstamos a tasas va-
riables esponen al Grupo al riesgo de tasa de intarés sobre sus flujos de efective v an su maworia, los crédi-
tos estan oontratados con tasas variables, lo cual ha sido una estrategia del Grupe, vaquede acueards con
&l analisis realizads por el Area encargada de finandiamianto, se ha considerade que el mearcado actual
ofracs tasas competitivas. Dicha area o= la encargada de negociar montos, tasas v plazos comnpetitivos con
lasinstituciches financieras. Come procedimients del drea, se ofrece &l provecto a varias instituciones
financiaras (por lo genaral tres), v despude de analizar las propusstas s toma la mejor opeidn para el
Grupo.

Dentro del gjarcicio de negociacidn se evalila la mezcla entretasa fija ¥ variable que puads asumir la oom-
pafiia, actualmente asta seencuentra a razén de 70% variable ¥ 50% fija.

5ilas tasas de intarés TIE en pesos hubieran fluctuado 1% arriba o abajo del real, ol resultado del gjerci-
cio se hubiera wisto afectado por un incramento o disminucién acumulada de aprosdmadamente
$128,116 al 71 de diclambrade zo17y $7=,860 al 51de diciembre de 2018,

51las tasas de interés en délares Londen Inter Bank Offered Rate (LTBOE) hubiaran fluctuado 1% arriba o
abajo del interés real, &l resultado del gercicio se hubisra wisto afectade por un incrameanto o disminucién
acumulada de aprosimadaments $éz,345al 71 de diciembra de 2oa7y $80,17 al 31 dediciambre da
2016,

2017
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7.2 Rieggo de crédito

El riesgode crédito se administra a nivel del Grupo, axcepto por &l resgo de crédito de las cuantas por oo-
brar. El riesgo da orédito surge de la exposicién arediticia a los clientes, va que pudiera ccasicnarse una
pérdida financiera para el Grupo derivada dal incumplimiento de una obligacién por parte de la contra-
parta del instrumento financiaro.

La entidad ha adoptado una pelitica de tratar de invelucrarse con partes solventes v obtaner suficientes
oolaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar 2l riesgo dela pardida financiera ocasichada
por los inoumplimientos.

La compesicidn actual dela cartera de clisntes dal Grupo estaintegrada en 82% por clientes corporatives
an 2017(82% an 2016). En el sector de oficinas se integra por importantes ampresas nacionales e intar-
naciohales, ¥ en &l sactor comeraial por reconccidas tiendas departamentales, institucicnes financiaras
nacichales 2 internacicnales, asi como franquicias v cadenas de entretenimiento las cuales han mostrads
ectabilidad an &l mercade. El 18% esti integrado por clisntes no corporativos (18% an 20168) quereprs
sentan oomercics regionales. Pariddicaments seevaliia la calidad orediticia da los impeortes pendientes
de cobro yse revisan los importas estimadeos recuperables de aquellos qua se consideran de dudoso aobre.

Las garantias requeridas por &l Grupo hacia sus arrendatarios consistan en dos messes de rentas porade-
lantado ydos meses da depdaitos an garantia. Dichos meontos ascienden a 4,077,122 v $374,1006, a A1de
diciambre de 20177 da 2018, v seragistran en la linea Rentas recibidas en garantia. 5illegara a haberim-
pago por alguno desus clientes, dichas garantias setomarian a cuenta de los saldos no cubiertos.
Adicional a esto, todos los contratos estin garantizados por inmushbles, los cualas dsben astar libres de
gravamen ¥ an alguncs casos se garantizan a través de avales pearsonalas.

El Grupe no espera inourrir sn pérdidas significativas en el futuro con respacto a sus cuantas por cobrar.

El efactiveo v equivalentes de efactivw esti sujeto a rissgos de crédito bajos, dado qualos montos se mantis-
nen ah institiciones financiarassélidas en &l pais, sujetas a riesgo poco significatiw. Las calificaciones da
lasinstituciches financiaras ooh las quala empresa mantisne invearsién de oorto plazo son: BEVA
Banoomer (S&F A8A), Banoo Santander Mésdoo (S&P msd-=2), Actinwer Casa deBolsa, Banco Macicnal da
Mémoo, Value, 5. 4.de C. V.,Casa deBolza, Value Grupo financiaro, Banoo Mones, 5. 4. Institucién da
banca miltiple Grupo finandearo Mones,
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por capital de instituciones financieras vw/o participacién de tercaros en asodiacidn ya través de inversién
deaccicnistas del Grupe.

Durante zod7y 2016 &l Grupo utilizd difarentes medidas de optimizacién desu apalancamianto financiers
para permitirle manteansr el nivel Sptime requaride de acuardo con la estrategia de nagocios, los cuales so
han ebsarvadeo oon 2l cumplimisnto de los objetiwos dal Grupe.

Como resultado del andlisis de eficiencia de susfuentes da su financiamisanto yla meajora continua en la
administracién del capital detrabajo, a pesar del incremento an la deuda dearivada de las adquisiciones
realizadas an los dltimos afios, &l Grupo ha mejorado suliquides a corto v medianc plazo. El presupussts
v las provecciones del Grupo, considerando variaciones razonables en &l desampefio comerdial, musstran
que &l Grupe pusds continuar oparando con &l nivel actual definanciamianto.

Después de realizar las investigaciones partinentes, los directores consideran que existe una expectativa
razchable da que &l Grupo genarara los racurscs suficientes para continuar oparando como negocio an
marcha an &l futurs pravisible. En conseousncia, el Grupe prepard sus astades financierce consolidados
sobrela base de negocio an marcha.

3.5. Estimacién davalor razonabls

En la tabla adjunta se dstallan los instrumentos financieros registrados a valor razonable dasiticados se-
gin &l método de valuacidn utilizado para cada uno deellos. Los niveles se definen de lasiguients ma-
nera:

s Precice de ootizacién (no ajustades) en mearcados activos para actives o pasivos idénticos (Iivel 1).

s Informacidn (inputs) distinta a precics de cotizacidn incluides en el Miwel 1 que se pusede confirmar para
al activo o pasivo, va sea directamente { as decir, precios) o indirectaments (es decir, quess deriven de
preccs) (Mivel =),

4. Administracidn de capital

Los objetives del Grupo al administrar €l capital son salvaguardar la capacidad de continuar come negodio
an marcha ¥ genearar dividendos a sus acconistas, beneficics a otros Grupos de interés ¥ mantener una
sgtructura de capital dptima que le parmita mostrar su solideg, ademas de reducir 2] costo del capital.

Fara mantenar o ajustar la estructura de capital, el Grupo pueds ajustar el importe delos dividendos pa-
gadee a los accionistas, devolver capital a los accicnistas, emitir nuevas accicnes o vendear activos parare
ducir sudeuda. Las decisicnes scbre ol uso del capital de la Compafila son tomadas por &l Consgjo de
Administracidn através del Comité Ejecutivo.

La necesidad de inversién de los accionistas o a través definandamientos de tercarcs v/o asodaciones
surgen en &l momento an que &l Grupoanaliza la posibilidad de mversidn para algiin nusvo desarrollo, <
analisis ¥ la dacisidn scbrela conveniancia dela inversidén asrealizada por el Comité Ejecutiv, que tiene
facultades para decidir sobrela posible inversién. En tdrminos generales los provectos son financiados
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La siguientetabla presanta los actives ypasives financiaros del Grupe queson medides a su valor razcna-
ble al 91 de diciambrade zo17y 2018

Jerarguia
Fasivos del valor Técnica de valuacidny datos de entrada
financieros YWalor razonahle razonable principales
2017 2016
Swaps de tasa Fasiios Pasivos Mivel 2 Flujo de caja descontado. Losflujos de efectivo
de interds) $100,659 67T, 699 futuros se estiman sobre la hase de lastasas de

interés forward (a partir de (35 curvas de
rendimiento observables al final del periodo del
gue se informa) y tasas de interés contractuales,
descontadas a una tasa que refleje el riesgo de
crédito de varias contrapares

Mo hubo transferancias entre los Miveles 2 durante & ejerdaio.

El Miwel = corresponde a los swaps de tasa de interés v estan valuados con inputs de valores de mercade.
Instrurmentes financiercs en Mivel 2

El valaor razonable de mstrumentos financarcs que no se negocian en mearcadaos actives, por gemplo, de
los derivadee disponibles fuara de bolsa {over the-counter), se detarmina utilizando téonicas de valua-
cién. Estas técnicas de valuacion maximizan el uso de informacién observable de mercado en los casos en
que esté disponible vdeposita la menor confianza posible en estimados espedifioos del Grupe.

Las técnicas especificas de valuacién deinstrumentos financiarcs inchuyen:

* Precics de ootizacién demercado o ootizacién de negociadores de instrumentos similares.

(Otras técnicas, comeo &l analisis deflujos de efective descontades, son utilizadas para determinar el waleor
razonable de los demés instrumentos financiercs.

El valar razonable delos instrumentos financieres, negocados en mercados activos, esta basado en pre-
cics demercado cotizados a la fecha de derre delos estades de situacién financiera consolidades. Un
mercado es considearado active si los precios de cotizacidn estan clara v regularmente disponibles a trawés
deuna belsa de valores, comerdante, corredor, grupo de mdustria, servicics defijacidn de precios, o
agencia reguladora, ¥ escs precios reflgjan actual yregularments las transacciones de mercado en condi-
ciones deindependencia. El precio de ootizacién usado para los actives financierce mantenideos por 2l
Grupo es el precio de oferta corriente.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Principales Rubros del Activo

Efectivo y efectivo restringido.
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4  Ano: 2017

El saldo al cierre de 4T17 fue Ps. 3,646 millones, el cual presenta una disminucién de 33% contra los Ps. 5,421 millones
registrados al cierre de 2016; los movimientos en el rubro son originados principalmente por las inversiones en los
proyectos en desarrollo.

Anticipos para desarrollo de proyectos.

El saldo de esta cuenta en el 4T17 fue de Ps. 700 millones, presentando un decremento del 55% respecto a los Ps.
1,562 millones al cierre de 2016, derivado de la capitalizacion del anticipo para la compra de terrenos a las
propiedades de inversién.

Propiedades de Inversidn.

El saldo de esta cuenta al cierre de 4T17 fue Ps. 49,907 millones, presentando un incremento del 16% respecto a los
Ps. 43,014 millones al cierre de 2016, originado principalmente por el avance de obra de los proyectos del pipeline y
terrenos.

Principales Rubros del Pasivo

Deuda con costo

El saldo de este rubro al cierre de 4T17 fue de Ps. 22,252 millones, presentando un aumento del 21% con respecto a
los Ps. 18,375 millones presentados al cierre de 2016, originado principalmente por la ampliacidon del programa de
Cebures y obtencién de nuevas lineas de crédito.

Total ingresos de operacion.

Al 4T17 el importe registrado en este rubro ascendié a Ps. 949 millones, un incremento del 5% con respecto al importe
registrado en el 4T16 el cual fue de Ps. 904 millones, se debe principalmente al mantenimiento y publicidad en
proyectos pipeline, asi como aumento en los ingresos de servicios y una disminucion en arrendamientos,
estacionamientos y servicios de operacion.

Utilidad de operacion.
La utilidad de operaciéon disminuyo 14% principalmente por la disminuciéon en el ajuste del valor razonable de
propiedades de inversién y participacién en los resultados de asociadas.

Costos Financieros —Neto
El costo financiero neto aumenté a Ps. 598 millones al 4T17 comparado con Ps. 566 millones al 4T16, originado
principalmente por los intereses pagados de los proyectos.

Ingreso Operativo Neto (NOI)

El Ingreso operativo neto (NOI) obtenido durante el 2017 ascendid a Ps. 2,961 millones de pesos, lo que representa un
incremento de 4.09% comparado con los Ps. 2,844 millones del 2016. El NOI proporcional de GICSA fue de Ps. 1,835
millones lo que representa un incremento del 2.41% comparado con los Ps. 1,792 millones al 2016. El margen NOI en
el 2017 fue de 79.42%.

EBITDA Consolidado
El EBITDA consolidado al cierre del 2017 fue de Ps. 3,018 millones lo que representa un incremento de 5.98%
comparado con los Ps. 2,847 millones al 2016. El EBITDA proporcional de GICSA fue de Ps. 1,892 millones lo que
representa un incremento del 5.43% comparado con los Ps. 1,794 millones al 2016.
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4 Ano: 2017

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

3.3. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos. La Administracion del Grupo ha
establecido politicas, procedimientos y limites de autoridad que rigen la funcién de Tesoreria. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de
efectivo con el fin de mantener dis-ponible el nivel de efectivo necesario y planificar la inversion de los excedentes. La Tesoreria del Grupo tiene la
responsabilidad de asegurar la liquidez y de administrar el capital de trabajo con el fin de garanti-zar los pagos a proveedores y pagos de
financiamientos. La mayoria de las inversiones se efectiian en pe-sos y una minima parte en délares estadounidenses.

El Grupo financia sus operaciones a través de la combinacion de: 1) la reinversion de una parte significa-tiva de sus utilidades, y 2) la contratacion de
financiamientos externos.

Control interno [bloque de texto]

Al cierre del 31 de Diciembre de 2017, el departamento de auditoria interna de GICSA no reporté ningun evento que pudiera cambiar las cifras de
los estados financieros al cierre de esa fecha.

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4 Ano: 2017

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: GICSA
Periodo cubierto por los estados financieros: 2017-01-01 al 2017-31-12
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :  2017-12-31

Nombre de la entidad que informa u otras formas de =~ GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados MILES DE PESOS
financieros:

Consolidado: Si

Nimero De Trimestre: 4

Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

Por este medio informamos que en cumplimiento a lo dispuesto por el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores en el articulo 4.033.01
Fraccion VIII que la cobertura de analisis es proporcionada por:

Morgan Stanley México
Actinver Casa de Bolsa
BBVA bancomer

Vector
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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

4  Ano:

2017

JP Morgan
Banorte IXE
UBS
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2017-12-31

4,223,840,000

Consolidado

4 Ano: 2017

Cierre Ejercicio
Anterior

2016-12-31

5,754,803,000

Clientes y otras cuentas por cobrar

2,532,084,000

2,960,352,000

Impuestos por recuperar

1,065,298,000

1,184,576,000

Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

7,821,222,000

9,899,731,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

7,821,222,000

9,899,731,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos bioldgicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 719,689,000 834,338,000
Propiedades, planta y equipo 208,306,000 219,039,000
Propiedades de inversion 49,907,501,000 43,014,766,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 191,890,000 146,687,000
Activos por impuestos diferidos 211,428,000 401,006,000
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

51,238,814,000

44,615,836,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

59,060,036,000

54,515,567,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 631,376,000 1,520,855,000
Impuestos por pagar a corto plazo 182,749,000 383,788,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 758,419,000 1,192,787,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,572,544,000 3,097,430,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

1,572,544,000

3,097,430,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 564,495,000 564,495,000
Otros pasivos financieros a largo plazo 23,066,512,000 18,336,732,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2017-12-31

Consolidado
4 Ano: 2017

Cierre Ejercicio

Anterior
2016-12-31

Otras provisiones a largo plazo

Total provisiones a largo plazo

Pasivo por impuestos diferidos

6,969,272,000

6,533,121,000

Total de pasivos a Largo plazo

30,600,279,000

25,434,348,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

32,172,823,000

28,531,778,000

Capital social 636,605,000 636,605,000
Prima en emision de acciones 9,595,667,000 9,595,667,000
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 9,182,743,000 8,557,320,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0

Total de la participacion controladora

19,415,015,000

18,789,592,000

Participacion no controladora

7,472,198,000

7,194,197,000

Total de capital contable

26,887,213,000

25,983,789,000

Total de capital contable y pasivos

59,060,036,000

54,515,567,000
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4 Ano: 2017

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de
gasto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Aiio Trimestre Afio Trimestre Ao
Actual Anterior Actual Anterior

2017-01-01 - 2017- 2016-01-01 - 2016-

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 4,264,079,000 4,216,478,000 1,110,982,000 609,541,000
Costo de ventas 104,332,000 256,045,000 84,322,000 (323,454,000)
Utilidad bruta 4,159,747,000 3,960,433,000 1,026,660,000 932,995,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 1,656,032,000 1,444,538,000 448,446,000 445,723,000
Otros ingresos 209,105,000 1,108,303,000 164,984,000 253,248,000
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacién 2,712,820,000 3,624,198,000 743,198,000 740,520,000
Ingresos financieros 2,087,587,000 1,994,927,000 384,443,000 700,379,000
Gastos financieros 2,682,947,000 3,760,812,000 982,345,000 1,266,546,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios (66,872,000) 26,564,000 (90,041,000) 16,965,000
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 2,050,588,000 1,884,877,000 55,255,000 191,318,000
Impuestos a la utilidad 802,386,000 840,345,000 303,079,000 445,752,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 1,248,202,000 1,044,532,000 (247,824,000) (254,434,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 1,248,202,000 1,044,532,000 (247,824,000) (254,434,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 593,398,000 613,142,000 (406,402,000) (279,259,000)
Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora 654,804,000 431,390,000 158,578,000 24,825,000
Utilidad por accién [bloque de texto] 0 0 0 0

Utilidad por accién [sinopsis]

Utilidad por accion [partidas]

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 1.0 1.0 1.0 1.0
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion 1.0 1.0 1.0 1.0
Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 1.0 1.0 1.0 1.0
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 1.0 1.0 1.0 1.0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4 Ano: 2017

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Trimestre
Ao Actual Ano Anterior Ao Actual Ao Anterior
2017-01-01 - 2016-01-01 - 2017-10-01 - 2016-10-01 -
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31

~ Estado del resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 1,248,202, 000 1,044,532, 000 (247,824 000) (254,434 000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos 0 0 0 0

de capital
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de 0 0

planes de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos 0 0 0 0
financieros atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura 0 0 0 0
que cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversién, neta de impuestos 0 0

Reclasificacién de efecto por conversion, neto de impuestos 0 0
Efecto por conversién, neto de impuestos 0 0

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0 0 0

venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0
Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no 0 0

financieros que se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccion prevista de
cobertura altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0
Reclasificacién de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0 0

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Camblos en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Acumulado
Ano Actual
2017-01-01 -
2017-12-31

Trimestre:

Acumulado
Ano Anterior

Consolidado

Trimestre
Ao Actual
2017-10-01 -
2017-12-31

4  Afno:

2017

Trimestre
Ano Anterior
2016-10-01 -

2016-12-31

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta 0 O O O
de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 1,248,202,000 | 1,044,532,000 | (247,824,000) | (254,434,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis] ‘
Resultado integral atribuible a la participacion controladora 593,398,000 613,142,000 (406,402,000) (279,259,000)
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 654,804,000 431,390,000 158,578,000 24,825,000
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Acumulado Afo
Actual
2017-01-01 - 2017-12-
31

Consolidado
4 Ano: 2017

Acumulado Ao
Anterior
2016-01-01 - 2016-12-
31

1,248,202,000 1,044,532,000

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 802,386,000 840,345,000
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Gastos de depreciacion y amortizacion 37,756,000 22,003,000
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo (245,028,000) (1,145,690,000)
Provisiones 35,145,000 (49,491,000)
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas (130,599,000) 486,532,000
Pagos basados en acciones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 66,872,000 (26,564,000)
Disminuciones (incrementos) en los inventarios 359,909,000 (56,391,000)
Disminucion (incremento) de clientes (109,958,000) (236,664,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 556,303,000 (2,092,056,000)
Incremento (disminucion) de proveedores (892,119,000) 81,477,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 631,596,000 261,037,000
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversion o financiamiento 0 0
Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
Ajuste por valor de las propiedades 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0

Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

1,112,263,000

(1,915,462,000)

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 2,360,465,000 (870,930,000)
Dividendos pagados 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados (725,959,000) (667,855,000)
Intereses recibidos 218,926,000 210,477,000
Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 410,655,000 55,139,000
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 2,894,695,000 (47,737,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 47,777,000 0
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 7,034,639,000 4,195,710,000
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
Compras de activos intangibles 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2017-01-01 - 2017-12-
31

4  Afno:

Consolidado
2017

Acumulado Ao
Anterior
2016-01-01 - 2016-12-
31

Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Dividendos recibidos

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

o|lo|lo|lo|o|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o|o

43,166,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

(6,986,862,000

(4,152,544,000)

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control 0 0
Importes procedentes de la emisién de acciones 0 0
Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital 0 0
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
Importes procedentes de préstamos 2,686,969,000 4,877,968,000
Reembolsos de préstamos (1,122,016,000) (101,210,000)
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 0 0
Intereses pagados 801,490,000 775,204,000
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo (482,910,000) (421,039,000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

2,524,585,000

3,782,935,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

(1,567,582,000)

(417,346,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

36,619,000

(136,347,000)

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

(1,530,963,000)

(553,693,000)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

5,754,803,000

6,308,496,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

4,223,840,000

5,754,803,000

21de 82




GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 4  Ano: 2017

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 636,605,000 9.595.667.000 _ 8.557.320.000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 593,398,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 593,398,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 (32,025,000) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 625,423,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 9,182,743,000 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
4 Ano: 2017

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de

participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
4 Ano: 2017

Capital contable [miembro]

25,983,789,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 593,398,000 654,804,000 1,248,202,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 593,398,000 654,804,000 1,248,202,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 (32,025,000) 0 (32,025,000)
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 (376,803,000) (376,803,000)
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 625,423,000 278,001,000 903,424,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 19,415,015,000 7,472,198,000 26,887,213,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 4  Ano: 2017

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 636,605,000 9.595.667.000 _ 8.072.107.000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 613,142,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 613,142,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 (127,929,000) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 485,213,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 8,557,320,000 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
4 Ano: 2017

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de

participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
4 Ano: 2017

Capital contable [miembro]

25,407,186,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 613,142,000 431,390,000 1,044,532,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 613,142,000 431,390,000 1,044,532,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 (127,929,000) (340,000,000) (467,929,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 485,213,000 91,390,000 576,603,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 18,789,592,000 7,194,197,000 25,983,789,000
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4 Ano: 2017

[700000] Datos informativos del Estado de situacidon financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2017-12-31 2016-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 636,605,000 636,605,000
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 1,533,192,000 1,533,192,000
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre:

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Ano Actual

Actual Anterior 2017-10-01 - 2017-12-
2017-01-01 - 2017-12- 2016-01-01 - 2016-12-

Datos informativos del estado de resultados
[sinopsis]

Depreciacién y amortizacién operativa 0 0 0

Consolidado
4 Ano: 2017

Trimestre Aho
Anterior

2016-10-01 - 2016-12-
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4 Ano: 2017

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2017-01-01 - 2017-12-31 2016-01-01 - 2016-12-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 4,264,079,000 4,216,478,000
Utilidad (pérdida) de operacion 2,712,820,000 3,624,198,000
Utilidad (pérdida) neta 1,248,202,000 1,044,532,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 593,398,000 613,142,000
Depreciacion y amortizacién operativa 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4  Ano: 2017

[800001] Anexo - Desglose de créditos

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa . . ‘

Moneda extranjera [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

LU IE] Hasta 1 afio LESERELLE Hasta 3 afos LESCRELLE Hasta 5 afios o mas LU E] Hasta 1 afio Hasta 2 afios LESERELLE LESCRELLE Hasta 5 afios o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

ToTAL _____I_I__I_I_I_I_I_I__l

Con garantia (bancarios)

CITI BANAMEX/HSBCDOLARES1 S| 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M2.75 70,908,000 159,390,939 80,993,009 2,201,107,576
CITI BANAMEX/HSBCPESOS1 S| 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M2.50 23,735,000 37,676,087 19,237,940 533,478,795 0

HSBC MEXICO SA 1 NO 2011-08-29 2021-08-15 TIIE 28 DIAS2.0 89,233,000 163,653,571 1,203,732,292 0 0 0

HSBC MEXICO SA2 NO 2011-08-29 2024-03-15 Tasa TIIE 28 dias 2,591,000 40,158,060 53,544,080 53,544,080 675,436,257 0

METLIFE MEXICO1 NO 2011-07-01 2021-06-30 TIIE 1M2.0 18,631,000 35,058,235 1,256,005,419 0 0

CITI BANAMEX/HSBCUSD1 Sl 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M3 0 35,812,000 95,030,861 48,524,095 1,345,599,863
CITI BANAMEX/HSBCPESOS2 Sl 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M2.75 19,399,000 30,611,821 15,630,826 433,451,521 0

METLIFE MEXICO2 NO 2015-12-18 2021-01-01 TIIE 28 DIAS2.0 6,517,000 671,127,898 0 0 0

BANCO NACIONAL DE MEXICO SA NO 2013-04-09 2021-09-15 TASA FIJA6.16 25,290,000 65,778,485 1,066,457,734 0 0 0

METLIFE MEXICO3 NO 2015-12-18 2021-04-01 LIBOR2.5 0 24,856,000 63,604,875 886,687,459 0
METLIFE MEXICO4 NO 2015-03-16 2021-08-01 LIBOR 1 MES2.55 0 13,605,000 43,826,078 895,027,534

CI BANCO1 NO 2015-12-10 2019-03-28 TIE2.75 0 16,883,333 0

CI BANCO3 NO 2015-12-10 2022-11-30 TASA FIJA9.08 0 3,026,667 0

PAPEL COMERCIAL EN UDIS NO 2015-12-10 2023-10-25 TASA FIJA6.95 0 40,686,804 0

GICSA 17 NO 2017-12-10 2020-12-11 TIIE 4SEM2.85 0 4,546,667 0

VALUE CASA DE BOLSA1 NO 2016-09-30 2024-05-31 TIIE 1M3.4 (2,564,000) 73,149,999 46,199,999 46,199,999 164,450,002 0

VALUE CASA DE BOLSA2 NO 2016-09-30 2023-09-30 TIIE 1M3.4 10,595,000 106,399,999 53,199,999 53,199,999 153,900,002 0

METLIFE MEXICO5 NO 2017-06-29 2022-07-01 TIIE 28D2,15 3,078,000 5,635,032 3,315,387 487,699,998 0 0

BANCOMER Y SABADELL NO 2016-12-22 2026-12-22 TIIE 28D4.2 (7,109,000) 78,235,691 46,683,569 52,654,724 490,109,624 0

BANCO DEL BAJIO NO 2017-09-16 2024-09-16 TIIE3.50 (2,598,000) 21,401,915 16,051,436 16,051,436 61,148,329 0

BANCOPPEL NO 2017-11-17 2023-10-20 TIIE 1M3.5 (2,297,000) 8,407,500 11,557,500 15,052,500 39,982,500 0

ACTINVER NO 2017-11-17 2023-10-20 TIIE 1M3.5 (3,698,000) 8,407,500 11,557,500 15,052,500 39,982,500 0

SANTANDER NO 2017-11-17 2027-12-14 TIIE 1M2.0 (10,063,000) 75,000,000 45,000,000 45,000,000 485,000,000 0

TOTAL 170,740,000 1,485,845,264 3,848,173,681 1,751,385,552 2,110,009,214 145,181,000 361,852,753 1,911,232,097 3,546,707,439

~ Bancacomercial |

TOTAL _____I‘_I_I_I__I“_I_I

Otros bancarios
___________‘___
Total bancarios
TOTAL | | | | o | 170,740,000 | 1485845264 | 3848173681 |  1,751,385552 | 2,110,009,214 | o | 145,181,000 | 361,852,753 |  1,911,232,007 |  3,546,707,439 |
Bursatiles y colocaciones privadas [sinopsis]

Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios) ‘

ClI BANCO NO 2015-12-10 2019-03-28 TIE 28 +2.7% 2,936,189,000
CI BANCO2 NO 2015-12-10 2022-12-01 TASA FIJA 9.080% 3,884,388,000
TOTAL 0 0 0 0 2,936,189,000 3,884,388,000 0 0 0 0 0 0

_ Bursatiles listadas en bolsa (con garantia) |

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_l_l 0

Colocaciones privadas (quirografarios)
TOTAL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

LULEIE] Hasta 1 afio LESERELLE fi LESCRELLE Hasta 5 afios o mas LU E] Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios LESERELLE Hasta 5 afios o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

_ Colocaciones privadas (con garantia) |

ToTAL _____I_I___I_I_I_I_I__

Total bursitiles listados en bolsa y
colocaciones privadas

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo

ToTAL ! ! | .-/ - .o/ o o o ol ol ol o o

Total otros pasivos circulantes y no circulantes
con costo

TOTAL | o | o | o | o | o | o | o | o | o | o | o |

Proveedores [sinopsis]

Proveedores

LAS AMERICAS PLAYA DEL CARMEN NO 2018-02-22 2018-02-22 147,314,000
PROVEEDORES VARIOS CHACMOOL NO 2018-02-22 2018-02-22 363,716,000
CUALITY RE (ISLA MERIDA) NO 2018-02-22 2018-02-22 47,381,000
DIRAD DIRECCION DE RECURSOS NO 2018-02-22 2018-02-22 11,600,000
SENC SOLUTIONS SA DE CV NO 2018-02-22 2018-02-22 11,600,000
VARIOS1 NO 2018-02-22 2018-02-22 37,430,000
DISTRIBUIDORA DE TUBOS Y ACERO DE L NO 2018-02-22 2018-02-22 4,115,000
SURESTE SA DE CV

EDIFICACIONES Y DESARROLLO DE ING NO 2018-02-22 2018-02-22 3,192,000
ENIERIA SA DE CV

DISTRIBUIDORA ELECTRICA CASMAN SA DE NO 2018-02-22 2018-02-22 2,755,000
cv

GRANDES CREACIONES HUMAYA NO 2018-02-22 2018-02-22 2,273,000
TOTAL 0 631,376,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total proveedores

_____I estgreo0 | o ol ol o ol ol ol o o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin

costo

VARIOS2 7,511,960

ACCIONISTAS 369,623,040

CTA POR PAG PROYECTO OCEAN CLUB Y 38,418,000

CUERNAVACA

DEPOSITOS EN RENTA 26,945,000 1,115,776,000

ANTICIPOS DE CLIENTES 71,932,000

PASIVO LABORAL 43,021,000

TOTAL 442,498,000 1,230,729,000 0 0 0 0 0 0 0

Total otros pasivos circulantes y no circulantes
_sincosto |

Total de créditos

TOTAL

1,244,614,000 2,716,574,264 3,848,173,681 4,687,574,552 5,994,397,214 0 145,181,000 361,852,753 1,911,232,097 3,546,707,439
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Délares [miembro] Délares contravalor Otras monedas Otras monedas

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante

41,180,000

985,562,000

pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos

Consolidado

4 Ano: 2017

Total de pesos
[miembro]

985,562,000

Activo monetario no circulante

0

0

0

Total activo monetario

41,180,000

985,562,000

985,562,000

Pasivo monetario circulante 5,364,000 101,436,000 0 0 101,436,000
Pasivo monetario no circulante 360,406,000 6,815,749,000 0 0 6,815,749,000
Total pasivo monetario 365,770,000 6,917,185,000 0 0 6,917,185,000
Monetario activo (pasivo) neto (324,590,000) (5,931,623,000) 0 0 (5,931,623,000)
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[800005] Anexo - Distribucién de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales Ingresos por exportacion Ingresos de subsidiarias Ingresos totales
[miembro] [miembro] en el extranjero [miembro] [miembro]

NUEVA MARCA

ARRENDAMIENTO 2,801,920,000 0 0 2,801,920,000
MANTENIMIENTO 768,087,000 0 0 768,087,000
SERV, HOSP Y CONSTRUCCION 687,472,000 0 0 687,472,000
VENTA DE PROPIEDADES 6,600,000 0 0 6,600,000
TOTAL 4,264,079,000 0 0 4,264,079,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusién de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

CUESTIONARIO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS POR EL PERIODO DE TRES MESES
QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017y 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Cifras en miles de pesos)
I. INFORMACION CUALITATIVA
A. Discusibn sobre las politicas de uso de instrumentos financieros derivados
1. Politicas de uso de instrumentos financieros derivados (IFD).

La emisora no celebra operaciones financieras derivadas, salvo nueve vigente para cobertura de riesgo de tasa de interés
variable con HSBC México, SA y Actinver; de hecho, el derivado es una practica usual para obtener créditos.

2. Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociacién implementadas.

mro b e e’ i MONIDA  (BONIZ, NN, NALgupic
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 17-mar-16 28-mar-19 MN 720,000 36,613 28,537
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 18-mar-16 01-mar-19 usD 54,000 8,557 11136
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 29-dic-16 29-dic-16 MN 300,000 -759
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 23-dic-16 23-dic-20 MN 400,000 -1,053 10,419
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 28-dic-16 30-sep-19 uUsD 66,000 20,120 23,819
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 11-nov-16 06-nov-20 MN 400,000 7,183 3,758
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 23-dic-16 18-dic-20 MN 500,000 -1,381 5,169
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 23-dic-16 18-dic-20 MN 400,000 -1,584 3,570
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 19-Jan-17 19-Jan-21 MXN 50,000 .
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 17-Jan-17 17-Jan-21 MXN 300,000 1572
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 04-Jan-17 04-Jan-20 MXN 300,000 1812
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 29/12/2016 29-dic-20 MXN 300,000 2,637
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 03-ene-17 16-dic-19 MXN 600,000 e
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 20-ene-17 20-ene-21 MXN 130,000 o
COVERTURAS D ETASAS DE INTERES 23-ene-17 25-ene-21 MXN 21,000 s
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La compania mantiene los siguientes IFD, con fines de cobertura:

3. Mercado de negociaciéon permitido y contrapartes elegibles

Las operaciones mencionadas en el numeral anterior, fueron celebradas con las instituciones financieras con las que se
tienen préstamo, HSBC México, S.A. Instituciéon de banca miiltiple, grupo financiero HSBC, y Actinver casa de bolsa, con
quien se tienen créditos para el desarrollo de nuestro proyecto.

4. Politicas para la designacion de agente de calculo o valuacion.

Los instrumentos financieros derivados estan reconocidos desde la fecha del contrato relevante es celebrado y se miden
a valor razonable. Estos instrumentos financieros derivados se registran inicialmente al valor razonable de la fecha en
que se contrata el derivado y posteriormente se valoran al valor razonable en cada fecha de cierre. Los derivados se
contabilizan como activos financieros cuando el valor razonable es positivo y como pasivos financieros cuando el valor
razonable es negativo. La clasificacion de ganancias o pérdidas derivadas de la valuacion de los instrumentos financieros
derivados estan reconocidos en nuestros resultados. Respecto a los IFD contratados, al 31 de Diciembre de 2016 y al 30
de Septiembre de 2017 el valor razonable (mark to market) del IFD es determinado por la contraparte del contrato.

5. Politicas de margenes, colaterales, lineas de crédito, VAR

Las actividades llevadas a cabo por la compaiia pueden exponerla a riesgos financieros, incluyendo, entre otros, el
riesgo de tasa de interés. La compaiiia busca minimizar los posibles efectos negativos de este riesgo en su desempeno
financiero a través de un programa integral de administraciéon de riesgos. La administraciéon de riesgo esta manejada por
nuestro departamento de finanzas bajo la supervision de nuestro comité de auditoria, quien conduce sus actividades
conforme a las politicas aprobadas por el consejo de administracion.

Asimismo, nuestro departamento de finanzas se conduce conforme a estindares generales en relacion con la
administracion del riesgo financiero, y ciertos procedimientos relacionados con riesgos especificos, tales como el riesgo
del tipo de cambio, riesgo de créditos, entre otros.

Con respecto a los IFD, la administraciéon de la compaiiia considera que las técnicas de valuacion y supuestos utilizados
son apropiadas en la determinacion del valor razonable de dichos instrumentos. La compania puede utilizar
instrumentos financieros derivados y no derivados para cubrirse de algunas exposiciones a los riesgos financieros
implicitos en los activos y pasivos en el estado consolidado. Tanto la administraciéon de riesgos financieros y el uso de
instrumentos financieros derivados y no derivados se rigen por las politicas de la compania.

La compaiiia identifica, evalda, monitorea y administra de forma centralizada los riesgos financieros de sus subsidiarias
operativas a través de politicas escritas que establecen limites asociados a riesgos especificos, incluyendo las directrices
para establecer las pérdidas admisibles, para determinar cuando el uso de ciertos instrumentos financieros derivados es
apropiado y dentro de los lineamientos de la politica, o cudndo dichos instrumentos pueden ser designados como
instrumentos de cobertura, sino méas bien como mantenidos con fines de negociacion, lo cual es el caso del instrumento
financiero derivado y un contrato de CAP de tasa de interés.
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El riesgo de mercado es el riesgo de la erosion de los flujos de efectivo, ingresos, valor de los activos y pasivos debido a
los cambios adversos en tasas de interés. La compania cuenta con politicas que rigen la administracion del riesgo de
mercado y las actividades comerciales, supervisan las actividades de administraciéon de riesgo y monitorean los
resultados de las negociaciones y otras actividades para asegurar el cumplimiento de nuestras politicas de
administracion y negociacion de riesgo. Estas actividades incluyen, pero no estan limitadas a, el monitoreo diario de las
posiciones de mercado que crean riesgo de crédito, liquidez y mercado. A la fecha, la compaiiia tiene contratado tres
instrumentos financiero derivado para administrar su exposicion al riesgo de tasas de interés a fin de mitigar el riesgo
de incremento de las mismas.

6. Procedimientos de control interno para administrar la exposicion a los riesgos de mercado y de liquidez.

La administracién de riesgo esta manejada por nuestro departamento de finanzas bajo la supervisiéon de nuestro comité
de auditoria, quien conduce sus actividades conforme a las politicas aprobadas por el consejo de administracion. Se
encarga de identificar, evaluar y mitigar riesgos financieros en coordinacion con nuestros departamentos operativos.
Nuestro departamento de finanzas se conduce conforme a estandares generales en relacion con la administracion del
riesgo financiero, y ciertos procedimientos relacionados con riesgos especificos, tales como el riesgo del tipo de cambio,
riesgo de créditos, riesgos relacionados con instrumentos financieros derivados y no derivados asi como aquellos
relacionados con la inversion del excedente de flujo de efectivo.

La tesoreria de la compania tiene la responsabilidad de supervisar las necesidades de liquidez y asegurarnos de tener
recursos suficientes para cumplir con nuestras necesidades operativas y obligaciones financieras a fin de evitar
potenciales incumplimientos conforme a nuestros financiamientos.

A su vez, se establecen proyecciones que toman a consideraciéon nuestros planes de financiamiento, nuestro
cumplimiento con razones financieras basadas en nuestro balance general integral y, en caso de ser aplicable,
requerimientos regulatorios y contractuales, con la finalidad de cubrir los requerimientos de financiamiento y liquidez
de la compaiiia.

7. Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores.

La emisora no celebra operaciones financieras derivadas, salvo nueve vigente para cobertura de riesgo de tasa de interés
variable, de los cuales, una esta relacionada con la misma contraparte que otorga el crédito; por lo que no cuenta con un
tercero independiente, que revise dichos procedimientos, distinto a los de auditoria.

8. Informaci6én sobre la autorizacién del uso de derivados y si existe un comité que lleve a cabo autorizaciones y el
manejo de los riesgos por derivados.

La emisora no cuenta con un comité de administracion de riesgos.

9. Descripcion general de los objetivos para utilizar derivados e identificacién de los riesgos de los instrumentos
utilizados

La emisora ha celebrado 15 contratos de instrumentos financieros derivados (swaps) para cobertura de riesgo de tasa de
interés variable con Banco Nacional de México S.A., HSBC México S.A., Actinver Casa de Bolsa S.A de C.V. y Banco
Santander México S.A.; el derivado es una practica usual para obtener créditos.

El 17 de marzo de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN y el 18 de marzo de 2016 se obtuvo un
IFD de cobertura de tasa de interés en USD; ambos con vencimiento en 2019.

El 11 de Noviembre de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en 2020.
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El 28 de septiembre de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en USD con vencimiento en 2019.
El 15 de diciembre de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en 2019.

El 23 y 29 de Diciembre de 2016 se obtuvieron cuatro IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en
2020.

El 4, 17 y 19 de enero de 2017 se contrataron cuatro IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en
2020 y 2021 respectivamente.

El 19 de enero de 2017 se contrataron dos IFD de cobertura de tasa de interés en USD; con vencimiento en 2021.

El IFD contratados, son identificados y clasificados como de cobertura por riesgos de mercado, se reconoce en el
balance general como activos y/o pasivos a su valor razonable. El valor razonable se determina con base en precios de
mercados reconocidos. Por lo anterior, los valores estimados que se presentan en los estados financieros no son
necesariamente los importes que la compaiiia pudiera realizar en el mercado de cambios.

Un Interest Rate Swap es un instrumento derivado compuesto por un acuerdo de intercambio de flujos consistente en el
pago de una tasa de interés fija por una de las partes; a cambio de que la contraparte pague intereses variables
referenciados a un indice determinado en una misma divisa.

El nominal de referencia en ningin momento se intercambia (El Riesgo de Crédito es por intereses). El Tipo Fijo
pactado en el momento de la contratacion es el que aplicado al nominal y con la periodicidad establecida permite que la
suma de sus valores presentes sea igual al generado por la rama variable estimada. Esta se obtiene a través del calculo de
los tipos de interés implicitos.

La tasa fija es un precio es proporcionado por el area global Market sales en Santander, HSBC, Banamex y Actinver.
Valor de mercado indicativo.

Riesgos:
Los riesgos se miden en relacién a la tasa de referencia:

a)Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 4.87%.

b)Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 6.92%.

c)Tercero IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 7.5850%.

d)Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 7.5250%.

e)Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 7.5600%.

f)Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue de
7.5750%.

g)Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 7.5800%.
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h)Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 7.6700%.

i)Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 7.7100%.

j)Decimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 7.8500%.

k)Onceavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa TIIE utilizada en el crédito fue
de 7.8750%.

DDoceavo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa LIBOR utilizada en el crédito fue
de 0.9400%.

m)Treceavo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa LIBOR utilizada en el crédito
fue de 0.8800%.

n)Catorceavo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa LIBOR utilizada en el crédito
fue de 1.7950%.

0) Quinceavo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Septiembre del 2017 la tasa LIBOR utilizada en el
crédito fue de 1.7700%.

Descripcién genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacién [bloque de texto]

B. Descripcion de las politicas y técnicas de valuacion.

10. Descripciéon de los métodos y técnicas de valuacion con las variables de referencia relevantes y los supuestos
aplicados, asi como la frecuencia de valuacién.

Los métodos y técnicas de valuaciéon son realizada por el banco HSBC México S.A., y Activer S.A. de C.V. que es con el
que se tiene contratado los IFD.

Dicha valuacién, se ha realizado conforme a los modelos propios de HSBC y Actinver, mismos que estin basados en
principios financieros reconocidos y estimaciones razonables acerca de las condiciones futuras del mercado y pueden
reflejar otros factores financieros, como la utilidad anticipada o de cobertura transaccional y otros costos.

La frecuencia de esta valuacion es mensual.

11. Aclaracién sobre si la valuacion es hecha por terceros independientes o es valuacion interna y en qué caso se emplea
una u otra valuacion. Si es por un tercero, si menciona que es estructurado, vendedor o contrapartes del IFD.

La valuacion es realizada por la institucién financiera con la que se tiene el préstamo, HSBC México, S.A.. Institucion de
banca multiple, grupo financiero HSBC y Actinver S.A. de C.V..
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12. Para instrumentos de cobertura, explicacion del método utilizado para determinar la efectividad de la misma,
mencionando el nivel de cobertura actual de la posicion global con que se cuenta.

No contamos con instrumentos derivados distintos a los de cobertura ni de aquéllos que por su naturaleza deban
reconocer la inefectividad de la cobertura. Por lo tanto, la compania no aplica la contabilidad de cobertura de flujo de
efectivo de sus instrumentos derivados.

Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [bloque de texto]

C. Informacion de riesgo por uso de derivados.

13. Discusion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que puedan ser utilizadas para atender los requerimientos
relacionados con IFD.

En virtud de que a la fecha no se tiene mas que derivados de tasa de interés de cobertura la fuente de liquidez es
precisamente el repago del crédito.

Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y

en la administraciéon de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

14. Explicacién de los cambios en la exposicién a los principales riesgos identificados, su administracion y contingencias
que puedan afectar en futuros reportes.

No existen cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y en la administracion de la misma, asi como
contingencias y eventos conocidos o esperados por la administracién, que puedan afectarla en futuros reportes.

15. Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que difiera con el
que se contrat6 originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura, para lo cual requiere que la
emisora asuma nuevas obligaciones o vea afectada su liquidez.

No existen este tipo de situaciones o eventualidades.
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16. Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados.

El efecto neto presentado en los estados financieros consolidados, especificamente en el estado de flujo de efectivo
condensado, es una pérdida de $15,579 y 67,609 por los periodos terminados el 30 de Septiembre de 2017 y el 31 de
Diciembre de 2016, agrupado como deuda bancaria proveedores debido a que la compania no lo considera material.
Mientras que en los estados de resultados integral se registra una pérdida de dicho importe por concepto de gastos por
intereses y depositos bancarios.

17. Descripcion y nimero de IFD que haya vencido durante el trimestre y de aquellos cuya posicién haya sido cerrada.
No existen instrumentos financieros derivados que hayan vencido durante el trimestre.
18. Descripcion y numero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre.

Los instrumentos contratados no aplican llamadas de margen.

19. Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos.
No hay incumplimientos.

El valor absoluto del valor razonable del IFD contratado, representa menos del 5% de los activos, pasivos o capital total
consolidado, o bien, el 3% de las ventas totales consolidadas del tltimo trimestre.

Informacién cuantitativa a revelar [bloque de texto]

II. Informacion cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos el 5% de los
activos, pasivos o capital o 3% de ventas.

El valor absoluto del valor razonable del IFD contratado, representa menos del 5% de los activos, pasivos o capital total
consolidado, o bien, el 3% de las ventas totales consolidadas del altimo trimestre.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2017-12-31 2016-12-31

Concepto

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 63,968,000 911,187,000
Total efectivo 63,968,000 911,187,000

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 3,582,572,000 4,510,219,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 577,300,000 333,397,000
Total equivalentes de efectivo 4,159,872,000 4,843,616,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 4,223,840,000 5,754,803,000
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘
Clientes 552,396,000 578,202,494
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 1,926,211,000 2,382,149,506
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Anticipos circulantes a proveedores 53,477,000 0
Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 53,477,000 0
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 1,065,298,000 1,184,576,000
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 2,532,084,000 2,960,352,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccion circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 0 0
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0
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Concepto

Trimestre: 4

Cierre Trimestre
Actual

2017-12-31

Consolidado
Ano: 2017

Cierre Ejercicio
Anterior

2016-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subs

as, negocios col

ntos y asociadas [sinopsis]

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Inversiones en subsidiarias 719,689,000 834,338,000
Inversiones en negocios conjuntos 0 0
Inversiones en asociadas 0 0

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

719,689,000

834,338,000

Vehiculos [sinopsis]

Terrenos 4,070,000 4,070,000
Edificios 0 0
Total terrenos y edificios 4,070,000 4,070,000
Maquinaria 19,907,000 22,665,000

Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 11,926,000 12,902,000
Total vehiculos 11,926,000 12,902,000
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 70,326,000 68,417,000
Activos tangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petroleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 0 666,000
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 102,077,000 110,319,000

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

208,306,000

49,907,501,000

43,014,766,000

219,039,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisiciéon de propiedades de inversiéon

0

0

Total de Propiedades de inversion

49,907,501,000

43,014,766,000

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 191,890,000 146,687,000
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 191,890,000 146,687,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 191,890,000 146,687,000
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Proveedores circulantes 631,376,000 1,520,855,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
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Concepto

Trimestre: 4

Cierre Trimestre
Actual

2017-12-31

Consolidado
Ano: 2017

Cierre Ejercicio
Anterior

2016-12-31

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

Otras cuentas por pagar circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

631,376,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

1,520,855,000

Proveedores no circulantes

Créditos Bancarios a corto plazo 315,921,000 482,435,000
Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 442,498,000 710,352,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 758,419, 000 1,192,787, 000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

o|lojlo|lo|o|o|jo|o|o

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

o|lojlo|o|o|o|jo|o|o

Créditos Bancarios a largo plazo 15,015,206,000 11,995,932,000
Créditos Bursatiles a largo plazo 6,820,577,000 5,829,162,000
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 1,230,729,000 511,638,000
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

Otras provisiones a largo plazo

23,066,512, 000

Otras provisiones [sinopsis]

18,336,732, 000

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

Superavit de revaluacion

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o
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Concepto

activos para su disposicion mantenidos para la venta

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2017-12-31

4  Afno:

Consolidado
2017

Cierre Ejercicio
Anterior

2016-12-31

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacién

Reserva de componentes de participacién discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o |o

59,060,036,000

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o |o

54,515,567,000

Pasivos

32,172,823,000

28,531,778,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

7,821,222,000

26,887,213,000

25,983,789,000

9,899,731,000

Pasivos circulantes

1,5672,544,000

3,097,430,000

Activos (pasivos) circulantes netos

6,248,678,000

6,802,301,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2017-01-01 - 2017-12-
31

Acumulado Aiio
Anterior
2016-01-01 - 2016-12-
31

Trimestre:

Trimestre Ano Actual

2017-10-01 - 2017-12-
31

4  Afno:

Consolidado
2017

Trimestre Aho
Anterior
2016-10-01 - 2016-12-
31

Servicios 1,455,559,000 1,453,697,000 441,417,000 (143,019,000)
Venta de bienes 6,600,000 112,416,000 0 61,813,000
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 2,801,920,000 2,650,365,000 669,565,000 690,747,000
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 4,264,079,000 4,216,478,000 1,110,982,000 609,541,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 218,926,000 210,477,000 49,632,000 72,101,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 1,868,661,000 1,784,450,000 334,811,000 628,278,000
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 2,087,587,000 1,994,927,000 384,443,000 700,379,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 944,885,000 878,332,000 381,713,000 278,723,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 1,738,062,000 2,882,480,000 600,632,000 987,823,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 2,682,947,000 3,760,812,000 982,345,000 1,266,546,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 209,616,000 95,861,000 0 95,861,000
Impuesto diferido 592,770,000 744,484,000 303,079,000 349,891,000
Total de Impuestos a la utilidad 802,386,000 840,345,000 303,079,000 445,752,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34

Informacidn a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Nota 5 - Efectivo y equivalentes de efectivo:

El efectivo v equivalentes de efectiw se integra como sigue:

31 de diciembre de

201 201
Efectivo y equivalentes de efectiva P B3pPES P 911187
Inversiones a corto plazo 3582572 4510219

FORAESA0 5 A2 ADE

Nota 6 - Cuentas y documentos por cobrar:

a.Integracion de cuentas por cobrar:

31 de diciembre de

2017 2016
Cuentas por cobrar a clientes $490232 F456 D53
Docurmentos por cobrar 439 410 244 425
Cuentas por cobrar por venta de proyectos 102 251 118 B51
Cuentas por cobrar por venta de departamentos terminados 93 2589

932 586 8922528
Estimacidn para cuentas de cobro dudoso (40 7807 5314

ke9180R 0 R8R714

b.Estimaci6én para cuentas de cobro dudoso:

; .
017 2016
Saldo inicial $35 914 §27 013
Incrementos _ 4866 _a8im
Saldo final 40 780 535 914

c.Antigiiedad de saldos por cobrar a clientes, vencidos no deteriorados:

Las cuentas y documentos por cobrar a clientes incluyen montos que estan vencidos al final del pe-riodo sobre el que
se informa, pero para los cuales el Grupo no ha reconocido estimacién de deterioro debido a que no se observan
cambios significativos en las circunstancias de los saldos de clientes que pudieran indicar algtin problema en su
recuperabilidad.
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a1 de diciernbre de

Atres meses
Detresa seis meses

Total

Consolidado
Trimestre: 4  Ano: 2017

017 2016

b 35 BE7 b 33507
813,729 803 751

F 552 3596 F 542 288

El valor razonable de las cuentas y documentos por cobrar a corto plazo al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 es

similar a su valor en libros.

Nota 7 - Propiedades de inversion:

La conciliacion entre los valores en libros al inicio y al final del ejercicio 2017 y de 2016, es como sigue:

CONCEPTO

Terreno

Edificio

Construccién en proceso
Gastos Preoperativos
Propiedades de inversion

Reconocimiento B-15
Efecto de valuacion de propiedades
Total

2017 2016
9,885,101 7,957,004
12,779,544 11,431,923
4,697,559 2,456,203
1,438,087 682,682
28,800,291 22,527,812
370,191 370,191
20,737,019 20,116,764
49,907,501 43,014,766

Las adiciones hechas durante el ejercicio son capitalizadas considerando que generaran beneficios econé-micos futuros a
la Compania. Durante 2016 se tienen adiciones principalmente por la capitalizacién de los proyectos Forum Cuernavaca

y La Isla Vallarta.

Durante 2016 existieron bajas principalmente de propiedades de inversi6n por venta de un porcentaje re-presentado en
metros cuadrados en los terrenos Cabi Paseo Querétaro, Cabi Outlet Puebla y La Isla Mérida por $55,692. En el ejercicio
2015 existieron bajas de propiedades de inversién de las oficinas Reforma Capital por $76,083 y por la venta de terreno

La Isla Vallarta por $7,304.

La totalidad de los inmuebles propiedad del Grupo constituyen garantias hipotecarias para respaldar los créditos
bancarios en 2017 y 2016 descritos en la Nota 12. Todas las propiedades de inversidon se encuen-tran en México.

Valor razonable:

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 las propiedades de inversién son medidas a valor

razonable usando informacién no observable significativa.
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El valor razonable se define como el precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para trans-ferir un pasivo
en una transacciéon ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicion.

Los supuestos clave usados en el cilculo incluyen ingresos y gastos por arrendamiento, tasas de descuento y tasas de
capitalizacion.

En términos generales, los elementos de informacion utilizados en el proceso de valuacién no son obser-vables; por lo
tanto, a menos de que se establezca lo contrario, las propiedades de inversion se clasifican como de Nivel 3 conforme a la
guia sobre la jerarquia de medicion de valor razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las propiedades de inversion por lo general se
determina a través de un proceso de valuaciéon desarrollado internamente por el departa-mento de Administraciéon y
Finanzas. Dichos valores razonables estimados pueden variar de forma signi-ficativa de los precios en los que se
venderian las inversiones inmobiliarias, ya que los precios de mercado de inversiones inmobiliarias solo se pueden
determinar en una negociacién entre un comprador y un ven-dedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para
los estados financieros consolidados.

Los valores razonables de las propiedades de inversion son valuados conforme al método de multiplos EV/EBITDA
(“Enterprise Value EBITDA” valor de la empresa mediante utilidad antes de intereses, im-puestos, depreciaciones y
amortizaciones) de acuerdo con lo siguiente:

1) La Administracion obtiene de fuentes externas el miiltiplo EBITDA de companias comparables de acuerdo con el tipo
de inmueble sujeto a valuacion; 2) el miltiplo obtenido se multiplica por el NOI obte-nido del ejercicio por cada una de
las propiedades sujetas a valuacion; 3) se reali-zan ajustes por descuento de liquidez y riesgo pais, y 4) se determina la
tasa de capitalizacion implicita de mercado para contrastar el valor obtenido. La Compania obtiene la informacion de
fuentes externas espe-cializadas en el mercado Inmobiliario.

i.Determinacion del maltiplo EBITDA:

Para determinar el multiplo EV/EBITDA, se toman compaiias comparables, las cuales son tomadas de informacién de
compaiiias publicas en México y/o en el extranjero y se utiliza una mediana del mercado sobre la muestra de compaiiias
utilizadas. La muestra utilizada por el Grupo incluye valores en rangos de 21.2x a 16.3x para oficinas, 23.4x a 8.5x para
centros comerciales y 36.5x a 12.1x para desarrollos mixtos, por 2017 por 20.9x a 6.7x para oficinas, 22.9x a 9.6x para
centros comerciales y 26.4x a 13.2x para desa-rrollos mixtos por 2016.

Los multiplos EV/EBITDA usados por el Grupo considerando la mediana y después de ajustarlos con la tasa de liquidez
y riesgo pais son: 14.9x para centros comerciales, 14.2x para oficinas, y 15.8x para desa-rrollos mixtos por 2017 (14.4x
para centros comerciales, 13.5x para oficinas, y 14.3x para desarrollos mix-tos por 2016).

ii.NOI (Net Operating Income):

La determinacion del NOI se hace por cada Compania aplicable dentro del Grupo, considerando el desem-peno en el
momento de la transaccion, asi como las expectativas de la industria y los niveles de NOI basa-dos en hip6tesis
razonables que cumplan lo siguiente:

o Reflejan las condiciones de mercado.

e Representan la mejor estimacion de la gerencia considerando las condiciones econdémicas en las que operaran el activo
o las perspectivas del mercado inmobiliario en el largo plazo.

e Informacion disponible y sobre niveles de renta por m: en zonas comparables.

Los inmuebles tienen tasas de ocupaciéon promedio de 92.1y 90.4% al 31 de diciembre de 2017 y de 2016,
res-pectivamente. El promedio de vigencia de los contratos es de 2 a 5 afos en los periodos presentados.

iii.Ajustes por descuento de liquidez y riesgo pais:
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e Riesgo pais se usa un rango de 1.90 % por 2017 (2.50% por 2016).
e Tasa de liquidez ajustada 15.0 % por 2017 (21.0% por 2016).
iv.Método de tasa de capitalizacion:

La tasa de capitalizacion se usa como referencia para compararla contra los resultados obtenidos por el método
multiplos.

Para este procedimiento la Compaiiia considera los resultados del NOI calculados de acuerdo con lo des-crito en el
inciso ii. anterior, por cada una de sus propiedades y posteriormente los multiplica por la tasa de ca-pitalizacion de
acuerdo al tipo de inmueble del que se trate.

La informaci6n de tasas de capitalizaciéon se toma de publicaciones especializadas del sector a las fechas en que se realiza
el calculo mediante CAP rate.

Las tasas de capitalizacion en el mercado para oficinas corporativas, se encuentran en un rango de 5.24 al 6.81%.
Actualmente la Compania se encuentra dentro de dichos rangos.

Las tasas de capitalizacion en el mercado para centros comerciales se encuentran en un rango de 7.03 al 8.68%,
actualmente la Compaiia se encuentra dentro de dichos rangos.

v.Interrelaciones entre inputs claves no observables y medicion del valor razonable:

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en las tasas de liquidez o riesgo pais en una valuaciéon
considerablemente menor (mayor) del valor razonable; sin embargo, puede existir un in-cremento (una reduccién) en
cualquiera de los otros factores en el caso de una medicién de valor razona-ble mayor (menor).

Si la tasa de riesgo de pais y tasa de liquidez hubieran aumentado 0.3% en 2017 (0.3% en 2016) los multi-plos
EV/EBITDA usados por el Grupo considerando la mediana y después de ajustarlos con dichas tasas serian de 14.96x
para centros comerciales, 14.25x para oficinas y 14.96x para desarrollos mixtos en 2017 (14.43x para centros
comerciales, 13.55x para oficinas y 14.43x para desarrollos mixtos en 2016) y si los ingresos base para NOI hubieran
aumentado en 0.5 % en 2017 (5% en 2016), el valor de las propiedades de inversion se hubiera visto afectado por un
incremento aproximado de $1,621,492 en 2017 ($1,621,303 en 2016).

Si la tasa de riesgo de pais y tasa de liquidez hubieran disminuido 0.3 % en 2017 (0.3% en 2016) los multi-plos
EV/EBITDA usados por el Grupo considerando la mediana y después de ajustarlos con dichas tasas serian de 14.87x
para centros comerciales, 14.17x para oficinas y 14.87x para desarrollos mixtos en 2017 (14.35x para centros comerciales,
13.47x para oficinas y 14.35x para desarrollos mixtos en 2016) y si los ingresos base para NOI hubieran disminuido en
0.5% en 2017 (5% en 2016), el valor de las propiedades de inversion se hubiera visto afectado por un disminuciéon
aproximada de $1,612,340 en 2017 ($1,612,151 en 2016).

Durante los ejercicios presentados no hubo transferencias entre los niveles de valor razonable.
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Nota B - Inversiones en asociada y negocio conjunto:

& oohtinmacidn seintegran las compafiias asociada v negocio conjunto del Grupo al 31 de diciembre de
=017y de 2018, Estas entidades fusron constituidas yoperan an Mésioo:

Maturaleza
Mombre de la entidad Patticipacidn de la relacion Método de medicidn
Asgociada:
Faseo Palmas @ o0% ] Método de participacidn
Megocio conjunto:
Fdrum Coatzacoaloos @ 25% (ii] Método de participacidn

wA partir de la fecha de aportacion, la participacion en los resultados de la asociada sera del 10% debido a que no se ha
exhibido la totalidad del capital suscrito de ambas partes.
@A partir del ejercicio 2014 se reconoce la participacion en los resultados del negocio conjunto al 25%.

i.Fideicomiso que tiene la finalidad de crear un sector mixto (Centros comerciales y oficinas corporati-vas), el cual
corresponde al proyecto Paseo Palmas ubicado en la Ciudad de México, este proyecto se encuentra en etapa

preoperativa.

ii.Compania dedicada al arrendamiento inmobiliario en el sector de Centros comerciales en la ciudad de Coatzacoalcos
Veracruz.

A continuacion se presenta la informacion resumida de la asociada Paseo Palmas.
Nota 9 - Participaciéon no controladora:
A continuacién se muestra una integracion de las principales companias que integran la participacién no controladora al

31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016:
31 de diciembre de

201 201
Inrobiliaria Arcos Bosques, 5 A de T % (Arcos Bosgues) 2117 574 $1672299
Faseo Inter, 5. A Pl de C. % (Paseo Interlomas) 1R47 132 1,829 245
Farum Tlague, 5. A Pl de Co% (Farum Tlaguepagque) 1179165 1,020 737
Cabi Culiacdn, 5. A de C.%. (Forum Culiacan) 1112 211 a8k 813
Cabi Lerma, 3. A de COW. (Lerma) 775 441 023 B&5
Desarrollo Reforma Capital 250, 5 A P 1 de C.%. (Refarma Canpital) 193 719 128 032
Ctras (1) F32 075 733 415
Total $7 472 193 $7194 197

oIncluye saldos de compaiiias con participacién no controladora que en lo individual se consideren poco significativos.
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Nota 10 - Instrumentos financieros por categoria:

31 de diciembre de

Préstarmos v otras cuentas por cobrar oy 2016
Efectivo y equivalentes de efectiva § 3F46 540 § 5421406
Efectivo restringido 577 500 333 397
Cuentas v docurnentos por cobrar - Neto 291 805 faR 714
FPartes relacionadas 929932 B12 0E0
Total de activos F GBS 570 F 7183577
Otros pasivos a costo amortizado
Proveedores §F E31375 § 1520853
Préstamos bancarios 153N 12478 367
Cerificados bursatiles BR20EST 5 895 2R
Partes relacionadas 415553 b5d 756
Total de pasivos 525 198 B3 20 550 837
Nota 11 - Préstamos bancarios:
. .
2017 2018

- Crédito hipotecario par pagar & Citi Banamex y HSBC Méxca, 5. & por DI 128,00 v

Dl=.75,000 gue devenga intereses a Libor 1 2.75% v 3.00%, respectivamente (del

3.9951% v 4 2461% )&l 31 de diciembre de 2017, con vendmiento en 2022), artes Crédtos

hipotecaros por pagar a The Blackstone Group LP por DI=.155,524 que devenga intereses a

taza vatable del 3.9375% al 4 4375% basada en la tasa London It erbark Oferred Rate

(LIBOR ) mensual viimestral mas un spread de 3.00% v 3.50% con vencimiento en 2015

Crédito hipotecario por pagar a Citibank N Internstional Banking Facility de Dls 102 085,

fue devendga intereses a una tasa LIBOR thim estral mas 3.0% v 3.50% (4.1875% a

4 BEAT5%) al 30 de junio de 2017 con vencimiento en 2013, 4,037 366 F53857H
- Crédito hipotecario por pagar a HEBC México, S. & por $1,700,000 v $920,000 que devenga

inteteses a TIIE & 28 diss mas 2.00% v 3.00% respedivamente (del 9.3500% v 10.3300%%5) al

31 de diciembre de 2017, con vendmientoen 2021 vy 2024 respectivamente. 2,281,590 1,535,044
- Crédito hipotecario por pagar a Citi Baramex vy HSBC Méxco, 5. A, por $610,297 v $495 366

fue devendga intereses a TIE a28 dissmas 2.50% v 2. 75% respectivamente (del 9.5325% v

10.1325%) al 31 de didembre de 2017, con vencimiento en 2022 1,113,224 1,197 452
- Crédito hipotecaro por pagar & Yalle Mrrendadors, 5. A de Y. por 5704729, que devengs

interesez a TIE a28 dias mas 3.40% (del 10.7875%) d 31 dedidembre de 2017, con

vencdmiento en 20235 v 2024, Fo4.729 200,000
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- Créditos hipotecarios paor pagar & et Life Méxdco, 5. 8 de C. %W, como s describe a
cortinuscicon:

- Crédito hipotecatio por padgar & Metropoltan Life Insurance por Dls 52,000, gue devengsn
intereses ataza LIBOR & 30 diss mas 2.50% (del 3.7300%) 8l 3 de diciembre de 2017 con
vendmientos en 2021, ars14a 1,058,114

- Crédito hipotecatio por padgar & Metropolitan Life Insurance por Dls 50,000, gue devengsn
intereses a tasa LIBOR & 30 diss mas 2.55% (del 3.5000%) al 31 de diciembre de 2017 con
vendmientos en 2021, 952 458 1,029,078

- Crédito hipotecatio por pagar a Banco Macional de Méxco, 5. & par 1,200,000 que
devenga interezes a tasa TIE & 28 dissmas 2.15% (del 9.5306%) d 31 de doiembre oe
207, convendmiento en 2021 . 1,157 526 -

- Crédito hipotecatio por pagar & BEYS Bancomer, S . & Institucian de Banca Multiple, Grupo
Fimanciero BEYA Bancomer v a SABCAPITAL, S, A, de C. Y, Sodedad Financiera de Ohjeto
hitiple, Ertidad Regulada por $1,000,000 , que devengan intereses a TIE 5238 diasmas
4.20% (del 11 .5575%) al 31 de diciembre de 2017 con vendmientos en 2026, GE0,574 -

- Crédito hipotecario por pagar a hetlife México, S, A, de <. %, por 700,000 que devengan
intereseza TIE a23 dias 2 2.00% (del 9.35259%) al 31 de didembre de 2017 con
vendmientos en 2021, 77 E44 G56,074

- Crédito hipotecario por pagar a hMetlife México, S, A de <. v, por §1,327,000, que devengan
interesesa TIE a23 dias mas 2.00% (del 9.3725%) al 31 de ddembre de 2017 con
vencmientos en 2021, 1,309,693 1,330,561

- Cetificados Bursdtiles de largo plazo por un monto equivalente de §,000,000 con una
vigencia de siete afios, & una tasa cupan fia de 6.95% al &m paro de un programa de
Cedificados Bursitiles de hasta 36,000,000, 0 su equivalerte en Unidades de Inversion
UDIS) con caracter revalvente al 31 de diciembre de 2017 con vencimierto en 2023, BS 143 SE5015

- Crédito hipotecatio por padgar a Metlife Méxco, S, A de C. Y. por $500,000, que devendan
intereses atasa TIE a 23 dias mas 2.13% (del 9.3223%) al 31 de didembre de 2017 con
vendmientos en 2022, 499 729 -

- Crédito Hipotecario por pagar & Banco Santander Méxicn, 5. A Ingtitucidn de Banca Mutiple
por 1,014,000, que devengan interezes a TIE a 28 diaz mas 3.20% al 31 de didembre de
207 convendmientos en 2027 539937 -

- Crédito Hipotecario por pagar & Banco del Bajio Sodedad Andnim &, Ingitucidn de Banca
muttiple por $460 000 gue devengan intereses atasa TIE & 28 dias mas 3.50% (del
108800 | 31 de didembre de 2017 con vencimiento en 2024, 112,055 -
- Crédito Hipotecario por pagar & Banco del BanCoppel, 5. A Insfitucion de Banca mtiple
por $300,000 que devengan irtereses a TIIE a 28 dias mas 3.50% (del 10.8796%) al 31 de
diciembre de 2017 con wendmientoen 2023, T2703 -
- Crédito Hipotecario por pagar & Banco del Banoo Adinyver 5. A, Ingtitucidn de Banca mutiple
por F300,000 gue devengan inereses a THE & 28 dias mas 3.50% (del 10.8796%) al 31 de
diciembre de 2017 con wendmientoen 2023, 71,308 -
18,331 127 12 475 367

Mence: porcion croularte de los cedificados bursatiles, préstam oz kancatios

v acreedores hipatecanos a largo plazo 159217 (422 4357
Drewda a largo plazo 1S 018 206 i1 995 932
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Los vencimiantos de la deuda a largo plazo al 31 dediciambre de 2o17s0n:

2018 §f s09509
2019 1276045
2020 9259 405
2021 3971247
Total $15 015 206

Las garantias otorgadas por los créditos bancarios consisten en las propiedades de inversion, excepto Férum
Buenavista, y los derechos de rentas presentes y futuras a través de fideicomisos, los montos garantizados se encuentran
clasificados por efectivo restringido.

Los préstamos bancarios se reconocen a su costo amortizado, usando el método de la tasa de interés efectiva, la tasa
usada se revela en cada uno de los créditos mencionados.

El valor razonable de los créditos a corto plazo es similar al valor en libros a las fechas presentadas.

Para la determinacion del valor razonable de los préstamos bancarios, se utilizaron los siguientes in-puts/insumos al 31
diciembre de 2017 y 2016:

Curva LIBOR (Proveedor integral de precios).

Curva Fras TIIE (Proveedor integral de precios).
Curva descuento IRS (Proveedor integral de precios).
Tipo de cambio Dls./Pesos (Banco de México).

La técnica utilizada para la determinacion del valor razonable es la de flujos futuros estimados desconta-dos a valor
presente.

Las obligaciones de hacer y no hacer contenidas en los contratos de crédito del Grupo requieren, entre otras, las
siguientes:

Entregar cierta informacién financiera de forma periédica.

Entrega aquella informacién que le sea solicitada por sus acreedores.

Avisar de cualquier cambio material adverso a la Compania.

Mantener ciertos indices de liquidez, apalancamiento y cobertura de intereses.
Entregar informes de avances de obra.

No tener reducciones de capital y mantener la misma estructura accionaria.

Al 31 de diciembre de 2017y 2016, y a la fecha de emision de estos estados financieros consolidados, el Grupo ha
cumplido satisfactoriamente sus obligaciones de hacer y no hacer, establecidos en los contratos de préstamos.

Nota 12 - Certificados bursatiles de largo plazo:

El 20 de octubre de 2017 el Grupo llevé a cabo una emision de Cebures con base en el programa establecido de Cebures a
Largo Plazo:

El monto total autorizado para este programa es por un total de $6,000,000,000. La emisién fue por un valor nominal
de $1,000,000 variable a una TIIE + 2.85%. Este pasivo se muestra en el Estado de posicion financiera a su costo

amortizado.

Los saldos de los tres certificados bursétiles adicionales que tenemos para 2016 y 2017 son: $2,500,000,000 y
$500,000,000 y el saldo de los Cebures en UDIs para 2016: $2,999,999,962.53 y 2017: $3,041,041,909.42.

a.El 24 de octubre de 2016, GICSA coloco Cebures a largo plazo con un valor nominal de $3,000,000 con una vigencia
de siete afos a una tasa cupoén fija de 6.95% pagable de forma trimestral, al amparo de un programa de Cebures de
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hasta $6,000,000, o su equivalente en UDIS, con caracter revolvente. La emision fue realizada en UDIS més una
tasa real de 6.95%.

Los principales covenants financieros de la emisiéon de los Cebures previamente mencionados son los siguientes:

1.Razé6n de cobertura de intereses consolidada. No permitir que, al final de cualquier trimestre, la razén de cobertura de
intereses consolidada de la emisora por los 12 meses anteriores que terminen en dicho trimestre, sea menor de 2.00
a1.00. El término “Razén de cobertura de intereses consolidada” signi-fica, para cualquier periodo, la razén de: i) la
Utilidad antes de ingresos (gastos) netos Financieros, im-puestos, Depreciacion y Amortizacion (UAFIDA)
consolidada para dicho periodo, a ii) gastos financie-ros brutos consolidados por dicho periodo.

“UAFIDA consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera conso-lidada de
conformidad con las NIIF de: i) utilidad de operacién, més ii) costos de depreciacion, maés iii) costos de amortizacion
(incluyendo la amortizacion de comisiones diferidas de financiamiento). “Gastos financieros brutos consolidados”
significa los intereses devengados por la deuda con costo fi-nanciero consolidado durante el periodo del célculo.

2.Limitaciones en el nivel de endeudamiento. La emisora no podra ni permitir4, a cualquiera de sus subsidiarias,
contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional y a cualquier otra deuda
contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas re-ciente previo a la contratacion de la
deuda adicional y a la aplicacion de los recursos netos de la deuda.

Adicional y dicha otra deuda sobre una base pro-forma, la deuda total insoluta de la emisora es supe-rior al 50% de
los activos totales de la emisora a la fecha en que haya terminado el trimestre completo mas reciente.

b.El 10 de diciembre de 2015, el Grupo llevo a cabo una emisiéon de Certificados Bursatiles con base en el programa
establecido de Cebures a largo plazo.

El monto total autorizado para este programa es por un total de $6,000,000. Las emisiones fueron por un valor
nominal de $2,500,000 y $500,000. Este pasivo se muestra en el estado de posicién fi-nanciera a su costo
amortizado.

El plazo de vencimiento de estos certificados es de 3.5 y 7 afios respectivamente a partir de la fecha de emision de
cada grupo de certificados, los montos seran amortizados a su valor nominal en un solo pago a la fecha de su
vencimiento.

El valor nominal de cada certificado es de $100.00 y estos devengaran un interés bruto anual con base en la TIIE
maés 2.75 puntos porcentuales y tasa fija de 9.08 puntos porcentuales.

Dichos instrumentos cuentan con el aval total del Grupo.
Los principales covenants financieros de la emisién de los Cebures previamente mencionados, son los siguientes:

1.Razé6n de cobertura de intereses consolidada. No permitir que, al final de cualquier trimestre, la razén de
cobertura de intereses consolidada de la emisora por los 12 meses anteriores que termi-nen en dicho trimestre,
sea menor de 2.00 a 1.00. El término “Razén de cobertura de intereses consolidada” significa, para cualquier
periodo, la razon de: i) la UAFIDA consolidada para dicho pe-riodo, a ii) gastos financieros brutos consolidados
por dicho periodo.

“UAFIDA consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera consolidada de
conformidad con las NIIF, de: i) utilidad de operacion, mas ii) costos de deprecia-cién, mas iii) costos de
amortizacion (incluyendo la amortizacion de comisiones diferidas de fi-nanciamiento). “Gastos financieros
brutos consolidados” significa los intereses devengados por la deuda con costo financiero consolidada durante el
periodo del calculo.

2.Limitaciones en el nivel de endeudamiento. La emisora no podra ni permitir4, a cualquiera de sus subsidiarias,
contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional y a cualquier otra deuda
contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo més reciente previo a la contrataciéon de
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la deuda adicional y a la aplicacion de los recursos netos de la deuda adicional y dicha otra deuda sobre una base
proforma, la deuda total insoluta de la emisora es superior al 50% de los activos totales de la emisora a la fecha
en que haya terminado el trimestre completo mas reciente.

Estos pasivos se muestran en el estado de posicion financiera a su costo amortizado, la tasa efectiva utilizada para los
Cebures colocados en 2016 es de 7.19% y para los Cebures colocados en 2015 por $2, 500,0000 y $500,000, es de 8.94%

v 9.49%, respectivamente.

El valor razonable de los Cebures al 31 de diciembre de 2017, y 2016 es de $6,289, 529 v $2, 980,962, respectivamente.
El nivel de jerarquia para el valor razonable es Nivel 1.

El interés pagado de los Cebures al 31 de diciembre de 2017 asciende a$520,540.

Al 31 de diciembre de 2017, 2016 y de 2015 y a la fecha de emision de estos estados financieros consolida-das, el Grupo
ha cumplido satisfactoriamente sus obligaciones de hacer y no hacer, establecidas en los contratos de Cebures, asimismo
no ha realizado amortizacién anticipada alguna sobre dichos certificados.

MNota 13- Rentas recibidas en garantia y premios:

a1 de diciembre de

7 2016
Premios § B9599 § 72267
Rentas recibidas en garantia 1.073 122 374 196
Total 1,142 771 445 463
benos- porcidn circulante de premios [26,345) {55 556)
Farcidn no circulante F1.115 776 & 350 pEY

Nota 14 - Partes relacionadas:
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14.1Cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas provenientes de operaciones de venta y compra de bienes y
servicios:

a. Las operacionss con partes relacionadas efectuadas en € curso normal de sus operaciones fusron

OO Sigue:
Afio que termingd el
31 de diciembre de
[ngresos: 2017 016

Familiares cercanos de los accionistas

Fenta de oficinas corporativas y espacios publicitarios

Diafimex, 3. A de C.W. b 45 a2 F33.772
Adhelados, 5 A de CW 11 500 9558

Familiares cercanos de los accionistas
servicios de mensajeria corporativ a;

segmail, 5. A de CUY G 75hR
Afiliadas:

Prestacidn de servicios administrativos:

- Cabi Asesaria, 5. C. 38 207

b. Loe principales saldos con partes relacicnadas seintegran a continuacian:

31 de diciembre de

For cobrar: 2017 2016
Afiliadas:

Cuenta corriente;

Controladora de Desarrollos Tultitlan, 5. A, de &%, § 430490 § 222240
Askig Macrocontroladora, 5 A P 1 de ©UY, 139 493 02 000
Fideicomiso Banamex Palmas FAYOD7S-3 53,737 B9 725
Inmobiliaria Lombanos, 5 A de ©OW. 2B 874 -
Cabi Oficinas Corporatwas, 5 A P L de CW 20335 -
La Octava Wiventa, 5. A P 1 de CW. 15509 -
Fideicormiso Banamex FA72594 4 0=8 4 0RE
Otros 3537 3 Be7
Manuecar, 5. A de C.W 16 100
Féarum Centros Comerciales, = A Pl o de T, 24
Accionista;

Prastamos otorgados:
Accionistas () 245 559 204 116

§959932 EE12060
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31 de diciembre de

Por pagar: 2017 2016
Afiliadas:

Cuenta corriente:

Constructors Atelca |5, A de G § 7418 F 7418
Cabi Oficinas Corporatvas, 5 A P 1. de W, - 11 gE2
Accionista;

Accionistagt J59 623 E7a 030
Jaime Dayan ¥ Tawil 38,418 52 9558
Jaime Dayan ¥ Tawil Ocean Clubt™ 3458
Otros 94 a0

b415503 RBOASER

» Devengan intereses a una tasa fija del 7% anual.

El valor razonable de las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es similar a su
valor en libros.

14.3. Compensacién del personal clave

El personal clave incluye a los directores, miembros del Consejo de Administracién y Comités. El Grupo otorgo al
personal clave, la siguiente compensacion:

a1 de diciembre de

Compensacion del personal clave 157 493 § 133353

Nota 15 - Capital contable:
i.Al 31 de diciembre de 2017, el capital contable del Grupo, se encuentra inte-grado como sigue:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social minimo fijo esti formado por acciones ordinarias, comunes y
nominativas sin expresion de valor nominal, integramente suscritas y pagadas, como se muestra a continuacién:

Mimero de acciones Descripcidn Importe
1 650 000 Capital fijo Serie | Clase B §BE5 105
- Capital fijo Serie |l Clase B -
1,650 000 655,105
(116 807 Capital suscrito no exhibido (48 500
14533133 § B3 05
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Trimestre:

Consolidado

4  Afno:

2017

En Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas celebrada el 25 de septiembre de 2015, se aprobo la
propuesta de recursos disponibles para la adquisicién de acciones propias (fondo de recompra), en términos de lo

previsto en el articulo 56 de 1a Ley del Mercado de Valores.

Este fondo de recompra de acciones propias entrd en operacion durante febrero de 2016, bajo las si-guientes

consignas:

e Promover niveles de bursatilidad adecuados que permitan la negociacion activa y dinamica de los titulos del

Grupo listados en la Bolsa Mexicana de Valores.

e Fomentar la estabilidad de las acciones representativas del capital del Grupo ante entornos de alta volatilidad.

e Evitar ataques especulativos y en particular para el Grupo no alentar o participar de forma alguna en la

especulacion sobre el precio de los titulos del Grupo.

e Utilizar los recursos asignados y autorizados bajo el mejor interés del Grupo evitando al m4-ximo las pérdidas por

operacion del fondo.

Cualquier ganancia o pérdida generada por las operaciones de compra y venta de acciones propias es reconocida
dentro del capital contable, asimismo las acciones que la entidad posee dentro de dicho fondo son consideradas
como acciones en tesoreria y se presentan disminuyendo el total del capital social, dichas acciones se encuentran

medidas al valor en el que fueron readquiridas.

It porte
Mdmero de Capital ilidades  recampra de
acciones social acurnuladas acciones
Saldos a febrero de 2016 (29,200 & 12 (% 397 (% 4097
Movirmientos:
Compras (14,155 .410) (5,853 (158,540 (164 393
“entas 4 299 038 1778 53317 65 094
Saldos al 31 de diciembre de 2016 (9,585 522 (F 4038) (§105 B20) 108 707
Mow irmie ntos:
Compras (9,640 227 (5 3.986) (104 303) i 1058 290
YWentas 11651 265 4818 1356 795 140613
Saldos 2131 de diciembre de 2017 (7,874 494 (F 3,250 (5 74128 5 77 384

ii.Consideraciones generales sobre el capital contable.

a. Las utilidades retenidas incluyen la reserva legal. De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles, de
las utilidades netas del ejercicio, debe separarse un 5% como minimo para formar la reserva legal, hasta que su
importe ascienda al 20% del capital social a valor nominal. La re-serva legal puede capitalizarse, pero no debe
repartirse a menos que se disuelva el Grupo, y debe ser reconstituida cuando disminuya por cualquier motivo. Al
31 de diciembre de 2017 el monto de la reserva legal asciende a $137,021, que representa el 21% del capital social.

b. La distribucion del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social apor-tado y de las
utilidades retenidas fiscales, causara el ISR a cargo del Grupo a la tasa vigente al momento de la distribucién. El
impuesto que se pague por dicha distribucion, se podra acreditar contra el ISR del ejercicio en el que se pague el
impuesto sobre dividendos y en los dos ejercicios inmediatos siguientes contra el impuesto del ejercicio y los

pagos provisionales de los mismos.

Los saldos de las cuentas fiscales relevantes son como sigue:
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31 de diciembre de

2017 2016
Cuenta de capital de aportacidn 11,104 580 $11.103 231
Cuenta de utilidad fiscal neta 1550810 ohy 999

12856300 §11371 880

‘Las principales subsidiarias que han generado dichos saldos son: Cabi Culiacan, Cabi Lerma, Corpokig y Operadora
Perinorte.

Nota 16 - Ingresos por arrendamiento:
La mayor parte de los contratos de arrendamiento firmados por el Grupo son por periodos que van de los tres a los diez
anos forzosos. Generalmente, dichos contratos de arrendamiento estan basados en un pago minimo contingente basado

en un porcentaje bruto de los ingresos de los arrendatarios.

Las rentas minimas futuras por cobrar, bajo acuerdos de arrendamiento operativo no cancelables, son:

201
henos de 1 afio 2337 734
Mayor de 1 afio y menos de 3 25848 530
Mayor de 3 y menos de 5 afios 458 16

Los centros comerciales se ubican en las principales ciudades y destinos turisticos de la Republica Mexicana y cuentan
con una ocupaciéon promedio del 91.1% y 93.6% al 31 de diciembre de 2017 y 2016, res-pectivamente.

Las oficinas corporativas se ubican principalmente en la Ciudad de México y cuentan con una ocupacién promedio por
ano del 96.1% y 96.5%, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, respectivamente.

Los Negocios Mixtos se ubican principalmente en la Ciudad de México y al 31 de diciembre de 2017 y 2016, cuenta con
una ocupacién promedio por ano del 93% y 85.8%, respectivamente.
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Nota 177- Costos, gastos de operacién, venta y administracién, por naturaleza:

Costos de desarralln inmohiliario
Costo de venta de inmuebles

Total costos:

sueldos cargas sociales y servicios administrativos
Electricid ad

Mantenimiento

Agua

meqguridad

Limpieza

Fasivo labaral

Total gastos por aperacidn de inmuebles

sueldos cargas sociales y servicios administrativos
Electricid ad

Mantenimiento

Fredial

meqguridad

Agua

SeyUros

Limpieza

Total gastos por operacidn de inmuebles propios:

sueldos cargas sociales v senvicios administrativos
hantenimiento

=equridad

Limpieza

Total gastos por servicios de administracion:
Tenencia

Tramites y licencias

Impuestos v derechos

Multas actualizaciones y recargos

Total gastos por derechos y contribuciones:

Depreciaciones
Amartizaciones

Consolidado

4  Afno:

Trimestre:
Afio gue terming el
31 de diciembre de
ni17 2016
o7 732 F 179,119
G G500 76 AN
104 332 256 010
115 860 03 909
G2 .851 S5 025
a7 332 51 B23
29 554 2R 222
29510 27 2B2
16,715 16874
5 555 3562
323 381 2r9 577
424 12 382 481
99 511 FagFy
aa 031 B2 834
a5 175 79314
a7 433 47 5R3
42 311 32112
32 580 29 B05
41 k27 36101
a7 0.830 JB0 557
337 254 288 333
G654 959
941 1062
1117 12243
339 966 292577
- 150
1,640 9511
- 277
771
1,640 11009
37 750 22003
g2 409 78518

2017
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Total depreciaciones y amorizaciones: 120,165 100 521
Total de gastos: 1,656 032 1444 571
Total de costos v gastos 1,760,364 B1.700 581

Nota 18 - Ingresos y {costos) financieros:

Afio gue termind el
21 de diciembre de

2017 2016
Costos financieros:
(actos por intereses de préstamos bancarios (F 944 339) (¥ 578 332)
Pardida en cambios (1,738 ,062) (2,882 480)
(2552 947 (3,760 312)
Ingresos financieros:
Ingresos por intereses de depdsitos bancarios 218 92k 210477
LHilidad en cambios 1,868 561 1.784 450
2087 557 15994 227
Costos financieros netos (5595 360) (51,765 285)

Nota 19 - Contingencias y compromisos:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Grupo tiene diversos juicios civiles, laborales y mercantiles en pro-ceso. El
departamento legal espera que los resultados de los diferentes juicios se resuelvan satisfactoria-mente.

De acuerdo con la LISR, las empresas que realicen operaciones con partes relacionadas, residentes en el pais, estan
sujetas a limitaciones y obligaciones a los que utilizan con o entre partes independientes de operaciones comparables. Al
31de diciembre de 2017y 2016, la Compaiiia no tiene conocimiento de po-sibles contingencias materiales derivadas de
dicho concepto.

Durante el curso normal del negocio, el Grupo adquirié derechos de compra de terrenos a través de antici-pos cuyo
monto ascendib a $ 700,348 durante el ejercicio en 2017 ($1,561,578 durante 2016). Estos acuerdos estan contingentes
ala consecucion de permisos por parte de las autoridades municipales y estatales para lograr la materializacion de los
acuerdos de compra.

La Compania tiene obligaciones contractuales relacionadas con el pago de derecho sobre el uso de terre-nos, por las
cuales deber realizar pagos anuales como sigue: durante 2017 un monto de Dls.840, por los 5 afos posteriores de
Dls.4,200 y a més de 5 afios por Dls.14,200.

Nota 20 — Informacion de Créditos relevantes:

Nos encontramos al corriente en el pago de capital e intereses, asi como en cumplimiento de nuestras obligaciones de
hacer y no hacer de todos nuestros créditos. Respecto a los créditos relevantes, las principales obligaciones de dar, hacer
y no hacer incluyen, que nos aplican a nosotros y algunas de nuestras subsidiarias, entre otras:

e  Entregar estados financieros y otros;

e  Permitir que nuestros libres y registros contables sean inspeccionados por el personal autorizado del

acreditante;

e  Mantener seguros sobre ciertas propiedades en términos razonables aceptables para nuestros acreditantes;

e  Mantener ciertas razones financieras;

e Limitaciones a la contratacién de deuda adicional;

e  Limitaciones en la constituciéon de gravimenes;
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e Limitaciones en las transferencias de activos inmobiliarios, excepto por disposiciones en el curso ordinario de
nuestro negocio o si los fondos derivados de dicha transferencia se utilicen para el pago de la deuda pendiente;

e Limitaciones en el otorgamiento de créditos a terceros que pudieran afectar nuestro rendimiento en nuestros
créditos actuales;

e Limitaciones a fusiones y escisiones, a menos que se llevan a cabo con afiliadas y subsidiarias, siempre y cuando
la sociedad resultante acuerde comprometerse de conformidad con los términos y condiciones de los créditos
existentes;

e Limitaciones a los decretos y pagos de dividendos en el caso y subsistencia de un incumplimiento conforme a los
créditos existentes;

e  Abstenernos de restringir el decreto y pago de dividendos de nuestras subsidiarias hacia nosotros; y

e Limitaciones a nuestra capacidad para reducir nuestro capital.

Deuda bancaria

A continuacién presentamos una descripcién de nuestros préstamos bancarios més relevantes:

Créditos asignados

Denominamos “créditos asignados” a todos aquellos que encuentran relacionados con los flujos de nuestras propiedades
estabilizadas y cuya fuente de pago proviene exclusivamente de los ingresos por arrendamiento de las propiedades que
han sido dadas en garantia, por lo que se toman sin recurso contra Grupo Gicsa. A continuaciéon describimos nuestros
principales créditos asignados vigentes al 30 de Septiembre de 2017 después de dar efecto a la Reestructura Corporativa.

Blackstone The Group L.P. y Banamex. Reforma Capital y Reforma 156. El 28 de febrero del 2014, se obtuvo un crédito
el cual fue utilizado para pagar en su totalidad la linea de crédito existente con Metropolitan Life Insurance Company,
linea que en su momento fue utilizada para la adquisicion del edificio corporativo Campos Eliseos y la construccién
relacionada con los edificios corporativos Capital Reforma, Reforma 243 y Reforma 156. Al 30 de Septiembre de 2017,
después de dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a EUA$96
millones, y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de libor tres meses mas 3.5%. Una vez
que se estabilice el proyecto Reforma Capital, el margen aplicable se ajustara a 3.0%. Este contrato tiene un vencimiento
al 31 de marzo de 2018. Nuestras obligaciones estan garantizadas a través de un fideicomiso de garantia al cual se
aporto la propiedad de dos proyectos: Capital Reforma y Reforma 156, asi como los flujos de arrendamientos generados
por dichas propiedades. Este crédito comparte garantias de forma pari passu con el crédito Arcos Bosques descrito mas
adelante. Este crédito contiene algunas restricciones respecto de la contratacion de deuda adicional y otras obligaciones
descritas en la secci6on “informe de créditos relevantes.”

Blackstone The Group L.P. y Banamex. Arcos Bosques. El 1 de febrero del 2007, se obtuvo un contrato de crédito el cual
fue utilizado para pagar la construccién del proyecto denominado Paseo Arcos Bosques. El 9 de abril del 2013,
celebramos un convenio modificatorio y de reexpresion a este contrato de crédito. Al 30 de Septiembre de 2017, después
de dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito asciende a EUA$151.02
millones y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de libor tres meses mas 3.0%. Este
contrato tiene un vencimiento al 1 de abril de 2018. Nuestras obligaciones estdn garantizadas a través de un fideicomiso
de garantia al cual se aporto la propiedad del proyecto paseos arcos bosques, asi como los flujos de arrendamientos
generados por esta propiedad. Este crédito contiene algunas restricciones respecto de la contrataciéon de deuda adicional
y otras obligaciones descritas en la seccién “informe de créditos relevantes.”

HSBC México, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC. Interlomas. El 11 de julio del
2011, obtuvimos un crédito con HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, el cual fue
utilizado para la adquisicién y construccion del centro comercial Paseo Interlomas. Al 30 de Septiembre de 2017,
después de dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a ps.
1,469.9 millones, y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias méas 2%. Este
contrato tiene un vencimiento al 15 de agosto de 2021. Nuestras obligaciones con HSBC estan garantizadas por un
fideicomiso de garantia al cual se aport6 la propiedad del inmueble donde se localiza el centro comercial Paseo
Interlomas. Este crédito contiene ciertas obligaciones descritas en la seccion “Informe de Créditos Relevantes.”
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Metlife Mexico S.A. Tlaquepaque. El 18 de diciembre del 2015, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A., el cual fue
utilizado para el prepago del Crédito que tenia Forum Tlaquepaque con Desarrollos Malecon del Suroeste S.A. de C.V.y
el resto para Capital de Trabajo. Al 30 de Septiembre de 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 684.5 millones, y
genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias méas 2.00%. Este contrato tiene un
vencimiento al 01 de junio de 2021.

Metropolitan Life Insurance. Masaryk 111. El 16 de Marzo del 2016, obtuvimos un crédito con Metropolitan Life
Insurance el cual fue utilizado para el pago del Crédito que otorgd Grupo Gicsa SAB de CV el 08 de Junio de 2015 para a
su vez prepagar un Crédito al mismo banco Metlife. Al 30 de Septiembre de 2017, nuestra deuda vigente asciende a
EUA$49.9 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de Libor 1M maés 2.50%. Este
contrato tiene un vencimiento al 01 de abril de 2021.

Metropolitan Life Insurance. Torre Esmeralda III. El o1 de Julio del 2016, obtuvimos un crédito con Metropolitan Life
Insurance el cual fue utilizado para el pago del Crédito que tenia Torre Esmeralda III con Blackstone The Group L.P Al
30 de Septiembre de 2017, nuestra deuda vigente asciende a EUA$48.8 millones, y genera intereses a una tasa de interés
promedio ponderado efectiva de Libor 1M més 2.55%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 de Agosto de 2021.

Metlife Mexico S.A. Forum Culiacan. El o1 de Julio del 2016, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A., el cual fue
utilizado para el pago del Crédito que tenia Forum Culiacdn con Blackstone The Group L.P Al 30 de Septiembre 2017,
nuestra deuda vigente asciende a ps. 1,311 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado
efectiva de TIIE 28 dias mas 2.00%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 de Agosto de 2021.

Banco Nacional de México, S.A.. Outlet Lerma. El 15 de Septiembre del 2016, obtuvimos un crédito con Banamex que al
30 de Septiembre 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 1,181 millones, y genera intereses a una tasa de interés
promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias méas 2.15%. Este contrato tiene un vencimiento al 15 Septiembre de 2021.

Value Arrenadadora S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad Regulada, Value Grupo Financiero.
Outlet Puebla. El 30 de Septiembre del 2016, obtuvimos un crédito con Value Arrendadora para la Construccion del
Centro Comercial Explanada Puebla que al 30 de Septiembre 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 380 millones, y
genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 3.40%. Este contrato tiene un
vencimiento al 30 Septiembre de 2023.

BBVA Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple. Paseo Querétaro. El 22 de diciembre de 2016, obtuvimos un
crédito BBVA Bancomer para la Construcciéon del Centro Comercial Paseo Querétaro que al 30 de Septiembre de 2017,
nuestra deuda vigente asciende a ps. 678.5 millones y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado
efectiva de TIIE 28 dias més 4.20%. Este contrato tiene un vencimiento al 22 de Diciembre de 2026.

HSBC México, Sociedad Anénima, Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC. Ampliacién Interlomas. El
24 de febrero del 2017, obtuvimos un crédito con HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, parala construccién del centro comercial Ampliacién Paseo Interlomas. Al 30 de Septiembre de 2017, nuestra
deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a ps. 791 millones, y generaba intereses a una tasa de interés promedio
ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 3%. Este contrato tiene un vencimiento al 19 de enero de 2024.

Banco del Bajio, Sociedad Anonima, Institucion de Banca Mltiple. Zentro Lomas. El 09 de Mayo del 2017, obtuvimos
un crédito con Banco del Bajio para la Construccion del Edificio de Oficinas Zentro Lomas. Al 30 de Septiembre 2017
nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a ps.62 millones y generaba intereses a una tasa de interés
promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 3.5%. Este contrato tiene un vencimiento al 09 Junio de 2024.

Value Arrenadadora S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad Regulada, Value Grupo Financiero.
Outlet Pachuca. El 17 de Mayo del 2017, obtuvimos un crédito con Value Arrendadora para la Construccién del Centro
Comercial Explanada Pachuca, que al 30 de Septiembre 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 260 millones, y
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genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 3.40%. Este contrato tiene un
vencimiento al 31 de Mayo de 2024.

Metlife México S.A. La Isla Vallarta. El 29 de Junio del 2017, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A., el cual fue
utilizado para la recuperacion de Gastos e Inversion de la Construccion del Proyecto. Al 30 de Septiembre 2017, nuestra
deuda vigente asciende a ps. 499.8 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de
TIIE 28 dias mas 2.15%. Este contrato tiene un vencimiento al o1 de Julio de 2022.

Banco Santander México Institucién de Banca Multiple. La Isla Mérida. El 11 de Julio del 2017, obtuvimos un crédito
con Banco Santander México., el cual fue utilizado para la recuperacién de Gastos e Inversiéon de la Construccion del
Proyecto. Al 30 de Septiembre 2017, nuestra deuda vigente asciende a ps. 200 millones, y genera intereses a una tasa de
interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 3.50%. Este contrato tiene un vencimiento al 08 de
Noviembre de 2017.

Certificados bursatiles de Largo Plazo

Contamos con un programa de certificados bursatiles de Largo Plazo con Bullet al final por un monto de hasta ps.
6,000.0 millones. Al 30 de Septiembre de 2017, contabamos con un saldo insoluto total de ps. 3,000 millones de cuatro
emisiones de certificados quirografarios de largo plazo.

Con vencimientos del 28 de Marzo de 2019 y 01 de Diciembre de 2022.

Contamos con un programa de certificados bursatiles de Largo Plazo con Bullet al final por un monto de 547,153,500
UDT’s, con valor a la fecha de emision de $5.482922 por UDI. Al 30 de Septiembre de 2017, contabamos con un saldo
insoluto total de ps. 3,080 millones con vencimiento al 10 de Octubre de 2023.

Descripciéon de sucesos y transacciones significativas

Nota 1 - Informacion del Grupo y eventos relevantes:

Grupo GICSA, S. A. B. de C. V. y subsidiarias (GICSA, Compaiiia o Grupo) se dedica a través de sus com-panias
subsidiarias, asociada y negocio conjunto al desarrollo de proyectos inmobiliarios, adquisicién, venta, construccion,
comercializacién y arrendamiento de centros comerciales, edificios corporativos y servicios de hoteleria.

El domicilio social de GICSA y principal lugar de negocios es:

Paseo de Tamarindos 90, torre 1, piso 23
Colonia Bosques de las Lomas
Cuajimalpa de Morelos

05120 Ciudad de México.

La tenencia accionaria esta dividida entre diferentes accionistas y acciones colocadas entre el pablico in-versionista.
Existe un grupo de accionistas que controla de manera directa o indirecta a GICSA.

Con el objeto de presentar con mayor claridad las operaciones del Grupo, la Administraciéon ha decidido presentar sus
estados de resultado integral con una mayor apertura en los conceptos que integran sus ingresos, costos y gastos de
operacion, dicha presentacion se realiza con el objetivo de atender a las nece-sidades de informacion requeridas por el
publico inversionista, analistas y usuarios en general de los esta-dos financieros, logrando con esto una mejor visibilidad
para el analisis del negocio. Esta apertura en la presentacion no tiene impacto en las cifras anteriormente reportadas.
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Durante la preparacion de la informacion financiera de 2017, se identificaron los siguientes hechos que requieren de una
modificacion en los activos no circulantes de las cifras previamente reportadas durante el 1er, 2do y 3er trimestre de
2017 y por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016.

Esta modificacion no afecta los resultados del periodo, el capital contable, el total de activos consolidados (circulante y
no circulante), previamente reportados durante el 1er, 2do y 3er trimestre de 2017 y por el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2016. Esta situacion ha sido comentada con el Comité de Auditoria y con nuestros auditores externos.

Durante la preparacion de la informacién financiera de 2017, se identificaron los siguientes hechos que requieren de
una modificacion dentro de los activos no circulantes de las cifras previamente reportadas durante el 1er, 2do y 3er
trimestre de 2017 y por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016.

Esta modificacion no afecta los resultados del periodo, el capital contable, el total de activos circulante y no circulante,
previamente reportados durante el 1er, 2do y 3er trimestre de 2017 y por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2016. Esta situacion ha sido comentada con el Comité de Auditoria y con nuestros auditores externos.

Estado de situacion financiera

De acuerdo a lo establecida por la NIC 40, “Propiedades de Inversion”, los inmuebles que estan siendo construidos o
mejorados para su uso futuro destinados al arrendamiento deben ser consideradas como propiedades de inversiéon. Con
base a lo anterior, se determiné que $2,456,203 requerian reclasificarse de Inmuebles, mobiliario y equipo — neto a
Propiedades de inversion en el estado de situacion financiera consolidado, resultado en una modificacion en la
informacion previamente reportada como sigue: el saldo de Inmuebles, mobiliario y equipo se disminuye en $2,456,203
pasando de $ 2,675,242 en el saldo reportado previamente a $ 219,039 después de la modificaciéon y las Propiedades de
inversion se aumentaron en la misma cantidad, para pasar de un saldo de $40,558,563 en lo reportado previamente a
$43,014,766 después de la modificacion, al 31 de diciembre de 2016. Todo esto dentro del rubro de Activo No Circulante

Para el 3er trimestre de 2017, se determiné que $3,515,880 requerian reclasificarse entre Inmuebles, mobiliario y
equipo — neto a Propiedades de inversion en el estado de situacion financiera consolidado, resultado en una
modificacién en la informacion previamente reportada como sigue: el saldo de Inmuebles, mobiliario y equipo se
disminuye en $3,515,880 pasando de $3,687,454 en el saldo reportado previamente a $171,574 después de la
modificacion y las Propiedades de inversion se aumentaron en la misma cantidad, para pasar de un saldo de $44,117,903
en lo reportado previamente a $47,574,717 después de la modificacion, al 30 de septiembre de 2017. Todo esto dentro
del rubro de Activo No Circulante

La informacion correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 serd modificada en la emision de los
estados financieros anuales del ejercicio 2017.”

Eventos relevantes

1.1.Al 31 de diciembre de 2017 la Compania realizo las siguientes operaciones:

El 19 de octubre de 2017, GICSA colocd exitosamente Certificados Bursatiles (Cebures) de largo plazo por un monto de
$1,000 millones con una vigencia de 3.5 afos, a una Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) variable 28 més
2.85 al amparo de un programa de Cebures hasta por $9,000 millones, o su equivalente en Unidades de Inversion
(UDI), con caracter revolvente.

GICSA informa al publico inversionista que con fecha 22 de febrero de 2017, ha firmado un Convenio modificatorio al
Contrato de Servicios de Formacién de Mercado, con UBS Casa de Bolsa, S. A. de C. V., UBS, Grupo Financiero con
vencimiento al 1 de marzo de 2017, ampliando su vigencia hasta el 1 de marzo de 2018. El Formador de Mercado
continuara operando las acciones listadas en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de pizarra GICSA B. Grupo
GICSA, S. A. de C. V. reitera su compromiso de seguir trabajando en beneficio de sus accionistas, colaboradores y
clientes.
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1.2.Al 31 de diciembre de 2016 la Compaiiia realiz6 las siguientes operaciones:

i.El 4 de agosto de 2016 la Compania firmé6 un acuerdo para adquirir una participacion adicional en el fideicomiso dueno
del proyecto Paseo Coapa, con lo cual aument6 su participacion a 74.5% (anterior-mente era de 57.5%).

Esta adquisicion fue contabilizada como una transaccién con los accionistas no controladores de acuerdo con la
politica contable descrita en Nota 2.2.

El valor en libros del capital contable de la participacién adquirida a la fecha del contrato era de $340,000 y la
contraprestacion pagada fue de $358,223, generando un increment6 en capital conta-ble de GICSA por la diferencia
entre el valor en libros y la contraprestacion pagada de $18,223.

ii.Como parte de las inversiones anunciadas por la Compaiiia, durante diciembre de 2016 se concretd la apertura de dos
nuevos Centros Comerciales denominados Forum Cuernavaca y La Isla Vallarta. Actualmente la Compaiiia se
encuentra en proceso de desarrollo de diversos proyectos entre los que destacan: Explanada Puebla, Explanada
Querétaro y Explanada Culiacan.

iii.El 24 de octubre de 2016 GICSA coloc) entre el pablico inversionista Cebures por un monto equiva-lente a
$3,000,000, los cuales fueron colocados con un vencimiento de 7 anos, deven-gando una tasa de cupoén fija de
6.95%, dicha emision fue denominada en UDIs. A la fecha de esta transaccion el tipo de cambio de la UDI respecto
del peso era de $5.48292.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

las guias de la NIC 39 relacionadas con la clasificaciéon y medicion de los instrumentos financieros. La NIIF 9 retiene
pero simplifica el modelo de medicion mixto y establece tres categorias de medi-cién para activos financieros: los
medidos a valor razonable con cambios en el estado de resultados, valor razonable con cambios en Otros Resultados
Integrales (ORI) y los medidos a costo amortizado. La clasificacion depende del modelo de negocios de la entidad y las
caracteristicas contractuales de flujos de efectivo del activo financiero. Se requiere que las inversiones en instrumentos
de capital sean medidas a valor razonable con cambios en resultados con la opcién irrevocable al comienzo, de presentar
cambios en valores razonables en ORI sin reciclaje. Ahora existe un nuevo modelo de pér-didas crediticias esperadas que
reemplaza el modelo de deterioro de pérdidas incurridas utilizado en la NIC 39. Para los pasivos financieros no existen
cambios en cuanto a la clasificacién y medicion, excepto por el reconocimiento de los cambios de riesgo crediticio propio
en ORI para pasivos clasifi-cados a valor razonable con cambios en resultados. La NIIF 9 disminuye los requerimientos
para la efectividad de la cobertura al reemplazar la prueba de efectividad de cobertura de rangos efectivos. Requiere una
relacidon econémica entre la partida cubierta y el instrumento de cobertura y el ratio de cobertura debe ser igual al
utilizado por la Administraciéon para propositos de la administracion de riesgos. Atin se requiere la documentacion
contemporanea pero difiere a la actualmente preparada bajo la NIC 39. La norma es efectiva para periodos que inicien
en o después del 1 de enero de 2018. Se permite la adopcién anticipada. Tomando en consideraciéon un analisis de los
activos financieros de la entidad al 31 de diciembre de 2017, y con base en los hechos y circunstancias existentes a esa
fecha, la Administracion del Grupo ha determinado un impacto de la NIIF g respecto al deterioro de activos financieros
por un monto de $11,006, el cual no es significativo.

e La NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”, trata el reconocimiento de ingresos y establece los
principios para reportar informacion til para usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, monto,
momento de reconocimiento e incertidumbre de ingresos y flujos de efectivo derivados de los contratos con
clientes. Los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene control sobre el bien o servicio. La norma reemplaza
la NIC 18 “Ingresos” y la NIC 11 “Contratos de cons-truccién” e interpretaciones relacionadas; CINIIF 13
“Programas de fidelizacion de clientes”; CINIIF 15 “Acuerdos para la construccién de bienes raices”; CINIIF 18
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“Transferencia de activos desde clientes”, y SIC 31 “Transacciones de permuta que involucran servicios de
publicidad”. La norma es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018, se
permite su aplicacién anticipada. No hay efectos por la aplicaciéon de la NIIF 15.

e La NIIF 16 “Arrendamientos”. El International Accounting Standars Board (IASB) emiti6 en enero de 2016 una
nueva norma para la contabili-dad de arrendamientos. Esta norma reemplazara la nor-ma vigente NIC 17, la cual
clasifica los arren-damientos en financieros y operativos. La NIC 17 identi-fica a los arrendamientos como
financieros cuando se transfieren los riesgos y beneficios de un acti-vo y como operativos al resto de los
arrenda-mientos. La NIIF 16 elimina la clasificacion entre arrendamientos financieros y operativos, y re-quiere el
reconocimiento de un pasivo, reflejando los pagos futuros y un activo por “derecho a uso” en la mayoria de los
arrendamientos. El IASB ha in-cluido algunas excepciones en arrendamientos de corto plazo y en activos de bajo
valor. Las modifi-caciones anteriores son aplicables para la conta-bilidad del arrendatario, mientras que para el
arren-dador se mantienen similares a las actuales. El efecto mas significativo de los nuevos requerimien-tos se
reflejaria en un incremento de los activos y pasivos por arrendamiento, teniendo también un efecto en el estado de
resultados en los gastos por depreciacion y de financiamiento por los activos y pasivos reconocidos,
respectivamente, y disminu-yendo los gastos relativos a arrendamientos pre-viamente reconocidos como
operativos. El Grupo se encuentra en proceso de determinar los impac-tos potenciales que se derivaran en sus
estados financieros consolidados por la adopcién de esta norma, aunque por la naturaleza de sus operaciones se
esperaria un impacto de $316,671 en el ba-lance general, de reconocer un activo de derecho de uso y un pasivo
correspondiente.

e Modificaciones a la NIIF 2 “Clasificacién y medicién de transacciones por pagos basados en accio-nes”. Las
modificaciones aclaran que al estimar el valor razonable de un pago basado en acciones li-quidado en efectivo, la
contabilizacion de los efectos de las condiciones de irrevocabilidad y de no irrevocabilidad debe seguir el mismo
enfoque que para los pagos basados en acciones liquidados con acciones. También cuando la ley o regulacion fiscal
requiere a una entidad de retener un ntimero de-terminado de instrumentos de capital igual al valor monetario de
la obligacion tributaria del em-pleado para cumplir la obligacién tributaria del empleado que luego es remitido a la
autoridad fiscal, es decir, el acuerdo de pago basado en acciones tiene una “Liquidacién neta”, dicho acuerdo
deberia clasificarse como liquidado en forma de capital en su totalidad, siempre que el pago basado en ac-ciones
hubiera sido clasificado como liquidado por capital si no incluia la caracteristica de liquida-cion neta. Por Gltimo, la
modificacion de un pago basado en acciones que cambie la transaccién de la liquidacion en efectivo a la liquidacion
de capital debe tenerse en cuenta de la siguiente manera:

(i)El pasivo original es dado de baja;

(ii)El pago basado en acciones con liquidacion de acciones se reconozca a la fecha de modificacion del valor
razonable del instrumento de patrimonio concedido en la medida en que los servicios hayan sido prestados
hasta la fecha de modificacion y

(iii)Cualquier diferencia entre el importe en libros del pasivo en la fecha de modificacién y el im-porte reconocido
en el patrimonio neto debe ser reconocido en resultados inmediatamente.

Las modificaciones entran en vigor para los periodos anuales de informacién que comiencen a partir del 1 de enero
de 2018, con la aplicacién anticipada permitida. Se aplican disposiciones especificas de transicion. Los
administradores del Grupo no prevén que la aplicacién de las modificaciones en el futuro tendra un impacto
significativo en los estados financieros consolidados de la Compaiia, ya que esta no tiene acuerdos de pagos
basados en acciones liquidados en efectivo ni ningan tipo de re-tencién fiscal con impuestos en relacién con los
pagos basados en acciones.

e Modificaciones a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos”. Venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociado negocio conjunto. Se refieren a
situaciones en las que existe una venta o contribucién de activos entre un

inversor y su asociada o un negocio conjunto. Especificamente, las modificaciones estipulan que las ganancias o
pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no contienen un negocio en una transacciéon
con una asociada o un negocio conjunto que se contabilizan utilizando el método de la participacién, se reconocen
en las ganancias o pérdidas solo en la medida de los intere-ses de los inversionistas no vinculados en esa asociada o
un negocio conjunto. Asimismo, las ganan-cias y pérdidas resultantes de la revalorizacion de las inversiones
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retenidas en una subsidiaria ante-rior (que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se
contabiliza utilizando el método de la participacion) al valor razonable se reconocen en las pérdidas y ganancias de
la tene-dora anterior solo en la medida de los intereses de los inversionistas no vinculados en la nueva aso-ciada o
negocio conjunto. La Administracién no espera impactos como resultado de estas modifica-ciones.

e Modificaciones a la NIC 40 “Transferencias de propiedades de inversiéon”. Aclaran que una transfe-rencia a, o de,
propiedad de inversion requiere una evaluacion de si una propiedad cumple o ha de-jado de cumplir la definici6on
de “Propiedad de inversion”, apoyada por evidencia observable de que se ha producido un cambio en el uso. Las
enmiendas aclaran que situaciones distintas de las enu-meradas en la NIC 40 pueden evidenciar un cambio en el
uso y que un cambio en el uso es posible para las propiedades en construccion (es decir, un cambio en el uso no se
limita a las propiedades terminadas). Las enmiendas entran en vigor para los periodos anuales que comiencen en
o después del 1 de enero de 2018, con la aplicacién anticipada permitida. Las entidades pueden aplicar las
modificaciones de forma retrospectiva (si esto es posible sin el uso de la retrospectiva) o prospecti-vamente. Se
aplican disposiciones especificas de transiciéon. La Administraciéon del Grupo anticipa que la aplicacion de estas
modificaciones puede tener un impacto en los estados financieros consoli-dados del Grupo en periodos futuros en
caso de que se produzca un cambio en el uso de cualquiera de sus propiedades.

e Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016. Las mejoras anuales incluyen modificaciones a la NIIF 1y a la NIC 28
que ain no son obligatorios para el Grupo. El paquete también incluye modificacio-nes a la NIIF 12 para las cuales
su aplicacion es obligatoria para el Grupo en el afio en curso (véase la nota 2.1 para detalles de la aplicacion). Las
modificaciones a la NIC 28 aclaran que la opcion para una organizaciéon de capital de riesgo y otras entidades
similares para medir las inversiones en asociadas y negocios conjuntos a FVTPL est4 disponible por separado por
cada asociada o negocio conjunto y la eleccién se debe hacer en el reconocimiento inicial de la asociada o negocio
conjunto. Con respec-to a la opciéon para una entidad que no es una Entidad de Inversion (EI) para mantener la
medicién del valor razonable para sus asociadas y negocios conjuntos que son EI cuando reconocen el método de la
participacion, las enmiendas hacen una aclaracion similar de que esta opcion esta disponible para cada EI,
asociada o negocio conjunto de la EI. Las enmiendas se aplican retrospectivamente con la aplicacion anticipada
permitida. Tanto las enmiendas a la NIIF 1 como a la NIC 28 entran en vigor para los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2018. La Administracion no prevé que la aplicacion de las enmiendas en el
futuro tendra algn impacto en los estados financie-ros consolidados del Grupo, ya que este no es una adoptante
inicial de las NIIF ni una organizacion de capital riesgo. Ademas, el Grupo no tiene ninguna asociada o empresa
conjunta que sea una en-tidad de inversion.

e Interpretacion CINIIF 22 “Transacciones en moneda extranjera y consideracion anticipada”. La in-terpretacion
CINIIF 22 se refiere a como determinar la “fecha de la transaccién” para determinar el tipo de cambio que se
utilizara en el reconocimiento inicial de un activo, un gasto o un ingreso cuan-do la contraprestaciéon por ese
concepto haya sido pagada o recibida por anticipado en moneda ex-tranjera que result6 en el reconocimiento de un
activo no monetario o de un pasivo no monetario.

La interpretacion especifica que la fecha de transaccion es la fecha en la que el Grupo reconoce inicialmente el
activo no monetario o el pasivo no monetario que surge del pago o recibo de la con-traprestacion anticipada. Si hay
varios pagos o recibos por adelantado, la interpretacion requiere que una entidad determine la fecha de
transaccion para cada pago o recibo de la contraprestacion anticipada. La interpretacion entra en vigor para
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 con la aplicacion anticipada permitida. El Grupo
puede aplicar la interpretacion de forma retrospectiva o prospectiva. Se aplican disposiciones especificas de
transicion a la aplicaciéon prospectiva. La Administracion estima que la aplicacién de las modificaciones no tendra
un impacto en los estados financieros consolidados.

No hay otras NIIF o interpretaciones emitidas por el CINIIF que no sean efectivas adn, de las cuales se espere tener
un impacto material en el Grupo.

2.2. Consolidacion
2.2.1. Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene el control, es decir, cuando se tiene el poder sobre la
participada, estd expuesta o tiene el derecho a la variabilidad de los rendimientos y tiene la capacidad para afectar los

71 de 82



GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4  Ano: 2017

rendimientos a través de su poder. Las subsidiarias se consolidan desde la fe-cha en que su control se transfiere al
Grupo y se dejan de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control.

Los saldos y las utilidades o pérdidas no realizadas en operaciones intercompanias se eliminan en el pro-ceso de
consolidacion. Las politicas contables de las subsidiarias han sido modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar
que exista una consistencia con las politicas adoptadas por el Grupo.

Las principales subsidiarias cohsclidadas en GICSA, todas estas constituidas v operando en Mésion, son:

I . . o i
31 de dicdembre de

27 216
Subsidiaria (%) (%) Activiclad

Grupo Inmohbiliario Osura, S A de ©OW.y 100 100 Desarrollo de provectos inmobiliaios, adouisicidn,

subzidiatiaz venta y comerciali zacidn de depattamentos residen-
ciales.

Cabi Serdcios, 5. A de C. % vy subsidianas 100 100 Servicos adminisrativos, de corrataje yienedora de
acdones.

Cabi Centros Comerdales, 5. A de C. V. y 9999 99.99 Tenedora de acdones v arrendanierto de locales

subsidiariaz com ercides ubicados principalnente en Lenma,
Estado de Méxioo, Cuiacan, Sinaloa v Costzacoaloos,
“Eracruz.

Cahi Cuiacan, 5. A de .Y, 0 a0 Arvendamiento de centro comercial en Culiacan,
Sinaloa.

Desarallo Reform a Capital 250, . AP L. de C. W, &1 &0 Artendamiento de oficnas corporativas v locales co-
merdales en la Ciudad de Méxoo.

Fdrum Buenandsta, 5. &P 1. de C. W, 100 100 Artendamierto de locales comerciales enla Ciudad
e héxco.

Pazeo Inter, = AP .. de C. %, =1 a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas en
Huiuilican, Estaca de Méxdoo.

Forum Tlague, 5. A P 1. de C. Y. =1 a0 Artendamiento de centro comerdal en Guadalajara,
Jalizco.

Inmobiliaria Arcos Bosgues, S A de CUW. =1 a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas corpora-
tivas en la Ciudad de México v teredora de acciones.

Corpokig, S A P 1. de C. V. vy subsidiarias 100 100 Tenedora de acdones, arrendamienta v venta de
espacios de oficinas corporativas en la Ciudad de
M Exdco.

Bundewa Cortroladora, S A P.[.de C. V. y 100 100 Tenedora de acdones v arrendanierto de locales

subszidiariaz comercides ubicados principalmente en Acapulco,
Guerrero, Huismuilucan, Edado de Méxdoo v
Guadalgara, Jalizoo,

Luxe Adminigtracion v Control Inmobilisio, 100 100 Adminigtracion, operacidn y mantenimiento de proyec-

S AP L deC . tosterminados.

Comerdalizadora Mokilia, S, AP .. deC. V. 100 100 Comercializacion de espacios en arendamientoy
captacion de diertes.

Desaralloz Chacmod, 5. A P L de CUW. 100 100 Dresarrollo v jecucidn de nuevos proyectos y mejoras
mayores a proyectos en operacidn.

Caki Lemna, = A deC V. 52.50 G62.50 Artendamiento de certro comerdial en Lemma,
Estado de Méxco.

Cahli ldavdlarta, = A de C.Y. 100 100 Artendamiento de certro comerdial en Lemma,
Estado de Méxco.

Caki Canerdal Cuernavaca, =, AP . . de C. %, 100 100 Arrendamiento de centro comercial en Lemma,

Estado de Méxdon.
2.2.2, Transacciones con los accionistas no controladores y cambios en el Grupo

Como parte de las inversiones anunciadas por la Compania, durante diciembre de 2016 se concret6 la apertura de dos
nuevos centros comerciales denominados Forum Cuernavaca y La Isla Vallarta, por un importe de $50 cada compaiiia,
respectivamente.

El 6 de julio de 2017 se celebrod el "Convenio de Reversion de Propiedad y Extincion total del Fideicomiso Irrevocable de

Administracién y Traslativo de Dominio con Derecho de Reversiéon F/2197 “Proyecto Lomas verdes”, disminuyendo la
participacion no controladora por un monto de $ 376,441.
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El Grupo reconoce las transacciones con accionistas no controladores como transacciones entre accionis-tas del Grupo.
Cuando se adquiere una participacion no controladora, la diferencia entre cualquier con-traprestaciéon pagada y la
participacion adquirida de la subsidiaria medida a su valor en libros se registra en el capital contable. Las utilidades o
pérdidas por disposicién de una participaciéon en una subsidiaria que no implique la pérdida de control por parte del
Grupo también se reconocen en el capital contable.

Para las transacciones donde se fusionan o escinden subsidiarias del Grupo o entidades bajo control co-min se aplica la
contabilidad para combinaciones de negocios usando el método del predecesor. El mé-todo del predecesor consiste en
la incorporacién de los valores en libros de la entidad adquirida, el cual incluye el crédito mercantil registrado a nivel
consolidado con respecto a la entidad adquirida. La diferen-cia que surja como resultado de estos cambios de las
sociedades y su valor en libros de los activos netos adquiridos se reconocen en el capital.

2.2.3. Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero no con-trol.
Generalmente, en estas entidades el Grupo mantiene una participacion de entre 20 y 50% de los de-rechos de voto. Las
inversiones en asociadas se registran a través del método de participacién y se reco-nocen inicialmente al costo. La
inversion del Grupo en las asociadas incluye el crédito mercantil (neto de cualquier pérdida acumulada por deterioro, si
lo hubiera) identificado al momento de la adquisicion. La participacion del Grupo en las utilidades o pérdidas
posteriores a la adquisicion de las asociadas se reco-noce en el estado de resultados y su participacién en los ORI de la
asociada, posteriores a la adquisicién, se reconocen en las otras partidas de la utilidad integral del Grupo. Los
movimientos acumulados poste-riores a la adquisicién se ajustan contra el valor en libros de la inversién.

Cuando la participacion del Grupo en las pérdidas de una asociada es igual o excede su participacién en la misma,
incluyendo cualquier cuenta por cobrar no garantizada, el Grupo no reconoce una pérdida mayor, a menos que haya
incurrido en obligaciones o efectuado pagos en nombre de la asociada. Las politicas contables de las asociadas han sido
modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar que exista una consistencia con las politicas adoptadas por el
Grupo.

2.2.4. Acuerdos conjuntos

El Grupo ha aplicado la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos” para todos sus acuerdos conjuntos. Bajo la NIIF 11 las inversiones
en acuerdos conjuntos se clasifican, ya sea como una operacion conjunta o como un nego-cio conjunto, depen-diendo de
los derechos y obligaciones contractuales de cada inversionista. El Grupo ha evaluado la natu-raleza de sus acuerdos
conjuntos y ha determinado que se tratan de negocios conjun-tos. El negocio con-junto se contabiliza utilizando el
método de participacion.

Bajo el método de participacién, la participaciéon en negocios conjuntos se reconoce inicialmente al costo y es ajustado
posteriormente para reconocer la participacién del Grupo en las pérdidas y ganancias poste-riores a la adquisicién, asi
como los movimientos en los ORI. Cuando la participacion del Grupo en la pérdida de un negocio conjunto iguala o
exceden su interés en el negocio conjunto (el cual incluye cual-quier interés a largo plazo que en sustancia forma parte
de la inversién neta del Grupo en el negocio con-junto), el Grupo no reconoce mayores pérdidas, a menos que haya
incurrido en obligaciones o realizado pagos por cuenta del negocio conjunto.

Las ganancias no realizadas en transacciones entre compaiias del Grupo y su negocio conjunto son elimi-nadas hasta la
extension de la participacion del Grupo en el negocio conjunto. Las pérdidas no realizadas son también eliminadas a
menos que la transaccién provea alguna evidencia de deterioro del activo trans-ferido. Las politicas contables de los
negocios conjuntos han cambiado cuando ha sido necesario para asegurar la consistencia con las politicas adoptadas por
el Grupo.

2.3. Conversion de moneda extranjera

a.Monedas funcional y de presentacion
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Las partidas incluidas en los estados financieros consolidados de cada una de las entidades que confor-man el Grupo se
miden en la moneda del entorno econémico primario donde opera cada entidad, es decir, su moneda funcional. Al 31 de
diciembre de 2017 y de 2016 GICSA y el resto de sus subsidiarias mantie-nen al peso mexicano como moneda funcional.
Los estados financieros consolidados se presentan en miles de pesos mexicanos.

Practicamente, la totalidad de las operaciones del Grupo y sus subsidiarias se realizan en México, cuya economia no ha
registrado un periodo hiperinflacionario en los altimos afios.

b.Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las
fechas de las transacciones o de la valuacion cuando las partidas se redimen. Las utilidades y pérdidas por diferencias
en cambios que resulten de tales transacciones y de la conversion a los tipos de cambio al cierre del afio de activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se recono-cen como fluctuacién cambiaria dentro de los
ingresos y/o costos financieros en el estado de resultados.

2.4. Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

a.Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye saldos en caja, dep6sitos bancarios y otras inversiones de gran liquidez con
un vencimiento original de tres meses o menor a la fecha de contratacion con disposi-cién inmediata y con riesgos de
poca importancia por cambios en su valor.

b.Efectivo restringido

El efectivo cuyas restricciones originan que no se cumpla la definiciéon de efectivo y equivalentes de efec-tivo que se
describe en el inciso a. anterior, se presentan en un rubro por separado en el estado de situa-ciéon financiera.

El efectivo restringido incluye principalmente depdsitos al servicio de la deuda contratada y garantias para respaldar
dicha deuda. Los cambios en los montos del efectivo restringido son reconocidos en el es-tado de flujos de efectivo
dentro de las actividades de operacion.

2.5. Pagos anticipados

Corresponden principalmente a erogaciones realizadas por seguros que se registran al valor razonable de la fecha de
operacion y se aplican a resultados de acuerdo con su periodo de vigencia.

2.6. Depositos en garantia

Principalmente en ente rubro se agrupan las erogaciones en efectivo por los inmuebles arrendados por el Grupo y por la
contratacién de servicios de energia eléctrica para las propiedades de inversion.

Los depositos en garantia en efectivo de los inmuebles ocupados garantizan los saldos insolutos en caso de
incumplimiento de pago, asi como por los posibles dafios que se llegaran a presentar. Los fondos en garantia de energia
eléctrica se pagan cuando hay un nuevo contrato y se utiliza por la Comisién Federal de Electricidad en caso no haber
cubierto un pago bimestral.

Estos depositos son a largo plazo y son reembolsables una vez que haya finalizado la vigencia del contrato respectivo o si
se da de baja el servicio de energia eléctrica.

2.7 Anticipo para desarrollo de proyectos

Corresponden principalmente a cantidades otorgadas en efectivo a los proveedores por adelantado antes de la ejecucion
o certificacion de obras y se incluyen en el estado de situacion financiera como un activo.

2.8. Activos financieros
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2.8.1. Clasificacion

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros medidos a valor razonable con
cambios reconocidos en resultados y préstamos y cuentas por cobrar. La Administracion clasifica sus activos financieros
en estas categorias al momento de su reconocimiento inicial, conside-rando el propésito por el cual fueron adquiridos.

a.Activos financieros medidos a valor razonable con cambios reconocidos en resultados

Estos activos se adquieren para ser negociados, es decir, vendidos en el corto plazo. Los activos de esta categoria se
clasifican como activos circulantes si se espera realizarlos dentro de 12 meses; en caso contra-rio, se clasifican como no
circulantes. Inicialmente se reconocen a su valor razonable a la fecha de adquisi-cion, posteriormente el valor es
ajustado de acuerdo con el precio de cotizacion publicado, los efectos son re-conocidos en los resultados del periodo.

b.Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son instrumentos financieros no derivados que dan derecho a cobrar importes fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Los préstamos y cuentas por co-brar representan cuentas y
documentos por cobrar a clientes, partes relacionadas y otros deudores deri-vados del curso normal de las operaciones
del cliente. Se presentan en el activo circulante, excepto por aquellos cuyo vencimiento es mayor a 12 meses contados
desde la fecha de cierre del ejercicio reportado, los cuales se clasifican como activos no circulantes.

Los préstamos y cuentas por cobrar se reconocen al valor pactado originalmente y posteriormente, de considerarse
necesario, este valor es disminuido por una provisién por deterioro.

2.8.2. Reconocimiento y medicion

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion, que es la fecha en la que el Grupo se
compromete a comprar o vender el activo. Los activos financieros se reconocen inicial-mente a su valor razonable mas
los costos de la transaccion, excepto por los activos financieros medidos a valor razonable con cambios reconocidos en
resultados. Los activos financieros se cancelan cuando el de-recho a recibir los flujos de efectivo relacionados expira o es
transferido; asimismo, el Grupo ha transfe-rido sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su
propiedad. Los préstamos y las cuen-tas por cobrar se registran a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

2.9. Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

El Grupo evalta al final de cada periodo de reporte si existe evidencia objetiva de deterioro de un activo financiero o
grupo de activos financieros. El deterioro de un activo financiero o grupo de activos finan-cieros y la pérdida por
deterioro se reconocen solo si existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos ocurridos
después del reconocimiento inicial del activo, y que el evento o eventos tengan un impacto sobre los flujos de efectivo
estimados del activo financiero que pueda ser estimado confiablemente.

El Grupo registra una provision por deterioro de su cartera de créditos cuando estos superan los 9o dias de no haber
recibido el pago exigible y se incrementa el saldo de esta provisidon con base en el analisis in-dividual de cada cuenta y de
los resultados de la evaluacion del comportamiento de la cartera y la estacio-nalidad del negocio. La Administracion
considera los diferentes tipos de garantias asociados a las cuentas por cobrar, tales como rentas recibidas por anticipado
y depositos en garantia. Los incrementos a esta provision se registran dentro de los gastos de administracién en el
estado de resultados. La metodologia utilizada por el Grupo para determinar el saldo de esta provision se ha aplicado
consistentemente durante al menos los tltimos diez afos e histéricamente ha sido suficiente para cubrir los quebrantos
de los proxi-mos 12 meses por créditos irrecuperables.

2.10. Compensacion de instrumentos financieros
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Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto es presentado en el estado de situacion financiera
consolidado cuando es legalmente exigible el derecho de compensar los montos reconocidos y existe la intencion de
liquidarlos sobre bases netas o de realizar el activo y pagar el pasivo simultidnea-mente.

2.11. Inmuebles, mobiliario y equipo

Se integran principalmente por mobiliario y equipo destinado a las actividades de construccion, edificios y terrenos que
son utilizados como oficinas corporativas. Todos los inmuebles, mobiliario y equipo se ex-presan a su costo histérico
menos la depreciaciéon acumulada y en su caso, la disminucién por deterioro. El costo histérico incluye los gastos
directamente atribuibles a la adquisicion de cada elemento.

Los terrenos no se deprecian. La depreciaciéon de los demas activos se calcula con base en el método de linea recta

tomando en consideraci6n la vida 1til del activo relacionado y el valor residual de los mismos, como se muestra en la
pégina siguiente.

Afios promedio de vida Otil

Mabiliario v equipa 10
Equipo de cdmputo 3
Maguinaria v equipa 4
Equipo de transporte 4
Equipamiento centros comerciales 5

Los valores
residuales, vidas ttiles y métodos de depreciacion de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, en la fecha de
cierre de cada aflo. La depreciacion se registra como parte de los gastos de admi-nistracion, venta y operacién de los
estados de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable estimado, se reconoce una pérdida por deterioro
para reducir el valor en libros a su valor recuperable.

La utilidad o pérdida generada por la venta o retiro de una partida de inmuebles, mobiliario y equipo, se calcula como la
diferencia entre el ingreso neto de la venta y el valor en libros del activo, y se registra en resultados cuando todos los
riesgos y beneficios significativos de la propiedad del activo se transfieren al comprador, lo cual normalmente ocurre
cuando se ha transferido la titularidad del bien y estas se inclu-yen en el estado de resultados dentro de otros gastos.

Las inversiones realizadas en construcciones en proceso incluyen los costos relacionados con su construc-cion los cuales
son capitalizados hasta su puesta en funcionamiento. Cuando se trata de un activo califica-ble se incluyen los costos por
préstamos relacionados a dicho activo.

2.12. Costos derivados de préstamos

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion y construccion o de activos calificables, los cuales
constituyen activos que requieren de un periodo sustancial (generalmente de un afio) hasta que estan listos para su uso,
se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo, hasta el mo-mento en que estén listos para su uso. Al 31de

diciembre de 2017 y de 2016 no se han capitalizado costos por préstamos.

El ingreso que se obtiene por la inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser utilizados en
activos calificados, se deducen de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

El resto de los costos derivados de préstamos se reconocen al momento de incurrirse o devengarse en el estado de
resultados.

2.13. Propiedades de inversion
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Las propiedades de inversion representan inversiones en centros comerciales, oficinas corporativas y usos mixtos que se
mantienen con el interés de arrendarlos a terceros, generar plusvalia o ambas.

Las propiedades de inversién son medidas inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccién y, cuando es
aplicable, los costos financieros.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. En el caso de los
terrenos en etapa de desarrollo, éstos son medidos al costo y posteriormente son medidos a valor razonable como parte
de las propiedades de inversion. Los desembolsos posteriores se capitalizan al

valor en libros del activo solo cuando es probable que los benefi-cios econdémicos asociados con los gastos fluyan al
Grupo y el costo del elemento pueda determinarse de forma fidedigna. El resto de reparaciones y los gastos de
mantenimiento se cargan a gasto cuando se in-curren. Cuando parte de una inversion se susti-tuye, el valor en libros de
la parte reemplazada se da de baja.

Los cambios en el valor razonable se reconocen en el estado de resultados. Cuando se mantiene una pro-piedad de
inversi6n con miras a su disposicion es reclasificada como parte del inventario, al cierre del ejercicio no se tienen planes
de disposicion.

Las propiedades de inversion se dan de baja en el momento de su disposiciéon o cuando quedan perma-nentemente
retiradas de su uso y no se espera que sigan generando beneficios econémicos futuros.

La vida 1til estimada de las propiedades de inversion es de 40 afos.
2.14. Deterioro de activos no financieros

Los activos no financieros de larga duracién sujetos a depreciaciéon se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor de recuperaciéon. El valor de recuperacion
de los activos es el mayor entre el valor razonable del activo menos los costos incurridos para su venta y el valor en uso.
Para efectos de la evaluacion de deterioro, los activos se agrupan a los niveles méas pequefios en los que generan flujos de
efectivo identificables (unida-des generadoras de efectivo). Los activos no financieros se evaltian a cada fecha de reporte
para identifi-car posibles reversiones de dicho deterioro. Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2017y
de 2016 el Grupo no ha reconocido ajuste alguno por deterioro.

2.15. Préstamos bancarios y acreedores hipotecarios

Los préstamos bancarios y acreedores hipotecarios inicialmente se reconocen a su valor razonable, neto de los costos
relacionados incurridos y posteriormente se reconocen a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

2.16. Anticipos de clientes

Los anticipos de clientes corresponden a las cantidades recibidas por conceptos de ventas futuras ya sea por venta de
inventario inmobiliario o del curso normal de las operaciones. Inicialmente los anticipos re-cibidos de clientes son
contabilizados como pasivos a su valor razonable, y de forma subsecuente son me-didos al costo. Son reconocidos como
ingreso cuando se transfieren los riesgos y beneficios del bien, lo cual generalmente se cumple a la escrituracion del
inmueble o formalizacién de la facturacion del mismo. Cuando se espera que esto se cumpla en un periodo mayor a un
aflo se presentan en el pasivo no circu-lante.

2.17. Rentas recibidas en garantia y premios

Las rentas y premios recibidos en garantia y premios corresponden a las cantidades recibidas por arren-damientos, las
cuales son registradas en resultados conforme se devengan de acuerdo con la duracién de los contratos.

2.18. Proveedores
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Son obligaciones con proveedores por compras de bienes o servicios adquiridos en el curso normal de las operaciones
del Grupo. Cuando se espera pagarlas en un periodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan en el
pasivo circulante. En caso de no cumplir lo mencionado se presentan en el pa-sivo no circulante.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.19. Impuestos a la utilidad corriente y diferido

El impuesto a la utilidad del afio comprende el impuesto a la utilidad causado y diferido. El Impuesto so-bre la Renta
(ISR) diferido del afio se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se relaciona to-tal o parcialmente con
partidas reconocidas directamente como parte de ORI o en el capital contable. En este caso, el impuesto se presenta en
el mismo rubro que la partida con la que se relaciona.

El impuesto a la utilidad causado se compone del ISR el cual se registra en los resultados del afio en que se causa.

El cargo por impuesto a la utilidad causado se calcula con base en las leyes fiscales promulgadas o sustan-cialmente
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera de la Compaiiia y sus subsidiarias operan. La Administracion
evalaa peridédicamente los criterios aplicados en las declaraciones fiscales cuando existen aspectos en los cuales la ley
aplicable est4 sujeta a interpretacion. Posteriormente, el Grupo reconoce las provisiones necesarias sobre la base de los
importes que espera seran pagados a la au-toridad fiscal.

El impuesto a la utilidad diferido se reconoce sobre las diferencias temporales que surgen de comparar los valores
contables y fiscales de todos los activos y pasivos del Grupo. Sin embargo, los pasivos por impues-tos diferidos no se
reconocen si surgen del reconocimiento inicial del crédito mercantil; ni tampoco se re-conoce el impuesto a la utilidad
diferido si surge del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una operacion distinta a una combinacién de
negocios y que al momento de la operacion no afecta ni al resul-tado contable ni al fiscal. El impuesto a la utilidad
diferido se determina utilizando las tasas de impuesto (y leyes) que han sido promulgadas o estén sustancialmente
promulgadas al cierre del afio y se espera apliquen cuando el impuesto a la utilidad diferido activo se realice o el
impuesto a la utilidad diferido pasivo se liquide.

El impuesto a la utilidad diferido activo solo se reconoce si es probable que se obtendran beneficios fisca-les futuros
contra los que se pueda compensar.

El impuesto a la utilidad diferido pasivo derivado de las inversiones en subsidiarias y en asociadas se reco-noce, excepto
cuando la reversion de dichas diferencias temporales puede ser controlada por el Grupo y es probable que la diferencia
temporal no se revierta en el futuro previsible.

Los saldos del impuesto a la utilidad diferido activo y pasivo se compensan cuando existe el derecho legal-mente exigible
de compensar los impuestos causados y se relacionan con la misma autoridad fiscal y la misma entidad fiscal o distintas
entidades fiscales, pero siempre que exista la intencién de liquidar los sal-dos sobre bases netas.

2.20. Capital contable

El capital contable lo constituyen los siguientes rubros:

i.Capital social

Esta representado por acciones ordinarias, comunes y nominativas suscritas y pagadas.

ii.Reserva por recompra de acciones
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Cuando cualquier entidad del Grupo, compra acciones emitidas por la Compania (acciones recompradas), la
contraprestacion pagada, incluyendo los costos directamente atribuibles a dicha adquisiciéon (netos de impuestos) se
reconoce como una disminucion del capital contable del Grupo hasta que las acciones se cancelan o reemiten. Cuando
tales acciones son reemitidas, la contraprestacion recibida, incluyendo los costos incrementales directamente atribuibles
a la transaccion (netos de impuestos), se reconocen en el capital contable del Grupo.

iii.Prima en suscripcién de acciones

La prima en suscripciéon de acciones representa el sobreprecio pagado para reflejar el valor de mercado de las acciones
de la Compaiiia en relaciéon con su valor nominal.

iv. Capital social suscrito no exhibido

Representa la parte del capital suscrito por los accionistas cuya exhibicién se encuentra pendiente de reci-bir.

v. Capital social suscrito exhibido
Representa la parte del capital suscrito y pagado por los accionistas.
2.21. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por la prestacion de servicios en el curso normal de las operaciones del Grupo se reconocen al valor
razonable de la contraprestacion recibida o por cobrar. Los ingresos se presentan netos de bonifi-caciones y descuentos.

El Grupo reconoce un ingreso cuando puede ser medido de manera confiable, es probable que los benefi-cios
econdémicos fluyan a la Compaiia en el futuro y se cumplen los criterios especificos para cada tipo de actividad, que se
describen a continuacion:

a. Arrendamiento y premios
Los ingresos por arrendamiento de los espacios dentro de los centros comerciales en donde una porcién significativa de
los riesgos y beneficios relativos a la propiedad son retenidos por la Compainia son clasifi-cados como arrendamientos
operativos.
Los ingresos de los arrendamientos operativos se reconocen en forma lineal en funcién del plazo del arrendamiento.
Los ingresos por rentas variables son porcentajes adicionales que se cobran cuando el arrendador rebasa cierto umbral
de ventas, estos ingresos se reconocen en el momento en el que la Compaiiia tiene la certeza de que sus arrendadores

han rebasado los umbrales establecidos.

Los ingresos por premios (cuotas de ingreso a centros comerciales) se reconocen conforme al método de linea recta con
base ala vida de los contratos de arrendamiento.

b. Mantenimiento y publicidad

Los ingresos relacionados con cuotas de mantenimiento y publicidad se reconocen en el momento en que son prestados
los servicios.

c. Ingresos por estacionamiento y servicios de operacion

Los ingresos por estacionamiento se reconocen en el momento en que el servicio es prestado, los ingresos por servicios
de operacion se reconocen cuando el servicio es prestado.

d. Ingresos por administracién de inmuebles
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Los ingresos por administraciéon de inmuebles y de intermediacion se reconocen conforme el servicio es prestado segin
se establece en los contratos respectivos, estos consisten en la administracion de contratos de arrendamiento, cobranza y
comercializacién de espacios.

e.Ingresos para ejecucion de obra terceros

Los ingresos por servicios de obra y desarrollo inmobiliario consisten en la coordinacién de las diferentes areas
operativas y empresas para la ejecuciéon y desarrollo de proyectos inmobiliarios desde la generacion de nuevos negocios,
diseno e innovacién continua, mejoras a proyectos en operaciéon y hasta la construc-cion a través de terceros, estos
ingresos se reconocen conforme dichos servicios son prestados.

f.Ventas de inventario inmobiliario

Los ingresos por venta de inventarios inmobiliarios se reconocen cuando el Grupo transfiere a sus clientes los riesgos y
beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes inmuebles, lo cual normal-mente ocurre al momento de
la entrega y escrituraciéon de los mismos. Las propiedades de inversion que se consideran como disponibles para venta
se reclasifican como parte del inventario.

2.22, Utilidad integral

La utilidad integral esta representada por la utilidad neta del ejercicio méas aquellas partidas que por dis-posicion
especifica de alguna norma se reflejan en ORI y no constituyen aportaciones, reducciones y dis-tribuciones de capital. Al
31 de diciembre de 2017y de 2016 la utilidad integral es igual a la utilidad neta del ejercicio.

2.23. Utilidad basica y diluida

La utilidad basica por accién ordinaria se calcula dividiendo la participacion controladora entre el prome-dio ponderado
de acciones ordinarias en circulacién durante el ejercicio. La utilidad por accion diluida se determina ajustando la
participacion controladora y las acciones ordinarias. La utilidad basica es igual a la utilidad diluida debido a que no
existen transacciones que pudieran potencialmente diluir la utilidad.

2.24. Informacion financiera por segmentos

La informaci6n financiera por segmentos operativos se presenta de manera consistente con la informa-cion incluida en
los reportes internos proporcionados a la maxima autoridad en la toma de decisiones de operacion del Grupo. Esta
méxima autoridad es responsable de asignar los recursos y evaluar el rendi-miento de los segmentos operativos del
Grupo y es identificado como el Comité Ejecutivo. Las ventas en-tre segmentos se realizan en condiciones de mercado
similares.

2.25. Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo se presenta utilizando el método indirecto. Las transacciones de inversiéon o
financiamiento que no han requerido el uso de efectivo o equivalentes de efectivo, se excluyen del[CAA3] estado de flujos
de efectivo. Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 no existieron transacciones de inversion o fi-nancia-miento que no
hayan requerido uso de efectivo o equivalentes de efectivo.

2.26. Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros derivados se reconocen en la fecha en que se celebro el contrato respectivo y se miden
inicial y posteriormente a su valor razonable. La clasificaciéon de la utilidad o pérdida derivada de los cambios en los
valores razonables de estos instrumentos son reconocidas en el resultado del afio.

2.27. Medici6n de Cebures

Los Cebures inicialmente se reconocen a su valor razonable, netos de los costos relacionados incurridos capitalizables y
posteriormente se reconocen a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos
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relacionados incurridos) y el valor de redencion se reconoce en el estado de resultados integral durante el plazo de
vigencia de la emisiéon utilizando el método de la tasa efectiva de interés.

Explicacién de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

Estacionalidad de las operaciones:

El segmento de centros comerciales experimenta variaciones estacionales en los ingresos por arrendamientos cuando
nuestros el contrato de arrendamiento incluye un componente variable basado en los ingresos generados por el
arrendatario. Durante el afio, los meses de mayo, junio, noviembre y diciembre son aquellos en los que los arrendatarios
tienen mayor volumen de ventas por la celebracion del dia de las madres, dia del padre, el “Buen Fin” (un fin de semana
a finales de noviembre en los que diversos establecimientos comerciales otorgan descuentos para fomentar el consumo
en México) y por las festividades de fin de afio. Asimismo, normalmente se presenta una disminucion de ingresos por
rentas variables en los meses de julio y agosto. Derivado de esto, los ingresos por rentas variables pueden verse
aumentados o disminuidos en funcién de dicha estacionalidad, sin embargo los ingresos variables no representan un
importe representativo de los ingresos que reciben de forma recurrente.

Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, capital contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por
su naturaleza, importe o incidencia

Al 31 de Diciembre de 2017 la compafiia no tiene importes de partidas no usuales que afecten a los activos, pasivos, capital, ganancia neta o flijo de
efectivo.

Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion: o

Dividendos pagados, otras acciones por accién: 0

Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Los Estados financieros consolidados intermedios han sido preparados de acuerdo con la NIC-34 "Reportes financieros
intermedios”. Cierta informacién y revelaciones normalmente incluidas en los estados financieros anuales preparados

de acuerdo con las normas internacionales de informacion financiera (IFRS) por sus siglas en inglés, han sido
preparadas de acuerdo con la norma de reportes financieros intermedios. Estos estados financieros intermedios
consolidados intermedios deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados de Grupo GICSA y sus
respectivas revelaciones por los afios que terminaron al 31 de Diciembre de 2017 y 2016, preparados de acuerdo con las
IFRS.
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