BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B.DE C.V.

CLAVEDE GOTIZACION:  GICSA - e MEOTREL 1 MMM
GRUPO GICSA, S.A. DE C.V. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

CONSOLIDADO

INFORMAGION DICTAMINADA (MILES DE PESOS) Impresi6n Final

10000000 ACTIVOS TOTALES 45,091,029 40,952,457
11000000 ACTIVOS CIRCULANTES 6,308,253 . 4,740,650
11010000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO ' 1,169,072 316,048
11026000 INVERSIONES A CORTO PLAZC [ [}
11020010 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA SUVENTA 0 0
11020029 INSTRUMENTOS FINANCIEROS PARA NEGOCIACION 0 a
11020030 INSTRUMENTOS FiNANCIEROS CONSERVADOS A SU VENGIMIENTO 0 0
41030000 CLIENTES (NETC) [ 0
11030040 CLIENTES 0 G
11030020 ESTIMACION PARA CUENTAS INCOBRABLES 0 a
11040000 GTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) 4,847 419 3,467,465
11040016 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 4,847,419 3,467,465
11040029 ESTIMACION PARA CUENTAS INCOBRABLES 0 o
11650000 INVENTARIOS 951,762 957,137
41851000 ACTIVOS BIOLOGICOS CIRCULANTES - 0
11060000 OTROS ACTIVOS CIRCULANTES a A
11060010 PAGOS ANTICIPADOS 0 o
11060020 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS i a
11086030 ACTIVOS MANTENIDOS PARA SU VENTA 0 0
11060050 DERECHOS Y LICENCIAS 0 4
11660660 OTROS . g
12000000 ACTIVOS NO CIRCULANTES ) - 38,482,776 36,211,807
12010060 CUENTAS POR COBRAR (NET() . g o
12020000 INVERSIONES 8,655,547 6,974,766
12020010 INVERSIONES EN ASQGIADAS Y NEGOCIOS CONJUNTOS ‘ 767,107 1,274,486
12026020 INVERSIONES CONSERVADAS A SU VENCIMIENTO [} .0
12020030 INVERSIONES DISPONIBLES PARA SU VENTA 0 0
12020040 OTRAS INVERSIONES . 5,888,440 5,700,260
12630600 FROFIEDADES, PLANTA Y EQUIPC (NETQY 834,551 982,832
12830010 INMUEBLES [ 0
42030020 MAQUINARIA Y EQUIPO INDUSTREAL a [
12030030 OTROS EQUIPOS 834,561 992,832
12030040 DEPRECIACION ACUMULADA [} a
12036050 CONSTRUCCIONES EN PROCESO . 0 0
12040000 PROPIEDADES DE INVERSION . 30,568,475 28,160,672
12050000 ACTIVOS BIOLGGICOS NO CIRCULANTES [}
12660600 ACTIVOS INTANGIBLES (NETO} o 0
12060010 CREDITO MERGANTIL h] 0
12060020 MARCAS [i [+
12060030 DERECHOS Y LICENCIAS . 0 &
12060031 CONCESIONES [ 4
1206004G QTROS ACTIVOS INTANGIBLES [} 0
12070000 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS ) 0 0
12080000 OTROS ACTIVOS NO CIRCULANTES 124,193 83,637
12680001 PAGOS ANTIGIPADOS ] [ 0
12080010 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADCS 0 . 0
12080020 BENEFICIOS A EMPLEADOS - [ 0
42080021 ACTIVOS MANTENIDOS PARA SUVENTA 0 ¢
12080040 CARGOS DIFERIDOS (NETO} 124,193 83,637
12080056 OTROS 0 0
20080000 PASIVOS TOTALES 26,167,534 23,635,793
21000000 PASIVOS CIRCULANTES 8,316,500 7,414,726
21610000 CREDITOS BANCARIOS 2,252,684 1,625,458
21820000 CREDITCS BURSATILES o 0
21030000 OTROS PASIVOS CON COSTO a 0
21040000 PROVEEDORES 2,015,116 2,315,689
21050000 IMPUESTOS POR PAGAR 722,541 739,933
21060010 IMPUESTOS A LA UTILIGAD POR PAGAR : 722,541 730,833
21050026 OTROS IMPUESTOS POR PAGAR % 0 0
21060000 OTROS PASWOS CIRGULANTES 3,326,159 2,733,546




CLAVE DE GOTIZACION:

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB.DEC.V,

TRIMESTRE: 04

ESTADOS DE SITUACION FINANGIERA

GRUPOQ GICSA, S.A. DE C.V.

INFORMACION DICTAMINADA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(MILES DE PESOS) .

ANO:

CONSOLIDADO
Impresién Final

21060010 INTERESES POR PAGAR ¢ o
21660020 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS o [
21060030 INGRESOS DIFERIDOS 0 9
21060050 BENEFICIOS A EMPLEADOS 0 0
21060060 PROVISIONES . 0 0
21060061 PASIVOS RELACIONADOS CON ACTIVOS MANTENIDGS PARA SU VENTA CIRCULANTES ] 0
21060080 OTROS 3,326,159 2,733,648
22000000 PASIVOS NO CIRCULANTES 17,851,034 16,221,067
22010000 CREDITOS BANGARIOS 10,036,119 9,439,657
22020000 CREDITOS BURSATILES [ 1}
22030000 OTROS PASIVOS CON COSTO [ a
22040000 PASIVOS POR IMPIESTOS DIFERIDOS 6,488,042 5,244,627
22050060 OTROS PASIVOS NO CIRCULANTES 1,326,873 1,536,783
22050010 INSTRUMENTOS FINANGIEROS DERIVABOS 0 . 0
22050020 INGRESGS DIFERINOS g o
22050040 BENEFICIOS A EMPLEADOS 0 Q
22050050 PROVISIONES 0 0
22050051 PASIVOS RELACIONADOS CON ACTIVOS MANTENIDOS PARA SU VENTA NO CIRCULANTES o 0
22650079 OTROS 1,326,873 1,536,783
30060000 CAPITAL CONTABLE 18,923,495 17,316,664
30010000 GAPITAL CONTABLE DE LA PARTIGIPACION CONTROLADORA 12,921,759 12,023,509
30030060 CAPITAL SOCIAL 677,232 677,224
30040060 ACCIONES RECOMPRADAS 221,347 221,347
30050000 PRIMA EN EMISICGN DE ACCIONES 0 0
30060000 APORTACIONES PARA EUTUROS AUMENTOS DE CAPITAL 0 1]
30070000 OTRO CAPITAL GONTRIBUIDG 0 0
30080000 UTILIDADES RETENIDAS (PERDIDAS ACUMULADAS) 12,465,874 11,562,237
38080010 RESERVA LEGAL [ [
30080020 OTRAS RESERVAS 4 4
30080030 RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 11,567,632 10,645,916
30080040 RESULTADO DEL EJERCICIO 898,242 1,016,321
300BOAG0 OTRCS 0 0
30080000 OTROS RESULTADOS INTEGRALES ACUMULADOS (NETOS DE IMPUESTOS) 0 5,395
30090010 GANANCIAS POR REVALUACION DE PROPIEDAOES : 0 o
30090020 GANANCIAS (PERDIDAS) ACTUARIALES POR OBLIGACIONES LABORALES 0 0
30030030 RESULTADO POR CONVERSION DE MONEDAS EXTRANJERAS 0 5,395
30080040 CAMBIOS EN LA VALUAGIGN DE ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA SU VENTA 0 0
36090050 CAMBIOS EN LA VALUACION DE INSTRUMENTOS FINANCIERGS DERWADOS 1 [}
30080060 CAMBIOS EN EL VALOR RAZONABLE DE OTROS ACTIVOS 4 4
30090070 PARTICIPACIEN EN OTROS RESULTADOS INTEGRALES DE ASCCIADAS Y NEGCCIOS 9 a
CONJUNTOS
30020080 OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0 0
30020000 CAPITAL COMTABLE DE LA PARTICIPACION NO CONTROLADORA 6,001,736 5,263,165




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

GRUPO GICSA, S.A. DE C.V. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DATOS INFORMATIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
' _ - CONSOLIDADO
INFORMACION DIGTAMINADA : (MILES DE PESOS) Impresién Final
91000010 PASIVOS MONEDA EXTRANJERA CORTO PLAZO 0 0
91000620 PASIVOS MONEDA EXTRANJERA LARGO PLAZO 0 0
91000030 CAPITAL SOCIAL NOMINAL 0 o
91000040 ) CAPITAL SOCIAL POR ACTUALIZACION 0 a
91000050 FONDOS PARA PENSIONES Y PRIMA DE ANTIGUEDAD 0 0
91090060 NUMERQ DE FUNCIONARIOS (*) ] o
91000070 NUMERO DE EMPLEADOS (*} G G
9100008¢ NUMERO DE OBREROS (*) LN Q
91000080 NUMERO DE ACGIONES EN CIRCULACGION (%) 9 9
91000100 NUMERO DE ACGIONES RECOGMPRADAS (*) 0 Q
91000410 EFECTIVO RESTRINGIDO (1) Y 0
$1000120 GEUDA DE ASQCIADAS GARANTIZADA a o

(1) ESTE CONCEPTO SE DEBERA LLENAR CUANDO SE HAYAN OTORGADO GARANTIAS QUE AFECTEN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
() DATOS EN UNIDADES - -




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V. o

CLAVE DE COTIZACION: GICSA TRIMESTRE: 04 ANO: 2014
CGRUFO GICSA, S.A. DEC.V. ESTADOS DE RESULTADOS '
. CONSOLIDADO
3 POR LOS PERICDOS DE DOCE Y TRES MESES TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

INFORMACION D!CTAMiNApA * (MILES DE PESOS) _ Impresién Final
40010008 INGRESOS NETOS - 3,663,965 760,573 2,834,882 810,051
40010010 SERVICIOS i 0 a 0
40010020 VENTA DE BIENES 176,121 138,814 193,635 93,553
40010030 INTERESES ‘ [ 0 [} [
40010046 REGALIAS fi 0 "o [
40016050 - DIVIDENDOS a [ 0 8
40010060 ARRENDAMIENTO 1,944,308 620,856 1,674,654 1,063,859
4C010061 CONSTRUCCIGN 0 i) 0 0
48019070 . OTROS 1,573,538 903 966,563 -347,361
40020000 COSTO DE VENTAS 432,662 93,777 317,580 151,786
40021000 UTILIDAD (PERDIDA) BRUTA ‘ 3,231,303 686,796 2,517,302 658,265
40030000 GASTOS GENERALES . 1,562,134 259,445 1,039,389 156,761
40040000 " { UTILIDAD {(PERDIDA)} ANTES DE OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO 1,669,168 407,351 1,477,833 501,504
40050000 OTROS INGRESOS Y (GASTOS), NETO 2,301,617 1,711,877 1,414,206 ~158,481
40060000 UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION (%) 3,970,786 2,119,328 2,882,139 342,013
40070000 . INGRESQS FINANCIEROS 3,341,048 755,160 2,070,542 1,772,328
40070010 INTERESES GANADOS 120,400 5,690 13,634 3,716
40070020 UTILIDAD POR FLUCTUACION CAMBIARIA, NETO 2,789,012 809,525 1,446,589 9
40070030 UTILIDAD PCR DERIVADOS, NETO 0 F) ) 0
40070040 UTILIDAD POR CAMBIOS EN VALOR RAZONABLE DE INSTRUMENTOS . 422604 43,941 610,300 735,138

FINANCIEROS
40070060 OTROS INGRESOS FINANCIEROS ‘ 0 -103,998 a 1,040,908
40080000 : GASTOS FINANCIEROS . - 4,601,476 1,703,408 2,609,205 T 280,056
40080010 INTERESES DEVENGADOS A CARGO . 848,956 225,106 1,050,676 230,984
40080020 PERDIDA POR FLUCTUACION CAMBIARIA, NETO 3,662,520 1,602,686 1,658,329 68,759
40080030 PERDIDA POR DERIVADGS, NETG o 0 D 0
40080050 PERDIDA POR CAMBIOS EN VALOR RAZONABLE DE INSTRUMENTOS a o 0 0
) FINANCIEROS

40080050 OTROS GASTOS FINANCIEROS a -28,384 1 18,607
40080000 INGRESOS (GASTOS) FINANCIEROS NETO 1,160,430 048,248 538,663 1,492,272
40100000 PARTICIPACGION EN LOS RESULTADOS DE ASQCIADAS Y NEGOCIOS 48,797 51,244 116 26,337
: CONJUNTOS
40110000 UFILIDAD (PERDIDA} ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 2,859,153 | . 1,222,324 2,430,581 1,860,622
40120000 BMPUESTOS A LA UTILIDAD ] 1,252,330 1,151,288 712,753 526,247
40120010 ] IMPUESTO CAUSARO 1,252,330 1,151,288 712,753 526,247
40120020 IMPUESTO DIFERIDO 0 o a 0
41130000 UTILIDAD (PERDIDA) DE LAS OPERACIONES CONTINUAS 1,606,823 71,036 1,717,838 1,334,375
40140000 UTILIDAD {PERDIDA) DE LAS OPERACIONES DISCCONTINUAS, NETO 0 0 0 ] 0
49450000 UTILIDAD {PERDIDA) NETA 1,606,823 71,036 1,717,838 1,334,375
40160080 PARTICIPACION NO CONTRGLADORA £N LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA 708,581 308,026 701,517 -41,952

40170060 PARTICIPACION CONTROLADORA EN LA UTILIDAG {PERDIDA) NETA 898,242 -236,989 1,016,321 1,376,327
40180000 UTILIDAD (PERDIDA) NETA BASICA POR AGCION : o, [ 0.00 0.00
4013000¢ UTILIDAD (PERDIDA) NETA POR ACCION DILUIDA 0 o 0.00 0.06




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB. DEC.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GICSA TRIMESTRE: 04  ARO: 2014
GRUPO GICSA, S.A. DEC.V. .- ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL '
NETOS DE IMPUESTOS)
( ) CONSOLIDADO
. POR LOS PERIODOS DE DOGE Y TRES MESES TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
INFORMACION DICTAMINADA (MILES DE PESOS) Impresién Final
: : -
40200000 UTILIDAD (PERDIDA) NETA , 1,606,823 71,036 1,717,838 4,334,375
PARTIDAS QUE NO SERAN RECLASIFICADAS A RESULTADOS
40210000 GANANCIAS POR REVALUAGION DE PROPIEDADES 0 13 o
40220000 GANANCIAS (F’ERDIDAS) ACTUARIALES POR OBLIGACIONES LABORALES . 1] b 4
40220400 PARTICIPACION EN RESULTADOS POR REVALUACGION DE PROPIEDADES D 0 i) qa [}
ASQCIADAS Y NEGOCIOS CONSUNTOS :
L PARTIDAS QUE PUEDEN SER RECLASIFICADAS SUBSECUENTEMENTE A
RESULTADOS
40230000 RESULTADC POR CONVERSION DE MONEDAS EXTRANJIERAS a o -19,669 ]
CAMBIOS EN LA VALUACION DE ACTIVOS FINANGIEROS DISPONISLES PARA ‘ 0 [ 1] .0
40240000 SU VENTA
40250000 CAMBIOS £N LA VALUACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS 4] a °
402600608 CAMBIOS EN Ef. VALOR RAZONABLE DE OTROS ACTIVOS a B ¢ a . a
40270000 PARTICIPAGION EN OTROS RESULTADOS INTEGRALES DE ASOCIADAS Y 0 0 a 0
. NEGOCIOS CONJUNTOS :
40280000 - OTROS RESULTADOS INTEGRALES o i} a 1]
46290000 TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES ' 0 1] -19,569 0
40300008 UTILIDAD (PERD]DA} INTEGRAL 1,606,823 . 71,036 1,698,269 1,334,375
40320000 UTILIDAD (PERDI[}A} NTEGRAL ATRIBUIBLE A LA PARTIGIPAGION NO 708,581 308,025 701,547 41,952
CONTROLADCRA
40310000 - . UTILIDAD (F‘ERD!DA) INTEGRAL ATRIBUSBLE A LA PARTICIPACION 098,242 236,989 696,752 1,376,327
CONTROLADORA




7 BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B.DE C.V.
CLAVE DE COTIZACION:  GICSA TRIMESTRE: 04  ANO: 2014
GRUPO GICSA, S.A. DE C.V. U srbes bE REsULTABGS B SO
DATOS INFORMATIVOS CONSOLIDADG

A POR LOS PERIODOS DE DOCE Y TRES MESES TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
INFORMACION DIClTAMINADA (MILES DE PESOS})

Impresion Final

92000010 DEPRECIAGION Y AMORTIZACION OPERATIVA




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GICSA TRIMESTRE: 04 ANO: 2014
GRUPO GICSA, 5.A. DE C.V. . .  ESTADGS DE RESULTADGS Ce e S
DATOS INFORMATIVOS (12 MESES) CONSOLIDADO
o POR LOS PERIODOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
INFORMACION DICTAMINADA (MILES DE PESOS) impresién Final
92000030 INGRESOS NETOS {**) 3,663,965 2,834,882
92000040 UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION (**} 3,970,786 2,802,139
92000060 UTILIDAD {PERDIDA) NETA (*9 1,606,823 1,717,838
92000050 . PARTICIPAGION CONTROLADORA EN LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA(*) 898,242 1,016,321
52080070 DEPRECIACION Y AMORTIZACION OPERATIVA {*4) 0 ¢

{*) DEFINIRA CADA EMPRESA
=) INFORMACISN ULTIMOS 12 MESES
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB. DEC.V.

CLAVE DE COTIZACION: GICSA o L o
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO

GRUPO GICSA, S.A.DEC.V. INDIRECTO)

POR 1.0S PERICDOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE

TRIMESTRE: 04 ANO:

INFORMACION DICTAMINADA-

2014 Y 2013
{MILES DE PESOS)

2014

CONSOLIDADO
Impresian Finai

50010000

2,869,163

2,430,591

UTILIDAD (PERDIDA) NETA ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD

50020000 +(-) PARTIDAS SIN IMPACTC EN EL EFECTIVO -159,373 674,980
50020010 + ESTIMACION DEL PERIODO 28,787 3,663
50020020 +PROVISION DEL PERIODO [ [
50020030 + () OTRAS PARTIDAS NO REALIZADAS : 188,160 -675,643
£0030000 +(-) PARTIDAS RELACIONADAS CON ACTIVIDADES DE INVERSION 993,056 -408,879
50030010 + DEPRECIACION Y AMORTIZACION DEL PERIODO 22,218 24,446
50036020 {3 + UTILIDAD © PERDIDA EN VENTA DE PROPIEDADES PLANTA ¥ EQUIPQ C o [}
50030030 +(-) FERDIDA (REVERSION) POR DETERIORO 2,624,042 -1,665,930
50030040 (-)*PARTICIPACION EN ASOCIADAS Y NEGOCIOS CONJUNTCS 48,797 77115
50030050 (-DIVIDENDOS COBRADOS 14,789 0
50630060 (-¥NTERESES A FAVOR 612,556 791,335
50030070 (-FLUCTUACION CAMBIARIA 970,508 357,737
50020060 {-) *OTRAS PARTIDAS 59,702 70,640
50040060 +(-) PARTIDAS RELACIONADAS CON ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 0 g
50040010 (HINTERESES DEVENGADOS A CARGO [ i 0
50040020 (HFLUCTUACION CAMBIARIA 0 0
50046030 (HOPERACIONES FINANCIERAS DE DERWADOS 0 0
50040040 +{-} OTRAS PARTIDAS 0 [}
50050000 FLUJO DERIVADOQ DEL RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 1,706,724 1,259,732
50060000 FLUJOS GENERADOS O UTILIZADOS EN LA OPERACION 674,697 232,670
50060610 + {-) DECREMENTO (INCREMENTO) EN CLIENTES 84,866 -612,128
50060020 + () DECREMENTO {INCREMENTG) EN INVENTARIOS -102,385 231,903
0060030 C!; él)J EESFE%MENFO {INCREMENTC) EN OTRAS CUENTAS POR CORRAR Y OTROS ACTIVOS 920,868 44,420
50060040 + (-} INCREMENTO (DECREMENTO) EN PROVEEDCRES -88,793 35,574
50080050 + () INCREMENTO (DECREMENTQ) EN OTROS PASIVOS 389,794 739,316
50060060 + {JIMPUESTOS A LA UTILIDAD PAGADOS O DEVUELTOS 26,307 -20,609
50670000 FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 1,035,027 1,027,062
“ACTIVIDADES DE INVERSION:
5008600G FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE AGTIVIDADES DE INVERSION 187,317 | 563,064
50080010 {£)INVERSIONES CON CARACTER PERMANENTE [ [}
50080020 +DISPOSICIONES DE INVERSIONES CON CARACTER PERMANENTE 0 0
50060030 {-}INVERSION EN PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 89,574 1,518,670
50060040 +VENTA DE PROPIEDACES, PLANTA Y EQUIFO [} 0
50080050 (-} INVERSIONES TEMPORALES 3 [
50060060 +DISPOSICION DE INVERSIONES TEMPORALES : [ a
50080070 (JINVERSION EN ACTMOS INTANGIBLES g 9
S00B00B0 +DISPOSICION DE ACTIVOS INTANGIBLES a 0
£00B00S0 (-JADQUISICIONES DE NEGOCIOS a 0
50080100 - +DISPOSICIONES DE NEGOGIOS 0 0
560801410 +DIVIDENDOS GOBRADOS 0 0
56086126 +INTERESES GOBRADOS o 0
50088130 +(-) DECREMENTO {INCREMENTO} ANTICIPOS ¥ PRESTAMOS A TERCEROS 0 0
50080140 + (-} OTRAS PARTIDAS i 97,743 44,294
{AGTIVIDADES DEFINANGIAMIENTO :
50090000 FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 403,734 2,444,671
50090010 + FINANCIAMIENTCS BANCARIOS 3,421,704 800,000
50080020, + FINANGIAMIENTOS BURSATILES -3,195,198 2,185,124
50090030 * OTROS FINANCIAMIENTOS ] 0
50050040 {-) AMORTIZAGION DE FINANGIAMIENTOS BANCARIOS 0 0
A00S0050 {-) AMORTIZACION 9E EINANCIAMIENTOS BURSATILES q 0
50080060 () AMORTIZACION DE GTROS FINANCIAMIENTOS [} 0
50090070 +{ INCREMENTO {DECREMENTO) EN EL. CAPITAL SOCIAL a o
50090080 (-} DIVIDENDOS PAGADDS 0 0
56090030 + PRIMA EN EMISION DE ACGIONES 0 [
50090100 + APORTACIONES PARA FUTUROS AUMENTOS DE CAPETAL 0 0
50090110 (JINTERESES PAGADOS 741,956 -804,869
50080120 (IRECOMPRA DE ACCIONES 0 0
50080130 + (-} OTRAS PARTIDAS 114,746 264,678




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GIGSA e _.TR'MES_TR.E: o Mo 2014
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVQ (METODO
GRUPO GICSA, 5.A. DE G.V. INDIRECTO)
POR LOS PERIODOS DE DOCE MESES TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DE
2014 Y 2013 ' CONSOLIDADO
INFORMACION DICTAMINADA (MILES DE PESOS) lmpresion Final

50100000 INCREMENTO {DISMINUCICN) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 818,610 146,355
50110000 CAMBIOS EN EL VALOR DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO -25,586 -163,482
50120000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTNO AL PRINCIPIC DEL PERIODO 316,048 : 333,175
50130000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 1,109,072 . 316,048




Grupo GICSA, S. A. de C. V., y Subsidiarias
Notas sobre los Estados Financieros Combinados al 31 de diciembre de
2014 y Consolidados al 31 de diciembre de 2013 y 2012

Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos, excepto tipos de cambio,
nimere de acefones y wtilidad por accidn

Nota 1 - Actividad del Grupo y cventos relevantes:

Grupo GICSA, 8. A. de C. V,, y Subsidiaring (GICSA, Compafifa o Grupo), sc dedica a través de sus
compafiias subsidiarias, asociadas y negocio eonjunto al desarrollo de proyectos inmobiliarios, adguisi-
¢ion, venta, construceitn, comercializacion y arrendamienlo de centros comerciales, vivienda residencial,
edifivios corporativos, naves industriales y servicios de hotelerfa,

El domicilio social de GICSA y prineipal lugar de negocios es:

Paseo de Tamarindos go, torre 1, piso 23,

Colonia Bosegues de las Lomas

Cuajimalpa de Morelos

Meéxico, D. T, o120

Desarrolladora 2020, 8, A, P. L de C. V. es una empresa dedicada a través de sus compafiias subsidiaras a
la operacién, construccién y adminisiracion de bienes inmucbles principalmente, Desacrolladora 2020,
S.A.P. L de C. V. (Desarrolladora 2020) y sus subsidiarias i mlcmlon operaciones a partir del 1 de enero
de 2014,

Su domicilio social y principal Tugar de negocios estd ubicado en:

Paseo de Tamarindos 92,

Colonia Bosques de las Lomas ,
Cuajimalpa de Morelos

México, D, I, 05120

La tenencia accionaria estd dividida entre diferentes accionistas, sin embargoe existe un grupo de
accionistas gue controla de manera direcla ¢ indirecta a GICSA y a Desarrofladora 2020. El grupo de
control encabezado por la familiz Cababie mantiene un 65% de las acctones del Grupo, el resto de Iag
acciones son mantenidas por otros accionistas,

Eventos rclevantes
El 1 de enero de 2014, GICSA, determind lo siguiente;

a) Desincorporar las actividades relacionadas del segmento de serviclos, lag cuales fueron retomadas por
Desarrolladora 2020, 8. A, P. L, de C, V., quien presté dichos sexvicios durante el ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2014. Las actividades velacionadas con dicho segmento, por los afios terminados
el 21 de diciembre de 2013 y 2012, fueron prestadas por subsidiavias de GICSA {véage Nota 22).

b) Cambiar la composicidn de sus segmentos operativos, pasando de cineo a sels segpmentos. Esto debido
ala separacién del segmento de desarvollos mixtos, ef cnal anteriormente se encontraba py oscntado
dentro del segmento de ohcmas carporativas y centros comerclales.

Nota 2 - Resunen de politicas de contabilidad significativas:

A continnacidn se resunen las politicas de contabilidad mas significativas, las cuales han gido aplicadas
consistentemente en los afios que se presentan, a monos que se espeeifigne lo contrario,
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Grupo GICSA, S. A. de C. V., y Subsidiarias
Notas sobre los Estados Tinancieros Conthinados al 31 de diciembre de
2014 y Consolidados al 31 de diciembre de 2013 y 2012

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros combinados al g1 de diciembre de 2014 y consolidados al 31 de diciembre de 2013
y 2012 {y en lo subsecuente estados financieros combinados y consolidados) han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Infoymacién Financiera (NIIF) y con las interpretaciones
emitidas por el Comité de Interpreiaciones de NIIF (CINIIT) aplicables para compaiifas que veportan bajo
NIIF, A tales efectos se ha utilizado el método del costo histérico excepto por las propiedades de inver-
sidn, swaps de tasas de interés y Certificados Bursatiles Fidueiarios Inmohiliavios (CBEI's) que fueron
valuados a su valor razonable a la fecha de los estados financieros,

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables erflicas para prepavar los estados financicros.
Asimismo, requieren gue la Administracibn ejerza su juicio para definir las politicas contables que apli-
card el Grupo. Los rubros que involueran un mayor grado de juicio o complejidad y en los que los su-
- puestos y estimaciones son signifieativos para log estados fnancieros combinados y consolidados se des-

criben en la Nota 4,

Para propositos de comparabilidad y consistencia y en relacion al evento relevante mencionado en la Nola
1, al 31 de diciembre 2014 ¥ por el ejercicio terminado en esa fecha, se presentan los estados finavcieros
consoelidados de GICSA combinados con los estados financieros consolidados de Desarrolladora 2020,

8. AP, L de {. V.yal 31 de diclembre de 2013 y 2012 y por los ejercicios terminados en esas fechas, se
pregentan los estados financieros consolidados de GICSA.

Ambos grupos reportan su informacion financiera bajo NIIF, se han adecuado las politicas contables en
_ caso de ser requerido para lograr una consistencia en la informacién combinada,

Las politicas contables aplicadas en estos estados financleros combinados y consolidados han sido utiliza-
das consistentemente en todos los ejercicios presentados y estdn basadas e las NIIF emitidas y en vigora
Ia fecha de presentacitn.

isiones y reclasificaciones

La Administracién de la Compaiifa vealizé las siguientes revisiones: 1) reclasificacion de la participacion
controladora a la participacion no eontroladora para presentar esta Gltima de acuerdo a su porcentaje de
participacidn en Ia pmioién financiera y en Ta utilidad integral consolidada del ¢jercielo, if) reconsiderar
el reconocimisnto de la inversién en ¥érum Coatzacoalcos y medir esta inversion a través del método de
participacion de acuerdo a su porcentaje de tenencia accionaria y iii) reclasificacion del contrato de
asociacidn al pasivo a corto plazo pot un importe de $1,5322,872 y $1,281,752 en 2018 y 2012
respectivamente; por lo cual los estados finsncieros al 31 de diciembre de 2013 y 2012 y 1 de enero de
2012 han side reformulados como se muestran a continnagion:

Poslelon e

1.da anero de 2G12 Al 31 da didembra dg 2012 Al3i de dictembre de 2013
Cifrms : Ciiras Cliras
usginalmente Ciftas originalmente Cifras originalmantu Cifras
repoiladay - gjystadag Diferercly tepotudug anigiuday Diferencly regortadas plustaday Diferencig
Tol dal activa $ADNLE 1 ASUMTE4  § UGBEYD - § 36A90,647  $39835M3  § 1,328,901  F40B38402 $41,754288 $ 1,312,706
Tolu del pasive 328066584 32,701,913 He4.744) 23.055.049 24016274 960278 LARATHA45 24437628 1166483
Tolal dal capital conlablo 11,149,640 £1,622,051 A7 15,441,484 15,620,159 378,675 17,285,347 17,316,660 (48,887)
Participacitn conlioladem 2400477 . BSTeAS0 (7297270  _ 13748043 11226531 (25202027 _ 16509794 _{2023505  {3.486.269)
Fufielpaaidn no controladora 1,743,363 2846401 1,304,038 1,892,661 ’ L AB9f 638 2898967 855653

Totalpasive y saplial éonlable  $43956194 S04224704 § 26RST0 530408512 $30035,44% £.1330801 3.4
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Grupo GICSA, 8. A. de C. V., y Subsidiarias
Notas sobre los Estados Financieros Combinados al 31 de diciembre de
2014 vy Consolidados al 31 de diciembre de 2013 y 2012

Uitilidad inlegral consolidada por ef eleiclcio terminade el

31 de diclembia de 2012 31 da diclembra do 2013
Cifres Cifras
oflglnalmente Cifras crigineiznents Cifras
reporladas afustadas Gilerencia reportadas alustadas erenc

Utilidad de operacién $ 1,588,111 $ 4,934,722 $3,348,811 % 1,515,456 l$ 2,844,885 $1,434,230
Utilickad neda consolidada 4,650,774 4 869,222 8,418 1,804,284 1,648,260 {206,015)
Utitidad Inlegral consolideds 4,645,600 4,665,048 9,440 1,823,853 © o 1.717,838 (208,015)
Ulilidadf neta consolidada

atribuible a; : .

Parficipacién controfadora 4,370,745 2,685,050 {1,685,658) 1,741,412 906,762 {744,680)
Parlicipaclin no controladora __.2B9.029 _ 1,984,183 1,885,134 162,872 701517 - 530,645

Adicional a lo indicade anteriormente, se han realizado ciertas reclasificaciones ¢ ineluido revelaciones
adicionales a los eslados [inancieros emitidos previamente de GICSA, con ¢l ohjeto de ser comparativos y
coherentes con lo que es habitual para la informaci6n financiera ulilizada en mercados internacionales..

. Estas reclasificaciones y revelaciones adicionales no tienen impacto en la situacion financiera ni en los
resultados de operacién de la Compaiifa.

2.1,1 Cambios en politicas contables y revelaciones
a. Nuevas norinas, modificaciones a normas e inferpretaciones adoptadas por el Grupo.

La siguiente norma ha sido adoplada por el Grupo por primera vez para el ejercicio que tuvo inicio ef 1de
enero de 2014 y no tuvo un impacto material en el Grupo:

La CINIIF 21 “Gravimenes” indiea la forma de contabilizar una obligacién de pagar un gravamen si el
pasivo se encuentra dentro del alcance de Ja NIC 37 “Provisiones”, La interpretacitn indica evdndo se da
el evento para tener una obhligacién de pago de un gravamen y cufndo se tendria que estar reconociendo
un pasivo. El impacto en el Grupo no es material, ya que la contabilizacion de ciertos gravimenes es con-

sistente con la CINIIF.

Otras normas, modificaciones e interpretaciones cfectivas a partir del periode finaneiero cemenzando el 1
de enero de 2014 no son materiales para el Grupo,

b, Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones emitidas pero enya adopeidn avin no es
obligatoria, ¥ que no fueron adoptadas por el Grupo.

La NIIF g “Instrumentos {inancieros”, trata la clasificacion, medicidn y reconocimiento de los activos y
pasivos financieros. La versién completa de ta NIIT 9 fue emitida en julio de 2014. Reemplaza las guias
de la NIC 39 refacionadag con la clasificacién y medicién de los instrumentos financieros, La NIIT g re-
tiene pero simplifica el modelo de medicién mixto y estableee tres categorfas principales de medicion para
activos financieros: los medidos a valor razonable con cambios en el estudo de resultados, valor razonable
con cambios en otros resultados integrales y los niedidos a costo amortizado, La clasificacién depende del
modelo de negocio de 1a entidad y las caraeteristicas contractuales de flujo de efectivo del activo finan-
clero. Se requiers que las inversiones en instrumentos de capital sean medidas a valor razonable con
cambios en resultados con la opeidn irrevocable al comienzo, de presentar cambios en valores razonables
en otros resultados integrales gin reciclaje, Ahora existe un nucvo modelo de pérdidas crediticias espera-
das que reemplaza el modelo de deterioro de pérdidas incurridas utilizado en la NIC 39. Para los pasivos
finaneieros no existieron cambios en cuanto a la clasifleacion y medicidn excepto por el reconccimiento de
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Grupo GICSA, S. A. de C, V., y Subsidiarias
Notas sobre los Estados Financieros Combinados al 31 de diciembre de
2014 y Consolidados al 31 de diciembre de 2013 y 2012

cambios de riesgo crediticio propio en otros resultados integrales para pasivas clasificados a valor
razonable con cambios en resultados, La NIIF 9 disminuye los requerimientos para fa efectividad de
coberturs al reemplazar la praeba de efectividad de cobertura de rangos efectivos, Requiere una relacién
ccondinica entre la partida cubierta y el instrumento de eobertura y el ratio de coberfura debe ser igual al
utilizado por Ia Adminislracidn para propdsitos de Ia administracion de riesgos. Adn se requiere Ia
documentacién contempordnea pero difiere a la actualmente preparada bajo la NIC 89, La horma e
efectiva para periodos que inicien en o después del 1 de encro de 2018, Se permite la adopeidn anticipada.
El Grupo se encuenlys en proceso de evaluar el Impacto de la NIIF g,

La NITF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes” trata el reconocimiento de ingresos y esta~
blece los principios para veportar informacion 4til pura usuarios de los estados financieros sobre la natu-
raleza, monto, montento de reconocimiento e incertidumbre de ingresos y flujos de efective derivados de
los contratos con clientes, 1os ingresos se reconocen ciando un cliente obtiene control sebre un bien o
servicio y tiene la habilidad para dirigir su uso y obtener beneficios sobre el bien o servicio. La norma
reemplaza Ja NIC 18 “Ingresos” y la NIC 11 “Contratos de construecién” e interpretaciones relacionadas,
La norma cs efectiva para periodus anuvales que comiencen en o después del 1 de enero de 2017, se per-
niite su aplicacién anticipada, Bl Grupo se encuentra evaluando el impacto de la NIOIT 15,

No hay otras NIIF o interpretaciones del CINIF que no sean cfectivas, aun de las cuales ge espere lemﬂ un
impacto material en el Grupo,

2.2 Consolidacién y combinacién

Para Hevat a cabo la combinacién de las cifras se han climinado 1as operaciones y saldos mantenidos entre
las compafifas de ambos grupos; como sc menciona en la Nota 1 GICSA y Desarrolladora 2020, mantienen

el mismo grupo de control.
Las prineipales subsidiarias consolidadas en GICSA todas ellas constituidas en México, son;

! Tenensia acclonaria directa e indirecta

" 31 de diclembre de
2014 23 2012
" Subsidiariz (%) W) (%) Aglividad
Cabi Naves industriales, S.A. P. . de C. V. 100 160 100 Tenedora de acciones y arrendamiento de navas
: Industitales en Tlalepanila, Estado de México.
Inmobitiarta Marrogu, S AdeC. V., y 160 100 100 Desarrolle de proyectos inmobiliarios, adquisicion,
subsidiarias venta y comercializacién da departamantos
' ) rasidanciales.
Cabj Servicios, 8. A. de C, V., y subsidiarias 100 - 100 100 Servicles administrativos, de corretaje y teaedora do
. acclonas,

Cabi Conjuntos Residenciales, 8. A. do C. V., 100 100 100  Desarrollo y comercializacion da depaﬁameme

y subsidiarias residenclales en Cancyn, Quintana Roo.

Cabi Oficinas Corporativas, S. A. P. 1. de G, V, 100 100 100  Tenedora de acciones, arrendamiento y vanta da
y subsidiartas aspacios de oflcinas corpomtivqs &n la ciudad de

México,
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Tenencia acclonaria directa e indirecla
31.de digiembre de
2044 2013 2012

Subsidiaria (%) (%) (%) Actividad
Cabl Centros Comerciales, 8. A.de C. V., ¥ 09.0¢ 9009 99,99 Tenedora de acciones y arondamiento de locales
subsidiarias . comerciales ublcados principalmente en Cano(in,
Quintana Roo, Guadalajara, Jalisce y Coatzacoalcos,
Veracruz,
Cabi Culiacan, 5. A. da C. V. 100 100 100 Amendamiento de centro comersial en Culiacan,
Sinaloa.
Desarrollo Reforma Capltal 260, 8. A. P.l.de C. V. 60 60 60 Desarollo de oficings corporativas en la ciudad de
México.
Férum Buenavista, S.A.P. L de C. V. 50 50 60  Dasarollo de un centro comercial en la cludad de
_ México y tenedora de acciones,
Paseo Inter, S. A P. 1. da C. V. 50 50 80  Arendamiento de caniro comercial en la cludad de
México y tenadora de acclones,
* Férum Tlague, 8. A P. 1. de G, V. . 50 50 50 Aqrendamiento do centro comerclal en Guadalajara,
Jafisco,
Inmoblliaria Arcos Bosgues, S_A. de C. V. 60 50 50  Arrendamiento do centro comercial y oficinas
corporativas an la cludad de México vy tenedora de
acclones. )

. Las principales subsidiarias consolidadas en Desarrolladora 2020, 8. A. P. L de C. V., som

Tenencia a d indired!
31 de diciembre de
‘2014
Subsidiacia ‘ | (%) ) .. Activid
Luxe Administracion y Control Inmobiliario, . '
S.AP.LdaC. V. . B Administracion, operacién y mantenimiento de
. proyectos temiinados,

Comerclalizadora Mobilia, 5. A. P. L de G, V. 59 Corerciafizacion de sspacios en arrendamiento v

e captacién de clientes,
Desarralios Chacmoo!, 8. A. P. L de C. V. 51 Desarrollo y gjecusién de nuevos proyactoes y

mejoras mayores a proyectos en operacién.
a, Subsidiavias

Lag subsidiarias son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene ¢l control o tiene ¢l poder sobre la
participada, cstd expuesta o ticne el derecho a Ja variabilidad de log rendimientos y tiene la capacidad
para afectar los rendimientos a través de su poder, Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su
control se transfiere al Grupo y se dejun de consolidar desde la fecha en la que se picrde el control,

Los saldos y las utilidades o pérdidas no realizadas en operaciones intercompaiifas se eliminan en el pro-
ceso de consolidaeién, Tas politicas contables de las subsidiarias han sido modificadas cuando ha sido
necesario, para asegurar gue exista ana consistencia con las politicas adoptadas por el Grupo.

Desarrolio Reformn Capital

¥ el gjercicio de 2012, la Compafia-aumento su participacién sobre Desarrollo Reforma Capital 250,
8. A.P. 1. de C. V., lo cual representd una disminucién en la participacidén no cantroladora por $24,889,

Los movimientos se muestran en los eslados consolidados de flujos de efective y de variaciones en ¢l ca-
pital contable bajo el rubro de “Disminucién en la participacién no controladora”.
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Masgarik 112 y Reforina 156

Con fecha 26 de enero v 1o de febrero de 2010, 1a Compafifa e Tnmobiliaria Triple Polanco, 8. A, de C. V.
(I'TPF), eclebraron contratos de cesidn del 50% de los derechos fideicoisarios en segundo Tngar respecto

de los inmuehles Masarik 111 y Reforma 156, respectivamenta.

Con fecha 3 de diciembre de 2012, 1a Compatiia e TP celebraron un contrato que establece la recompra
del 25% de los derechos fdeicemisarios por un monto de $200,265 quedando la tenencia accjonaria en

25% para ITP ¥ 75% parva la Compalfiia.
b. lransaccloncs con los acelonistas no controladores y cambios en el Grupo

El grupo reconoce las fransacciones con accionistas no controladores como transacciones entre
accionistag del grupo. Cuando se adquiere una participacién no controladora, la difevencia entre
cualquier contraprestacion pagada y la participacién adquirida de la subsidiaria medida a su valor en
libros se registra en ¢l capital coniable, Las ulilidades o pérdidas por digposicidn de una participacion en
una subsidiaria que no implique la pérdida de control por parte del grupo tamibién ge reconocen en el
capital contable. ' '

Para las transacciones donde se fusionan subsidiariag de la Compafifa o entidades bajo control-comiin se
aplica Ia contabilidad para combinaciones de negocios usando el método del predecesor. Tl método del
predecesor consiste en Ia incorporacion de los valores en libros de la entidad adquirida, ¢l eual incluye el
crédito mereantil registrado a nivel consolidado con respecto a 1a entidad adquirida, La diferencia que
surja como resultado de la fusién de las sociedades y su valor en libros de los activos netos adquiridos se
reconocen en cl capital. '

¢. Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce inflnencia significativa pero no con-
trol. Genieralmente, en estas entidades el Grupo mantiene una participacion de entre 20% y 50% de los
derechos de voto. Las inversiones en asociadas sc registran a través del métode de participacion y sa
reconocen inicialmente al costo. La inversion del Grupe en las asociadas incluye el crédito mercantil
(neto de cnalguier pérdida acumulada por deterioro, silo hubiera) identificado al momento de la adquisi-
cién. La participacién del Grupo en las utilidades o pérdidas posteriores a la adquisicion de las asociadas
se reconoce en los estados de resultados y su participacion en los otros resultados integrales de la
asoclada, posteriores a la adquisicion, se reconocen en las otvas partidas de la utilidad integral del Grupo.
Los movimientos acumulados posteriores a Ia adquisicién se ajustan contra cl valor en libros de la

inversién,
Cuando la participacién del Grupo en las pérdidas de nna asociada es igual o excede su participacién en la
misma, incliyendo cualquier cuenta por cobrar no garanlizada, el Grupo no reconoce wuia pérdida mayor,

a menos que haya incurrido en obligaciones o efectuado pagos en nombre de 1a asociada. Las politicas
contahles de las asociadas han sido inodificadas euando ha sido necesario, para asegurar que exista una

consistencia con las politieas adoptadas por el Grupo,
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d. Acuerdoes conjuntos

El Grupo ha aplicade la NIIT 11 para todos sus acuerdos conjuntos a partir del 1 de encro 2013, Bajo la
NIIF 11 las inversiones en acuerdos conjuntos se clasifican, ya $ea como una operacién conjunta o como
un negocio conjunla dependiendo de los derechos y obligaciones confractuales de cada inversionista, El
Grupo ha evaluado Ia naturalexa de sus acuerdos conjuntos y ha determinado que se tratan de negocios
conjuntos. El negocio conjunto se contabiliza utilizando el métode de participacion.

Bajo el método de pacticipacion, la participacién en negocios conjuntos se reconoce inicialmente al costo y
35 ajustado posteriormente para reconocer la participacién del Grupo en las pérdidas y ganancias poste-
viores a la adquisicion, asf como log movimientos en los Otros Resultados Integrales (ORI). Cuandola
participacion del Grupo en la pérdida de un negocio conjunto iguala o excede sut interés en el negocio
conjunto {el enal inclnye cualquier interés a largo plazo que en sustancia forma parte de la inversibn neta
del Grupo en el negocio conjmito), ¢l Grapo no reconoce mayores pérdidas, a menos que haya incurrido
en obligaciones o realizado pagos por cuenta del negocio conjunto,

Las ganancias no realizadas en lransacciones entre compafiias del Gripo y su negocio conjunto son eli-
minadas hasta Ja extensién de la participacién del Grupo en el negocio conjunto. Las pérdidas no realiza-
das son tamnbién climinadas a menos que la transaccidn provea alguna cvidencia de deterioro del activo
transferido. Las politicas contables de log hegocios conjuntos han eambiado cuando ha sido necesario
para asegurar la consistencia con las politicas adoptadas por el Grupo. :

2.3 Convergién de moneda extranjern

a. Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros combinados y consolidados de cada una de las entidades
que conlorman el Grupo se miden en la moneda del entorno econdmico primario donde opera cada enti-
dad, es decir, su moneda funcional. Al 31 de diciembre de 2014 Desarrolladora zozo, GICSA y el resto de
sus subsidiariag mantienen al peso mexicano como moneda funcional, Los estados financieros combina-

dos se presentan en pesos mexicanos.

En GICSA existian coinpafifas con moneda funcional délar estadounidense las enales al 31 de diciembre
de 2013 suspendieron la mayoria de sus operaciones.

Practicamente, la totalidad de las operaciones del Grupo y sus subsidiarias se realizan en México, cuya
economia no ha rvegistrado un periodo hiperinflacionario en los Giltimos afios,

b. Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando los tipos de cambio
vigentes a las fechas de lag transaceiones o de la valuacién cuando las partidas se redimen, Las utilidades
y pérdidas por diferencias en cambios que resulten de tales transacciones y de la conversion 4 los lipos de
cambio al cierre del afio de activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se recono-
een como fluctuacién cambiaria dentro de los costos de financiamicento en los estados de resultados.
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¢. Conversitn de moneda funcional a moneda de informe

1. Los activos y pasivos reconocidos en los estados de situacion financiera se convierten al tipo de
cambio de Ia fecha de cierre; .

ii. El capital de cada estado de situacion finaneiera presenlado es convertido al tipo de cambio histé-
rico.

iii. Los ingresos y gastos reconocidos en los eslados de resullados se convierten al tipo de cambio
promedio mensual (a menos gue el tipo de cambio promedio no sea una aproximacién razonable
del efecto de convertir los resultados a los tipos de cambio vigentes a las fechas de lag operaciones; .
en cuyo caso se autorizaron esos Lipos de cambio). Al 31 de diciembre de 2014, 2013 ¥ 2012 el tipo
de cambio fue de $14.7180, $13.0765y $13.0101, respectivamente, ,

iv. Las difevencias en cambio resultantes se reconocen como otras partidas del resultado integral,
2.4 Blectivo, equivalentes de efeetivo y efectivo restringido

a. Tifectivo y equivalentes de efectivo

[l efective y equivalentes de efectivo incluyen saldos en caja, depdsitos bancarios y otras inversiones de
gran liquidez eon un vencimiento original de tres meses o menor a la fecha de contratacién con dzspos:—
cidn inmediata y con riesgos de poca importancia por cambios en su valor,

b. Efectivo restringido

El efectivo cuyas restricciones originan que no se cumpla la definicién de efectivo y equivalentes de efec-
tivo que se deseribe en el inciso a. anterior, se presentan en un rubro por separado en los estados de situa-

cién financiera. .

El efectivo restringido incluye principalmente depdsitos al servicio de la deuda contratada y garantias
para respaldar dicha denda, Los cambios en los montos del efectivo xesumgldo son reconocidos en los
estados de flajos de efective dentro de las actividades de oparacitn.

2.5 Inventarios inmobiliarios

El inventario inmobillario estdl integrado por terrenos de proyectos residenciales y departamentos de tipo
residencial en condominio para la venta.

Dichos inventarios son medidos inicialmente al eosto y posteviormente se valoran al menor, entre su costo
y el valor neto de realizacion, El valor neto de realizacién es el precio de venta estimado en el curso nor-
mal del negocio, menos los costos y gastos de venta, Fl método de costeo usado es costo promedio ponde-

rado.
2,6 Pagos anticipados

Corresponden principalmente a crogaciones realizadas por seguros que se registran al valor razonable de
la fecha de aperacién y se aplican a resultados de acuerdo a su periodo de vigencia,
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2.7 Depdsitos en garantia

Corresponden principalmente a erogaciones realizadas para garantizar posibles dafios a los inmuebles
ocupados por el Grupo, ast como depdsitos por 1a contratacién de servicios do energia eléctrica para las
propiedades de inversién, se registran inicialmente gl valor razonable de la fecha de operacion, de forma

subsecuette se medirdn al costo.
2.8 Activos financieros
2.8.1 Clagificacién

L1 Grupo clasifica sus aclivos financieros ¢u las siguientes categorias: activos financieros medidos a valor
azonable con cambios reconocidos en resultados y présiamos y euenlas por cobrar, La Administracion
clastfica sus activos financieros en estas categorias al momenio de su reconocimiento nicial, conside-

rando el proposito por el cual fueron adguiridos.
a. Actives fAuancieros.medidos a valor razonable con cambios reconocidos en resultados

Estos activos se adguieren para ser negociados, es decir, vendidos en el corto plazo. Los instrumentos
financicros derivados se clasifican en osta categoida, excepto que se les designe con fines de cobertura,
Los activos de estu categoria e clasifican como activos circulantes si se espora realizarlos dentro de 12
meses; en easo contrario, se clagifican como no circulantes, Inicialmente se reconocen a su valor razona-
ble a la fecha de adquisicién, posteriormente el valor es ajustado de acuerdo al precio de cotizacion publi-

cado, los efectos son reconocidos en los resultados del periodo.

h, Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrax sott pasivos financieros no derivados que dan derecho a cobrar im-
portes fijos o determinables y que no cotizan en un mereado activo. Los préstamos y cuentas por cobrar
representan cucntas por cobrar a clientes y otros deudores derivados del curso normal de las operaciones
del elienle. Se presentan cn el activo ¢irculants, excepto por aquellos euyo vencimiento es mayor o 12
meses contados desde la fecha de cierre del ejercicio reportado, los cuales se clasifican como activos no

circulantes.

Los préstamos y cuentas por cobrar se reconocen al valor pactado originalmente y posteriormente, de
congiderarse necesario, este valor es disminuido por una provisién per deterioro.

2.8.2 Reconocimiento y medicion -

Lus compras y venlas de activos financieros sc reconocen en la fecha de negoclacién, que cs la fecha en la
fque el Genpo se compromete a comprar o vender el activo, Los activos financiceros se teconocen inicial-
mente a su valor razonable més los costos de la transaceién. Los aclivos financieros se cancelan cuando el
derecho a recibir los flujos de efectivo relacionados expira o es transferido y asimismo el Grupo ha trans-
ferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su propicdad. Los activos financicros
disponibles para la venta, se reconocen posteriormente a stt valor razonable. Los préstamos y las cuentas
por cobrar se registran a su costo amortizado utilizando el métode de la tasa de interés efectiva.
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2.0 Deteriory de activos inancieros
9,9.1 Activos valuados a costo amortizado -

El Grupo evalta al final de eada periodo de reporte si existe evidencia objetiva de deterioro de win activo
financiero o grupo de activos financieros. Ll deterioro de un activo financiero o grupo de activos financle-
ros y la pérdida por deterioro se reconocen solo si existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de
uno o mis eventos ocurridos después del reconocimicnto inicial del activo y que ¢l evento o eventos ten-
gan un impacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero que pueda ser esulmdo confia-

blemente,

El Grupo registra una provigion por deterioro de su cartera de créditos cuando estos superan los 9o diuns
de no haber recibido €l pago exigible y se incrementa el saldo de esta provisién éon base en el analisis
individual de cada cuenta y de los resultados de la evaluacion del comportamiento de la carlera y 1a esta-

- cionalidad del negocio. Los increinentos a esla provisién se registran denlro de los gastos de administra-
clon en los estados de resultados. La metodologia utilizada por el Grapo para determinar el saldo de esta
provisién se ha aplicado consistentemente durante al menos los Gltimas diez afios e histéricamente ha
sido suficiente para cubrir los quebrantos de los proximos 12 meses por créditos irrecuperables.

2,10 Compensacion de instrimmentos financieros

Los activos y pasivos financieyos se compensian y el monto nete es presentado en log estados de situacion
financiera consolidado enando es legalmente exigible el derecho de compensar los montos recomacidos y
existe la intencidn de liguidarlos sobre bases netas o de realizar el activo y pagar el pusivo simultdnea-

mente.
2.1 Fnmuebles, mobiliario v equipo

Se integran principalmente por mobiliario y equipo destinado a las actividades de construccidn, edificios y
terrenos que son utilizados como oficinas corporativas, Todos los inmucbles, mobiliario y equipo se ex-
presan a su costo histérico mienos la depreciacién acumulada y 1a disminucidn por deterioro. El costo
histérico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicidn de cada elemento,

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de los demdas activos se caleula con base en el método de
[fnea recta tomando en consideracion la vida vl del activo lelacmnado y el valor vesidual de los mismos,

comao mgue

Afies promedio de vida ufl

Edificio o 20
Mobiitario y equipo : . .10
Equipo de computo
Magquinaria y equipo
Equipo de transporte
Equipaniiento centros comerdiales

Lo R S Ca L}

Los valores residuales, vidas Gtiles y métodos de depreciacion de Jos activos sc revisan y ajustan, de ser
necesario, en la fecha de cierre de cada afio, La depreciacion se registra como parte de los gastos de admi-
nistracién, venta y generales de log estados de resultados integrales, :
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Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable estimado, se reconoce una pérdida
por deterioro para reducir el valor en libros a su valor recuperable.

La utilidad o pérdida generada por la venta o retivo de una partida de inmuebles, mobiliario y equipo, se
caleula como la diferencia entre el ingreso neto dela venta y el valar en libros del activo, y se vegistra en

regultados cuando todos los riesgos ¥ beneficios significativos de la propiedad del activo se transfieren al
comprador, lo cual normalmente ocarre cuando se ha transferido la titularidad del bien y estas se inelu-

yen en los estados de resultados dentro de otres gastos,

Las inversiones realizadas en constrneciones en proceso incluyen los costos relacionados con su construe-
ei6n los cuales son capitalizados hasta su puesta en {uncionamiento, Coando se trata de un activo cahh~
cable se incluyen los costos por préstamos relacionados a dicho activo.

Una vez que ha concluido Ia etapa de construccion ¢l Grupo clasifica el bien de acuerdo.a su uso ya sea
como una propiedad de inversién o como parte del inventario de inmuebles. Durante los ¢jereicios 2014,
2013 y 2012 la Compafiia ha traspasado al rubro de propiedades de inversién $109,695 $448,074 y
$5,322,117 respeclivamente, Los traspasos al rubro de inventarios no han sido significativos.

2.12 Coslos derivados de préstamos

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisieién y consiruccién o de activos calificables,
los cuales constituyen activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial hasta que estan listos
para su uso, se adicionan al costo de esos aclivos durante ese tiempo, hasta el momento en que estén hslos
para su uso. Al 31 de diciembre de 2014, 2013y 2012 nO se han capitalizado costos por préstamos.

Tl ingreso que se obtiene por la inversién temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser
utilizados en activos calificados, se deducen de los costos por préstamos clegibles para ser capﬁa!uados

El vesto de los costos derivados de préstamos se reconocen al momento de incurrirse o devengarse en los
estados de resuliados.

2.13 Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion representan inversiones en centros comerciales, ofivinas corporativas, usos
mixtos y naves industriales que se mantienen con el interés de arrendarlos a terceros, generar plusvalia o
ambas,

Las propiedades de inversién son medidas iniciahmente al costo, inclnyende los costos de transaceién y
-ctiando es aplicable los costos financieros,

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas al valor razonable.

Los desembolsos posteriores sé capitalizan al valor en libros del activo solo cuando es probable que Jos
heneficios econdémicos asociados con los gastos fluyan al Grupo y el costo del elemento pueda determi-
narse de forma fidedigna, [l resto de wpar.wloneb y los gastos de mantenimiento se cargan a gasto
cuando se incurren. Cuando parte de una inversién se sustituye, ol valor en libros de ln parte reemplazada

se da de baja.
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Los cambios en el valor razonable se reconocen en log estados de resultados, Cuando se manticne 1na
propicdad de inversién con miras a s disposicion es reclasificada como parte del inventario, al cierre del
ejercicio no se tienen planes de disposicién de las propiedades mantenidas por ¢l Grapo.

Las propicdades de fnveision se dan de haja en el momento de su disposieién o enando quedan perma-
nentemente retiradas de su uso y no se egpera que sigan generando benefieios econdmicos futuros,

L.a vida fitil estimada de las propiedades de inversi6n es de 4o aiios.

2,14 Deterioro de activos no financieros

Los activos no financieros de larga duracién sujetos a depreciacién se someten a pruchas de detevioro
cuando se producen eventos o cireunstaneias que indican gue podria no recuperarse su valor en libros.
Lag pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
de recuperacion. El valor de recuperacion de los activos es el mayor entre el valor razonable del activo
menos los costos incurridos para su venta y el valor en uso. Para efectos de la evaiuacién de deterioro, los
activos se agrupan a los niveles més pequeiios cn los que generan fiujos.de efectivo identificables (unida-
des generadoras de eleclivo), Los aclivos no finaneieros se evalfian a cada fecha de reporte para identifi-
car posibles reversiones de dicho deterioro. Duraute los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2014,
2013 y 2012, ¢l Grupo no reconceit importe alguno por deterioro.

2,15 Préstamos bancarios y acreedotes hipotecarios

Los préstamos bancarios y acreedores hipotecarios inicialmente se reconocen a su valor razonable, neto
de los costos relacionados incurridos, y posteriormente se reconocen a su coslo amiorlizado. Cualquier
diferencia entre log fondos reeibidos (neto de los costos relacionados incurridos) y el valor de redencion se
reconoce en lus estados de resultados durante el plazo de vigeneia del préstamo utilizando el métode dela

tasa de interés efectiva.

2,16 Anlicipos de clientes

Los anticipos de clientes corresponden a las cantidades recibidas por coneeptos de ventas futuras de de-
partamentos residenciales. Inicialmente los anticipos recibidos de clientes son contabilizados como pasi-
vos a su valor razonable, y de forma subsecuents son medidos al costo, Son reconocidas como ingreso
cuando se transfieren los viesgos v beneficios del bien, lo cual generalmenie se cumple a la eseritaracion
del mismo. Cuando se espera que esto se eumpla en un periodo mayor a un afio se presentan en e pasivo

no circulante.
2.17 Rentas recibidas por anticipado

Las rentas cobradas por anticipado corresponden a las cantidades recibidas por arrendamientos, las
cuales son registradus en resultados conforme se devengan de acuerdo con la duracién de los contratos.

2.18 Proveedores

Son obligaciones con proveedores por compras de bienes o servicios adquirides en el carso normal de las
operaciones del Grupo, Cuando se espera pagarlas en un periodo de un afio o menos desde la fecha de
cierre, se presentan en el pasivo civculante, En caso de no cumplir lo mencionado se presentan en el

pasive no circulante,
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Las cuentas por pagar se reconocen inicialmenle a su valor razonable y postericrmente se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de inferés efectiva.

2,14 hmpuestos a Ia utilidad corriente y diferido

Ll impuesto a Ja utilidad del afio comprende el impuesto a la utilidad causado y diferido. El Impuesto
sobre Ja Renta (ISR} vy el Impuesto Empresarial a Tasa Unica( IETU) [hasta e} afio 2012] diferido del afio
se reconocen en el estado de resultados, excepto coando se relaciona total o parcialmente con partidas
reconocidas directamente como parte de otros resultados integraies o en el capital contable. En este caso,
el impueeslo se pregenta en el misme rubro que la partida eon la que se relaciona,

Elimpuesto a la utilidad causudo se compone del ISR en los tres afios y IRTU en 2013 y 2012, los cuales se
registran en los resultados del afio en gue se causan. El impuesto causado es el que resulta mayor entre
ambos. Estos se basan en las utilidades fiscales y en flujos de efectivo de cada afio, 1e’~:pectwamente

El cargo por impuesto a Ia utilidad causado se calenla con base en fas leyes fiscales promuigadas o0 sustan-
cialmente promulgadas a la fecha de los estados de siluacion financiera de la Compalifa y sus subsidiariag
operan. La Administracién evaldn periddicamente los criterios aplicados en las declaraciones fiscales
canando existen aspectos en los cuales 1a ley aplicable estd sujeta a interpretacidn, Posteriormente, el
Grupo reconoce las provisiones necesarias sobre la base de los importes que espera serdn pagados a la

autoridad fiseal,

Il impuesto a la utilidad diferido se reconoce sobre las diferencias temporales (ue surgen de comparar los
valores contables y fiscales de todos los activos y pasives del Grupo. Sin embargo, los pasivos por im-
puestos diferidos no se reconocen si surgen del reconocimiento inicial del erédito mercantil; ni tampoco
se reconace el impuesto a la utilidad diferido si smrge del reconocimiento inicial de un activo o pasiva en
una operacién distinta a una combinacién de negocios y que al momento de la operacién no afecta ni al
resultado contable nj al fiseal. Bl impuesto a la ulilidad diferido se determina utilizando las tasas de im-~
puesto (y leyes) que han side promulgadas o estén sustancialmente promulgadas al cierre del afio y se
espora qpliquen cuando el impuesto ala utlhdad diferido activo se realice o el impuesto a la utilidad dife-

rido pasivo ge tiquide,

Blimpuesto a 1a utilidad diferido activo solo se reconoce si es probable que se obtengan beneﬁcms {iscales
futuros contra los que se pueda compensar,

- El impuesto a la atilidad diferido pasivo derivado de las inversiones en subsldlarias y en asoctadas se
reconoce, excepto enando la reversién de dichas diferencias temporales puede ser controlada por ¢l Grupo
y es probable que la diferencia temporal no se revierta en el future previsible, :

Los saldos del impuesto a la utilidagd diferido active y pasivo se compensan cuando existe el derecho le-
galmente exipible de compensar los impuestos causados y se relacionan con Ia misma antoridad fiseal y Ia
misma entidad fiscal o distintis entidades fiscales, pero siempre gue exista la intencldn de liquidar los
saldos sobre bases netas. .

2,20 Capital contable

El capital contable lo constituye el capital social, las reservas de capital y 1os resultades acumulados.
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i, Capital social

Esth representado por acciones ordinarias, comunes y nominativas suseritasy pagadas.

ii. Resgerva por recompra de accion

Cuando cualquier entidad del Grupo, compra acciones emitidas por la Compaiifa (acciones recompra-
das), la contraprestacion pagada, incluyendo los costos divectamente atribuibles a dicha adquisicion
(netos de impuestos) se reconoce como una disminucién del capital contable del Grupo hasta que las
acciones se cancelan o reemiten, Cuando tales aeciones son reemitidas, la contraprestacién recibida,
incluyendo los costog incrementales divectamente atribuibles a la trausaccién (netos de impuestcs}, se

reconocen en el capital contalle del Grupo.

Reservas de capital

Yt
——
-

Las reservas de capital incluyen los efeetos de conversibn en moneda extranjera y valuacién de instru-
mentos financieros, los ciales al g1 de diciembre de 2014 no existen.

2,21 Reconocimicnte de ingresos

Los ingregos por la prestacién de servicios en el curso normal de las opmacioncs del Grupo se reconoeen
al valor razonable de la contraprestacién vecibida o por cobrar, Los ingresos se p;esentdu netos de bonifi-
caclones y descuentos y luego de eliminar los ingresos entre el Grupo.

El Grupo reconoce un ingreso cuando puede ser medido de manera confiable, es probable qué los benefi-
cios ccondmicos fluyan a la Compafifa en el future y se cumplen los criterios especificos para cada tipo de
actividad, gue se describen a continuacidn:

a. Arrendamientos y premios

Los ingresos por arrendamiento de los espacios dentro de los centros comereiales, oficinas corporativas y
- desarrollos mixtos en donde una poreidn significativa de los riesgos y beneticios velativos a la pmpmdad
son retenidos por la Compafifa son clasificados como arrendamientos operativos.

Los ingresos de los arrendamientos operativos se reconocen en forma lineal en funcién del plazo del
atrrendamiento.

Los ingresos por renlas variables son porcentajes adicionales gue se cobran cuando el arrendador rebasa
cicrto umbral de ventas; se reconocen estimando el volumen de ventas reales de los arrendatarios y reco-
nociendo con base a la expericneia y estadisticas de ventas de dicho arrendatario el mejor estimado de

estos ingresos,
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Los ingresos por premios (cuotas de ingreso a centros comerciales) se reeonocen conforme al método de
linea recta con base a la vida de los contratos de arrendamicnto.

b. Mantenimicnto y publicidad

L.os ingresos relacionados con cuotas de mantenimiento y publicidad se reconiocen en el momento en que
son prestados,

¢. Ingresos por estacionamiento, hospedaje y servicios
Los ingresos por estacionamiento se reconocen en el mowmento en que ef servicio es prestado.

Los fngresos por operacion holelera se reconocen on funcién de la prestacion de servicios de hospedaje y
servicios adicionales (renta de salones y servicios a cuarto).

Los ingresos por servicios de adminislraci6n se reconocen conforme se devengan seglin se establece en los
conlratos de operacién,

d, Ventas de inventarios inmobiliarios

Los ingresos por venta de inventarios inmobiliarios se reconocen cuando la Compatfifa transfiere a sus
clientes los riesgos y beneficios significalivos inherentes a ta propiedad de los bienes inmuehles, o cual
normalmente ocurre al momento de la entrepa y escrituracién de los mismos. Las propiedades de inver-
sién que se consideran como disponibles para venta se reclasifican como parte del inventario, al 31 de
diciembre de 2014 1o existen propiedades de inversién disponibles para venta.

2,22 Utilidad integral

La utilidad integral estd representada por la utilidad neta del gjercicio mis aguellas partidas que por dis-
posicion espeeffica de algnna novrma se reflejan en el ORI y no constituyen aportacicnes, reducciones y
distribuciones de capital.

El ORI corresponde al 1mp01‘te acumuladoe de los efectos pm‘ conversion de subsidiariag con moneda fun-
cional en délares americanos,

2.23 Utilidad basica y diluida

La utilidad bésica por aceitn ordinaria se calcula dividiendo la participacién controladora entre el prome-
dio ponderado de acciones ordinarias en cireulacion durante el ejerciclo. La utflidad por accién diliida se’
determina ajustando la participacion controladora y las acciones ordinarias. La utilidad bdsica es igual a
la utilidad diluida debido a que no existen transacciones gque pudieran potencialmente diluir la utilidad,

2,24 Informacién financiera por segmentos,

La informacién financiera por segmentos operativos se presenta de manera consistente con la informa-
¢idn incluida en los veportes intetnos proporcionados a la maxima autoridad en la toma de deeisiones.de
operacidon del Grupe, Tsta mixima antoridad es responsable de asignar fos recursos y evaluay ol rendi-
miento de los segmentos operativos del Grupo. Las ventas entre segmentos se realizan en condiciones de
mercado similares a las realizadas con terceros,
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2,25 Anticipos para desarrollos de proyectos

Corresponden principalmente a erogaciones realizadas principalmente anticipos a proveedores, equipos
subeontratados de construeeidn, seguros y fanuas, que se registran al valor razondblc de la fecha de ope-
racion y sc aplican a resultados conforme a Ia duracién del proyecto,

Asf mismo se incluyen dentro del rubro anticipos para compra de terrenos destinados ya sea para con-
juntos residenciales y/o propiedades de inversitn los cuales son presentados como anticipos durante el
periodo en el que el Grupo realiza investigaciones sobve el libre gravamen de los terrenos, una vez que es
aprobado este proceso dichos anticipos son clasificados formando parte del rubro de propiedades de in-
versidn, Estos anticipos son medidos a su costo, son clasificados en corto plazo debido a que st materiali-
zacion se espera dentro de los proximos 12 meses.

2,26 Estado de fluyjo de efectivo

Los estados de flujos de efectivo se presentan utilizando el método indirecto. Las {ransacciones de
Inversldn o financiamiento que ne han requerido el uso de efectivo o eguivalentes al efectivo, se excluyen
del estado de flujoq de efectivo; a continuacidn se presenta un resumen de las principales transacciones

que no reguirieron flujos de efectivo:
Ao que terminé el

31 de diclembre de

Notas 2014 2013 2012
Liguidacion de uha asociada con CBFl's 10 $361238 § - $ -
Liquidacion de una asoclada con una cuenta por pagar 10 226,597 - -
Liguidacian de propiedad de inversion con CBFl's 7 390,283 106,346 10,715,799
Liquidacién de pasivo con GBFI's ‘ 9 (404,374)  (150,000)  (8,400,000)

a.27 [nstrumentos financiercs derivados

Los instrumentios financieros derivados se reconoeen en Ia fecha en que se ealebrd el contrato respectivo y
se miden inicial y posteriormenté a su valor vazonable. La clasilicacién de Ta utilidad o pérdida derivada
de log eambios en los valores razonables de estos instrumentos son reconocidas en el resultado del afio,

. Nota 3 - Administraciéon de riesgos;

Factores de riespo [Inanciero

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de viesgos financieros: riesgos de mercado (incla-
yende el riespo por Upos de cambio, riesgo en Ia tasa de interds de los flujos de efectivo y riesgo de precio),
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La Administracién del Grupo se concentra principalimente en mi-
nimizat los efectos potencialmente adversos en el desempefio financiero.

La Administracion de riesgos financieros del Grupo estd a cargo del drea de financiamiento, en coujunto
con el Comité de Ejecutive, quienes actdan de conformidad con las politicas aprobadas por el Conssjo de
Administracién. Bl Grupo identifica, evalita y cubre los ricsgos financieros en estrecha ecooperacifn con
sus unidades operativas. Bl drea de financiamiento signe lineamijentos generales relativos a la adminis-
tracidn de riesgos financieros, ast como procedimientos sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambia-
rio, ¢l riesgo de las tasas de interés, el riesgo crediticlo, el uso de instrumentos financieros derivados y no
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derivados y la inversién de excedentes de cfectivo. El dvea de financiamicnio vealiza revisiones semanales
sobre las necesidades generales de efectivo, exposicion a riesgos cambiarios, tasas de interés, riesgo cre-
diticio y necesidades do uso de eiertas coberturas. -

3.1 Riesgos de mercado

4.1.1 Riespo de lipo de ecanbio

F] Grupo estd expuesto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicion principalmente con res-
- pecto del dolar estadounidense, El piespo por Lipo de ecambio surge prineipalmente de los fmancmammtns

contratados en dicha moneda.

El Grupo tiene establecidos provedimientos para administrar el riesgd por tipo de cambia del peso mexi-
cano frente al délar estadounidense. El 4rea encargada de cubrir la exposicién al riesgo de tipo de cambio
s ¢l dvea de financiamiento quien ge encarga de administrar el riesgo por tipo de cambie que surge de
transacciones comerciales futuras, y por activos y pasivos reconocidos; para hacer frente a la exposicidn
por tipo de cambio el Grupo se asegura que los financiamientos contratados en dblares estadounidenses
estén cubiertos con flujos de efectivo generados en la misma moneda asacidndolos a proyectos que garan-
ticen la entrada de flujos en dblares. Para el caso de proyectos donde los flujos seran recibidos en pesos
mexicanos, los financiamientos son contratados en esta moneda.

Por lo anterior, el Grupo cuenta con una cobertura satural frente al riespo de lipo de cambio, el cual se
deriva principalmente por sus financiamientos en ddlares cuyos flujos estdn cublertos por las rentas fija-
das en la misma moneda, los contratos de arrendamiento cubren sustancialmente el periodo de duracién

de los financiamientos.

Si el tipo de cambio promedio hubjera fluctuado un peso arriba o abajo del real el reaultado del gjereicio
se hubiera visto afectado por un incremento o disminucion de aproximadatente $497,000 ¢n 2014,

$426,000 ¢ 2013 ¥ $409,000 en 2012,
E] Grupo tenfa los siguientes activos y pasivos monetarios en miles de dolares (Dlg.);

31 de diclembre de

2014 2013 012
Aclivos Dls. 82,680 Dis. 113,768 Dis. 92,163
Pasivos ‘ 580,139 539.476 500,757
Posicion neta corta (DIs.497,459) (DIs.425,707) (DIs.408,594)

Al 31 de diciembre de 2014, 2013 ¥ 2012 los tipos de cambio fueron $14.7180, $13.0765 ¥ $13,0101 por
délar, respectivamente. Al 21 de abril de 2015, fecha de emisién de los estados financieros consolidados,
¢l tipo de cambio fue de $15.3128 por ddlar, Asimismo, el Grupo no contaba con instrumentos de cober-

tura contra riesgos cambiarios.
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A conlinnacldn se resumen las principales operaciones efecluadas por el Grapo en moneda extranjera:

Afio que terming el
31 de diciembre de

201 2013 2012
{Miles de dolares)

Ingresos por:

- Arrendamientos, pramios y publicidad Dis. 58,800 Dis. 51,840 Dis, 88,243
Venta de inmuebles y lotes a desarrollar 4,209 26,434 67,813
Egresos:

Gastos por inlereses Dls. 15,031 DIs.23,735 Dis. 36,730
Gastos de administracion 10,457 9,133 8772

Dls. 26488 Dis. 32,868

3.1.2 Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés para el Grupo surge de sus préstamos a largo plazo. Los préstamos a tasas
variables exponen al Grupo al riesgo de tasa de interés sobre sus fligjos de efectivo y en su mayorfa, los
eréditos estdn contratados con tasas variables, {o cual ha sido una estrategia del Grupo, ya que de acuerdo
con el analisis realizado por el drea encargada de financiamiento, se ha considerado que el mercado actual

olrece tasas competitivas. Dicha drca cs la encargada de negociar montes, tasas y plazos competitivos con

las instituciones financieras, Como procedimiento del Area, se ofrece el proyecto a varias instituciones
financieras (porlo general tres), y después de amhzal las propuestas se toma la mejor opeién para el
Gl upo.

El Grupo analiza su exposicién al resgo de tasa de interés de manera dindmica, Se monitorean conti-
nuamente los movimientos y tendencias de las lagas varlables a lag que estén sujetos los eréditos con ¢l
abjetivo de identificar la posibilidad de minimizar dicho riesgo & través de contratar alguna cobertura, ya
que dentro de los acuerdos contenidos en los contratos de financiamiente, exdiste la flexibilidad para gque el
Grupo pueds eontratar de acuerdo con sus requerimicntos contratos de coberturas de tasas de interds.

Si las tasas de interés (Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIE)) en pesos hubieran fluctuado 1%
arriba o abajo del real, el resultado del gjercicio se hubicra visto afectado por un incremento o disminu-
¢ibn de aproximadamente $75,500 en 2014, $65,500 en 2013 y $86,100 en 2012. Dada la estabilidad de
dichas tasas en los limos afios, el Grupo no percibe que ocurran cambics impottantes durante los si-

gluenteb neses,

Sil1as tasas de interés en délares Libor (London Inter Bank Offered Rate) hubieran fluctnado 1% arriba o
abajo del real, el resuliado del gjercicio se hubiera visto afeetado por un incremento o disminucién de
aproximadamente Dls.5,400 en 2014, DI$.4,200 en 2013 y Dls,7,300 en 2012, Bl Grupo dada la estabili-
dad en loa dliimos afios, no percibe cambios en los siguientes meses.

3.1.3 Riesgo de precio

El viesgo de precio surge de la fluctuacion en ¢l valor del mercado de los CBELS, razdn porla cual el Grapo
monitorea el precio de dichos certificados de manera constante para preveniry posibles impactes derivados
de estas fluctaaciones, De acuerdo al andlisis de la Administracion, los certificados bursdtiles han manie-
nido un precio de cotizacion que ha fluctuado en rangos de entre el 3% al 6% en los Gltimos meses.
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Silos precios de cotigacién de los CBFIs hubieran variado en un punto porcentual axriba o abajo del pre-
cio de cierre, el resultado del ejercicio se hubiera visio alecltado por un incremente o disminucidn de apro-
ximadamente $4,226 on 2014, $6,103 en 2013 ¥y $1,368 en 201z, Dada la estabilidad en Jos Oltimos afivs,
¢l Grupo no percibe que ocurcan cambios significativos en los signientes meses,

3.2 Riesgo de'erédito

Fl riesgo de crédito se administra a nivel del Grupo, excepto por ¢l riesgo de erédito de Ias cucntas pot
cobrar. El riesgo de crédito surge de Ia exposicién crediticia a los clientes, ya que pudiera ogasionarse una
pérdida financiera para el Grupo derivada del incumplimicnto de una obligacion por parte de la eontra-
parte del instrumento financiero.

Ia composieidn actual de la cartera de clienles del Grupo csté integrada en 84% por clientes corporativos,
En el sector do oficinas se integra por importantes empresas nacionales e internaecionales, y en ¢l sector
comercial por reconocidas tiendas departamentales, instituciones financieras nacionales ¢ internaciona-
les, asf como franquicias y cadenas de entrelenimiento las cuales han mostrado estabilidad en el mercado,
Kl 16% estd integrado por clientes no corporativos que representan comercios regionales.

Las garantfas requeridas por el Grupo hacia sus arvendatarios consisten en dos meses de rentas por ade-
lantado y dos meses de dep6sitos en garantfa, Dichos montos ascienden a $187,683, $21,845 y $66,953,
al 31 de diciembre de 2014, 2013 y 2012, respectivamente v se vegistran en la lfnea Depdsitos en garantia,
Si llegara a ver impago por alguno de sus clientes, dichas garantias sc tomatfan a cuenta de los saldos no
cubicrtos, Adicional a osto, todos los contratos estdn garantizados por inmuebles, los cuales deben estar
libres de gravamen y en algunos casos se garantizan a través de avales personales, Por otro lado, en el caso
de clientes derivados de compaiifas de servicios, eslos se componen bisicamente por clientes corporativos
derivados de los servicios prestados a Fideicomiso Deutsche Bank México F/1401 (FUNQ o Fibra Uno),

Kl Grupo no espera incurrir en pérdidas siguificativas en el futuro con respecto a sus cuentas por cobrar,

[l efectivo y equivalentes de cfectivo no esta sujeto a riesgos de erédito dado que los montos se mantienen
en institneiones financieras sélidas en el pais, sujetas a riesgo poco significativo. Las calificaciones de las
instituciones financieras con las que la empresa mantiene inversion de corto plazo son: BBVA Bancomer
(S&P AAA), HSBC México (S&P mxA-1) y Banco Santander México (S&P mxA-2).

3.3 Riesgo de liquidez .

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos,
La Administracién del Grupo ha establecido politicas, procedimientos y limites de autoridad que rigen la
funcion de Tesorerfa. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de efectivo a fin de mantener disponi-
Dble ¢l nivel de efectivo necesario y planificar 1a inversion delos excedentes. La Tesorerfa de la Compaififa
tiene la responsabilidad de asegurar la liquidez y de administrar el capital de trabajo a fin de gavantizar
los pagos a proveedores y pagos de financiamicntos, La mayorfa de las inversiones se efeetilan en pesos y
una minima parte en délares estadounidenses,

La Compafifa Bnancia sus operaciones a través de la combinaeitn de: 1) Ia reinversién de una parte signi-
ficativa de sus utilidades y «) la contratacién de financiamientos externos.
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El cuadro que se pleqonh a continuacién muestra el anélisis de log pasivos finaneieros del Lﬂ upo, pre-
sentado con base en el periodo entre la fecha de los estados de siluacion financiera combinado /conso-
lidados y la fecha de su vencimiento. Los montos presentados en el cuadro corresponden a los flujos do

efectivo no descontados, incluyendo intereses.

Menosde  Epdre 3 meses Enfre 1 Entre 2y
Al 31 de diciembre de 2014 3 meses y.un afio ¥.2 afios 5 afios
Préstamos bancarios y olros documentos por pagar 857,989 4,762 455 4,418,816 5,865,067
Proveadores 21,469 1,993,643 - -
Cantralo de asociacion 1,322,872 - -
Otros pasivos el 2.164 62888 - 59901 289,506
' Menos de Enlre 3 meses Enfre { Enlre 2y
Al 31 de diclembre de 2013 3meses y un afio y 2 afles 5 arios
Préstamos hancarios y ofros documentos por pagar 468,118 3,618,635 4,139,848 6,222 245
Proveedores 2,530 2,313,173 | - .
Contrate de asociacién “ 1,322,872 - -
Ofros pasivos 3,225 9673 70,052 _ 480,721
_ . - Menos de Enire 3 meses Entre 1 Entre 2y
Al 31 de diciembre de 2012 3 moses ¥ Lin afio y 2 afios § afios
Préstamos bancarlos y otros documentos por pagar 444,178 3,498,420 3,206,666 7,508,431
Proveedores 10,743 2,268,386 - -
Contrato de asociacion - 1,281,762 -
Otros pasives ~ __ 4 4,946 14836 .. 12,898 452 510

3.4 Administracién de capital

Los obfetivos del Grupo al administrar ¢ capital son salvaguardar la capacidad de continoar come negocio
en marcha y generar dividendos a sus accionistas, beneficios a otros gropos de interés y mantener una
estructira de capital dptima que e permita mostrar su solidez, ademds de reducir el costo del capital.

~ Para mantener o ajastar la estructura de capital, el Grupo puede ajustar el importe de los dividendos
pagados a los accionistas, devolver capital a los accionistas, emitir nuevas acciones o vender activos para
reducic su deuda. Las decisiones sobre el uso del capital de la Compdnid son tomadas por el Consejo de

Administracion a través del Comité Bjecutivo.

La necesidad de inversién de los accionistas o a través de financiamientos de terceros y/o asociaciones
surgen en ¢l momento en que el Grupo analiza la posibilidad de inversién pata algtn nuevo desarrollo, of
andlisis y la decisitn sobre la conveniencia de la inversién cs realizada por el Comité Ejecutivo, que tiene
* facuitades para deeidir sobre Ia posible inversién, Iin términos generales los proyectos son financiados
por capital de ingtitneiones financicras y/o participacién de terceros en agociacién y a través de inversion
de accionistas del Gropo.

Durante 2014, 2013y 2012 el Grupo wtilizé diferentes medidas de optimizacién de su apalancamiento
financiero pata permititle mantener el nivel 6ptimo requerido de acuerdo con la estrategia de negocios,
los cuales se han observado con el cumplimiento de los obietivos del Grupo.
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Como resullado del analisis de eficiencia de sus fucntes de su financiamiento y la mejora continua en la
administracién del capital de trabajo, a pesar del ineremento en Ta deuda derivada de las adquisiciones
realizadas en los dltimos afios, el Grupo ha mejorado su Hquidez a corto y mediano plazo, El presupuesto
y las proyeceiones del Grupo, considerando vaviaciones razonables en el desempefio comereial, muestran
que el Grupo puede continuar operando con el nivel actual de financiamiento.

Después de realizar las investigaciones pertinentes, los directores consideran qite existe una expectativa
razonable de que ¢l Grupo generard los recursos suficientes para continuar operando como negoclo en
marcha en el fituro previsible. En consecuencia, el Grupo prepard sus estados financieros combinados y

consolidados sobre la base de uegocio en marcha.
2.5 Estimacion de valor razonable

En Ja tabla adjunia se detallan los instrumentos financieros registrados a valor razonable clasificados
segiin el método de valuacién utilizado para eadn uno de cllos. Los niveles se definen de la siguiente ma-

nera:
¢ Precios de colizacidn {no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel 1),

« Inforinacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se puede confivmar para el activo
0 pasivo, ya.sea directamente {es decir, precios) o indirectamente (es decir, que se deriven de precios)

(nivel 2).

« Informacién sobre el activo o el pasivo quie no se hasa en datos que se puedan confirmar en mercados
actlvos (es decir, informaeibn no observable) (nivel 3).

La siguiente tabla presenta los actives y pasivos financicros del Grupo que son medidos a su valor razona-
ble al 31 de diciembre de 2014, 2013 y 2012;

Nivet 1 Nivel2  Niveld Total

2014;

Activos financieros a valor razonable a través de resuliados

CBFl's : 5,888,440 - -~ 5,888,440
Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Swap de tasa de interés - 14,800 - 14,800
2013 .

Activos financieros a valor razonable a través de resultados

CBFl's 6,700,280 - - 5,700,280
2012:

Activos financieros a valor razonable a fravés de rasultados

CBFI's 5,071,108 - - 5,071,108

No hubo transferencias entre los niveles 1 y 2 durante el gjexcicio.
1 nivel 1 corresponde a los CBIT, los cuales esldn calenlados con base al precio publicado.

El nivel 2 corresponde a los swaps de tasa de intorés y estéin valuados con inputs de valores de mereado.
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a, Instrumentos financiceros en nivel 2

El valor razonable de instrumentos financieros que no se negocian en mercados activos, por gjicmpla, de
los derivados disponibles fuera de bolsa (over- ~the-counter), se determina utilizando téenicas de valua-
cién, Estas lécnicas de valuacién maximizan el uso de informacién observable de mercado en los casos en
- gue este disponible y deposita la menor confianza posible en estimados especificos del Grupo.

Las téenicas especfficas de valuacién de fustrumentos financieros incluyen:
¢ Precios de cotizacidn de mercado o cotizacion de negociadores de instrumentos similareg,

« Otras téenicas, como ol andlisis de flujos de efectivo descontados son utilizadas para determinar el valor
razonable de Jos demés instrumentos finaneieros,

[ valor razenable de los instrumentos flnancievos negociados en mereados activos estd basado en precios
de mereado cotizados a la fecha de cierre de los estados de sitnacion finaneiera combinado y conselidado.
Un mercado es considerado activo si los precios de cotizacion estén clara y regnlarmente disponibles a
través de nna bolsa de valores, comerciante, corredor, grupo de industrla, servicios de fijacién de precios,
o agencia reguladora, y esos precios reflejan actual y regulaimente las transacciones de mereado en condi-
ciones de 1:1depf-ndencta. El precio de cotizacién usado para los actives hn&ncm os mantenidos por el

Grupo es el precio de oferta corriente.

Nota 4 - Juicios contables eriticos y fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones:

4.1 Valor razonable de propiedades de inversién

La valoraci6n se determina utilizando principalmente proyeceiones de flijos de efectivo descontados
basadas en estimaciones de los flujos futuros de efectivo, dichas proyecciones estdn soportadas en los
términes de cualquier contrato existente y por evidencia externa como: rentas actuales de mercado para
propiedades similares en la misma localidad y condiciones, ademés del uso de las tasas de descuento que
reflejen el mereado actual, asi como evaluaciones de la incertidumbre en la cantidad y oportunidad de im

flujos de efectivo, Véase Nota 7.

4.2 Consoiidacién

1.os estados financieros consolidados incluyen los activos, pasivos y resultados de todas 1as entidades en
que GICSA tiene control, Los saldes y operaciones pendientes importantes entre compafifas han sido
eliminados en la consolidacién. Para determinar ¢l control, el Grupo evaltia si controla una entidad con-
siderando la documentacion y forma legal de los acuerdos y estatutos de las entidades, su expogicitn y

_derechos a rendimientos variables debido a su involueramiento en Ia enlidad y si es que tiene la facultad
de afectar sus rendinmlentos a través de sn poder sobre la entidad, Como resultade de este andlisis, el
Grupo ha ejercido un juicio erilico, para consolidar los estados financieros de entidades en las que man-
ticne ¢l 50% de participacion segin se muestran en la Nota 1. '

La Administracién del Grapo ha legado a la conclusidn de que existen factores y civeunstancias descritas
en Jos estatutos y acuerdos celebrados con los demds accionistas de dichas compafifas que pevmiten a
GICSA demostrar control a través de la direccién de sus operaciones diarias ya que la Gerencia de GICSA
estd a cargo del nombramiento de la diveecion general de dichas compaiifas, aprobar los planes de nego-
cios, nombrar funcionaries clave, firtna de contratos de arcendamiento y la administracion de las propie-
dades de inversién, GICSA continuaré cvaluando estag eircunstancias a In fecha de cada estado de situa-
cién finaneiera para determinar si estos juicios crfticos eontinuardn siendo vélides.
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4.3 Activos y pasivos por impuestos corrienles y diferidos

- B Grupo esté sujeto al pago de impuestos. Se requiere del juicio profesional para determinar la provisién
del impuesto a Ia utilidad, Existen transacciones y cdleulos por los cuales la determinacion final del im-
pueslo es incierta.

Previo ala entrada en vigor de la Nueva Ley del Impuesto sobre la Renta (Véase Nota 213, para efectos de
determinar el impuesto a la utilidad diferido, las compafiias del Grupo deben realizar proyecclones fisca-
les para determinar si las compafifas serin causantes de ISR, y asf considerar el impuesto causado como
base en la determinacion de los impuestos diferidos. En el caso en ¢l gue el resultado fiscal final difiera de
la estimacién o proyeccién efectuada, se tendrd que reconocer un incremento o disminucién en sts pasi-
vos por ISR por pagar, cn ¢l periodo que haya ocurrido este hecho,

11 Grupo ha determinado su resultado fiscal con base en clertos criterios fiscales para la acumulaciéu y
deduceién de partidas especificas; sin embargo, la interpretacién de las antoridades fiscales puede diferir
de la del Grupo, en cuyo easo, podrian generar impaclos econdmicos.

4.4 Presenlacién de la participacién en la utilidad de asociadas y negocio conjunto

¥l Grupo participa activamente en la gestion del Centro Comercial [érwn Coatzacoalcos (FForum
Coatzacoalcos F/00096) dentro de la parte operativa y de promocién del Centro Comercial. Para este
negocio mantiene celebrada una alianza con soclos estratégicos que le permiten exponenciaz su
crecimiento, Como medida de negocio, el Grupo considera como un indicador relevanie para evaluar su
desempeiio, ¢l resultado de la participacidn en la utilidad de asociadas, ya que mide el vendimiento de esta
inversion a través de este resultado. La participacién en la utilidad de asociadas normalmente se
presenta, en los estados de resultados, después de gastos financieros. Sinembargo, el Grupo ha evaluado
y conctuido que la inversién en el negocio conjunte de Férum Coatzacealcos, vepresenta un vehiculo
esencial en Ins operaciones del Grupoy en el cumplimiento de su estrategia de posicionamiento en el
mercado, por lo que considera més apropiado ineluir la participacidn deniro de los resultados operativos.

Nota 5 - Bfectivo y equivalentes de efectivo:

El efectivo v equivalenles de efectivo se integra como sigue:
31 de diciembre de

2014 2013 2012
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo - $312,3590  $118,714  $166,416
inversiones a corto plazo : 302,397 103,037 - 59,700

614,766 $219751 $226.116
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Nota 6 - Cucntas y documentos por cobrar:

a. Integracién de cuentas por cobrar;

31 de diciembre de

014 2013 2012
Cuentas por cobrar a arrendatarlos V $ 12,336 $ 67514 $ 52447
Cuentas por cobrar por venta de departamentos terminados 62,806 79,205 172,534
Pocumentos por cobrar a terceros 632,133 © 714,226 218,174
Cuentas por cobray por venta de proyectos 359,093 273,774 78,197
Cuentas por cobrar por administracion de proyectos 13,943 32,186 27,929
1,080,311 1,166,905 550,281
Estimacion para cuentas de cobro dudosc (41,590) {12.803) {9.140)

$1.038721  $1154402 §541.141

bh. TLstimacién para cuenias de cobro dudoso:
31 de diciembre de

2014 2013 2012
Saldo inicial $12,803 $ 9,140 $79,059
Incrementos 28,787 3,663 -
Aplicaclones. , . - - (69,919)
Saldofinal $ 41,590 $12.803  § 8140

¢. Antigiiedad de saldos por cobrar a clientes, vencidos no deteriorados

Las cuenlas y documentos por cobrar a clienics ineligen montos que estin vencidos al final del pe-
riodo sobre el que se informa, pero para los cuales el Grupo no ha reconocido estimacitn de deterioro
dehido a que no ha habido cambios significatives en los importes que atin se consideran recuperables:

31 de diclembre de

2014 2013 . 2012
A tres meses $ 93846 $ 82887  $222,029
De {res a seis meses 312,742 356,989 99,938
Total $406588 $439,876 $.321,067

El valor razonable de las cuentas y documentos por cobrar a corto plazo al 31 de diciembre de 2014,
2013 y 2012 e gimilar a su valor en libros.
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Nota 7 - Propiedades de inversitn:

La conciliacion entee log valores en libros al iniclo y al final del ejercicio 2014, 2013 y 2012, es como sigue:

Varlacién
Saldo al 1 de los ajustes  Saldo al 31
de enero al valor de diciembre
de 2014 Adiciones Bajas razonable de 2014
Cantros comserciales $ 8,823,657 $ 46,888 $ - $ 987523 § 5,858,468
Oficinas corporativas 7.640,307 38,633 (339,194) 488,799 7,828,545
Desarrolios mixtos 7,771,015 - - 1,147,320 8,918,336
Terrenos . 3,925,593 228,632 {188,098} - 3.963,127 -
Totat $281606572 5311153  ($A27,202) $2.624042  §30,568475
Variacién i
Saldo al 1 de los ajustes  Saldo al 31
de enero ‘ al yalor de diciembre
de 2013 Adiclones Bajas razonable da 2013
Coaniros comerclalas $ 827873 $ 514,803 ($1,310,230) $1,945353 § 8,823,657
Oficinas corporativas 7,549,071 22,314 {109,342} 178,264 7,640,307
Desarrollos mixtos 7,628,702 - - 142,313 7,771,015,
Naves Industriales 105,346 - (105,346} - o
Terrenos 4 096,225 81,774 {252,406} - 3.925 593
Total $27656.075  $615801 (81777.424) $1665930 $28,160.672
‘ Varlacidn
Saldo al 1 de los ajustes  Saldo al 31
¢<lo enero al valor de diciembre
de 2012 Adiciones Bajag razonable de 2012
Cenlros comerciales $ 13,488,302 § 105,198 {$ 5822,241) & 505382 % 8,276,7311
Oficinas corporativas 3,761,085 4,649,045 {2,380,529) 1,518,571 7.5498,072
Desarrollos mixios - 6,085,456 - - 1,543,245 7,628,701
Naves industriales 2,282,224 485,200 (2,513.029) {149,049) 105,346
Terrenos 4,014 451 81,774 - - 4,096,225
Total $ 20631,608 $5322147 (810715709} §$3418149 H27,656076

Las-adiciones hechas durante ol ejercicio son capitalizadas considerando que (raerin beneficios econdmicos
futures a la Compafita.

‘Las bajas de propiedades de inversién incluye la aportacion do activos a FUNO como se muestra a continua-

clon:

Importe Ao

Oficina Mariane Escobedo $ 390,283 2014
Terreno Berol : 105,346 | 2013
10,715,799 2012

16 Proyectos en los términos segin se explica en la Nota 9,jif

Estds lransacciones no requiricron entradas de flujos de efectivo, Ver nota 2,26.

La totalidad de los inmuebles propiedad de Ia Compafifa constituye garant{a hipotecaria para respaldar los
créditos bancariot en 2014, 2018 ¥ 2012, Todas las propiedades de fuversién se encuentran en México.
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Valor razonable:

Por-los afios terminados al 31 de diciembre de 2014, 2013 y 2012, las propiedades de inversion son medi-
das a valor razonable usando informacion no obhservable significativa,

El valor razonable sc define como el preeio gue se recibivfa por Ia venla de un aclive o pagaria para trans-
ferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado a Ia fecha de medicion.

Los supucestos clave incluyen ingresos por arvendamienlo y gastos, tagas de descuento y tasas de capitali-
zaciO,

En tériminos generales, las aportaciones de informacién wiilizadas en el proceso de valuacién no son ob-
servables; por lo tanto, a menos de que se establesea lo contrario, las propiedades de inversion se clasifi-
can como de nivel 3 conforme a la gufa sobre 1a jerarquia de medictén de valor razonable.

Como se deseribe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las propledades de inversién por
lo general se determina a través de un proceso de valuacidn, Dichos valores razonables estimados pueden
variar de forma significaliva de los precios en los que se venderian las inversiones inmobiliarias, ya que
los precios de mercado de inversiones inmobiliarias sélo se pueden determinar en una negociacién entre
un comprador y un vendedor, Dichas diferencias podrian sct de importaneia para los estados financieros

eombinados y consolidados.

Los valores razonables de las propiedades de inversién son valuados conforme al método de mittiplos
EV/EBITDA (“Enterprise Value EBITDA” valor de la empresa mediante utilidad antes de intereses, im-
puestos, depreciaciones y amortizaciones) de acuerdo a lo siguiente:

La administracion obtiene el mdltiplo EBITDA de compafifas comparables de acuerdo al tipo de inmueble
sujeto a valuacién; ii) El miittiplo obtenido se multiplica por el NOT (Net Operating Income) obtenido del
cada ejércicio por cada una de las propiedades sujelas a valuacion; i) se realizan ajustes por descuento de
liquidez y viesgo pais y iv) se determina la tasa de capltahmm(’m implieita de mercado para contrastar cl

valor obtenido.
i. Determinacion del miliiplo EBITDA:

Para determinar el milliplo EV/EBITDA, se loman compafiias comparables los cuales son tomados de
informacién de compaiifas piblicas.en México y/o en el extranjero y so utiliza una mediana del mereado
sobre la muestra de compaiifas usadas, La mueslra usada por la Compafifa incluye valores en rangos de
21.4x a 14,0x para oficings, 24,6x y 11.6x pura centros comerciales, 27.2x a 21.8x para naves industriales y
26.1% 4 13.1 x para desarrollos mixtos por 2014, (21.3% A 11,9% para oficinas, 21,8% y 11.5% para centros
comereiales, 27,0x a 22,3x para naves industriales y 16.3x a 13.9x para desarrollos mixtos por 2013, 19.9%
A 1L1x para oficings v 22.9x% v 13.1x pars centros comereiales, 23.5x% a 18.2x para naves indushiales y
desarrollos mixtos 20.1% a 13.6 X por 2012},

Los miltiplos BV/EBITDA usados por la Compaiifa eo nsiderando la mediana y despuds de dJllbfdiIOS con
la tasa de liguidez y riesgo pais son: 15x para centros comerelales, 14.2x para oficinas, 18.8x naves indus-
riales y 13.1x para desatrollos mixtos por 2014 (13.7% para centros comerciales, 13.3% para oficinas, 19.2x
naves industriales y 11.3% para désarrollos mixtos por 2013 v 13.6x para centros eomerciales, 12, Ox para
oficinas, 15.2x naves induslriales y £5.6x para desarrollos mixtos por 2012},
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ii, NOI (WNet Operating Income):

La determinacién del NOI se hace por cada Compafifa considerando el desempefio en el momento de la
transaccion, asf como las expectalivas de la industria y loq niveles de NOT hasados on hipotesis razonables

gue cmnplan con Jo siguiente:

+ Reflejan las condiciones de mercado.
« Representan la mejor estimacién de la gerencia considerando las condiciones econémicas an hs que

operaran el activo o las perspectivas del mercado inmobiliario en el largo plazo,
» Informaci6n disponible y sobre niveles de renta por m? en zonas comparables.

Los inmuebles tienen tasas de ocupacién promedio 86%, 00% y 82% al 31 de diciembre de 2014, 2013 y
2012, respectivamente, ¢l promedio de vigencia de los contratos es de 2 a 5 affos en los periodos presenta-

dos.
iti. Ajustes por descuento de liquidesz y riesgo pafs:

+ Riesgo pafs se usa un rango de 1.98% por 2014 (2.4% por 2013y 7.3 por 2012)
« Tasa de liquidez ajustada 21.3% por 2014 (24.1% por 2013 y 20.0% por 2012)

iv. Tasa de capitalizacidn:

La tasa de capitalizacién se usa como Lefel encia para r,ompcnalla contra los resultados obtenidos por el
método miltiplos.

Intervelaciones entre inputs claves no observables y medicién del valor razonable,

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en las tasas de liquidez o riesgo pafs en
una valuacién considerablemente menor (mayor) del valor razonable; sin embargo, puede existic un in-
cremento (una reduceién) en cualquiera de los otros factores en el caso de una medicién de valor razona-

ble mayor (menor).

Si In tasa de riesgo de pafs y tasa de liquidez hubieran awmentado 0.3% en 2014 (0.35% en 2013 y 0.4% en
- 2012} los miltiplos EV/EBITDA usados por la Compaiiia considerando la mediana y después de ajustar-
los con dichas tasas serfan de 14.9x para centros comerciales, 14.1x para oficinas y 14.0x para desarrollos
mixtos en 2014 (13.6x para centros comerciales, 13.2x para oficinas y 13.6x desarrollos mixtos en 2013 y
13.5% para ceniros comerciales, 11.9x para elicinas y 13.5x% para desarrollos mixtos cn 2012) y si los ingre~
508 base para NOL hubicran aumentado en 5% en 2014 (4% en 2013 y 3.5% en 2012), el valor de las pro-
piedades de inversion se hubiera visto afectado por un incrernento aproximado de $1,116,566 en 2014

($1,267,044 en 2013 y $1,345,767 en 2012),

i la tasa de riesgo de pais y taga de lignidez hubieran disminuido 0.3% en 2014 (0.35% en 2013y 0.4% cn
2012) los mitlliplos EV/EBITDA usados por la Compafifa considerando la mediana y después de ajustar-
ios con dichas tasas serian de 15.1x para centros comerciales, 14.2x para oficinas y 15.1x para desarrolios
mixios eh 2014 (13.8x para contros comerciales, 13.4x para oficinas y 13.8x para desarrollos mixtos cn
2013 y 13.8x para centros comerciales, 12.1x para oficinas y 13.8x para desarrcllos mixtos en 2012) y si los
ingresos base para NOT hubieran disminuido en 5% en 2014 (4% en 2013 y 3.5% en 2012), el valor de las
propiedades de inversién se hubiera visto afectado por un disminucion aproximada de $941,337 cn 2014

{$768,984 en 2013 ¥ $807,460 en 2012).

Durante los gjercicios presentados no hubo transferencias entre los niveles de valor,
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Nota 8 - Immuchles, mobiliario y equipo:

La concilincién entre los valores en libros al inicio y ¢l final del gjereicio 2014, 2013 y 2012, es como sigue:
: Equipo - Equipc  Egulpamiente )
Mobillario da Magulnaria de canfros Construtein
Edificlo  yequipo compulo yeauipo  lanspode comerclales Ferranos enprocese  Tolal
Adio que lermind el

31 do diciembre de 2013 . $126,330 $1i19,255 S377%  § 2252 . $ b,582 $ 97,269 $4,070 $ 614,030 $ 992832
Adiclones ~ - 2,665 5,315 4,168 6,863 - 126,086 145,004
Bajas (126,330)  {3r,281) - . . . 7B - - {171,442}
Traspasos ' - - - - - to- - (109,698) (105,695
Degpreciacin — (12,2400 (1,883  {2.608) _{2.586) (2.818) M~ 3 —
Saldo final SrnZones  5.09734 $4447 $25240 57361 03408 $4070 503040 5 534661
Saldos al 31 do dicionibre de 2014 ' . ‘
Gosta § - 5160810 372,778  § 38,382 $18,584 112,917 $4070  $630421 $1,033,043
Depredlacion acumulada .. ..(80078) (68332) _{13,142) _(5.403) _(19.428) . - {199.382)
Saldo final St $.69734 $4447 §26240 S7161  $.93488 $4070 5840421 § 634561
Equipo Equipo  Equipamlenio
Mobiilaro de Maquinaea de cenkrog Consituceién
. Fdifslo  yeaupn cfmpulo | yeguipn fransporte comerclales Tepenos  en progesc - Tolal

Afio que terming et 31 ds .
dictenmbre da 2012 $136,089 § 120424 $4667 $21,823 S7718 $ 92700 $4,070 $1,003,004 1458476
Adiciones 5,169 3,021 3,529 6,264 8,017 7,054 - - 31,844
Bajas {(11,574) {1,461) . (2.678) (3,285}  {5,368) - - N {25,087}
Traspascs " - - - - - - {Adpard} (448,974}
Depraciacion . {3.324) _(12.028) _{1,743) _ (22007 _(1.788) _ {3.289) - - (24,448)
Saldo finat 2126390 $116266 $3776 S22821 Lﬁ.ﬂfﬁ $07.260 34070 $..614,030 5 982832

L Equips Eguipo  Egquipamlonto )

Mobillada de Maguinaria de centros Gonsleugeldn

Edificio  yemupo cbmouto yeguipo lanspors comerciales Yeremes sapocese  Toll

Saldos al 31 2013
Costo S 148,473 196091 §70A24 % 35.06? $12,999 $ 113,685 $4070 § 644,030 §1,192,139
Depreciacién acumulada (22.14%) ___(76,836) (86,340} _(10.446) __ (6.817) {18.616) - -~ (189,307)

$£149.268 $3778 $22521 S5.6582 5 9VP8) S4070 $614000 3 002832

Saldo final

Equipo Equips  Equipamlento
Mobiliario da ldaquinaria da condros Consirucaion
Edificie yequipe  compule  yequipo kanspods comerciales Tarrenos -an proceso Tota

Afio que larminG 8131 dea

diciembre de 2011 $139.414 $178,135 $ 2,907 $ 39628 §. &47 $21,085 $068,667 $8,769920 §9,199,332
Adicionos - 1463 3,051 18,319 7,510 79,118 - - - 109,662
Gajas - {43.879) - (34,313) - (4.503)  (52,017) (2,057,142)  (2,192,344)
Traspasos - . . - - - - (6,639,763}  {6,539,783)
Depreclacion . (3348) __ (7.498) _ {126 __ (1M1 _ (439) _L2911) - - — (17,298
Saldo final . $.136,089 $120424 $ 46087 32182 § 7748 SO0700 5 4070 51063004 §1450476
Saldos al 31 de diclembre de 2012

Coslo $ 154,886 $1684,231 $69,273 $30,089 $12750 $106041 5 4070 $ 1,063,004 $ 1,834,336
Depreclacion acumulads _{shel9) {64,807} _(64.606) {8,288y __{{.032) 113331} - - f1r4.801)
Saldo final $136,0868 £i29ded $ 4667 S2082% $ 7748 & 92700 & 4070 H4003,0040 $1459475

Nota 9 - Certificados bursitiles fiduciarios inmobiliarics:

De acuerdo con el contrato de adhesion al fideicomiso FUNO, celebrado por el Grupo se han aportado
diversos inmuehles a dicho lideicomiso,
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i} El t7 de julio de 2014 ¢l Grupe aporté ¢l inmuchle denominado Ldificio Campos Fliscos. 1i valor de
venla del immueble fue de $404,374, por el cual el Grupo recibid en intercambio un total de 14,390 mil
CRFIs, los eaales fueron cedidos en su totalidad a terceros, para liquidar pasivos del Grapo, ®

i) Tladejulio de 2013, ¢l Grupo aporid a FUNO una nave industrial mantenida en una de sus
subsidiarias en el predio denominado BEROL, por In cual recibi6 un total de $300,000, representado
por 16,676 mil CBFTs, de los cuales se cedieron 5,338 mil CBFIs a terceros para liquidar pasivos con
un valor de $150,000, 9

it} Bl 21 de agosto de 2012 el Grapo aportd a FUNQ inmuebles por un valor de $11,600,000 por log
cuales recihit 471,352 mil CBFIs; como parte de esta misma operacién, FUNO asumib pasivos
asociados a dichos inmuebles por $8,400,000 a través de la cesion de un total de 341,324 mil CBFIs
por parte de GICSA en favor de FUNO que representan el valor de dichos pasivos, Derivado de lo
anterior, el Grupo mantuvo en su poder un'neto de 130,028 mil CBFIs, ()

Las ganancias generadas por las aportaciones de estos inmuebles han sido reconocidas en el resultado del
perdodo dentro de Ia linea de ganancia por aportacién de proyectos a fideicomisos de Inversion en bicnes

rafces.

A continuacidn se muesiran log movimientos de los CBFI's:

2014 2013 @ 2012 ®
Movimientos an el valor de CBFls:
Saldo Iniclal $5,700,280 $5,074,100 $ - -
Adiciones de certificados 404,374 300,000 11,600,000
Ceslén de certificados (404,374) (150,000} (8,400,000)
Efecto de camblos en el valor razonable 188,160 479,171 1,871,109
Valor razonabfe al final def ejercicio $5,888.440 $5,700,280 $.6,071,109
Movimientos de titulos de cedificados: i
{mantos expresados en miles de titulos)
Saldo inicial ' 135,366 130,028 -
Adiciones de certificados 14,390 10,676 471,362
Caslon de cettificados . {14.380) (5,338) {341.324)
Al final del gjercicio o __135366 __ 136366  .._130.028

Los efectos de cambios en ol valor razonable de Tog CBFY's se reconocen en los resultados del periodo,
dentro de las lineas de costos e ingresos financieros, sepiin corresponda, Para la determinacién del valor
razomable de los CBEPs, se utilizaton los precios cotizados en ¢l mercado al elerre de cada gjercicio. Al g1
de dieiembre de 2014, 2013 y 2012 ¢l valor de mereado por Cortificado burstil fue de $43.50, $42.11y

$139.00 por certificado respectivamente.
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Por los efereicios terminados al g1 de diclembre de 2014 y 2013, el Grupo obtuvo rendimientos de los
CBEI's, por $'J34,474 K %‘107,.;08 respectivamente, los cuales fueron reconocidos en la Hnea de i mgmqoq
linancieros. Por el gjercieio 2012 no se tuvieron rendimientos.

Las aportaciones a FUNO no representaron Ta entrada de flujos de efectivo a la Compaiifa, debidoa que
las operaciones {ueron liquidadas con CBFI's, Ver nota 2,206,

Nota 10 - Inversiones en asocindas y negocio conjunto:

A continuacién se integran las compafifas asociadas y negocio conjunto del Grupo al 31 de diciembre de
2014, 2013 y 2012. .

~ Naturaleza
Nembre de la entidad Participacion de la relacion ) Método de medicidn
Asociadas: '
Desarrollos Tultipark 50% Nota 1 Métode de participacion
Pasec Palmas . 50% Nota 2 Método de participacidn
Negoclo ‘conjunto:
Forum Coatzacoalcos 25% Nota 3 - - Método de participacion

Nota 1: Compafifa dedicada al arrendamiento inmobiliario en el sector de naves industriales.

Nota 2: Fidelcomiso que Hene lIa finalidad de crear un sector mixto (Centtos comerciales y oficinag corpo-
. rativas) el cual corresponde al proyecto Paseo Palmas que se encuentra en etapa pre operativa,

Nota 3: Compafifa dedicada al arrendamionto inmobiliario en el seetor de centros comereiales.
Informacién financiera resumida de asociadas,

" A continuacién se presenta la informacion resumida de Desarroflos Tultipark y Paseo Palmas:

' Desarollos Tulifpark e Paseo Palmas Total
. 2014 2012 2012 2014 2013 2012 2014 2013 2012
Acllves cordentes - 1,408,608 1,290,084 157,586 138,385 19,842 157,566 1,548,991 1,310,828
Aclivos nocorfientes - 1612273 027,745  84B,082 400212 366,046 _ 648062 1412406 1283690
Tatal de activos L0 _adoog7a 2210720 | TO5G30 830,507 385,787 . 705,838 2,059,478 604,516
Pasivos correntes . 85,320 78,5658 63092 207,387 14,577 203,222 352,707 193,140
Paslvos no cotrientos - 1,194,407 1,088,010 2 < - - 1,194,407 1,009,810
Tatal de pasivos - 1,279,727 178373 _ 283222 267387 _ {14577 203222 1.647.114 1,292,050

Aclivos nelos i 27210 21210 _ 412416 1412862 1311806
Padiclpacion e el
caplia R —

595,606

Pégina g6 -




Grupo GICSA, S. A. de C. V., y Subsidiarias

Notas sobre los Estados Financieros Combinados al 31 de diciembre de
2014 vy Consolidados al 31 de diciembre de 2013 y 2012

Desarrollos Tt Illiﬂ;’lrk Paseo Palmas Total .

2014 2013 2012 2014 2013 2012 2014 2015 2012
ingresos - 34,514 216,168 208,087 - - P " 34,544 219,168 208,087
Gastos - (76,734) {71,904) - - . - (76,733) (71,004)
Otrao Ingresos {gastos) - - . - - - . N
Interasas - {42,630} {40,483) - - - {42,630) (40,483}
Impueslos a la uiilidad - - = - - - - = -
Utitdad integral del afio ~ _34.814 100,708 95,709 . P - 34,514 160,796 95,700
Participacion en los )
resuilados de asocladas 17,257 ....60.308 47880 ey mweeeZuss sy 1L, 267 50,398 47,850

A continuacién se presenta la informacion financicra resumida de Férmm Coatzacoaleos F/00096
{Negocic conjunto);

2014 2013 2012
Efectivo y aquivalentes al efectivo $ 5,205 . $ 10,001 § 16,776
Ofros aclivos confentes 2,834 3,901 6,701
Aclives no corrlentes : 1,769,953 1,678,606 1.614.722
Total de aclivos __1.767.992 - 1882508 638,
Porcldn circulante de los préstémos bancarios 110G 118 i07
Olros paslvos corrlentes 22,314 6,156 . 21,825
Préstamos bancarfos 129,579 131,807 133,329
Otros pasivos no corrlentes 356,959 343,664 317,032
Total de paslvas _ 508,962 481,746 472,293
Activos netos 1,259,030 1,210,762 1,165
Participacién en of cagital’ 560,899 ene 086,305 572248
Ingresos 133,640 124,240 115,734
Gastos {38,656) {36,723) ‘ (40,608)
Otros- ingresos 82,662 56,509 63,234
Ingresaos por intereses 205 190 3
Gastos por inlereses (6,667} - {7.828) {8,512)
impuestos a fa utildad (44.922) {39,804 {34,199
Uitilidad integral del afio 126,16 106.584 ' 85,649
Particlpacldn en fos resuitados de asociadas § . 31540 & __WZ._QLZ_‘L_.A'?_' 332118
Reconcillacldn de |a informacién financlera presentada ol valor en libros sobre la participacién en asooladas y negocic conjunto:
Dazarrolios Pasao Forum
Tultipark Palmas Coatzacealcos Total
Saidos al 1 ds enero de 2012 $ 472,328 $ 135,605 $ 572,324 $ 1,180,257
Reembolsos de patrimonio** - “ {32,195} {32,195)
Métado de participacién 47,880 - az.11¢9 79,969
Saldos al 31 de diclembre da 2012 620,178 135,605 672,248 1,228,031
Reembolsos da patrdmonlo™ - - {30,660 {30,660)
Métode de paricipacidn ' 50,398 - 26,747 77,118
Saldos al 31 de dicismbro de 2013 570,576 135,605 568,305 1,274,486
Increrento e la inversién ' - 70,603 - 70,603
Baja de la inversion® ‘ (687,833} - - {587,833}
Reemboisos de patrfmonio®* ' - - {38,948} {38,916}
Mstodo de participacién 17,267 - . 31.540 48,797
Saldos al 31 de diclembre de 2014 S £ 206,208 $ 660,899 §_ 767,107
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* Derivado de 1a baja de la inversién en Desarrollos Tultipark se realizaron los siguientes movimientos:
i) Compensacién de un pasivo existente por $226,597 y 1) GICSA recibié CBFTs por un importe de
$361,296 qne a su vez fueron cedidos a partes relacionadas, :

” Corresponde a la distribucién de remanentes generados por ¢ fidelcomiso,

Nota Lt - Pavticipacion no controladora;

Al 81 de diciembre de 2014, 2013 y 2012, Ja participacién no controladora se muestra a continuacion:

2014 2013 2012
Inmobiliaria Arcos Bosgues, 8. A, de C. V. {Arcos Bosques) $ 1,105,697 $1.087440 § 793,897
Paseo Inter, 5. A. P, | de G.'V. (Paseo Interlomas) 1,412,991 1,158,434 1,043,568
Férum Tlague, 8. A. P. 1. de C. V. (Férum Tiaguepaque) 658,225 704,216 369,025
Dasarrollo Reforma Capital 250, 8. A.P.i.de C. V. '
{Reforma 250) 279,077 320,553 361,717
Forum Buenavista, S. A. P. |. de C. V. (Buenavlsta) 490,671 384,616 615,030

378,162 295,086 274,977

Cabi Cullacan, S. A. de G. V. {Culiacéan)
Otras

Total $6,001,736 $5293,1656 $4,591.638

* Al g1 de diciembre de 2014, 2013 ¥ 2012 la participacién no conbroladora en los resultados del ejercicio
en compafifas consideradas no significativas asclende a $186,644, $109,320 y $924,9840, respectiva-

mente.

1,676,913 1362810 _ 1.133.434

En la pagina siguiente se presenta la informacién financiera resumidan para cada subsidiaria que tiene
participaciones no controladoras que son significativas pata el Grupo, Véase Nota 2.2 para las transac-
ciones con la participacion no controladora. ‘
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Grupo GICSA, S. A.deC. V., y Subsidiarias
Notas sobre los Fstados Financieros Combinados al 81 de diciembre de
2014y Consolidados al 31 de diciembre de 2013 y 2012

Nota 12 - Instrumentos financieros por categoria:

31 de diclambre de

2014 2013 2012
Préstamos y ofras cuentas por cobrar I
Efectivo y equivatentes de efectivo $ 814,756 $ 219,751 $ 226,116
Efectivo restringido 494,316 - 98,297 107,059
Cuenlas y documentos por cobrar - Neto 1,038,721 1,154,102 541,141
Partes relacionadas 2,861,809 1,322,472 723,186
Valor fazonablo con cambios enyesultados -
Certificados bursatiles fidyciarics inmobiliarios 6.888.440 5,700,280 5,071,109
Total de activos o $10,898,142  $8492902  $6668611
Qlros pasivos a costo amorlizadg '
Proveedores s $ 2,018,112 $ 2,315,703 $ 2,279,129
Préstamos bancarios 11,889,936 10,718,807 11,749,354
Partes relacionadas 1,833,235 1,640,582 777,483
Contrato de Asoclacidn 1,322,872 1322872  _ 1.281.752
Total de pasives 547,161,164 $15,897,664 $46,087.688
Nota 13 - Préstamos bancarios:
a. Préstamos bancarios a corto plazo

31 de diciembre de
2014 2013 201
Cradito hipotecario por pagar a Ficein Uni6n de Crédito, S. A. .
de C. V. que devenga intereses mensuales en MXN a fasa TIIE
28 dias méas 6.50% con vencimiento en 2015, $245,202 $ $ 184,829
Crédito hipatecario por pagar a GDN C&F, S. A. de C. V. ,
SOFOM E.N.R que davenga intereses mensuales en MXN a
tasa fija del 8% con venclmiento an 2015, 90,000 90,000 90,840
Crédito hipotecario por pagar a Bancrea, S. A Instilucién de
Banca Mulliple, que devenga inlereses mensuales en MXN a
tasa fija del 11% con vencimiento en 2015, 80,000 - -
Crédito hipotecarlo por pagar a Sofoplus, S. A. P. 1. deC. V.,
SOFOM E.N.R. con intereses pagadelos de manera anticipada
en MXN a tasa fija del 16% con vencimlento en 2015, 80,000 " 30,000 35,000
Crédito hipotecario por pagar a Fondo H, 5. A, de C. V.,
SOFOM E.N.R. que devenga intereses mensuales en MXN a
tasa fija del 15% con vencitiiente en 2015, 20,000 - -
Crédito hipotecario por pagar a Hypotheken Bank Frankfurt AG,
que devenga intereses mensuales en MXN a tasa THE a 28
dias més 3.50% con vencimiento al 12 de agosto de 2014, - 644,350 1,344,350
Crédito hipotecario por pagar a Clariden Leu, Lid., que devenga
intereses mensuales en MXN a tasa fija del 1.45% con
vencimiento al 13 de mayo de 2014, - 16,803 83,641
$515,202  $781,453 $1.798.660

Total préslamoes bancarios
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Grupo GICSA, S. A. de C. V., y Subsidiarias

Notas sobre los Estados Financieros Combinados al 31 de diciembre de
2014 y Consolidados al 31 de diciembre de 2013 y 2012

El valor razonable de los préstamos bancarios a corto plazo al 31 de diclembre de 2014, 2013 y 2012 68
similar a su valor en libros, dado que el impacto de descnento no es significativo.

b. Dréstamos bancarios a largo plazg

31 do diciembre de
2013

IN!
<
g
nu

Ha
Hal
o
5N

Crédllos hipotecarios por pagar a GE Real Estale Méxice, 8. deR. L. de C. V.
{GEREM) con garantia, ef cual s divide como sigue: :

8) Créditos hipotecarios por 42,777 y 168,785 miles de dolares estadounidenses,
que devenga intereses mensuales a lasa variable LIBOR mensual y imestral
més 1.80% y 3.00%, con vencimiento en 2016 y 2018 respectivamente. $ 3,004,717 ¢ 2,766,665 $ 3,307,912

b} Crédito hipolecatio que devengan inlereses mensuales en MXN a tasa
variables TIIE 28 dias mds 6,50% con vencimiento enlre 20186, 1,375,018 1,635,813 1,664,859

Crédito hipotecario por pagar a HSBC Méxice, S. A. Institucion de Banea Mitiple
Grupo Financlero HSBC, que devenga interases mensuales en MXN a tasa variable
TIlE 28 dias mas 2% con vencimiento en 2021, 1,392,560 1,670,832 1,752,705

Crédito por pagar con Banco Santander México, 5, A, institucién de Banca Muiltiple
qgue devenga intereses mensuales en MXN a lasa variable TIIE a 28 dias n;.asa.o%;
ol pago dsa principal se reallzard al final del crédito con vancimiento 2015. 800,000 800,000 -

Grédito por pagar con Banco Naclonal da Méxice, S. A. en délares estadounidenses,
que devenga intereses mensuales a una tasa varlable LIBOR més 3.0% con venci-
miento 2018, 1,680,879

Cradlto por pagar con Banco Continental de Panama en ddlares estadounidenses
gue davenga intereses mensuales a una fasa variable Libor 5 28 dfas més 4.50%

con vengimiento en 2021. 109,310 - -

Crédito por pagar con Banco Nacional de México, S, A, en pesos que devenga in-

tereses timestrales ent MXN a unz tasa THE 28 dias mas 1,75% con vencimiento : ‘ .
2017. 483,892 - -

Crédito por pagar con Bansi S. A., Instilucién de Banca Maliiple que devenga intere-
ses mensuales en MXN a una tasa variable TIE 28 dfas méas 5.5% con vancimiento

2017, 31,968 43,593 46,500

Crédito por pagar con Deutsche Bank AG en délares estadounidenses que devenga '
interesss trimestrales a una tasa Libor 30 dias mas 5.25% con vencimienio 2015, 820,452 - -

Crédite hipotecario por pagar a Desarrollos Malecén def Suraste, 8. A, de C. V. que
devenga intereses mensuales en MXN a tasa varlable TIE 28 dias més 4.76% con

vencimiento en 2025, 531,208 863,700 666,046

Crédito hipotecaric por pagar a Banco Sanlander (Méxica) S. A, fastitucion de
Banca Multiple que devengs intareses mansuales en MXN a una tasa variable THE a3
28 dias mas 3.55% con vencimlento en 20186, . ) 488,192 632,186 569,404
Crédite hipolesario por pagar & Mellife México, S. A. de C. V. en ddlares estadounl-
dansas, que devengan intereses mensuales a tasa variable LIBOR 30 dias mds

2.56% con vencimiantos un 2019. 756,696 2,024,668 2,032,025

Crédito hipotecarlo por pagar a Ficeln Unidn de Crédito, S. A. da C. V., que deven-
gan [nlereses mensuales en MXN a una tasa TIIE 28 dias mds B.25% con venci-
miento en 2013, - L 71.244

1,374,733 9,937,364 10,010,694

Menos: porclén cireulante de los présiamos bancarios y
acraadoras hipolecarios a largo plaze {1,338,614) {497.697)

Deuda a largo plazo 510035118 § 9430667 $ 9624038

(386.606)
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Los vencimientos de Ia deuda a largo plazo sl g1 de diciembre de 2014, son: |

2016 : § 1,229,425
2017 2,900,678
2018 2,087,470
219 - 2,198,110
Afios posteriores 1,611,436
Total ' $10,036,119

5 i 11 de junio de 2013, se celebré un contrato de crédite simple con Baneo Santander México, 8. A,
Institucitn de Banca Maltiple, Bl pago de los intereses estd gavantizado por los rendimientos de
29,867 mil CBFD's, para lo cual se constituyé el fideicomiso irrevocable de administracion, inversion y
garantia, en donde Banco Santander act(ia como Videicomitente y Fideicomisario en primer lugary
Banco Mifel, 8. A., Institucién de Banca Miiltiple, con el cardcter de Fideicontitente y Fideicomisario

en segundo lugar.

Las garantfas otorgadas por los eréditos bancarios consisten en las propiedades y los derechos de rentas
presentes y futuros a través de fideicomisos.

il valor razonable de los eréditos a largo plazo al 3t de diciembre de 2014, 2013 ¥ 2012 0s de $11,686,964,
$10,210,128 y $10,290,620, El nivel de jerarquia para el valor razonable es Nivel 2.

" El valor razonable de los créditos a corto plazo es similar al valor en libros a las fechas presentadas,

Para la determinacién del valor razonable de los préstamos bancarios, sc utilizaron los siguientes in-
puts/insumos al g1 diciembre de 2014: .

» Curva LIBOR (Proveedor Integral de Precios).

» Curva Fras TIHE (Proveedor [utegral de Precios),

+ Curva descuento IRS (Proveedor Integral de Precios).
» Tipo de cambio USD/WMX {(Banco de México),

Las obligaciones de hacer y no hacer contenidasg en los contratos de crédito del Grupo requieren, entre
otras, ias sigoicntes:

s Entregar cierta informacién financiera de forma periddica.

» Iintrega aquella informacion que le sea solicitada por sus acreedores,

s Avisar de cualquier canthio material adverso a la Compafifa,

+ Mantener clertos indices de liquidez y cobertura de intereses,

Entregar informes de avances de obra,

No tener reducciones de capital y mantener Ja mismau estructura aceionaria,
No olorgar fianzas o garantfas,

Al 31 da diciemhre de 2014, 2018 y 2012 y a Ia fecha de emisién de estos estados financieros combinados y
consolidados, ¢l Grupo ha cumplido satisfactoriamente con sus obligaciones de haeer y no hacer, estable-
cidos en los contratos de préstamos,
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c. Certificados bursatiles 1evolventes

Fl Grupo ha levado a cabo diversas emisiones de certificados bursatiles con buse en un programa estable-
cido de Certificados Bursétiles a corto plazo de cardcter revolvente (“El programa®),
El monto total autorizado para este programa es por un total de $400,000,

Fil plazo de vencimiento de estos certificados es de 336 dias a partir de la fecha de emisién de cada grupo
de certificados serdn amortizados a su valor nominal en un solo pago en la fecha de su venchmiento. En
caso de pagar de forma anticipada se pagara a los tenedores una prima sobre el valor nominal.

El valor nominal de eada certificado es de $100 pesos y estos devengaran un interds bruto anual con hase
a THE més 2.90 puntos porcentuales.

Dichos instrumentos contardn con el aval toial de las subsidiarias Cabi Centros Comerciales, 8, A, P. I, de
C. V., Cabi Oficinas Corporativas, S. A. . L. de C, V. y Cabi Naves Industriales, S.AP. L de C. V.

Tt valor razonable estos Certificados Bursatiles al 31 de diciembre de 2014, 2013 y 2012 es similar a si
valor en libros ya que es un instrumento de corto plazo. _

Noia 14 - Provisiones:

31 de diclembre de

Julcios y litigios

I pasivo correspondiente es por un terreno en litigio ubieado en costa turquesa, Playa del Carmen,
Quintana Roo, el cual esta determinado en délares americanos, la variacién de afio con afio corresponde a

 lafluctuacién cambiaria,

Nota 15 - Rentas recibidas en gavantia y premios:

31 de diciembre de

2014 2013 2012
Premios $244,776  $321,826  § 418,237
Rentas recibidas en garanifa 187,683 - 211,845 86,953
Total . . 429,459 533,671 486,190
Menos - porcion circulante de premios {70,062) {12,898) {19.782)

$360407 $520773  $465408

Porcion no circulante
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Nota 16 - Partes relacionadas:

16,1 Cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas provenicntes de operaciones de venta y compra

de bienes y servicios:

a. Lag operaciones con partes relacionadas efectuadas en el curso normal de sus operaciones fueron

como sigue:

ingresos: . . 014 2013

Familiares cercanos de los accionistas
Renta de oficinas corporaiwas y espacios publicitarios;

- Diafimex, 8. A. de G $ 2033 $ -
R . e e . 465 407

31 de diciembre de

Egresos;

Familiares cercanos dé los accionistas
Servicios de mensajeria corporativa:
- Segmail, 5. A. de C. V. $ 235 3 5

Afiliadas:

Prestacion de SGNICIOS adm:nlsiraiivos .

~ Cabi Asesotla, 5. C 21,236 25,838
- Asasores y Gonstructores RB de México, S.A.de C. V. - -

- Gondominio Torre Esmeralda, A. C. - : “
Negaocio conjunio:

Prestacién de servicios de operacion: .

~ F00086 Forum Coalzacoalcos 2100 -

18,783
364

1,454

b. Los principales saldos con partes relacionadas se integran a eontinuacién:
Por cobrar: 2014 2013

Afiliadas:

Cuenta corriente! : -

- Cabi Controladora, EUA, 8. A. de C. V. $ 702,392 § 354,573
~ Fideicomiso Banamex F/1 72594 603,894 343,119
- Asesares y Construetores RB de México, S. A de C V. 190,824 249,535
- Cabi Desarrolfo inmobiliario, S. A. de C. V., 228638 22,644
- Residencial Coral D:amante S. A.deC. V. 80,627 80,827
- Coniroladora Olimpo, S. A. de G, V. 1,346 1,396
- Cabi Inmobiliaria, EUA., S A.de C, V. 278 1,490
- Cabi Holding, Inc. - © 11,738
- Grupo Novarg, 8. A. de C. V. - 34,965
- E Group Holding, 8. A, de C. V. : - - 3244
- Nathar S, A. de C, V. 303,283 -

- Philcon 8. A. de C. V. . 70,663 -

- Fideicomiso Deutsche Bank México F/1401 (FUNO) 10,853 -
- Otros : . 9,041 6,241

Apocrtacion de cuotas de mantenimiento:

.- Administradora Residencial Premium, A. C, : 2,817 2,761

- Admmls{radnra Residencial IR, A. C. 7,900 7,163
Venta de Bodega: )

- Administradora ODS, 8. A, dec v, - 6,823

Ascclada;
Compra veia de terrenos:
- Desarroilos Tultipark, S, A. de C. V. 68,969 -

012

§ 148,817
249,636
21,759
41,193
1,694
20,968
32,258
356,664

“

8,108

6,823
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2014 2013 . 2012

Acclonistar

Préstamos oforgados: .

- Fideicomiso Banamex F/174465 $ 361236 $ - $ -

- Jalme Dayan Tawil y Copropietarios (Proyecto Guarnavaca) 261,682 - -

- Jalme Dayan Tawil y Gopropietarios 52,504 17,393 19,493
- Ledn Kaminagl y Copropietarios 4,258 4,216 4,436
- Otros accionistas™ 105,711 143,409 86,023
Negoclo conjunto:

Serviclos:

- F/00096 Forum Coatzacoalcos ' 1,063 1.938 7,530
Por pagar:

Afiliadas:
- Cuenta coriente: . : : _ -

- Fideicomiso Banamex Palmas FM7075-3 $ 8,153 $ 41,332 3 7,574
- Cabi Controfadora, EUA, S. A.de C. V. 4,380 - “

- Controladora Jumbo 20 - 18,391 11,869
- Fideicomiso Invex FHM730 1,261,419 450,047 -
Seviclos:

- Asasoras vy Consultores, R.B. ME ) 873 873 874
- Giupo Elja : 610 - 1383
- Gabj Asesorfa, S.C. - 2,635 ‘ 4,484
Asociadas:

Préstamos: .

- Xtra proyectos, S. A. de C.V.% 350,000 274,761 128,000
- Desarrollos Tuilipark, 3. A.de C. V. - 116,518 235,601
Accionista: ‘

- Accionistas'" 317,763 621,485 367,644
Negocto conjunto:

- F/00096 Forum Coatzacoalcos - 2,487 -

17 12,073 14

Otros

$1,933236 . $.154068082 $. 777453

o Devengan intereses a una tasa fija del 7% anual.
@) Devengan intereses a una lasa fija del 9.05% anual.

16.2 Coneiliaci6n de cuentas por cobrar y por pagar provenientes de préstamos otorgados y/o recibidos

A continuacién se muestra la conciliacién de las cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas por
préstamos otorgados y/o recibidos: ‘
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Préstamos por cobrar:

Saldo al 31 de diciembre de 2012 $ 108,052
Préstamos realizados en 2013 48,347
Cobro de préstamos (2,320)
intereses generados - neto 10,039
Saido al 31 de diclembre de 2013 166,018
Préstamos realizados en 2014 858,161
Cobro de préstamos (45,098)
Intereses generados - neto : ._7.400
Saldo al 31 de diciembre de 2014 ‘ $ 785,481
Préstamos por pagar.
Saldo al 31 de diclembe de 2012 $ 569,643
Prastamos recibidos en 2013 - 477,878
_ Pago de préstamos ' {119,083)
Intereses generados - neto {68,380)
Saldo al 31 de diciembre de 2013 870,058
Préstamos rectbidos en 2014 75,239
Pago de préstamos {351,369)
Intereses generados - heto , {45.,561)
Saldo al 31 de diclembre de 2014 $ 548,367

El valor razonable de las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo al 31 de diclembure de 2014, 2013y
2012 ¢s similar a su valor en libros.

16.3 Compensacion del personal clave

El personal clave incluye a los directores, miembros del Consejo de Administracién y Comités, El Grupo
otorgd al personal clave, la siguiente compensacion:

Afio que termino el
31 de diciembre de
\ 2014 2013 2012
Coﬁwpensacién del personal clave ' $74,862 $76.874 573,253

Nota 17 - Capital contable:

Al 31 de dicienibre de 2014, 2013 y 2012, el capital social minimo fijo de Grupo GICSA csté formado por
acciones ordinarias, comunes y nominativas sin expresién de valor nominal, fntegramente suscritas y
pagadas, representativas del eapital social minimo fijo de la Serie “B”, como se muestra en la pagina

siguiente.
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a) Grupo GICSA, S.A.deC. V.

)

Ndmero
de acciones Descripcién Importe
466,386 Capilal Fijo Serie | Clase B - $ 677,220
- Capital Fljo Serie Il Clase B -

La subsidiaria Retail Operaciones y Administracion S, A. de C. V. mantiene una participacién del
22.50% de las acciones de (USA,

Al 31 de diciembre de 2014, el capital social de Desarrolladora 2020, 8. A, P. 1. de C. V. s¢ integra
como sigue: :
Numero ‘
de acciones ‘ Descripcian Importe
10 Capital Fijo Serle | Clase A $10
_2 Capital Variable Serie Il Clase A 2
12 $.12

Las utilidades retenidas incluyen la reserva legal. De acuerdo con la Ley General de Socicdades
Mercantiles, de las ntilidades netas del ejercicio debe separatse un 5% como minimo para formar la
reserva legal, hasta que su importe ascienda al 20% del capital social a valor nominal. La reserva legal
puede capitalizarse, pero no debe repartirse a menos que se disuelva la sociedad, y debe ser reconsti-
tuida cuando disminaya por cualquier motivo,

La distribucién del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado y
de las utilidades retenidas fiscales, causard ¢l ISR a cargo de la Compafifa a la tasa vigente al momento
de la distribucién, Elimpuesto que se pague por dicha distribueidn, se podré acreditar contra el ISR
del ejercicio en el que se pague el impuésto sobre dividendos y en los dos ejercicios inmediatos si-
gulentes contra el impuestd del gjercicio y los pages provisionales de los mismos.

Los saldos de las cuentias fiscales relevantes se mucstran como sigue:

. 2014 013 2012
Cuenta de Capital de Aportacion  $ 544918  § 623,556  § 503,564
Cuenta de Utilidad Fiscal Neta* - 739,500 849,047 853,902

~Cuenta de Utilidad Fiscal Neta Reinvertida ‘ - 13,045 12,546

%

$1.386,648  $4.370,012

Las principales subsidiarias que han goenerado dichos saldos son: Cabi Oficinas Corporativas, Cabi
Centros Comerciales y Cabi Conjuntos Residenciales,
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Nota 18 - Ingresos por arvendamiento:

1.2 mayor parte de los contratos de arrendamiento firmados por la Compatfifa son por periodos que van de
Tos tres a los diez afios forzosos. Generaimente dichos contratos de arrendamiento estdn basados en un
pago minime contingente basado en un porcentaje bruto de los ingresos de los arrendatarios.

Las rentas minimas futiras por cobrar, bajo acuerdos de arrendamiento operativo no cancelables, son:

: 2014
Menos de 1afle $ 1,803,045
Mayor de 1 afioy menos de 3 2,369,779
Mayor de 3 y menas de & afios - 870,851

Los centros comerciales se ubiean en las principales ciudades y destinos turisticos de la Reptiblica
Mexicana y cuentan con una ocupacién promedio del 92%, 90% y 82% al 31 de diciembre de 2014, 2013 y
2012, respectivamente. ‘

Las oficinas corporativas se ubican principalmente cn fa Ciudad de México v al 31 de diciembre de 2014,
2013 ¥ 2012, cucnta con una ocupacion promedio por afio del 9o%, 81% y 92%, respectivamente.”

Noia 19 - Gastos de administracién, venta y operacién por naturaleza:

Afto que terminé el
31 de diciembre de

2014 2013 2012,
Gastos de administracién: .
Servicios administrativos ‘ ' $ 456421 $ 108,099 $ 146,612
Gaslos de venta: : :
Comisiones por arrendamiento 29,384 28,146 39,038
(Gastos de aperacion. '
Nomina 313,135 243,005 247,819
Electricidad : ‘ 168,909 154,178 165,200
Mantenimiento ‘ 119,562 90,531 94,663
Derechos, tramites y licencias 89,957 77,046 54,900
Predial ‘ 66,585 78,462 76,957
Seguridad 61,876 60,665 64,843
Seguros 53,594 52,369 29,202
~ Limpieza 50,584 49,183 57,020
Agua 47,013 42,350 38,547
Depreciacion 22,218 24,446 17,292
Recargos, actualizacion y multas ‘ 38,764 22,980 33,326
Estimacién para cuentas de cobro dudoso 28,787 3,663 {69,819}
Arrendamientos’ ‘ 16,345 5,257 3229
Total de gastos de administracion, venta . .
y operacién ' - $15662,134  $1,039.369 $ 988,629
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Nota 20 - Ingresos vy eostos financieros:

Afio que fermind el
31 de diciembre de

2014 2013 2012
Coslos financieros!
Gastos por intereses de préstamoes bancarios ($ 741,956) ($ 804,869) ($ 881543
Pardida en camblos (3,758.821) {1.804,336) {1.434,034)

{4,601,477) (2.609,205) (2,316,577)

Ingresos financieros:

Ingresos por Intereses de depésitos bancarios 129,400 13,634 83,206
Rendimientos de CBFls 234,474 107,208 -

Efecto de valuacidn de CBFls 188,160 479,171 - 4,871,100
Utilidad en cambios ' 2.789,013 1,470,529 1,368,414

{Costos) ingresos financleras - netos

3,341,047 2,070,542 3,322,729

($1,160,430) ($_538663)  $1,007,152

Nota 21 - Impuesto a la utilidad:

Nueva Ley del Impuesto sobre Ia Renta (nueva LISR)

En octubre de 2013 las Cdmaras de Senadores y Diputados aprobaren la emisién de una nueva LISR, la
cual entrd en vigor el 1 de cnero de 2014, abrogando la LISR publicada el 1 de enero de 2002 (anterior
LISR). La nueva LISR recogi6 la esencia de Ia unterior LISR, sin embargo, realizd modificaciones impor-
tantes, entre las cuales se pueden destacar las signientes!

i

ii.

iii.

iv,

Limita las deduceiones en consumo en restaurantes y elimina la deduccién inmediata en activos
fijos.

Modifica la mecdnica para acumular los ingresos derivados de enajenacién a plazo y generaliza el
procedimiento para determinar la ganancia en enajenacion de acclones,

Modifica el procedimiento para determinar la base gravable parala P&L[Iclpa(:i()li de fos
Trabajadores en las Utllidades (PTU), establece la mecfinica para detexminay el saldo inicial de lz\

Cuenta de Capital de Aportacién (CUCA) y de Ia CUFIN,

Establece una tasa del ISR aplicable para 2014 y los siguientes ejercicios de 30%; a diferencia dela
anterior LISR que establecia una tasa del 30%, 20%, y 28% para 2013, 2014 ¥ 2015, respectivamente.

La Compafifa revisd y ajust6 l salde de impucsto diferido al 31 de diciembre de 2014, considerando
en la determinacién de las diferencias temporales la aplicacién de estas nuevas disposiciones, cuyos
impactos se detallan en la reconciliacion de la tasa efectiva presentada a continuacion, Sin embargo,
los efectos en la limitacién de deducciones v otros previamente indicados se aplican a partir de 2014,
y afeclan principalmente al impuesto causado a partir de dicho gjercicio.
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v. il resultado fiscal difiere del contable, principalmente, por aquellas partidas gue en el tiempo se

acimulan y se deducen de manery diferente para fines contables y fiscales, por el veconocimiento de

. los efectos de la inflacién para fines fiscales, asf como de aquellas pdl[lddb que solo afectan el resul-
tado contable o el fiseal,

vi,  La provision para el impuesto a la utilidad se analiza c6mo se muestra a continuacion:

Afio gue termind el
31 de diciembre de

i,

2014 2013 2012
ISR causado $ 8915 $ 18935 § 55,061
ISR causado correspondiente a CBFi's - 55,863 1,286,012
ISR diferido 1,243,418 160,175 {8,776)
IETU causado - 14,918 18,800
IETU causado correspondlente a CBFI's - - 586,800
462,862 (1,064,248)

IETU diferido ‘ -

Total de impuestos a la utilidad segin el estado de

resultados integral $1.262 330 B 712,763 $1.272.652

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013 las principales &1fmencias tempmalcs sobre Ias que se reconocld
el ISR diferido consolidado se analizan a continuacién:

31 de diciembre de

2014 2013 2012
Propledades de inversién (318,770,311} ($14,459,166)  ($11,057,777)
Estimacion de cobro dudoso y provigiones - 43,898 12,142 1,837
Pagos anticipados 280,694 358,177 1,014,167
Inmuebles, mobiliario y equipo 175,734 (83,188) (652,603)
Pérdidas fiscales 4,405,430 4,{152,195 ' 1.508.453
' (13,864,567) (9,719,840) (8,185,923)
Tasa del ISR aplicable 30% 30% 30%
~Suma del ISR diferido {4,159,367) (2,915,952) (2,758,777)
IETU diferido L - - 462,862
Total de impuesto diferido pasivo ($.4.150.367) (5.2915952) ($2.202915)
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viil. Los principales conceptos que originan el saldo del activo por IETU diferido, al 31 de diciembre 2012

S011:

2012

JETU diferido activo:
Crédito fiscal del saldo pendiente de deducir de inversiones
adquiridas entre enero de 1888 y agosto de 2007 : $ 33570
Cuentas y documentos por pagar 51,322
IETU diferido activo ' _ 84,892
IETU diferido {pasivo):
inmobiliaria {466,840)
Cuentas por cobrar ‘ {(12,701)
[ETU diferido pasivo o (479,541)
Credito por pérdidas de IETU : 857,511

$ 482862

Para la determinacion del IETU diferido al 31 de diclembre de 2012, la Compaiiia aplico las difeven-
cins temporales las tasas aplicables de acuerdo a su fecha estimada de reversién, El resuitado dexi-

vado de la aplicacion de diversas tasas se presenta en el rubro de efecto de impuestos por modi
cidn en tasas, '

muestra a continuacion:

Afio que termind el
31 de diciembre de

fica-

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la conciliacidn entre 1a tasa causada y tasa efectiva del ISR se

2014 013
Utilidad antes de impuestos a fa utilidad (A} $2,859,153 $2,411,022
Tasa causada del ISR (B) 30% 30%
ISR a la tasa legal (A par B) 857,746 723,307
Mas {menos} efecto en el ISR de las siguientes
partidas; -
Gasfos no deducibles 126,165 © 2,385
Ajuste anual por inflacién 174,799 164,504
IETU causado - : 14,918
Incremento por actualizacién de propiedades 196,305 -
Incremento por actuslizactén de pérdidas fiscales (88,047) -
Efecto neto en ef reconocimiento de la sancelacion de IETU -
diferido y reconocimiento de 1SR diferido - {169,226)
Otros : (14,638) (23,135)
Provision de impuesto sobre la renta ‘ '1.252.330 712,783
Tasa efectiva del ISR 7 ' 44% 31%
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% Elanalisis de los impuestos diferidos activas y pasivos esperado recuperar es el siguiente:

31 de diciembre de

. 2014 2013 2012

Impuesto diferido activo:

- Que se recuperaré dentro de 12 meses $ 160,097 $ 86,13¢ § 51,222

- Que se recuperara después de 12 meses 577,908 715,682 662,896
728,002 801,821 714,118

Impuesto diferido pasivo:

- Que se recuperara dentro de 12 meses (875,406) {292,908) {12,701)

- Que se recuperara después de 12 meses (4.611.863) _(3.424.865) _ (2,984,332)

lmpuesto diferido pasivo {4.887,369) _(3.717.773) _{(3,007,033)

Impuesto diferido pasive ~ Neto ($ 4169,367) ($2915852) (322929158

xi. Tl movimiento noto del ISR diferido (pasivo) y active durante el afio se resume a continuacion:

Propledades
) de Inyarsion
1 de enaro de 2012 ($ 3.317,333)
Gargado ¢ abonado a ’ :
estado de resullados {1.020.417)
‘ 1 de enero do 2014 {4,337,760)
. Cargado o abonado al .
aslade de resultados {1,283,343)
31 de diclembre de 2014 631,093

Inmuebles :
Estimaciones y Pagjos moblliarie Pérdidas
Pravisiones anlicipn ¥ equipo fiscales

$ 559 $ 304,250 {($105,781) & 452430
3,001 {196,797} 170.6825 8§83 ].23
3,842 107,453 (24,056} 1,335,559
8,527 {23.245) 77.676 (14,030
§.13.169 §..84208 5..562720 % 1,321,828

Total
{3 2,765,777)

—_(180.178)
(2,915,952}

{6.4,166,36G7)

xii. Al 31 de diciembre de 2014, 12 Compaiifa mantienc pérdidas fiseales consolidadas acumuladas por
un total de $4,405,420, cuyo derecho a ser amortizadas conira utilidades futaras consolidadas

caduca como se muestra a continzacion:

Aflo de la pérdida

2006
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014

Total

Importe

actualizado

$ 4428
58,003
220,569
182,404
156,935
240,133
593,280
2,030,265
368,474
551928

54,405,420

Afio de caducidad

2016
2016
2017
2018
2019
2020
2021

- 2022

2023
2024
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Nota 22 - Informacion por segmenlos:

La informaci6n por segmentos es reportada con base en la informacién viilizada por el Comité de
Ejeculivo para la toma de decisiones estraiégicas y operativas. Un segmento operativo se define como un
componente de una entidad sobre el cual se tiene informacion financiera separada que es evaluada regu-

larmente.

Los ingresos de los segmentos de la Compafifa derivan principalmente de Ias actividades inmobiliarias por
la renia de locales comerciales y oficinas corporativas (segmento de centros comerciales y oficinas eorpo-
rativas), asi como del sector mixto (segmento de desarrollos mixtos).

La Diveccitn General del Grupo es la méxima autoridad en la toma de decisiones de operacidu, agsignacion
de recursos y evaluacion de resultados con base en los informes revisndos para tomar fas decisiones es-
tratégicas del negocio, Como fue mencionado en la Nota 1, el Grupo ha decidido cambiar Ia composicion
de sus segmentos operativos, pasando de ¢ineo a sels segmentos, esto debido a la separacidn del segmento
de Desarrollos mixtos el cual anteriormente se encontraba presentado dentro del segmento de Oficinas

Corporativas. La informacitn financiera por segmentos por los afios terminados al 31 de diciembre de
2013 y 2612 es presentada de forma consistente con la informacidn ntilizada por la Direccion General en
2014, para evaluar los resultados de cada segmento,

El total de ingresos menos gasios y costos es el indicador de desempefio clave payala Administracién de Ia
Compafifa, el cual se reporta mensualmente al Comité de Operaciones.

Todos los ingreses de aclividades ordinarias, asf eomo los diferentes activos no corrientes del Grupo, se
encuentran deniro del pafs. La Administracion no realiza un andlisis por ubicacidn, porlo que no se revela
informacion por segmentos geogrificos, _

22.1 La informacidn financiera por segmentos del Grupo por los ejercicios que terminaron el 31 de
diciembre de 2014, 2013 ¥ 2012 s¢ muestra a continuacion:

31 de diclembre de 2014

Cenlros Oficlnas Naves Corjunlos  Dosarrollios
Comearclales* corporaiivas Indusldales resldenclales  Mixtos* Serviclos Total
Activas clreulantas: :
Efaclivo, squivalentes de efective
y ofactivo restingldo 5 473568 3§ 167,553 § 280 § 19234 § 204,193 § 154,244 § 1,100,072
Guonlas por cobrar - Nete 951,018 892,669 524,633 1,197,430 698,350 583401 4,847,419
Inventarios inmobiliarios 804 - - 850,958 - 951,762

1425300 _ 1.060,222 524,813 2167831 092 552 7376458 6,908,253

Propiedades de inversion, actlvos

fijos vy otros 12,717,371 2,768,080 13,655 837,028 14862,806 1,722,308 33,022,338
GBFl's 1,021,505 4,808,875 __£5.868.440
Total Active © $14,142.761 828,302 $1.660,033 S.A006A52 S1R0A5458 $7.326.910 $45.810.0M
Pasivo 5,038,985 2785323 1,266,512 2,802,312 7,242,653 5790771 26,805,536
Capital contable 7,203,796 _ 1,042,979 293,521 143,247 8,712,805 _1.527.147 _13.923.495

Total pasive y capilal contable $3i4142761 59478307 1660033 53005669 516ORG4RR S7326.018 546,819,031
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Ingreses por arrentaimicnio,
mantenimiento, ventas
inmaobiliaras y otros

Coslos y gastos do administra-
cidn, venla y operacion

Total de Ingrosos menos costos y
gastos

Varfacidn neta por ajusles en ol
valor razonable de propletades
de lisversién ’

Ganancla por aporacidn de pro-
vactos a Fidelcomisos de inver-
s1dn en bienes ralcas ’
Clros Ingresos {gaslos)
Padiclpacidn en los resultados de
asociadus conlabilizadas balo &l
método de paticipacion

Coslos financleras — Neto
Impusstos a Is ulilidad

Ulittdad neta combinada

Actlvos clreulantes;

. Efaclivo, equivaientes de efeclive
y efeciivo restringido
Cuentas por cobrar - Nelo
[nvanlarios nmaobiliaros

Propledades de Inversion, activos
filos
y oltos

Inverslén en asocladas
CBFI's

Total Aclivo

Pasivo
Capital confable

Folaf pasive y capltal conlable

31 do dictembre de 2014

Ceniros Oficinas Naves Conjuntes

Comergfales®  corporafivas

ndusirjales residenclales

Dasarrolies

Mixtos * Sanviclos Total

$1,208,704 $ 212,097 % B 74,778 § 1,470,188 5 704,148 & 3,663,865
(427,670} {62,480} (19.334) . _{68.575) {439,755) __{987,102) _{1.694,706)
781,184 169,637 (19,334) 3,203 1,030,433 (285,954) 1,669,108

2,624,042
14,095
{336,621)°
48,797
(1,160,430)
ﬁ£1.2§2.3§,@) :
5 1,606,823
31 de diclembre de 2013
Cantros Oficlnas Naves Conjuntog  Dasaricllos
Comerciaies*  corporalivas  industidsies  residenciales  Mixle* Serviclos Tolal
's 84,775  § 103,104 3 48 $ 14,769 % 96,660 % 16,682 § 316,048
398,952 652,280 177010 ‘662,472 612,361 964,400 3,467,475
3,242 - - 983,862 43 957,137
486,969 756,384 177.608 1,631,093 709,021 981,005 _ 4,740,680
T 11,652,632 _:_3_',5?5,950 448,038 1.288 321 13.037,.726 1,310,783 31,313,348
1.324,700 4,475,680 5,700,280
$i2,139,501  $4,310334 $1.948634 52919414 BI3 746747 56667468 541764288
2,453,508 3,455,461 ' 1,068,591 2,496,232 _9,330,088 6,834,768 24,437,628
9,686,993 875,873 881,243 423,102 4407870 _ 1.032.690 _17.316.660
$12,139,601 . $4.331,334 $1.949.834 $2.918474 $13,746,747 $.0,667.4A0 §41.764,208
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Ingresos por arrendamiento,
mantsnimiento, vantas
inmoblliarias v olros

Coslos y gastos de adminisira-
ctdn, venia y operacion

Totat da ingresos menos costos
¥ gastos

Variaclén nala por ajusies en el
valor razonable de propledadas
de Inversidn

Ganancla por aporiacién de
proyectos a Flidelcomdsos de in-
verslon en Blenes ralces

Ofros ingresos {gastos)

Parficipacion en los resultades
de asocladas conlabllizadas
bajo el método de pardivipacién

Coslos financleres - Nele
Impusstes a la ulifidad

Ulitidad nela consolldada

Actives circulantas:

Efaclivo, cquivalentes de
efectivo y efectivo restingido
Cuentas por cobrar - Noto
Inventarios Inmoblitados

Propiedades de inversion,
activos fijos y otres
Inversidn an asociadas
CBIs

Tolal

Pasivo

Capital conlable

Total pasivo ¥ capilal conta-
ble

31 de diclambre de 2013

Cantras Offcinas

Comerclales* corporativas
$ 928,236 $201,349
{322,044} {50.324)

506,182 151,028

Naves Conjuntos  Dasarrallos
Industrlates  resldenclales  Mixlos®

Sarvicios Total

$ $178,860  $1,076,620 $ 460,800 $2,834,882
{22.014) {170,690 (316.880) __ (476,087} (1.366.046)
22,014) 8270 - 788749 (24,287) 1477933

4,665,930

196,472
{467,765}

103,690
(638,663)
{603,184)
$1,744,413
31 do diciembre ge 2012

Cantros Oficinas
Comerclales®  corporativas

$ 116486 § 134,370

Naves Gonajuntos Desarrollos
industdales  residenciales Mixlos* Serviglos Total

$ 25547 % 18881 § 23036 § 15146 § 333,175

168,848 356,709 206,689 386,282 440,009 878,048 2,444,585
3315 1,183 833,326 837.823
287649 491088 233419 1,237,288 472,945 093,184 _ 3,616,683

1,866,908 31,148,751
.. 8,071,108

i1,813,290 3,653,210 547,566 1,978,871 11,488,916

ATATAR 1242422 1,087,943

$14641603 $586720 $1,868.918 $3,216160 15961861 $2.760.000 $30.836443
6000698 4,060,490 1078071 2,440,202 7,775,508

8642084 | 1.386.221

2,671,218 24,015,274
790,847 775,067 4,186,268 188,884 _ 16,820,169

$14.8416683 S 6980720

31866018 $A26458 11861861 H£2760,102 $39,8354483
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31 de dicierbre de 2012

Cenfros Oficinas Naves Conjunies  Desarralios
Comorgiales*  corporalivas  Industriales  resionciales  Mixtos® Sanviclos Tolaf

Ingresos per arrendamiento,

manienimiento, venlas ’ ]
tnmiohiliatias y olros $ 1,050,676 $426437 $ 179,836 $704.773 957,073 $115489  §$3,429,004

Cosios y gastos de administra-
cltn, venia y operaciin {363.0:32) (112,603) (68,158)  _{66B3.658) (260,105} (370,771 (1,878,922

Tolal da Ingresos menos coslos
y gaslos 667,644 312,834 111,383 38,115 676.968 (265,272) 1,661,672
Varinclin neta por ajustes en el ‘

. valor razonable de propiedades : . .

do inversién : 3,418,149

Ganancia por aportacion de
proyecios a Fideicomises de .
inversién en bienes ralees 884,201

QOfros ingresos (gastos) ‘ (999,2G5)

Parliclpacion en los resultados
de asociadas conlabllizadas )
bajo el método de participactin i 79,969

Coslos financieros - Nele 1,007,152
Impuestos a la utitdad | _{1,286,826)
§4,665,048

Ulilidad neta ‘consolidada

* Derivadao de los cambios mencionados en la nota 2.24 para lograr una visién de la presentaci6n hasta el
31 de diciembre de 2013 y 2012 se debe analizar ¢l Segmento de Oficinas corporativas més el Segmento
de Desarrollos Mixtos,

La informacién revelada en cada segmento se presenta neta de las eliminaciones correspondientes a las

transacciones realizadas entre las empresas del Grupo. lLos resultados y transaceiones inter segmentos

son eliminados a nivel total, formando parte del consolidado final del Grupo, Esta forma de presentacion
es la misma utilizada por la Administracién en los procesos de revision periodica sohre el desempefio del

Grupo,

Los impuestos & ingresos y costos financieros son matejados a nivel Grupo y no dentro de cadu uno de los
segmentos reportados. Como resultado de esto, dicha informacién no se presenta distribuida en cada uno

de los segmentos reportados.
aa .2 Ingresos inler-segmentos y con terceres

Lin 1a pAgina siguiente se presentan los montos de los ingresos inter segmentos y los ingresos con terceros.
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Centros comerciales
Oficinas corporativas
Naves industriales
Conjuntos residenciales
Desarrollos mixtos
Serviclos

Total

Centros comerciales
Oficinas corporalivas
Naves industriales
Conjuntos residenciales
Desarrollos mixtos
Servicios

Total

Centros comerclales
Oficinas corporativas
Naves industriales
Conjuntos residenciales
Desarrollos mixtos
Servicios

Total

Afio terminado
al 31 de diciembre de 2014

Ingresos
Total Infer segmento Ingresos
Seamentos  (eliminaciones) con ferceros

$1,176,566 (3 39,389)  $1,137,177
249,687 - 249,687

71,121 (14,000) 57,121
1,267,349 - 1,267,349
2,061,704 (1,109,073} 952,631

826 ($1.162,462) $3,663.965

Afio terminado
al 31 de diciembre de 2013

ngresos
Total Inter segmento  Ingresos
Seamentos  (elimipaciones) con tercergs

$1,133,473 ($ 205238) § 928,235

268,021 (66,672) 201,349 .

178,869 - 178,869
1,076,629 - 1,075,629
1,124,065 (673,255) 450,800

$3,780,047 ($.945,165)  $2,834,882

Afio terminado
al 31 de diciembre de 2012

Ingrasos .
Total -~ Inter segmento Ingresos
Segmentos  (eliminaciones) con ferceros

$1,116,308 ($ 65632) $1,060,676

438,522 (13,085) 425,437
179,536 179,536
701,773 701,773
957,073 957,073
1,865,549 . (1,750,050} 115,499

$5258.761  ($1828,767) $3,429,994

Las operaciones enire seginentos operativos se llevan a cabo a su valor de mercado, v las politicas conta-
bles con las cuales se prepara la informacién financicra por segmentos son consistentes a las descrilas en

1a Nota 2,
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22,3 Definicion de segmentos

Centros Comereiales

Corresponden a proyectos cuya construceidn consta de uno o varios edificios, los cuales se caracterizan
por ser de grandes dimensiones. Cuentan con la presencia de tiendas depattamentales, eines y mayor-
mente mis de 100 locales comerciales por centro comereial, Dentro de cstos proyectos se tienen alianzas
con tiendas Anela de renombrado prestigio, quienes parlicipan ya sea como propietarios de sus instala-
ciones o arrendatarios de largo plazo.

Ofiginas eorporativas

Corresponden a edificios corporativos ubicados en la Ciudad de México, en lag colonias Bosques de las

~ Lomags e Tnterlomas, asf como en Lomas de Chapultepec y Polanco, las cuales son zonas residenciales,
comerciales y de oficinas donde las ventas por metro cusdrado para oficinasg son de las més elevadas a

nivel nacional, y Ja colonla Cuauhtémoce, Log edificlos corporativos esldn considerados como oficinas

A/A+ ya que corresponden a edificaciones realizadas con los mds altos estfindares de calidad, innovacién

y lecnologia.
Naves industriales

Corresponden a naves indusiriales las cuales cuentan con los servicios yue requieren las empresas espe-
cializadas en la distribueibn y logistics de productos de conswmo interno v de exportacion. Las dimensio-
nes de estas bodegas se ajustan a los requerimientos de los arrendatarios, y se encuentran ubicadas en

accesos esivatégleos a dveas metropolitanas,

Conjuntos residenciales

Corresponden principalmente a departamentos de lujo ubicados en zonas estratégicas de la Repiiblica -
Mexicana, _

Desarrollos Mixtos

Corresponde a proyectos de uso mixto en donde se combinan centros comerciales, edificios corporativos,
cotjuntos restdenciales y holeles. Bl Grupo se encarga del desarrollo del centro comercial y el edificio
corporalivo, mientras que los socios estratégicos desarroflan, en su caso, el conjunto residencial y el hotel.
Este segmento puede crear sinergias dado que la combinacién de centros comerciales de slto nivel con
oficinas A/A+ y, en su caso, conjuntos residenciales y hoteles tienen el potencial de estimular los arren-

damientos e incrementar los ingresos,

Servicios

A través de este segmento se prestan servicios especializados inmobiliarios de valor agregado de 1a mds
alta calidad, Estos gerviclos incluyen servicios de generacion de muevos negoclos (desarrollo), disefio e
innovaeidn continua; de administracion, operacién y mantenimiento de inmuebles; de construceion de
nuevos proyectos, mejoras a proyectos en operacion y de comercializacion de espacios en arrendamicnto,
tanto a las prepiedades del Grupo vomo a terceros,
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Nota 23 - Otros gastos - Netos

Ao gue termind el
31 de diciembrs de

2014 2013 2012

Perdida en venta de proyectos ($114,260)  ($470,146) ($957,473)

Demolician de edificio {126,330) - -

Perdida en venta de derechos de cobro de clientes - - (32,014}

Otros {95,931) 2,381 {9,782)
~ Total : (8336,621)  ($467,766) {$999.269)

(1) Durante 2014, 2013 y 2012 la Compafifa ha realizado la venta de diferentes proyectos residenciales
como son: 1a huella del hotel olas Vallarta y Ia Isla Residence en 2014, pacific place en 2013 y 2012, la
Isla Residence, torres de la “A a la “F en 2013, Olas Vallarta cn 2012; en la parte comercial la venta de
un terreno en Xochimileo en 2013 v diferentes proyectos hoteleros. Dichas ventas han generado las

pérdidas que se reflcjan como parte de esta Ifnea,

Nota 24- Utilidad basica y diluidas

Como se indica en la Nota 1 por el gjercicio de 2014 se presentan estados financieros combinados los |
cuales incluyen las cifras consolidadas de Giesa y sus subsidiarias y Desarrolladora 2020 y sus subsidia-
rias, por lo que para efectos dela utilidad por accién hasica y diluida se determinan de forma separada.

A continuacién se muestra la determinacion de la utilidad por accitn bisica y diluida:

a. Utilidad por accién basica y dilnida de GICSA:

Afio que termind el
31 de diciembre de

2014 2013 012
Utitidad neta atrlbuible a la participacién controladora $767,687  $794,938 $3,255,269
Promedio ponderade de acciones en circulacldn 466,386 466,386 466,386
Utilidad por accién bésica y diluida : $ 16460 § 1.7045 3. .6.9798

b. Utilidad por accién basica y diluida de Desarrolladora 2020 al 31 de diciembre de 2014:

2014
Pérdida neta atribuible a la participacion controladora ($ 72,880}
Promedio ponderado de acciones en circulacion 12
Pérdida por accioh basica y diluida ($_6,073)
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Nota 25 - Contrato de asociacién:

- Con fecha 11 de julio de 2011, GICSA y Controladora Jumbo 20, 8. A. P. I. de C. V. {CJ20), con la compa-~
recencia, consentimiento y aceplacion de ciertas subsidiarias del Grupo, celebraron un contrato de asocia-
cién y una correspondiente carta de entendimiento, en cuyos términos las Partes se asociaron para parti-
cipar, conjuntamente y en partes iguales de los heneficios y cargas derivados o alvibuibles a veinte activos
{el “Negocio Jumbo®), integrado por 19 propiedades y la concesién para la operacién y explotacion comer-
cial de una terminal maritima por un monte total de $1,428,500, medlante la emisién de una Aceion

egpecial con valor de $1.00 peso,

Con fechas 4 de abril de 2012 y 30 de octubre de 2012, lag partes celebraron ¢onvenios modificatorio y de

terminacion al Contrato de Asoviacién, respectivamente, con el objeto de autorizar Ia aportacion de la

~ propiedad, los contratos de arrendamiento y relalivos derechos de cobro de 15 propiedades y los derechos
sobre la Coneesién a FUND (véase Nota 9}, Asimismo, el contrato de terminacion reconoce que $105,628

han sido pagados y el monto restante ($1,322,872) se reconocen como un pasivo a corto plazo. El derecho
de cobro de dicho pasivo ha sido transferido por el acreedor a diversas personas fisicas sefialadas dentro

del contr ato.

El monto del pasive reconocido estd mpreqentado por cl importe miximo que serfa exigible ala Compaﬁla
de acuerdo al contrato.

En relacién a las enatro propiedades restantes (Jumbo 4), [as partes acuerdan: a) que CJ20 y GICSA par-
liciparan en partes iguales y al 50% de las cargas v beneficlos sobre los Inmuebles Outlet Lerma, Forum
Culiacdn y Forum Coatzacoaleos, mediante la Accidn cspecml mencionada anteriormente y; b) la celebra-
citin de una promesa de compraventa del 50% de las acciones emitidas por una subsidiaria de GICSA
(Torre Esmeralda III) a favor de CJ20, una vez que se cumplan con ciertos requerimientos legales, Ala
fecha de la emisién de estos estados financieros no ha sido formalizads esta operacidn.

Nota 26 - Contingenvcias y compromisos:

26.1 Contingencias

Al 91 de diciembre de 2014, 2013 y 2012, la Compafifa tiene diversos juicios civiles, Iaborales y mercanti-
les en proceso, el departamento legal espera que los resultados de Jos diferentes juicios se resuelvan sa-
tisfactoriamente,

De acuerdo con la Ley del ISR, las empresas que realicen operaciones con partes relacionadas, residentes
en el pafs, estdn sujelas a limitaciones y obligaciones a los que utilizan con o entre partes mdependmnies

* de operaciones comparables,

Durante el curso normal del negocio, la Compafifa adquiri6 derechos de compra de terrenos a través de
anticipos. Estos acuerdos estn conlingentes a la consecuci6n de permisos por parte de las autoridades
mumicipales y cstatales para realizar sus proyectos,

Al 51 de diciembre de 2014, 2013 y 2012, 1a Compania ticne pasivos veneidos por méis de 60 dias, inelu-
yendo impuestos a la utilidad, el monto de dichos paswos 'xsclonde a $1 878,238, $1,936,445Y $1,765,049,
respectivamente, Admmnalmcn’rc, estd en proceso de revisiones de gjereiclos fiscales por parte del
Servicio de Administracién Tributaria (GAT) derivado de incumplimiento en obligaciones. Ala fechala
Compafifa ha realizado diversas negociaciones y/o pagos que por dichos pasivos, porlo quela
Administracién no espera ninguna contingencia relevante.
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26.2 Compromisos

Al cierre de los gjercicios, 2013 y 2012, la Compafifa lenfa compromisos lotales de enlregar 64 y 178
departamentos respectivamente, con un valor de venta de 96 y 35 millones de dolares estadounidenses,
respectivamente, :

Nota 27 - Eventos suhsecnentes:
4. Oferla Pablica

El Grupo estd en el proceso de colocacion de una Oferta Piblica Indeial (IPO por sus siglas en inglés) de
Grupo GICSA. en la Bolsa Mexicana de Valores. Actualmente se encuentra en el proceso de cimplimientos
regulatorios con lag autoridades y sc espora consolidar este evento durante el mes de mayo de 2015.

La oferta pfiblica conlleva también el fortalecimiento de la estructura de Gobierno Corporativo del Grupo,
con la inclusién de consejeros mdepcndlentes al Consgjo de Administracién, Estos cambios surlivdn
efectos durante el mes de mayo del 2015,

b. Reorganizacién del Grupo

Durante el primer trimestre de 2015, el Grupo completd ciertas operaciones para consolidar a
Desarrolladora 2020 y sus subsidiarias; en cada caso, propicdad diveeta o indireeta de sus principales
aceionistas (Grupo de control), ¢ incorporarlas al negocio de servicios inmohiliarios mediante operaciones

‘de compraventa de acciones.

Asimismo, pata cfectos del 1PO de Gripa GICSA, so esth habajando en la simplificacién de la cstructura
del Grupo, con lo cual se pretende llegar 4 una estructura més eficlente y enfocada principalmente en los
negocios de Ofieinas Corporativas, Desarrollos Mixtos y Centros Comerciales,

¢. Pagode Impuestos

Durante el primar trimestve de 2015 ¢l Grupo ha realizado pagos de adendos fiseales poria cantidad de
$611.2 millones, con ¢l fin de regularizar su situacién fiscal,

Nota 28 - Awtorizacion de los estados financieros combinados y consolidados:

Tos estados financieros combinados al ¥ por el gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2014 y sus notas
fueron autorizados para su emision el 21 de abril de 2015, por Diodoro Batalla Palacios, Director de
Administracién v Finanzas, quien tione poder legal para autorizaros. :
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“Ciudad de México a' 06 de Mayo de 2015.- Grupo GICSA S.A. de C V. (GICSA, T.a -
compaitfa, o el Grupo), (Clave BMV: gicsa) la compaiifa mexicana Ifder en desarrolos
inmabiliarios de calidad, con presencia en 17 entidades de la reptiblica, anuncié el dia
de hoy su primer reporte de sus resultados financieros y operativos consolidados
correspondicnics al cuarto trimestre dc 2014, el cual finalizé el 31 de Diciembre del

2014,

" Cifras Acumuladas en millones de pesos mexicanos consolidadas

: 403 14 4Q 13
Ingresos | 3,664 2,835
UAFIDA = 1,669 1,478
Margen UAFIDA - 45% 52%
Resultado Neto Mayoritario ' 898 997

Nota: Las cifras presentadas en estas tablas, asf como en el presente documento, estén
expresadas en millones de pesos mexicanos a pesos cortientes, salvo que se especifique
lo contrario; y han sido preparados en conformidad con las Normas de Informacién
Financiera (NIF), Las cifias pueden variar por cfectos de redondeo.

GICSA obticne sus ingresos de dos fuentes principales: La venta de proyectos
residenciales asi como la renta de oficinas, locales comerciales y naves industriales.
Asimistvio la empresa genera ingresos por otros servicios (fales como la administracion

de inmuebles que no son de su propiedad).

Durante los préximaos 12 meses GICSA continuard inclinando sus esfuetzos hacla fos.
segmentos comercial y residencial, que actualmente rep:esen’ran mas de la mitad de los

proyectos en operacion del grupo.
Acerca do GICSA

GICSA es el nombre comercial y marca, bajo [a cual ha erccido ef grupo de mas
crecimiento y éxito en la industria del desarrollo inmobiliario en México,
Teniendo sus origenes en 1989, agrupa a su corporativo en Grupoe GICSA S.A. de C.V,,
Desde el desarrollo de nuestro primer proyecto, la clave de nuestro €xito se ha basado
en que constantemente creamos productos nuevos e innovadores que satisfacen a
nuestros usuarios y son de alta rentabilidad para los inversionistas, por lo que se analiza
‘a detalle cada una de las opcmnes de desarrollo en que trabajamos, selecmonﬂndo los
més rentables y de menor riesgo.




inmobiliarios, a través de cinco unidades de negocio especializadas:

¢ Cenlros Comerciales

¢ Conjuntos Residenciales
° Edificios de oficinas

° Naves Indusiriales

° Hoteles y Mega resorts
° Retail y Hotretenimiento

Los Proyectos relacionados con vivienda residencial son exclusivamente para venta,
michtras que el resto de las unidades consisten en una combinacién de venta y renta,

Nuestra presencia nacional abarca las ciudades de Acapuleo, Canctin, Campeche,
Cozumel, Coatzacoalcos, Culiacan, Distrito Federal, Estado de México, Guadalajara,
Los Cabos, Monterrey, Morelia, Playa del Carmen, Puerfo Pefiasco, Tepic, Vallarta y
Veracroz.

GICSA colocé el 8 de agosto de 2008 un certificado bursatil de corto plazo, por 12

periodos de 28 dias o 336 dfas, por un importe de 600 millones de pesos, a una tasa de
referencia TIIE a 28 dias mas un spread de [ 10 pb, sobre esta tasa, con amortizacién al

venclmicnto,




Dicha emisién fuc pagada exitosamente el dia 9 de Julio de 2009, misma fecha en la que

la compafifa emitié un nuevo certificado bursatil de, corto plazo, por 12 periodos de 28
dias o 336 dias, por un hinporte de 505 millones de pesos, a una tasa de referencia TIIE a
28 dias mas un spread de 400 pb, sobre esta fasa con amottizacion de acuerdo a la

siptiente tabla.

Pago 1 $ 5,612,111 1.11%
Pago 2 s 5,611,111 1.11%
Pago 3 S 5,611,111 1.11%
Pago 4 $ 5,611,111 1.11%
Pago s 5 | 5,611,111 1.11%
Pago 6 5 5,611,111 1.11%
Pago 7 $ 8,416,667 LE67%
Pago 8 $ 17,768,519 | 3.52%
Pago 9 $ 17,768,519 3.52%
Pago 10 5 17,768,519 3.52%
Pagoll $ 17,768,519 3.52%
Pago 12 {al vencimiento) S 391,842,593 | . 77.59%
Total 505,000,000 100.00%

Pagos Parciales de Principal er fechas de pago de intereses cada 28 dias




