BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB. DEC.V.

TRIMESTRE: 03 ANO: 2014

CLAVE DE COTIZACION: Gglesa 0 TERRIRR B AR AT

GRUPO GIGSA, 8.A. DE G.V. ESTADOS DE S{TUACION FINANCIERA

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2013

CONSOLIDADQ
(MILES DE PESOS) . Impresién Final
S : TE
16006000 ACTIVOS TOTALES ] 43,205,224 40,636,492
11000000 ACTIVOS CIRCULANTES i 7,184,708 5,754,142
11010000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTWVO 883,413 309,650
11020000 INVERSIONES A CORTO BLAZO 0 0
11020010 INSTRUMENTOS FINANGIEROS DISPONISLES PARA SUVENTA . A 0
14020020 INSTRUMENTOS FINANCIEROS PARA NEGOCIACION a 0
11020039 INSTRUMENTOS FINANGIEROS CONSERVADOS A SU VENCIMIENTC 0 0
11030000 CLIENTES (NETQ) [} 0
11030040 CLIENTES o ]
$1030020 _ESTIMACION PARA CUENTAS INCOBRABLES 0 Q
11040000 GTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) 4,269,547 3,468,248
11040010 GTRAS CUENTAS POR COBRAR 4,269,547 3,468,248
11040020 E£STIMACION PARA CUENTAS INCOBRABLES a o
11050000 INVENTARIOS 2,031,748 1,976,244
11051600 ACTIVOS BIOLOGICOS CIRCULANTES . i 0
11360000 OTROS ACTIVOS CIRCULANTES 0 [
41060010 PAGOS ANTICIPADOS 0 ¢
11080020 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADGS. 0 9
11080030 ACTIVOS MANTENIDOS PARA SU VENTA [} 0
11066050 DERECHOS Y LICENCIAS 2 o
11060060 OTROS a 0
12000000 ACTIVOS NO CIRCULANTES 36,020,616 34,882,350
120610000 CUENTAS PCR COBRAR (NETO) : 0 [
42020000 INVERSIONES 6,818,735 6,417,248
12020010 INVERSICNES EN ASOGIADAS Y NEGOCHOS CONJUNTOS 835,245 716,968
12020020 INVERSIONES CONSERVADAS A SU VENGIMIENTO [} 0
12020030 : INVERSIONES DISPONIBLES PARA SU VENTA 8 0
12020040 OTRAS INVERSIONES : ] 5,980,490 5,700,280
12030000 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (NETC) 321,878 378,563
12030010 INMUEBLES [} 0
12630020 MAGUINARIA Y EQUIPC INDUSTRIAL 0 o
42030030 OTROS EQUIPOS : ] 321,978 178,563
12030040 DEPRECIACION ACUMULADA [i 9
12030050 CONSTRUGCIONES EN PROCESO [ a
12046008 PROPIEDADES DE INVERSION 28,543,421 . 27,887,654
12056008 ACGTIVOS BIOLOGICOS NO CIRCULANTES a 0
12060000 ACTIOS INTANGIBLES (NETO) 0 0
12060010 CREDITC MERCANTIL [} 0
12060020 MARCAS 0 [}
2060030 DERECHOS Y LICENCIAS 0 [}
12060034 CONCESIONES 0 0
12060040 OTROS ACTIVOS INTANGISLES [} 0
12070008 ACTIVOS FOR IMPUESTOS DIFERIDOS [ 0
12085000 OTROS ACTIOS NO CIRCULANTES 338,362 108,967
12080001 PAGOS ANTICIPADOS 0 0
12680010 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS i [ 0
12080020 BENEFICICS A EMPLEADOS 0 : o
12080021 ACTIVOS MANTENIDOS PARA SU VENTA 0 o
42080040 CARGOS DIFERIIGS (NETO) 338,382 198,987
12080050 QTROS o a
20000000 PASIVOS TOTALES 24,526,663 23,271,145
21000000 - PASIVOS CIRCULANTES 4,088,596 4,535,880
21010008 CREDITOS BANCARIQS 734,234 1,656,616
21020000 CREDITOS BURSATILES ' 0 0
21030000 . OTROS PASIVOS CON COSTO i 0 o
21940000 PROVEEDORES i 1,537,954 1,530,248
21050000 IMPUESTOS POR PAGAR . 34,430 542,180
21050040 IMPUESTQOS A LA UTILIDAD POR PAGAR 34,430 542,180
21050020 ] OTROS IMPUESTOS POR PAGAR [ a
21060000 GTROS PASIVOS CIRCULANTES 1,781,678 797,835




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S AB. DEC.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GICSA i e TR 03 AROE A
GRUPO GIGSA, S.A. DE G.V. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2013

CONSOLIDADO

(MILES DE PESOS} Impresién Final
21050010 INTERESES POR PAGAR [ g
24060020 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS b a
24066030 INGRESOS DIFERIDOS 0 0
21064050 BENEFICIOS A EMPLEADOS o [}
21660060 PROMISICNES o 0
21060061 PASIVOS RELACIONADGS CON ACTIVOS MANTENIDOS PARA St VENTA CIRGULANTES 0 0
21060080 OTROS 1,784,978 797,835
22000000 PASIVOS NO CIRCULANTES 20,437,067 18,735,285
22010080 CREDITOS BANCARIOS 11,789,573 9,884,728
22020000 GREDIYOS BURSATILES 0 ]
22030008 OTROS PASIVOS CON COSTO 9 a
22040000 . PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDCS 5,561,150 5,023,798
22050000 OTROS PASIVOS NO CIRCULANTES 3,086,344 1,876,738
22050010 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS o 0
22050020 INGRESCS DIFERIDOS 0 0
22050040 BENEFICICS A EMPLEADOS 0 0
22050050 - PROVISIONES 0 0
22050051 PASIVOS RELACIGNADOS CON ACTIVGS MANTENIDOS PARA SU VENTA NO CIRCULANTES 1 o
22050070 OTROS 3,066,344 3,826,738
30000000 CAPITAL CONTABLE 18,679,561 17,365,347
30010000 CAPITAL CONTABLE DE LA PARTICIPACION CONTROLADORA 18,679,561 17,365,347
30039000 CAPITAL SOCIAL 677,224 677,224
30040000 ACCIONES RECOMPRADAS 0 0
30650000 PRIMA EN EMISION DE ACCIONES [} i
30060800 APCRTACIONES PARA FUTUROS AUMENTGS DE CAPITAL 0 0
30070000 OTRO CAPITAL CONTRIBUIDO 1,879,950 1,855,553
30080060 UTILIDADES RETENIDAS (PERDIDAS ACUMULADAS) 16,122,387 14,832,570
30080010 RESERVA $EGAL o o
30080420 OTRAS RESERVAS s g
30080036 RESULTAROS DE EJERCICIOS ANTERIORES 14,739,252 13,085,763
30080040 RESUITARO DEL EJERCICIO 1,377,740 1,741,412
30080050 OTROS 5,385 5,395
30090000 OTROS RESULTADCS INTEGRALES ACUMULADOS (NETOS DE IMPUESTOS) 0 o
30690010 GANANCIAS POR REVALUACION DE PROPIEDADES 0 [
30020020 GANANCIAS (PERDIDAS} ACTUARIALES POR OBLIGACIONES LABORALES 8 0
30090030 RESULTADO POR CONVERSION DE MONEDAS EXTRANJERAS 0 0
30090040 CAMBIOS EN LA VALUACION DE ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA SU VENTA 1] o
30080050 CAMBIOS EN LA VALUACIGN DE INSTRUMENTOS FINANCIERQS DERIVADOS 0 )]
30080060 CAMBIOS EN EL VALOR RAZONABLE DE QFROS ACTIVOS 0 ¢
30090070 PARTICIPACION EN OTROS RESULTADOS INTEGRALES DE ASOCIADAS Y NEGOCIOS o a
CONJUNTOS
30080080 OTROS RESULTADOS INTEGRALES [} 0
30020000 CAPITAL CONTABLE DE LA PARTICIPACION NGO CONTROLADORA i o




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S AB. DEC.V.
CLAVE DR COTIZACION:  GIGSA .. mmesTRE 03 ARt 2014
SRUPO GICSA. S.A.DE G.V. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DATOS INFORMATIVOS
Al 30 DE SEFTIEMBRE DE 2014 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2013

CONSCLIDADO

(MILES DE PESOS) . Impresion Final
91000010 PASIVOS MONEDCA EXTRANJERA CORTO FLAZO 0 0
91000020 PASIOS MONEDA EXTRANJERA LARGO PLAZO 0 0
91000030 CAPITAL SOCIAL NOMINAL 0 [}
91000840 CAPITAL SCCIAL POR ACTUALIZACION 0 a
91000050 FONDOS PARA PENSIONES Y PRIMA DE ANTIGUEDAD 0 a
91080060 NUMERC DE FLINCIONARIOS (%) 0 0
91000070 NUMERC DE EMPLEADOS (%) 0 0
91000080 - - NUMERO DE OBREROS (%) [ [}
91000090 ’ NUMERO DE ACCIONES EN CIRCULACION () 8 [
91000100 NUMERO DE ACCIONES RECOMPRADAS (% a 0
91000110 ‘ EFECTIVO RESTRINGIOO (1) 0 0
91000120 DEUDA DE ASOCIADAS GARANTIZADA 0 o

(1) ESTE CONCEPTO SE DEBERA LLENAR CUANDO SE HAYAN OTORGADO GARANTIAS QUE AFECTEN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
(*} DATOS EN UNIDADES




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GICSA

GRUPO GICSA, S.A.DEC.V.

ESTADOS DE RESULTADQS

TRIMESTRE: 03

POR LOS PERIODOS DE NUEVE Y TRES MESES TERMINADOS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Y 2013
'~ (MILES DE PESQS)

ANO:

2014

CONSOLIDADO

Impresion Final

i MULADO: |
40010000 INGRESQS NETOS 1,882,910 £20,047 2,081,464 669,256
46010016 SERVICIOS 0 0 0 [}
48010020 VENTA DE BIENES 37,307 5,757 100,082 3,144
40610030 INTERESES 4 4 [ 0
40010040 REGALIAS [} [ @ [}
40010050 DIMIDENDCS 0 Q [ 0
40010080 ARRENDAMIENTO 1,293,158 435,260 4,174,742 389,059
40010064 CONSTRUCCION [} 0 [} G
40010070 OTROS 552,444 179,030 06,637 277,053
40020000 COSTO DE VENTAS 23,474 1,848 165,724 7,068
40821000 UTILIDAD (PERDIDA) BRUTA 4,849,738 518,198 1,945,667 662,187
40030000 GASTOS GENERALES 711,091 264,382 90,716 330,153
40040000 UTILIDAD {PERDIDA) ANTES DE OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO 1,138,645 353,307 1,013,951 132,034
40050000 OTROS INGRESOS Y (GASTOS), NETO 742,864 335,495 237,854 159,538
40660000 UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION ) 1,881,506 688,802 1,259,802 172,439
40079008 INGRESOS FINANCIERCS 2,432,605 4,263,056 1,229,481 -387,035
40670610 _ INTERESES GANADOS ) 3,948 1,468 3,718 873
40070020 UTILIDAD POR FLUCTUACION CAMBIARIA, NETO 1,865,232 1,256,702 1,270,738 460,843
40070020 UTILIDAR POR DERIVADOS, NETO 0 9 .0 0
40070040 UTILIDAD POR CAMBICS EN VALOR RAZONABLE DE [NSTRUMENTOS 350,428 98,411 124,827 _s38,804
FINANCIEROS
40070050 ' OTROS INGRESOS FINANCIEROS 103,996 103,996 79,853 79,853
48080008 GASTOS FINANCIEROS 2,674,931 4,677,938 1,897,319 672,038
40680010 INTERESES DEVENGADOS A CARGO 566,580 208,710 554,915 190,552
40080020 PERDIDA POR FLUGTUACION CAMBIARIA, NETO 2,130,567 1,458,944 1,323,707 477,548
40080020 PERDIDA PCR DERIVADOS, NETG [} o 4 [
40080050 PERDIDA POR CAMBIOS EN VALOR RAZONABLE DE INSTRUMENTOS 0 2 0 0
| FINANCIERQS
40080060 OTROS GASTOS FINANCIEROS 28,384 9,284 18,697 3,537
40080000 INGRESQS [GASTOS) FINANCIEROS NETQ 242,326 414,883 867,838 1,088,073
40100008 PARTICIPACION EN LOS RESLILTADOS DE ASCCIADAS ¥ NEGOCIOS 11,838 10,451 24,202 8,175
CONJUNTOS
40410000 UTILIDAD [PERDIDA} ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 1,651,018 284,370 608,166 888,459
40120000 IMPUESTOS A LA UTILIDAD 40,243 2,140 38,957 10,525
40120010 IMPUESTO CAUSADO 46,243 2,140 38,257 10,525
40120020 IMPUESTO DIFERIDO 0 0 0 0
40430000 UTILEDAD (PERDIDA) DE LAS OPERAGIONES CONTINUAS 1,610,775 282,230 £69,908 -898,984
40140000 UTILIDAD (PERDIDA) DE £.AS OPERACIONES DISCONTINUAS, NETO 0 0 [ g
40160000 UTILIDAD (PERDIDA} NETA 1,510,775 282,230 £69,909 898,984
40160000 PARTICIPACION NO CONTROLADCRA EN LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA 233,035 117,818 204,824 127,632
40470000 PARTICIPACION CONTROLADORA EN LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA 1,377,740 164,412 365,085 1,026,616
40180000 UTILIDAD {PERDIDA) NETA BASICA POR ACCION 1} F) 0.00 040
40150060 UTILIDADG (PERDIDA) NETA POR ACCION DILUIBA 0 0 0.00 0.08




BOLSA MEX!CANA DE VALORES, S.AB. DEC.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GICSA TRIMESTRE: 03 ARIO: 2014
GRUPO GICSA, 5.A.DE C.V. ~ ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL o o
(NETOS DE IMPUESTOS) CONSOLIDADG

POR LOS PERIODOS DE NUEVE Y TRES MESES TERMINADOS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Y 2013
(MILES DE PESOS)

40200900 UTILIBAD {PERDIDA) NETA 282,230
PARTIDAS QUE NO SERAN RECLASIFICADAS A RESULTADOS N
46216000 GANANCIAS POR REVALUJACION DE PROPIEDAGES a 4] a a
40220000 GANANCIAS (PERDIDAS) ACTUARIALES PCR OBLIGACIONES LABORALES o 0 o 0
40720400 PARTICIPACION EN RESULTADOS POR REVALUACION DE PROPIEDADES DE 1] ] o] o]
ASOCIADAS Y NEGOCIOS CONJUNTOS :
) PARTIDAS QUE PUEDEN SER RECLASIFICADAS SUBSECUENTEMENTE A
RESULTADOQS
40230000 RESLLTADO POR GONVERSION DE MONEDAS EXTRANJERAS [ a ] a
CAMBIOS EN LA VALUACION DE ACTIVOS FINANCIERCS DISPONIBLES PARA i+ Q a . a
40240000 SU VENTA .
40250000 CAMBIOS EN LA VALUACION DE INSTRUMENTOS FINAMGIERQS DERIVADOS o] o Q 0
40280000 CAMBIOS EN EL VALOR RAZGNABLE DE OTROS ACTIVOS 0 a G
46276000 PARTICIPACION EN OTROS RESULTADOS INTEGRALES GE ASOCIADAS Y- 0 - i ¢
NEGOCIOS CONJUNTOS - .
40280600 OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0 0 o
40230040 TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES L] a ¢ ]
40300000 UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL 1,610,775 282,230 563,909 -898,984
40320000 "UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL ATRIBUIBLE A LA PARTICIPAGION NO 233,035 . 117,818 204,824 127,632
CONTROLADORA
40340000 UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL ATRIBUIBLE A LA PARTICIPACIGN 1,377,740 164,412 365,085 -1,026,616
CONTROLADORA .




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DEC.V.
CLAVE DE COTIZACION:  GICSA TRIMESTRE: 03 ARO: 2014

DATOS INFORMATIVOS CONSOLIDADO

POR LOS PERIODOS DE NUEVE Y TRES MESES TERMINADOS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Y 2013
(MILES DE PESOS) Impresién Final

92000012 ; DEPRECIACION Y AMORTIZACION OPERATIVA |




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB.DEC.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GICSA : TRIMESTRE: 03 ANO; 2014
GRUPO GICSA, 5.A. DE C.V. o ) ES'TA'DOIS D'E'RIE'SUL'I"ADOS” B ) B S )
DATOS INFORMATIVOS (12 MESES)  CONSOLIDADG
PCR LOS PERIODOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Y 2013

{MILES DE PESOS) Impresion Final
52000030 INGRESOS NETOS (**) 9 ¢
92000040 UTILIDAD {PERDIDA} DE OPERACION {**) o [}
92000080 ) UTILIDAD {PERDIDA} NETA (**) 0 a
92000056 PARTICIPACKIN CONTROLADORA EN LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA(*) 0 0
92000070 DEPRECIACION Y AMORTIZACION OPERATIVA (**) 0 0

(*) DEFINIRA CADA EMPRESA
) INFORMACION ULTIMGS 12 MESES
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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB. DEC.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GICSA o TTMESTRE s ANer 2w
: ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO
GRUPO GIGSA, S.A. DEC.V, INDIRECTO)

POR 1.OS PERIOPOS DE NUEVE MESES TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE

204 Y 2013
(MILES DE PESOS)

CONSOLIDADO
Impresién Final

50040600 UTILIDAD {PERDIDA) NETA ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 1,651,018 G0B,166
50020000 +{-) PARTIDAS SIN IMPACTO EN EL EFECTIVO g [}
50020010 + ESTIMACION DEL PERICDO 0 0
50020020 +PROVISION DEL PERIORO 0 0
50020030 + (-) OTRAS PARTIDAS NO REALIZADAS 0 [
50030080 +(-) PARTIDAS RELACIONADAS CON ACTIVIDADES DE INVERSIGN 688,509 255,850
50030010 + DEPRECIACION ¥ AMORTIZACION DEL PERIODO 280,476 211,339
50030020 £+ UTILIDAD 0 PERDIDA EN VENTA DE PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 0 0
50030030 +{-) FERDIDA (REVERSION) FOR DETERIORO 688,775 742,934
50030040 HPARTICIPACION EN ASOCIADAS Y NEGOCIOS CONJUNTOS 280,210 276,745
50030050 DIVIDENDOS COBRADOS 8’ o
50030060 {-INTERESES A FAVOR 8 a
50030070 (IFLUGTUAGION CAMBIARIA 0 0 ;
500300880 (-} +OTRAS PARTIDAS 0 [} |
50040000 +(-) PARTIDAS RELACIONADAS CON ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO -1,023,310 515,364 ‘
50040010 (+)INTERESES DEVENGADOS A CARGO ) o o |
50040020 (+)FLUCTUACION CAMBIARIA ] 1,023,310 515,364 |
50040030 (+)OPERACIONES FINANCIERAS DE DERWVADOS 0 0 |
50040040 + (-} OTRAS PARTIDAS 0 0
50050000 FLUJO DERIVADO DEL RESUETADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD -60,301 453,048
| sacacode FLUJOS GENERADQS O UTILIZADOS EN LA GPERACION 755,704 1,440,404 j
50060018 + {-) DECREMENTO {INCREMENTO) £N CLIENTES 904,198 -287,857
50060020 + (-} DECREMENTO (INGREMENTO) £N INVENTARICS 325,586 1,596,798
50060030 cui él}J Il_:)f'g?éESMENTO (INGREMENTO) EN OTRAS CUENTAS PGR COBRAR Y GTROS ACTIVCS 211,868 26340
50080040 + () INCREMENTO (DECREMENTO) EN PROVEEDORES 270,950 548,359
50080050 + {-) INCREMENTO {DECREMENTO) EN OTROS PASIVOS 194,618 412,784
50050060 + £)IMPLESTOS A LA UTILIDAD PAGADOS O DEVUELTOS 120,118 1,780,952
50070000 FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION -816,505 1,603,542
"AGTIVIDADES DE INVERSIGN :
50080000 FLUJOS NETDS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION -363,718 0
56086010 £HNVERSIONES CON CARACTER PERMANENTE 0 o
50088020 +DISPOSICIONES DE INVERSIONES CON CARACTER PERMANENTE 6. o
50080030 {(JINVERSION EN PROFIEDADES, PLANTA Y EQUIFO 363,718 a
50060040 +VENTA DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPG 9 q
50060050 () INVERSIONES TEMPORALES [i Q
50080060 +DISPOSICION DE INVERSIONES TEMPORALES 0 0
50080870 {(-INVERSICN EN ACTIVOS INTANGIBLES 0 0
50080080 +DISPOSICION DE ACTIVOS INTANGIBLES 0 0
50080080 {(-JADQUISICIONES DE NEGOCIOS a a
50080160 +DISPOSICIONES DE NEGOCIOS [} [
50080110 +DIVIDENDOS COBRADOS 0 0
50080120 +INTERESES COBRADOS 0 0
50080130 +(-) DECREMENTO (NCREMENTG) ANTIGIPOS ¥ PRESTAMOS A TERCEROS 0 o
50086140 + 1) CTRAS PARTIDAS Gy 4
'AGTIVIDADES DE FINANGIAMIENTO
50090000 FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE AGTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 1,753,066 1,551,527
50090010 + FINANCIAMIENTOS BANCARIOS 2,568,402 4,943,305
50090020 + FINANCIAMIENTOS BURSATILES 517,896 -1,083,089
50090030 + OTROS FINANCIAMIENTOS 0 0
50080040 (-} AMORTIZACIGN DE FINANCIAMIENTOS BANCARIOS 0 0
50080050 (-} AMORTIZACICN DE FINANCIAMIENTOS BURSATILES [ 0
500800B0 (-} AMORTIZACIGN DE OTROS FINANCIAMIENTOS [} 0
50080070 +{.} INCREMENTC (DECREMENTO) EN EL CAPITAL SOCIAL 0 0
50080080 () DMIDENDOS PAGADOS 0 0
50090030 + PRIMA EN EMISION DE ACCIONES 0 0
50030100 + APORTACIGNES PARA FUTUROS AUMENTOS DE CAPITAL 168,405 1,321,554
50090110 (-¥NTERESES PAGADOS -464,826 -830,243
50096120 (ARECOMPRA DE ACCIONES [ o
50000130 + (- OTRAS PARTIDAS [} o




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION: GICSA TRIMESTRE: 03 ANO: 24

' ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO
GRUPO GICSA, S.A. DE C.V, L
POR LOS PERIODOS DE NUEVE MESES TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE
2014 Y 2013

(MILES DE PESOS)

CONSOLIDADG -
Impresion Final

50100000

INCREMENTO (DISMINUCION} DE EFECTIVD Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO ) §73,763 «§2,016
50110000 CAMBIQS EN EL VALOR DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO L] a
50120000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO . 309,650 341,583
50130000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 883,413 289,548




Notas a los estados financieros consolidados
intermedios (no auditados) |

Por ios tres meses que terminados del 30 de Septiembre 2014, y 30 de Septiembre de 2013

{En miles de pesos)

Notal- DESCRIPCION DEL NEGOCIO

Grupo GICSA, S. A. de C. V. y Subsidiarias se dedican al desarrollo de proyectos inmobiliarios, de vivienda
residencial, a la adguisicidn, venta, construccion, comercializacion y arrendamiento de centros comerciales,
edificios corporativos, naves industriales y servicios de hotelerfa.

Nota 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS NO
AUDITADOS

2.1 Estados Financieros intermedios consolidados no auditados

Los estados financieros consolidados intermedios no auditados al 30 de Junio de 2014, han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién ﬁnanciera'(IFRS por sus siglas
en inglés, en adelante “NIIF’), La Administracién ha utilizado su mejor saber y entender con relacién a las
normas y sus interpretaciones, los hechos y circunstancias y los principios de contabilidad que seran
aplicados en el momento en que la Compafifa prepare sus primeros estados financieros anuales completos
bajo NIIF al 30 de Junio de 2013. No obstante a esta consideracidn, los mismos pueden estar sujetos a
cambhios, por ejemplo, modificaciones a las normas vigentes e interpretaciones adicionales pueden ser
emitidas por el International Accounting Standard Board (en adelante “IASB”) que pueden cambiar la
normativa vigente. Por consiguiente, hasta que la Compafiia prepare su primer juego completo de estados
financieros bajo NIIF y establezca su fecha de transicion tal como se encuentra definida en la NIIF 1, existe
la posibilidad de que los presentes estados financieros sean ajustados. '




2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados intermedios no auditados de la Compatfiia han sido preparados de
acuerdo a las NIIF, emitidas por 1ASB, en vigor de al 30 de Junic 2014, '

Los estados financieros consolidados no auditados por el periodo terminado al 30 de Septiembre de 2014 y el
afio terminado el 30 de Septiembre de 2013 auditado, que fueron preparados bajo NIF, han sido
reestructurados bajo NIIF con efecto desde fa fecha de transicidn. La posicién financiera y los resultados de
operacion por el periodo terminado al 30 de Septiembre 2014 no son necesariamente un indicador de los '
resultados que pueden ser esperados para el afio que conciuya af 30 de Septiembre de 2013.

Los Estados Financieros Consolidados intermedios no auditados han sido preparados con base a costo
histdrico, excepto por las siguientes partidas del estado de situacién financiera.

- Propiedades de inversidn, son medidos a su valor razonable

-Instrumentos financieros derivados, son medidos a su valor razonable
2.3 Bases de consolidacién

Los estados financieros consolidados intermedios no auditados comprenden el estado de la situacién
financiera consolidado al 30 de Septiembre de 2014, al 30 de Septiembre de 2013 y a la fecha de transicién,
estado de cambios en el capital neto, estado de resultados y utilidad integral integrado por naturaleza y
estado de flujos de efectivo indirecto para los periodos terminados al 30 de Septiembre de 2014 y 2013.

Las subsidiarias son aquellas controladas por la Compaiifa, incluyendo entidades de propdsito especifico,
sin importar el nimero de acciones que sean propiedad de la Compaiiia. El control existe cuando la
Compafifa tiene el poder, directa o indirectamente, de regir las politicas financieras y operativas de una
entidad a fin de obtener beneficios de sus actividades. Las entidades se consideran consolidadas desde la
fecha en la cual el control se transfiere a la Compafiia y la consolidacién se finaliza a partir de la fecha en la
cual se le retira dicho control. El método de compra se usa para reconocer la adquisicién de subsidiarias

por parte de la Compaiiia.

Los estados financieros de las subsidiarias han sido preparados por los mismos periodos que se informan
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usando politicas contables consistentes. Todos los saldos, operaciones, ingresos y gastos y utilidades y
pérdidas internas de la Compafiia y sus subsidiarias, incluyendo utilidades no realizadas derivadas de
operaciones dentro del grupo, se han eliminado en la consolidacion.

Un cambio en la participacion en una subsidiaria, sin que exista cambio en el control, se considera como

una transaccion de capital.

Estos estados financieros consolidados incluyen los de Grupo GICSA y los de sus subsidiarias, cuya
participacion accionaria en su capital social se muestra & continuacion.

Participacion
2013 2012
Compaiiia % % Actividad
Cabi Naves Industriales, 100 100 Tenedora de acciones y arrendamiento de naves
S.AP.l de C.V. y subsidiarias industriales en Tlalnepantla, Estado de Mexico.
Inmobiliaria Marroqul, 100 100 Desarrolio de proyectos inmobiliarios, adquisicién,
venta y comercializacion de departamentos
SA. deCV. Y subsidiarias residenciales.
Cabi Servicios, S.A. de C.V. 100 100 Servicios administrativos, de corretaje y tenedora de
acciones. '
y subsidiarias
Cabi Conjunios 100 100 Desarrollo y comercializacion de departamentoé
Residenciales, 8.A. de C.V.y residenciales en Cancun, Cluintana Roo.
subsidiarias ' '
Cabi Centros Comerciales, 100 100 Tenedora de acciones y arrendamiento de locales
comerciales en varios centros comerciales ubicados
S.A.P.. de C.V.y subsidiarias principalmente en Canciin, Quintana Roo,
Guadalajara, Jalisco y Coatzacoalcos, Veracruz.
Cabi Oficinas Corporativas, 100 100 Tenedora de acciones, arrendamiento y venta de
SAPIL deCV.y espacios de oficinas corporativas en la Ciudad de
subsidiarias Mexico.
Faorum Buenavista, S.A.P.L. 50 50 Desarrollo de un centro comercial en la Ciudad de
de C.V. México y tenedora de acciones.
Banco JP Morgan, S.A. 50 50 Arrendamiento de locales comerciales en un centro
Institucion de Banca Multiple comercial ubicado Coatzacoalcos, Veracruz.
F/0096 ' _ .
Paseo Inter, S.A.P.l. de C.V. 50 50 - Arrendamiento de un centro comercial en la Ciudad
: : . de México.
Farum Tlaque, S.AP.1. 50 50 Arrendamiento de un centro comercial en

‘de C.V.

Guadalajara, Jalisco.




Participacion

L2013 2012

Compafiia % % Actividad
Forum Centros Comerciales, 50 50 Desarrollo de un centro comercial en la Ciudad de
SAPlLdeCV. . Puebla. .
Desarrollo Reforma Capital 50 50 Desarrollo de cficinas corporativas en la Giudad de

250, S.A.P.l. de C.V. México.

Los safdos y operaciones importantes entre las compafias consolidadas han sido eliminados.

(1) Las adquisiciones {o aportes de capital) y enajenaciones de Subsidiarias efectuadas por la Compafifa,
durante los afios 2012 y 2011 han sido las siguientes:

Asociadas: Una asociada es una entidad sobre la cual la Compaffa ejerce influencia significativa. Influencia
significativa es el poder de participar en las decisiones de politicas financieras y operativas, pero no control
o control conjunto sobre esas politicas. Los resultados, activos y pasivos de fas asociadas son incorporados
en estos estados financieros consolidados intermedios no auditados utilizando el método de participacién,
excepto cuando la inversidn es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso es contabilizada en
conformidad con IFRS 5 Activos No Circulantes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.
Bajo el método de participacién, las inversiones en asociadas son registradas inicialmente al costo, y son
ajustadas posteriormente en funcién de los cambios que experimenta, tras la adquisicién, fa porcién de los
activos netos de la asociada que corresponde a la Compafia, menos cualquier deterioro en el valor de las
inversiones individuales.

Los dividendos recibidos desde estas entidades asociadas se registran reduciendo el valor libros de la

inversion.

Los resultados obtenidos por estas entidades asociadas que corresponden a la Compaiifa conforme a su
participacion se incorporan, netos de su efecto de impuestos, en el rubro “Participacion en Ganancia
(Pérdida) de asociadas contabilizadas por el método de participacién” del Estado Consolidado de Resultados
Integrales. Las pérdidas de una asociada que excedan la participacion de la Compafiia en dicha asociada son
reconocidas solo en la medida que {a Compaiita haya incurrido en obligaciones legales o constructivas o
haya realizado pagos en nombre de la asociada.

Cuando una entidad de la Compafifa realiza transacciones con una asociada de la Compafifa, las ganancias y
pérdidas son eliminadas en funcién de la participacion de la Compafiia en la asociada correspondiente.




2.4 Conversion de moneda extranjera

Las transacciones en monedas extranjeras son inicialmente registradas al tipo de cambio de la moneda
funcional a la-fecha de fa transaccién. Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera
son convertidos al tipo de cambio de la moneda funcional a la fecha del balance general. Todas las diferencias
son llevadas a utilidades o pérdidas.

Las partidas no monetarias que son medidas en términos de costo histdrico en una moneda extranjera, son
convertidas usanda los tipos de cambio a la fecha de adquisicién o de cuando se determind el valor

razonable,

Los activos y pasivos de operaciones extranjeras son presentados en pesos mexicanos convertidos al tipo de
cambio a la fecha del estado de situacién financiera, mientras que el estado de resultados esta convertido al
tipo de cambio promedio ponderado del perl’odo. Las diferencias de tipo de cambic que surgen de la
conversién son llevadas directamente a un componente separado del capital.

2.5 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los activos y pasivos, ni los ingresos y
gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o esté permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo del fondo de la transaccion. ‘

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y que la Compaiiia tiene {a intencidn de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos

en la cuenta de resultados.




Nota 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES APLICADAS

3.1. Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF {(CINIIF)

Los estados financieros consolidados intermedios no auditados adjuntos no incluyen la aplicacion de los
siguientes pronunciamientos, los cuales han sido promulgados, pero no han entrado en vigor:

Modificaciones a NiiF-7 Revelaciones — Transferencias de activos financieros

NitF 9 {modificada en 2010} Instrumentos financieros

NIC 24 (revisada en 2009)  Revelaciones con partes relacionadas

Moadificacionesa NIC 32 Clasificacién de derechos emitidos

NIIF 19 Liquidacion de pasivos financieros con Instrumentos de Capital

NIC 27 (Revisada 2011} Estados financieros individuales

NiC28 Inversiones en asociadas

NIIF 10 Estados financieros combinados

NIIF11 Negocios conjuntos

NHF 12 : Revelaciones de intereses en otras entidades
NIIF 13 , Medicién dé valor razonable

NIC I{modificada 2011) Presentacion de estados financieros

NIC ;L9 Beneficios a empleados

Mejoras a las NIIF emitidas en 2010

A la fecha de emision de los estados financieros consolidados intermedios no auditados adjuntos, la
Compafifa estd en proceso de determinar los efectos de estas nuevas normas en su informacion financiera.
Sin embargo, la administracion de la Compaiiia considera que no tendran un impacto material en su
situacién financiera o en los resultados de sus operaciones. '




3.2. Efectivoy equi\ialentes de efectivo

Para fines del estado de la situacidn financiera consolidado intermedio no auditado, el efectivo y
equivalentes de efectivo se integran por efectivo en bancos, caja y depdsitos bancarios a corto plazo de
realizacién inmediata a montos de efectivo predeterminados, los cuales no estan sujetos a riesgos

“materiales de cambios en su valor

tos equivalentes de efectivo estdn representados principalmente por fondos de inversién y mesa de
dinero. El efectivo restringido incluye principalmente depésitos bancarios para el pago de servicio de la
deuda y garantias colaterales para respaldar las fluctuaciones generadas por los instrumentos financieros

derivados contratados.
3.3. Inventarios

El inventario inmobiliario consiste en departamentos de tipo residencial en condominio y villas
residenciales para la venta e incluyen los terrenos, terrenos en desarrollo, costos y gastos incurridos como
parte de la construccién. Los inventarios se valGan al valor menor entre el costo de adquisicién y el valor
neto de realizacidn. El costo de los inventarios se basa en el costo de adquisicién, costos de financiamiento,
otros impuestos y otros costos directamente atribuibles a la adquisicion de productos y servicios netos de
descuentos y otros tipos de rebajas comerciales. '

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado durante el curso ordinario de la operacién
menaos cualquier costo adicional estimado que se espera incurrir en la venta.

3.4. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion de la Compaiiia representan inmuebles para arrendamiento, principalmente
edificios de oficinas corporativas, naves industriales y locales comerciales, las cuales son mantenidas para
producir rentas y/o plusvalia (incluyendo las propiedades de inversién en construccion para dichos

propositos).




las propiedades de inversidn se vallan inicialmente a su costo, incluyendo fos costos de la transaccidn.
Posteriormente, las propiedades de inversion se valllan a su valor razonable a la fecha del balance general.
Los valores razonables estdn hasados en valores de mercado, siendo estos los importes estimados por los
‘cuales una propiedad puede ser intercambiada a la fecha de la valuacién.

El valor de mercado estd basado en fa capitalizacion de las rentas de mercado menos costos operativos, -
como costos de mantenimiento, seguros y gastos. El factor neto de capitalizacion y el valor presente de las
diferencias entre ia renta de mercado y la renta contratada, la ocupacién v el gasto de mantenimiento son
considerados en el calculo de cada propiedad en lo individual. Posterior a la adquisicion los gastos
subsecuentes son adicionados al valor en libros del activo cuando es probable que los beneficios
econémicos futuros fluyan a la entidad.

Periddicamente el portafolio de propiedades es valuado internamente por el método de estimacién de
multiplos de valuacidén para obtener un valor de capitalizacién de rentas. Para dicha metodologia se
obtienen de un proveedor de precios un estimado de los mitiplos “forward looking” de una muestra de
empresas dedicadas al arrendamiento de inmuebles similares a los de la compafiia en las categorias de
Oficinas, centroscomerciales y naves industriales. Dichos multiplos son ajustados por riesgo pais, por
descuento por liguidez y por prima de control. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el
valor razonable de las propiedades de inversién se incluyen en la utilidad o pérdida del periodo en que se

originan.
No se han realizado valuaciones por valuador profesional independiente.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su venta o cuando se descontinua
permanentemente el uso de la propiedad de inversién y no hay beneficios econdmicos futuros esperados
de la venta de dicha propiedad. Cualquier ganancia o pérdida proveniente de la baja de la propiedad de .
inversion {calculada como la diferencia entre el ingreso neto por fa venta y el valor en libros de la
propiedad de inversién) se incluye en la utilidad o pérdida del periodo en el que la propiedad se da de baja.

3.5. Inmuebles, mobiliario y equipo

Los inmuebles, mobiliario y equipo se valtan a su costo y se presentan netos de su depreciacidén acumulada
y/o deterioroen su valor, en su caso. El costo incluye el precio de compra y cualquier costo que se atribuya
diractamente al acondicionamiento del activo de acuerdo a sus intenciones de uso. Cuando se requiere
reemplazar partes significativas de inmuebles, mobiliario y equipo, la Compaiifa reconoce dichas partes
como activos individuales con vidas Gtiles y depreciacidn especificas, respectivamente. De igual manera, si
se lleva a cabo una inspeccion mayor, su costo se reconoce en el valor en libros de inmuebles, mobiliario y
equipo como un reemplazo si se satisfacen los requerimientos para su reconocimiento.




Los inmuebles, mobiliario y equipos que posee la Compafiia corresponden a los activos tangibles que
cumplen Ia siguiente definicion:

Inmuebles, mobiliario y equipo: son utilizados para el uso interno de la Compafiia donde desarrolia sus

actividades de administracién y venta.

afios
promedio
Inmuebles 40.
Mobiliario y equipo 10
Equipo de computo , 3
'Maquinaria y equipo 4
Equipo de transporte 4
Otros activos | : 6

3.6. Obligaciones financieras

La Compafiia reconoce sus obligaciones financieras en el estado de la situacién financiera intermedio en el
momento que, y Unicamente cuando, se obliga a las provisiones contractuales del instrumento. Las
obligaciones financieras se reconocen inicialmente al valor razonable de la operacidn, excluyendo, segin
corresponda, cualquier gasto incurrido derivado de la misma.

¢

Préstamos con intereses

Todos los créditos y préstamos son reconocidos inicialmente al valor razonable de fa operacién menos los
costos directamente atribuibles a la misma. Después del registro inicial, los créditos y préstamos que
generan intereses se val(an con base en su valor devengado mediante la aplicacion del método de interés
efectivo. Las utilidades y pérdidas son reconocidas en el estado de resultados en el momento en que los
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pasivos se liguidan; asi como, mediante el proceso de amortizacidn.

3.7. Capitalizacion de los costos por préstamos

Los costos de préstamos directamente atribuibles a la adquisicion, construccion de un activo que toma un
lapso sustancial para estar listo para su uso o venta, son capitalizados como parte del costo del activo
respectivo cuando se encuentra en proceso de construccion. Todos los demas costos de préstamos se
llevan a resultados en el periodo en que se incurren. Los costos de préstamos incluyen intereses y otros

costos que la Compafiia incurre en relacion con la obtencion de préstamos.

Actualmente la compaiiia capitaliza los costos por préstamos en fa construccidn de propiedades de
inversion la cual mientras. se encuentra en este procesc es valuada al costo. Una vez terminada

sustancialmente su construccion esta es valuada a su valor razonable.

3.8. Reconocimiento de ingresos y costos

Los ingresos y costos se reconocen como sigue;

Los ingresos por venta de departamentos residenciales y de espacios comerciales de desarrolios
terminados se reconocen cuando la Compaiiia transfiere a sus clientes los riesgos y beneficios V
significativos inherentes a la propiedad de los bienes inmuebles, lo cual normalmente ocurre al
momente de la escrituracidn y entrega de los mismos. El inventario inmobiliario de departamentos
residenciales se registra en el costo de ventas con base en los valores de venta de los departamentos
y espacios comerciales vendidos.

Los ingresos y costos por arrendamiento y otros servicios relacionados como comisiones, premios,
cuotas de mantenimiento y publicidad se reconocen conforme al método de linea recta con base a [a
vida de los contratos de arrendamiento. '

Anticipos y depdsitos para ventas futuras representan depdsitos por contratos para ventas futuras
de departamentos residenciales y locales comerciales, ios cuales se llevaran a resultados una vez que

. se perfeccione la venta.
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‘iv. - Rentas recibidas -anticipadamente representan -anticipos de -rentas que se -aplicaran a resultados
conforme se devenguen de acuerdo a la duracién de los contratos de arrendamiento.

v. Depdsitos en garantia son depdsitos de los arrendatarios, principalmente en ddlares
estadounidenses, para garantizar el pago oportuno de las rentas de los locales comerciales, naves
industriales y oficinas corporativas propiedad de la Compaiiia.

Los arrendamientos se clasifican como operativos cuando bajo los términos del contrato de arrendamiento
no se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad a los
arrendatarios. Todos los demds arrendamientos se clasifican como financieros. A la fecha no existen

arrendamientos financieros.

4. Transicién y édopcién por primera vez de las NIIF

Como se menciona en la Nota 2.1, los estados financieros de la Compafifa por el afio que terming el 31 de
Marzo de 2012 serdn los primeros estados financieros anuales preparados bajo NiiF. La fecha de transicién
a tas NIIF fue el 1 de enero de 2011. Anteriormente, los estados financieros eran preparados bajo NIF las
cuales difieren en algunas areas respecto a las NIiF.

4.1. Aplicacidn de exenciones

Como parte de la adopcién de NilF, la Compafiia aplico NIIF 1, la cual requiere la aplicacion retrospectiva de
todas las NIiFs a la fecha de transicion excepto por ciertas excepciones obligatorias y exenciones
voluntarias a la aplicacién retrospectiva.

La excepcidn obligatoria aplicable a las Compaiiias es la relacionada con las estimaciones contables. Debido
a gue las estimaciones contables realizadas bajo NIF son consistentes con los estimados bajo NIIF al 1 de
enero de 2011, 31 de diciembre de 2011, y estas no fueron modificadas retrospectivamente.

Las exenciones sefialadas en la NIIF 1 que Grupo GICSA ha decidido éplicar en su proceso de adopcidn de

NIF son las siguientes:
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{i} Combinaciones de negocios: La compaiiia aplicara la exencidn de combinaciones de negocios. Por lo
tanto no ha reformulado sus combinaciones de negocios que ocurrieron antes de la fecha de transicién.

(ii} Diferencias de conversidn acumuladas: La Compafiia aplicara la exencion de diferencias acumuladas
por el efecto de conversién, por lo tanto ha considerado que las reservas por conversién generadas hasta
la fecha que la compaiiia realizé su transicién a NIIF han sido traspasadas a “Ganancias acumuladas”.

(iif} Costo revaluado como costo atribuido: La Compaitia aplicara la exencion de costo asumide para el
rubro de Propiedad, planta y equipo. Por lo tanto ha elegido utilizar el monto de Ia revaluado bajo NiF a
la fecha de transicién como costo asumido. ‘

La compafifa adoptara la exencion de costo asumido para el rubro de propiedades de inversidn. Por la
tanto ha elegido utilizar el valor razonable a la fecha de transicion como su coste asumido.

(iv) Instrumentos financieros: La Compafifa no ha considerado aplicar contabilidad de cobertura para sus

instrumentos de derivados.

{v} Medicién a valor razonable de activos o pasivos financieros al momento de su reconocimientos: La
compafifa a aplicard la exencion ya que ha decidido reconocer sus utilidades del dia 1 en reconocimiento
inicial de instrumentos financieros prospectivamente desde fa fecha de transicidn.

Los efectos de adopcidn por primera vez de NIIF son reconocidos en cuentas de resultados acumulados
u otras reservas en el Capital de la Compafiia, dependiendo si dichos ajustes estdn realizados o no a
dicha fecha.
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4.2, CONCILIACIONES BAJO NHF Y DESCRIPCION DE AJUSTES REALIZADOS.

a) Conciliacion de resultados acumulados:

30/09/2014 30/09/2013
Cargo Crédito Cargo Crédito
Saldos segiin NIIF mexicanas 6,114,080 6,721,548
R ”
i e.vaiuacmn d.e las - 9,781,126
propledades de inversién =~ 6,641,056
_ m.—RecIamﬁcaf:lon de los 227171
efectos de fa inflacidn 227,173
iv.- Efecto acumulado de
_conversion ) 313,100
Resultado acumulado
Safde segin NIIF 16,122,387 7,181,329

b) Conciliacién de resultados acumulados trimestrales:

30/09/2014 30/09/2013 .
Cargo . Crédito Cargo Crédito
Saldos segtin NIIF mexicanas 410,831 © 82,74
i.- Revaluacién d.e las 3 1,382,001
propiedades de inversion 111,897

iii. ~-Reclasificacion de fos
efectos de la inflacién

iv.- Efecto acumulado de
cotiversién

Resultado acumulado

Saldo segiin NIIF 972,110 194,621




c) Conciliacion de capital contable:

30/09/2014 30/09/2013
Cargo Crédito Cargo Crédito

Saldos seglin NIIF mexicanas 9,506,626 5,157,506
i.- Revaluacién de las

. 9,069,020
propiedades de inversion 9,673,626
V.- arren-damlento periode de 103,916
adecuaciones 103,916
Saldao segin NIIF 18,679,562 16,935,048 | -

Los principales ajustes: fueron:

() Propiedades de inversion: Conforme a la NiIF 40, las propledades de inversion se valuan a su valor
razonable. Con base a calculos realizados por personal de la Compafiia tomando datos internos y
observables del mercada se determino el valor razonable de las propiedades de inversion.

(i) Inmuebles, magquinaria y equipo: Conforme a la NIIF 16, los activos utilizados para efectos
administrativos se consideran PPYE y son valuados a su costo mediante la determinacién de
componentes significativos, por lo que la Compafifa determino dichos.componentes y nuevas vidas
atiles. '

(ili) Efectos de fa inflacion: Conforme a la NIIF 29, se considera que existe hiperinflacidn cuando esta es
superior, igual o cercana al 100%, en mexico de acuerde a NIIF no existe hiperinflacion desde 1998, por lo
que se pracedio a dar de baja dicha efecto. '

- {iv) Efecto acumulado de conversion: Conforme a la exensién de la NHF 1, los los efectos de la conversion
de moneda extranjera a la fecha de transion se consideran nulos.

(v} Arrendamiento, periodo de adecuaciones: Conforme a la NIIF 17, el periodo de adecuacione se debe
de reconocer como una disminucién al ingreso durante la vida del contrato.
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5. Inmuebles, mobiliaric y equipo

A continuacién se presentan los saldos del rubro al 30 de Junio de 2014, 30 de Junio

de 2013:

Clases de Inmuebles, mobiliario y equipo,'neto

Inmuebles

Mobiliario y equipo
Equipo de computo
Maquinaria y equipo

Equipo de transporte
Otros activos

Clases de Inmuebles, mobiliario ¥ equipo, neto

Clases de Inmuebles, mobiliario y
equipo,bruto

Inmuebles
Mobiliario y equipo
Equipo de computo
Maquinaria y equipo
Equipo de transporte

Otros activos

Clases de Inmuebles, mobiliario y
equipo, neto

30-09-2014

5114,432.

179,192
63,379
36,804

16,350

30-09-2014  30-09-2013

5114,432

111,576
2,735
24,881

6,170

62,186

$321,978

36-09-2013
$196,690
166,459
. 80,623

32,092

6,759

658,225

$1,140,848

$196,690

122,285
3,646
22,748

5,940
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Clases de depreciacidn acumulada de inmuebles,
mobiliario y-equipo :

Inmuebles
Mobiliario y equipo
Equipo de computo
Maguinaria y equipo
Equipo de transporte

Otros activos

Ciases de depreciacion de inmuebles, mobiliario y
equipo

6. Propiedades de inversion

30-09-2014

30-09-2013

A continuacidn se presentan los saldos del rubro al 30 de Septiembre de 2014, 30 de Septiembre de

2013:

Movimientos periodo 2013

Saldo inicial 01 de enero 2014

Adiciones

Adquisiciones mediante
combinaciones de negocios

Desapropiaciones de propiedades de

Centros
comerciales

$16,286,689

Oficinas Naves

Corporativas industriales

Total

$8,472,298 $3,128,567 27,887,554
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inversion

Transferencias desde inmuebles,
mobiliario y equipo a propiedades de
inversién

Ganancias (pérdida) por ajustes del

1,091,765
valor razonable

Incremento {decremento} por
cambio en moneda extranjera

Otros incrementos (decrementos)

total cambios en propiedades de
inversién

Saldo final al 30 de Septiem'bre2014 17,378,458

Centros
Mavimlentos periodo 2013 comerciales

Saldo inicial 01 de enero 2013 14,999,524

Adiciones

Adquisiciones mediante
combinaciones de negocios

Desapropiaciones de propiedades de
inversidn

Transferencias desde inmuebles,
mobiliario y equipo a propiedades de
inversion

Ganancias (pérdida) por ajustes del
valor razonable (204,508)

Incremento (decremento) por
cambio en moneda extranjera

1,124,079 -1,559,981

9,596,377 1,568,586

Oficinas Naves

Corporativas industriales

$8,472,298 $3,128,567

28,543,421

Total

26,600,389

(204,508)
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Otros incrementos {decrementos) Q 0] 0 _0

total cambios en propiedades de
inversion

Saldo final al 30 de Septiembre2013  $14,795,016  $8,472,298 $3,128,567  $26,395,881

#* % k

“Con efectos al 31 de agosto de 2012, diversas subsidiarias de la Emisora llevaron a cabo (a) una re-
estructura contractual mediante la cual, entre otros, la Emisora cedié un pasivo de $8,400,000,000 (ocho
mil cuatrocientos millones de Pesos 00/100) adeudado a General Electric Real Estate; y (b) la transmisién
de la propiedad de gquince inmuebles y asimismo de los derechos, a través de cesion parcial, de ia
explotacién comercial de un recinto portuario, activos que en su conjunto tienen un valor de
$11,600,000,000.00 (once mil seiscientos millones de Pesos 00/100), al Fideicomiso Inmobiliario F/1401
(conocido como Fibra Uno). Lo anterior, a cambio de la emision y posterior liberacién y entrega de
Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmaobiliarios {CBFI’s) emitidos por la Fibra Uno en favor de las
entidades aportantes, alicuctamente a su respectiva aportacién.”. '
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Ciudad de México a 28 de Septiembre de 2014.- Grupo GICSA S.A. de C.V. (GICSA,
La compaiiia, o €l Grupo), (Clave BMV: gicsa) la compafiia mexicana lider en
desarrollos inmobiliarios de calidad, con presencia en 17 entidades de la repuiblica,
anuncid el dia de hoy su primer reporte de sus resultados financieros y operativos
consolidados correspondientes al tercer trimestre de 2014, el cual finalizé el 30 de
Septiembre del 2014.-

Cifras Acumuladas en millones de pesos mexicanos consolidadas -

3Q 14 4Q 13
- Ingresos 1,883 2,892
UATIDA 1,138 1,515
Margen UAFIDA 60% 52%
Resultado Neto Mayoritario 1,610 1,504

Nota: Las cifras presehtadas en estas tablas, asi como en el presente documento, estan
expresadas en millones de pesos mexicanos a pesos corrientes, salvo que se especifique
lo contrario; y han sido preparados en conformidad con las Normas de Informacién
Financiera (NIF). Las cifras pueden variar por efectos de redondeo.

GICSA obtiene sus ingresos de dos fuentes principales: La venta de proyectos
residenciales asi como la renta de oficinas, locales comerciales v naves industriales.
Asimismo la empresa genera ingresos por otros servicios (tales como la administracion
de inmuebles que no son de su propiedad).

Durante los proximos 12 meses GICSA continuaré inclinando sus esfuerzos hacia los
segmentos comercial y residencial, que actualmente representan més de la mitad de los
proyectos en operacion del grupo.

Acerca de GICSA

GICSA es el nombre comercial y marca, bajo la cual ha crecido el grupo de més
crecimiento y éxito en la industria del desarroflo inmobiliario en México.

Teniendo sus origenes en 1989, agrupa a su corporativo en Grupo GICSA S.A.de C.V,,
Desde el desarrollo de nuestro primer proyecto, la clave de nuestro éxito se ha basado
en que constantemente creamos productos nuevos e innovadores que satisfacen a
nuestros usuarios y son de alta rentabilidad para los inversionistas, por lo que se analiza
a detalle cada una de las opciones de desarrollo en que trabajamos, seleccionando los
mas rentables y de menor riesgo.

Con orgullo podemos decir que hemos desarrollado con excelencia diversos productos
inmobiliarios, a través de cinco unidades de negocio especializadas:

° Centros Comerciales
°-Conjuntos Residenciales
° Edificios de oficinas

° Naves Industriales

° Hoteles y Mega resorts
° Retail y Entretenimiento




Los Proyectos relacionados con vivienda residencial son exclusivamente para venta,
mientras que el resto de las unidades consisten en una combinacién de venta y renta.

Nuestra presencia nacional abarca las ciudades de Acapulco, Cancim, Campeche,
Cozumel, Coatzacoalcos, Culiacdn, Distrito Federal, Estado de México, Guadalajara,
Los Cabos, Monterrey, Morelia, Playa del Carmen, Puerto Pefiasco, Tepic, Vallarta y
Veracruz.

GICSA colocé el 8 de agosto de 2008 un certificado bursatil de corto plazo, por 12
periodos de 28 dias o 336 dias, por un importe de 600 millones de pesos, a una tasa de
referencia TIIE a 28 dias mas un spread de 110 pb, sobre esta tasa, con amortizacién al
vencimiento,

Dicha emisién fue pagada exitosamente ¢l dia 9 de Julio de 2009, misma fecha en la que
la compafiia emitié un nuevo certificado bursatil de, corto plazo, por 12 periodos de 28
dias o 336 dias, por un importe de 505 millones de pesos, a una tasa de referencia TIIE a
28 dias mas un spread de 400 pb, sobre esta tasa con amortizacion de acuerdo a la
siguiente tabla. ' '

Pago 1 $ 5,611,111 1.11%
Pago 2 $ 5,611,111 1.11%
Pago 3 $ 5,611,111 1.11%
Pago 4 $ 5,611,111 1.11%
Pago 5 $ 5,611,111 1.11%
Pago 6 $ 5,611,111 1.11%
Pago 7 $ 8,416,667 1.67%
Pago 8 18 17,768,519 3.52%
Pago 9 $ 17,768,519| 3.52%
Pago 10 $ 17,768,519 3.52%
Pago 11l $ 17,768,519 3.52%
Pago 12 {al vencimiento) S 391,842,593 77.59%
Total 505,000,000 100.00%

Pagos Parciales de Principal en fechas de pago de intereses cada 28 dias




