BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.
CLAVE DE GOTIZAGION: aicsa TRIMESTRE: 03 ARO: 2015

GRUPO GICSA, S.A 8, DE C\. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015 ¥ 31 DE DICIEMERE DE 2014
o  CONSOLIDADD

(MILES DE PESOS) Imprestan Final

JAL:§ CIERHR]
10000000 AGTIVOS TOTALES s3,208,542 45,001,029
tgot000 ACTIVGS CIRCULANTES i 5,350,319 6,008,253
11610000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIW ) 3,820,008 1,109,072
1620000 WVERSIONES A CORTO PLAZO [ o
THozocta IHSTRUMENTOS FINANEIEROS DISPGNIBLES PARA SU VENTA ”7 a [
11020020 INSTRUNENTOS FINANCIEROS PARA NEGOGIACIGN [ [
11020030 INSTRUMENTOS FINANGIERGS CONSERVADOS A €U VERGILIENTO [} [
11630000 CLIENTES (NETO) 307022 406,588
11930010 CLENTES 337,862 448,78
11530020 TWIACIGH PARA CUENTAS WCoBRABLES [ ™™ 3867 | 41.5%
11040000 OTRAS CUENTAS POR COBRAR (METO) 223,291 sAwpal
11040010 OTRAS GUENTAS FOR GOBRAR 1223281 4410831
1ioi00z0 ESTIMACION FARA CUENTAS INCOBRAGLES ) o )
[ 14050000 INVENTARIOS a 954,762
17051000 ACTIVOS BIOLBGICOS GIRGULANTES o [
11060000 GTROS ACTIVOS GIRCULANTES
11060010 PAGOS ANTICIPADCS
$1080620 INSTRUMENTQS FINANCIEROS DERIVADOS [) [
11060630 ACTIVOS MARTEMIDOE PARA SUVENTA o o
11060050 DERECHES ¥ LICENCIAS a o
11060060 OTROS o [
“12000000 ACTIVOS NO GIRCULANTES 37,858,223 38,182,776
12610000 CUENTAS POR COBRAR (NETO} ol 0
12020000 INVERSIONES 1,787,818 6,655,547
12020010 WNVERSIONES BN ASOCIADAS ¥ HEGOCIS CONJUNTOS 5767818 767,107
12020020 DIVERSIONES CORSERVADAS A 5U VENCIMIENTO B [l
oo IWVERSIONES DiSPONIBLES PARA SUVENTA 8 ]
12020040 GTRAS INVERSIGNES 3
12030006 PROFIEDADES, PLANTA Y EQUIPG (HETO) 657,653
12030010 THIUEBLES o
12030020 MAQUINARIA Y EQUIPO IMDUSTRIAL a 1]
2030000 OTROS EQUPOS_ 557553 834,581
12030040 DEPAECIACHIN ACUNLLADA ] [
12030050 "CONSTRUCCIONES EN PROGESQ [ o
12040000 PRGPIEDADES DE 318,775 36,568,475
12050000 ACTVOS BIOLOGICOS HO CIRCULANTES [ [
12060000 ACTIVOS INTANGIBLES (NETO} o o
12060010 CREDITO MERGANTIL [
12060020 MARCAS. o
12060030 DERECHOS Y LICERGIAS o [
12060031 CONGESIONES o
12060040 OTROS ACTIVGS INTANGINLES o
12070000 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS v
12020000 OTNOS ACTVOS O CIRCULARTES smagrs
12080001 FAGOS ANTICIPADOS o 16731 <0852
12050010 INSTRUMENTOS FNANCIERGS DERVADOS e [
12080028 BENEFICIOS A EMPLEADOS al. [l
12020021 AGTIVOS MA PARA SUVENFA [ []
GARGOS DIFERIDOS (METO) S47.24 74,201
OTRGS [ )
PASIVOS TOTALES - 13,600,173 26,167,64
PASWVOS GIRCULANTES 5,100.624 5,316,500
GREDITOS SANCARIOS B 5,580,445 2252684
CREDITOS BURSATILES B a
GTROS PASIVOS GON COSTO o
PRO 1,522,808
WISUESTOS PGR PAGAR 78100
WPUESTOS A LA UTILIDAD POR PAGAR 574,109 |
OTROS IMPUESTOS POR PAGAR o
QTROS PASVOS GIRCULANTES 314,186 3,576,158




CLAVE DE GOTIZACION:
GRUPO OICSA,S.AB, DECV.

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB.DEC

M.

TRIMESTRE:

GICSA
ESTADDS DE SITUACION FINANCIERA

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{MILES DE PESOS)

a3 ARC: 2015

GONSOLIDADO

#inpresidn Final

21050010 INTERESES POR PAGAR [ [
21060020 4 S FIMARCIERDS DERIVADOS — © )
21060030 INGRESGS DIFERIDOS o [
[=itsooss ™~ T BENEFICIOS A EMPLEARGS o )
PROVISIGNES o —a []
FASIVOS RELACIGNADOS CON AGTIVOS MANTENIDOS PARA EU VENTA CIRCULANTES ] o "y
aTROS 314,185 3,328,159
PASIVOS HO CIRGULANTES 12,532,555 17,851,034
GREDITOS BANCARIOS 6355010 10,036,118
CREDITOS BURSATILES [) [
OTROS PASIVOS COH COSTO [ [
PASNOS POR IMPUESTO8 DIFERIDGS 5623841 5480042
OTROS PASVOS HG CIRCULANTES 553,604 1326871
INSTRUMENTOS FIRANCIEROB DERIVADOS . o [
INGRESOS DIFERIDOS [ a
HENEFICIOS A EMPLEADOS 3 0
FROVISIONES [)
PASIVOS RELACIOHADOS CON ACTNOS PARA SU VENTA KO CIRGLE A} a B
BTROS - 553,604 1336873
GARITAL CONTARLE 25,575,383 B ALANS
CAPFAL CONTABLE DE Lh PARTICIPAGION. 18,923,253 12,921,759
CAPITAL 50CIAL ] 685,105 677232
ACCIONES RECOMPRADAS " 5,500 221347
FRIMA EN ELISKON DE ACCIONES 0567572 o
APORTACIGNES PARA FUTURGS ALHIENTOS DE GAPITAL o o
sooroon 07RO CAPITAL CO ) o T
0080000 UMILIDADES RETEHIDAS (PEROIDAS ACUMULADAS) o _8$83.0%8 12485574
30080010 RESEAVA LEGAL [ [
30086020 OTRAS RESERVAS o a
30080030 RESULTADOS GF EJERCICION AMTERIGRES ) TAMSIT
3080040 RESULTADO DEL EJERGICIO ] [EERIE
30080050 OTROS T [
30030000 OTROS RESULTADOS INTEGRALES AGUMLADOS (NETOS DE [MPUESTOS) n
30000010 GANANGIAS POR REVALUACIGH DE FROPIEOADES [l
30030020 GANANGIAS (PERDIDAS) ACTUARIALES FOR CBLIGACIOHES LARCRALES [
30090038 RESULTADO POR GONVERSIGN DE MONEDAS EXTRARJERAS [
30030040 CANBIOS EN LA VARAC/GH OE ACTIVOS FINAKCIEROS DISPONIBLES PARA SU VENTA o
30000054 CAMBIOS EN LAVAEUACIGH DE INSTRUMEHTOS FINANCIEROS DERVADOS )
36080050 CAMBIOS EN EL YALOR RAZONABLE DE QTROS AGTVOS. - [
0050070 FARTICIPACION EN OTROS RESULFAOS INTEGRALES DE ASOCIADAS Y NEGOCIOS o
CONJUNTOS
30050080 QTROS RESULTADGS INTEGRALES o
30020000 - CAPITAL CONTABLE DE LA PARTICIPACIGN NG CONTROLADORA 5,652,150




BOLSA MEXICANA DE VALORES, 8.A.B. DEC.V.
CLAVE DECOTIZACION:  GICSA TRIMESTRE: 03 Afo: 2018
ESTADOS DE SITUACIGN FINANGIERA

GRUPC GICSA, 5.AB.DECY,
DATOS INFORMATIVCS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2014
R CONSOLIDADD,

(MR.ES DE PESOS) Impresidn Final
: ONGEPTAE

21000010 PASIGS MOHEDA EXTRANJERA CORTO PLAZO . [ [l
51500020 PASVOS MONEDA EXTRANJERA LARGES PLAZO ) [)
| 61600030 ‘GAPITAL SOUIAL NOMINAL o i " sas05 []
g1000040 CAPIFAL SOCIAL POR ACTUALIZACION - ) [ o
s1000050 | FONDOS PARA PENSIONES ¥ PRiMA DE ANTIGOEDAD ) [ 0
91000050 | NUMERD DE FUNCITHARIOS {1) ’ [ Y
ot000070 HUMERG DE EMFLEADOS () ’ [ [
g1000080 | Hnera ) [
[‘ar000ase | HuMERD DE ACCIOHES EN CIRCLLACIGN () o 1533,162,983 B
aja001se "] KUNERO DE ACGIONES RECONPRADAS () [) ] o
81000150 EFECTIVO RESTHRINGING (1 ) ol a
9i000120 DEUDA BE ASOCWDAS GARANTIZADA » ) [ F]

{11 ESTE COKGEPIC SE DEBERA LLENAR GUANDQ 58 HAYAN OTORGADO GARANTIAS QUE AFECTEN £L EFEGTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
{*} DATOS EN UNIDADES




BOLSA MEXICANA DE VALORES, 8.A.B. DEC.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GIGSA TRIMESTRE: 03 AfO:
GRUPOGIGSA, S.A.B.DE CV. ESTADOS DE RESULTADOS

2015

CONSOLIDADO

POR LOS PERIODOS DE NUEVE Y TRES MESES TERMINADOS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015 Y 2014

-{MILES DE PES0S) Lo .impresién Final
e ST AR ROTUALL TATIO ANFERIOR
G CUMDLAGD? {  TRIMESTRE. | L ACUMULADO - | TRIMESTRE"
INGRESOS HETOS . 3,8%,277 X 2,462,235 §35123
SERVICIOS o 1025305 | 557,502 260253
VENTA OE BIENES . ‘siaaz I 5.757
WITERESES o ° [
REOALIAS . T 8l [] ) o
OVIDENDOS - o [} [l o
ARRENDAMIENTG B N 1738152 570518 1,444,039
_Gons & ) of - [ [ o
OTROS B 460,876 200,351 422,997 124377
COSTO CEVENTAS 683,558 181203 143570 66,500
UEILIDAD {PERDIDA) BRETA. 2647718 56112 2398585 865,283
QA5TOS GEHERALES 1,643,552 327,087
UTHLIDAD (PERDIDA) ANTES DE DTROS WGRESCS ¥ GASTOS, HETO 1EoagE srapis |
| 40050000 OTRGS MGRESOS ¥ {OASTOR, NETO SATE2T 1473453

48053000 ] unuoAD (PERDIBA) DE OPERACION () i . 50360 | 205150

40070000 ) FINANCIERCS e 2.4M,40 1330450

40070010 INTERESES GANADOS o 2 0313
| 40070070 GTILIGAD POR FLUGTUAGION CAMBIAR(, NETG T 1290257

40070030 UTRIDAD POR DERIABOS, HETO [) o

oo 'H'l;:nmunn POR GAMBIGS ENl VALOR RAZONABLE DE INSTRUMENTOS ° [

40070050, GTROS INGRESOS FINAHCIEROS e | o [
[ 4c0s0000 CASTOS FINANCIEROS 4247810 ‘2o7i518 1676104
| 40020010 WTERESES BEVENGADOS A CARGO e 533397 218629

40080020 . PERDIDA POR FLUGTUAGION CAMBIARIA NEFG 3190576 1861097 2441122

20060630 PERDIDA POR DERIVADOS, NETO 3 0 0
P— PERDIDA POR GAMEIOS Ell VALOR RAZGHIABLE BE RISTRUMENTOS. o - ] ]

o FINANGIEROS i

40080060 OTROS GASTOS FINANCIEROS 508 570 v o
40090000 (GABTOS) FINANCIEROS HETS 1813402 392454

010000 FARTICIPACISH EX LOS RESULTADOS DE ASOCIADAS ¥ HEGGGIOS 12569 22813

[ cotutes » .
4p110000 i UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 3,164516 189223 | iesdes

40120000 USFUESTOS A LA UTILIDAD 726871 233,405 38691
[ sorznato IMPUESTG CAUSADS ) 536,835 ] gt

as20020 IWPUESTO DIFERIDO 139.838 []

a0t GTILIDAC PERTADA) DE LAS OPERAGIGNES CONTINUAS 2497545 44,498

40140000 UTILIDAD {(PERDIDA) DE LAS GPERACIONES DISCONTINUAE, HETO ) ) [ 0
| 0150000 UTILIDAD (PERDIDA} NETA - 2437545 1,047.584 1,115,818 144,498

40160006 FARTICIPAGIGN HD CONTROLADORA EH LA UTRIDAD [FERIIDA) HETA 923526 276940 296,857 12283

40170000 FARTIGIPACION GORTROLADORA EN LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA HE14,118 765644 818961 1
[ 20120000 [ UTILIGAD (PERDIDA) HETA BASICA POR ACEIGH | Y [] 0.00 |
[Cso150000 | uTiDAD (PERDIDA NETA POR ACTIGN DILIDA | o] K 00 |




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DEC.V.

CLAVE DE COTIZACION:  GICSA TRIMESTRE:

GRUPO GICSA, SAB.DECVY. ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

(MNETOS DE IMPUESTOS)

ARO:

2015

CONSOLIDADO

PCR LOS PERIODOS DE NUEVE Y TRES MESES TERMINADOS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015 Y 2014

{MILES DE FESOS)

Impsesion Fiaal

UTHIDAD {(FERLHDA) HETA . 1. 1|5818 144,458
- PARTIDAS GUE HO SERAN RECLASIFIGADAS A RESULTABOS o
4310000 _ GAHANGEAS POR REVALUAGION PE PROFIEGADES [} o [ []
50220000 | GAANCIAS (PERDIDAS] ACTUARIALES POR CBLIGACIDHES LARORALES 0 [} o o
pr— svaanclw\méu N RESULTADOS POR REVALUAGIGN DE PROPIEDADES DE ] a D o
HEGOCIOS CORMNTOS
PASTIOAS AUE FURDEN SER RESLASIFIEAOAS §99320UmFENEHTE A
B RESULTADOS .
40230600 RESULTADG POR CONVERSION DE MONEDAS EXTRAHIERAS o o o [}
CANBIOS EN LA VALUACIGH G ACTIVOS FRIANIGIER OB DISPONIBLES PARA [ [ o )
024000 sU VENTA
40250000 CAMBIOS ER LA VALUACION DE (NSTRUMEHTOS FINANCIERGS DERIVADOS [ [} o o
e R CAMBIOS ER EL VALOR RAZONABLE DE OTROS AGTIMOS o [ [ [
prv— PARTICIPACION EN OTROS RESULTADOS INTEGRALES DE ASOCIADAS ¥ ] o o [l
.| necoclOsCOMMINTES | )
{ 2260000 OTROS RESULTAGOS NTEGRALES B o o [}
4290000 TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES [ B 5
A30000C UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL ) 243784 "iparse 1,155,818 144,458
UTILIDAD (FERDICA) INTEGRAL AT RIBUIBLE A LA PARTIGIPAGION RO 923526 278840 95,857 12283
0320000
. .| comTrROLADORA
75054 B18261 132215

310000 CONTROLADGRA,

UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL ATRIBUIBLE A 1A PARTICIPACISH 1514418




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S AB. DEC.V.
CLAVE DE COTIZACION:  GICSA TRIMESTRE: 02 ARO; 2015
GRUPO GICSA, SAB. DEC.V. ESTADOS DE RESULTADOS
DATOS INFORMATIVOS GONSOLIDADO

POR LOS PERIODOS DE NUEVE ¥ TRES MESES TERMINADOS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015 Y 214
N S - {MILES DE PESOS) . ..

Impresion Final

'FE_PREC!AC@H ¥ AMORTIZACION OPERATIVA




BOLSA MEXICANA DE VALORES, SAB. DEC.V,
CLAVE DE COTIZACION:  GICSA TRIMESTRE: 03 ANo: 2015
GRUPO GICSA, S.AB.DECV. ESTADOS DE RESULTADOS

DATCS INFORMATIVOS (12 MESES) CONSOLIDADD

POR LOS PERICDOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 3¢ DE SEPTIEMBRE DE 2015 Y 2014
L - {MILES DE PESOS) .

tmpresitin Finaj

. INGRESOS HETOS (™)
G000 UILIDAD {PERDIDA) DE QPERACION {**) [\ Q
92000060 UTILADAD {PERCIDA) HETA LY - . 5
sitaonsn PARTICIPACION CONTROLABORA EN LA UTILIBAD (PERBIDA) HETAL™) 5 R —
| gz000070 DEFRECIACION ¥ AMORTZACION OPERATIVA ') 5 5

{'} DEFHIRA CADA EMPRESA
(') IMFORMAGION ULTIMGS 32 MESES




CLAVE DE COTIZACION:

GRUPO GICSA, SAB.DECV,

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.AB.DEC.V.

GICEA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO
INDIRECTO}

FOR LOS PERICDOS DE NUEVE MESES TERMINADOS FL 30 DE SEPTIEMBRE DE

2015 Y 2014
{MILES DE PESOS)

UTILIDAD (PERDIDA) HETA ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD

03

ANO:

2015

. CONSGLIDADO |
Impresién Final

3184516

+1 PARTIDAS Sill IMPAGT EN EL EFE 604,587
+ ESTIMAGION DEL FERIODO T
+PROVISION DEL PERIODO ]
+ {1 OTRAS PARTIDAS NO REALIZADAS ] 506,570
5000000 +{3 PAREIDAS RELAGIONADAS CGIl AGTIVIDABES BE HivERSIGN 2,301,988 i
50030010 + DEPRECIAGION Y AMORTZACISH DEL PERIODO 13509
50030020 {3+ UTILDAD O PERDIDA EH VEKTA DE PROPIEGADES PLANTA Y EQUIPQ 0 )
[ 50030030 +{) PERDIDA (REVEAS!OH) POR DETERIORG 358139 703,891
50030040 12569 22817
50030050 o o
50030060 (}INTERESES A FAVOR 370623 526,436
$0030070 {IFLUGTUACISN CAMBIARIA o 338208 173,456
50030080 {) +OTRAS PARTIDAS: 56628 19235
50040000 +(} PARTIDAS RELACIONADAS CON ACTIMDADES DE FNAHCIAMIENTO o [
DEVENGADOS A GARGO o o
(PLUGTUACIOH CAMBIARIA of o
[ sooswasa 0 ¥ DE BERIVADOS o [
5004000 ¥ () OTRAS PARTIDAS . s o
" son50000 FLUJO CERIVADO DEL RESULTADG ANTES DE IMEUESTOS A LA UTILIDAD 1487415 194500
[ 50060000 FLUJGS GENERADGS O UTILZADOS EN LA OPERACION ) 541204 -1,804,4689
50060010 +{) DECREMENTO NCREMETC) EN GUIERTES 4155 698,005
50060020 + (1 DEGREMENTG (IRGREMENTG) EN IVENTARIOS N 2146 157,004
o) DECREWENTC KCHEMFI70) = OFfoAS CUENTAS PGR COBRAR ¥ GTRGS ADTVOS 2475900 PRy
+ (2 INCREMENTO (DEGREMENTC) EN PROVEEDORES s73211 1595853
+ (3 INCREMENTO E£H OTROS PASVOS 103,367 437,054
+ (JMPUESTOS A LA UTILIDAD PAGADOS O DEVUELTOS. 248589 708
FLUIOS HETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE GPERAGISN 2008319 240,513

FLUJOS KEZTOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES GE HVERSISH 2397205 262,628
o GON GARAGTER PERMANENTE 1098524 -3
+iSFOSICIONES DE IHVERSIONES CON CARAGTER PERMANENTE [ o
[IMVERSION EN PROPIEDADES, FLANTA Y EQUIPQ 1378782 266,400
+VENTA OF PROPIEDADES, PLATA ¥ EQUIFO [ o
{3 IVERSIONES TEMPORMES o o
+DISPOSICION OE INVERSIONES TEMPORALES o [
(HVEREION ER AGIIVOS INTANGIBLES o o
+DISPOSITIGH DE AGTIVOS HTANGIBLES [ [
o HES OE NEGOCIOS o o
0080100 +DISPOSICIOHES DE NEGOTIOS ) - o o
50080110 +DMIDENDOS GOBRARGS [ [3
50080120 4INTERESES COBRALOS - 77041 4961
50060130 +{) DECREHENTO ) ARTICIPOS ¥ PRESTAMOS A TERGERGS 3 o
50040140 + £ OTRAS PARTIDAS
ACTIDADES DE FINAHGIAM ;
50090000 FLUICS HETOS DE EFECTIVG DE ACTIVIDADES DEf o 4118462 53,475
50090010 + FHANCIAMIENTOS BANCARIDS Tavs7ss 26,654
Sew00z0 + FIKANCIAMIENTOS BURSATILES a )
soog0030 + OTROS FINAHCAMENTSS 23797 615,728
50790040 (3 ANORTIZACIGH DEF 05 BAHCARIOS [ f)
0090050 (I AMORTIZAGIN DE FNAHGIAMENT OS BURSATILES 0 a
50020060 () AMORTIZAGION DE GTROS | = ) a
0030070 \ =) 10 T TC) EM ELCAPITAL SOCIAL - 0 [l
50090080 Q PAGADOS a 0
50020080 + BRIA EH ERISION DE ACCIOHES o 0
0090100 + APORTAGIONES PARA FUTUROS AUHENTOS DE CAPITAL 181975 2
oesin (JINTERESES PAGADOS 47554 [
50080120 (HRECOMPRA DE ACCIONES - of .. o
000130 + (JOTRAS PARTIDAS 5,839,759 526,594




CLAVE DE COTIZACION:

BOLSA MEXICANA DE VALORES, SA.B. DEC.V.

TRIMESTRE:

GICSA
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTVO (METODO

GRUPQ GICSA, SAB.DECV. INDIRECTO)

POR LOS PERIODOS DE NUEVE MESES TERMINADOS EL 34 DE SEPTIEMBRE DE
2015 2014

{MILES DE PESOS)

[ ANO: 25

... CONSOQLIDADG
Inpresién Final

MGREMEH YO (DISKHIUCION] DE EFECTIVG Y EQUIVALENTES OE EFECTIVO

... 3729516 456,517

~ilZ

50100000

5110000 CAWBIOS Etf EL VALOR DEL EFEQTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 018582

50120000 EFECTIVG Y EQUIVALENTES DE EFEGTIVO AL PRINGIPIO DEL PERIODO 1,409,072 219,751
50530000 EFECTVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 3320008 675,156 |




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION: GICSA TRIMESTRE: Q3 ARO: 2015
GRUFO GIGSA, S A B, DEGV. ESTADOS DE GAMBIOS EN EL CAPHAL
CONTABLE
(MILES DE PESOS) GONSOLIBAGO

Impresién Finat

UFHLIDADES O PERDIDAS
1 ACUMULADAS .

SALDO IKICIAL AL 1 D€ ENERO DEL 2014 11542297 17518850
AJUSTES RETROSPECTIVOS o o ° e 0 o o 4 ° [ v
APLICACION DE OTROS RESULTADGS
HTESRALES A UTILIDADES RETENIDAS ¢ ° ® ¢ ° ¢ ¢ ¢ o o °
CONSTTUCKON DE RESERVAS ° [ o a [ s a s 0 I
BIVIDENDOS DECRETABOS o o o o o a ° o I o
(DISMINUCION) AUENTOS DE GARITAL 12 0 3 o o i ° o 2 ] 12
RECOMPRA DE ACCIGNES o o 3 o s a o 1 o [} o
DISMINECION) AUMENTO EN PRIMA EN
EMISION DE ACCIGNES ° ° ¢ e i ° ° ? ° ° a
(ISIRUTIGN) AUMEHTO DE LA
PARTICIPAGIGH IO COMTROLADORA ° ° ¢ ° ° ° ° ¢ ° ° °
GTROS NOVIMIENTOS o o o a o 5385 sse o o 3 o
RESULTADG INTEGRAL 13 o o ¢ ° ¢ e o s 887 5445018
'SALDO FRAL AL 30 DE SEFTEMBRE DEL 2014 ori iz a1 [ o 3 ] 125585m [ ) Sse0 1z [T
SALDOINICIAL AL  BE EHERO OEL 2015 Lickcrs 21347 ] a L} a 12455804 ° REIFH SONTIE 18923255
AJUSTES RETROSPESTIVOS [ a a a o o 2 s ° 3 [
APLICACION DE OTROS RESULTADOS
INTEGRALES A UTILIDADES RETENIDAS e ° ° ° ¢ ° ° ° ¢ ° ¢
COHSTIUCION DE RESERVAS o 3 [ o H 5 ° ° [ o °
BRADENDOS BECRETADOS 2 [ 3 o o o ° o e o o
(D\SM[NUCIGN) ALMENTOS DE CARITAL 78R '] Q o o o -3,8§3.4% o HESEXR 168,831 -26313%%
RECOMPRA DE ACCIONES a AT2E4T ] L a o b ) 112847 o T
‘Eﬁf;':g‘}}'gg’\‘éa‘gﬁ’;m EX PRIMAEH o [ ] e a 3 3 o asmsmz o ssaraz
DISHIRUTION) AUNENTO DE LA ) ]
PARTICIPACION O CONTROLADORA ° e ° ¢ ¢ ° 1@ess 0 102,005 AT eatia
QIROS MOVIMENTOS o 0 o ] 3 [ asTaen o 28208 ° asron
RESULTADO INTEGRAL e ° o s 3 0 5534518 o 1814310 omses 2437645
SALDO FIHAL AL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2015 55,105 RS FErT T 3 G 8900 ] TeEnats o] Y




Resultados del

GICSA.

HIEA Anuneis Besuliandoy Consolidades del Tercer Trimesire 2015

México, Distrito Federal, a 21 de octubre de 2015 - GRUPO GICSA S.A.B. de C.V. (“GICSA” o "la Compafifa”)
(BMV: GICSA), una compaiiia mexicana lider en el desarrollo, 1a inversidn, comercializacion y operacién
de centros comerciales, oficinas corporativas, naves industriales y de uso mixto, anuncié el dfa de hoy los
resultados del tercer trimestre (“3T15"} y los nueve meses (“9M15") del periodo terminado el 30 de
septiembre de 2015, Todas las cifras han sido preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF”, o en inglés “International Financial Reporting Standards”, “IFRS”, v se
expresan en millones de pesos Mexicanos (Ps.). Los resultados financieros de GICSA que se describen en
el presente reporte ne han side auditados, por lo que las cifras mencionadas a lo largo de este reporte
podrian presentar ajustes en el futuro.

Hechos Destacados:
Corporatives:
* Eldia 25 de septiembre se llevd acabo la asamblea ordinaria y extraordinaria de accionistas, con
un porcentaje de asistencia del 80.9%. A continuacidén se enlistan los principales puntos de

acuerdo:
a)  Ratificacién de Consejo de Administracion

b)  Autorizacién de fondo de recompra

Operativos ,
e GICSA reporté un total de 618,641 metros cuadrados (m2) de Area Bruta Rentable (ABR)
compuesto por 13 propiedades al 30 de septiembre de 2015. El ABR proporcional de GICSA en
9M15 es de 390,681 m2.

e Al 30 de septiembre de 2015, la tasa de ocupacion fue del 90.5%, un incremento de 250 puntos
base en comparacion con el 30 de septiembre de 2014. Sin considerar el inmueble de Capital
Reforma, que se encuentra en etapa de estabilizacién, la tasa de ocupacion seria de 94.8%.

» Fl precio promedio de arrendamiento por metro cuadrado al final de 3T15 fue de Ps. 307, un
aumento de 9.6% en comparacién con 3T14 que fae de Ps. 280.

Financierns
s En el 9M15, los ingresos operativos alcanzaron Ps. 2,558 millones, un incremento del 29.4%
respecte alos 9M14.

¢ [E] EBITDA consolidado acumulado para el 9M15 alcanzé Ps. 1,910 millones; siendo el EBITDA
proporcional a GICSA de Ps. 1,215 millones. Al cierre del 9M15 el margen EBITDA fue 74.7%.
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¢ La deuda financiera consolidada al cierre del 9M15 fue de Ps. 10,015 millones, siendo la
proporcion de GICSA Ps. 6,345 millones, dando una relacién préstamo valor de 29.1%
(considerando el precio de cierre de la accién al 30 de septiembre de Ps. 14.22).

Pipeline:

¢ GICSA concretd acuerdos para desarrollar dos centros comerciales en formato “Outlet
Town Center”, QOutlet Plaza Sur y Outlet Plaza Norte, y se contard con un ABR de
45,000m2 por cada uno de los proyectos a desarrollar y una participacién de GICSA de
65% respectivamente para cada proyecto. Previamente, dichos proyectos estaban
identificados como N1 y N2.

* (ICSA desarrollara el Centro Comercial Paseo Coapa con un ABR aproximado de
80,000m2, con una participacién de GICSA de 57.5%
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Comentarios del Bivecior General

En Grupo GICSA estamos comprometidos con nuestros Inversionistas y trabajamos en el
cumplimiento de nuestras metas estratégicas, tanto en la generacion de flujos de efectivo en nuestros
13 proyectos estabilizados, como en la ejecucidn de nuestros 15 proyectos de desarrolle.

En linea con lo anterior, nuestros resultados operacionales y financieros en el tercer trimestre de
2015 nos muestran que vamos por el camino correcto para alcanzar las metas establecidas en este
afio. Generamos un EBITDA proporcional de Ps. 405 millones durante el trimestre, mientras que en
los 9M15 alcanzamos Ps. 1,215 millones.

En cuanto al avance de nuestros proyectos en desarrollo, continuamos con la construccion de los
proyectos La Isla Vallarta, Ampliacién Paseo Interlomas, Paseo Cuernavaca y Pasec Metepec.
Adicionalmente, durante este trimestre iniciamos la construccién de La Isla Mérida, avanzamos en la
formalizacién y pago de uno de los terrenos donde se ubicard Paseo Querétaro y esperamos iniciar
la construccion de éste y de Paseo Xochimilce durante el mes de noviembre.

Asimismo, comprometidos con la constante innovacion, GICSA concretd acuerdos para desarrollar
dos proyectos de Uso Mixto que incluiran un Edificio de Oficinas, Area Residencial y Area Comercial,
esta Gltima en el formato de "Outlet Town Center”. Estos dos proyectos representaran,
aproximadamente un ABR de 45,000 m? cada uno. Las Plazas Outlet Sur y Las Plazas Outlet Norte,
respectivamente ubicados en Periférico Sur y en Lomas Verdes, estaban previamente identificados
como N1 y N2 en nuestro portafelio de desarrollo e implican una inversién en el tiempo
correspondiente a GICSA, aproximada de Ps. 1,000 millones cada uno. La participacion inicial de
GICSA sera del 65% en cada uno de los proyectos mencionados

Por el otro lado, en nuestra continua evaluaciéon de oportunidades de negocio y creacién de valor a
nuestros inversionistas, concretamos el acuerdo para incluir en nuestro portafolio de desarrollo un
nuevo Centro Comercial denominado Paseo Coapa, que estimamos contard con mds de 200 locales
comerciales, incluida una tienda departamental, asi como tiendas de marcas reconocidas
internacionalmente, restaurantes y entretenimiento familiar. La participacion inicial de GICSA serd
del 57.5% y estimamos que el Centro Comercial tendrd aproximadamente 80,000 m? de ABR. El
proyecto implica en el tiempo, una inversion de GICSA aproximada de Ps. 2,000 millones y se
encuentra ubicado en la parte Sureste de la Ciudad de México {Ave. Canal de Miramontes y Calzada
del Hueso), una de las zona mis densamente pobladas de [a ciudad.

Continuamos trabajando de manera enfocada para la consolidacién y crecimiento de nuestro
negocio, gobhierno corporativo, asi como la transparencia y comunicacién con nuestros inversionistas.

Gracias por su confilanza y apoyo continuo,

Abraham Cababie Daniel
Director General de Grupo GICSA
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Negocio de GIUSA

GICSA es una compafifa con un modelo de negocic totalmente integrade que captura valor a lo largo
del ciclo de negocio de los proyectos y que genera ingresos adicionales provenientes de la prestacién
de servicios a terceros. Nuestra estructura de S.A.B. y modelo de negocio eliminan la fuga de
comisiones, por lo que se maximizan los retornoes de los accionistas.

Los tres pilares de nuestro negocio son:

» Primero, nuestro portafolio estabilizado de 13 propiedades generan flujo de efectivo sélido y
contindo con 619 mil m? de ABR, en el que GICSA tiene participacion del 63%.

* Segundo, nuestros 15 proyectos en desarrollo nos dan las bases para el crecimiento ya que
esperamos sumaran 891 mil m? de ABR a nuestro portafolio existente en los proximos 4 afios,
en el que GICSA tiene una participacién del 77%.

s Tercero, nuestras 4 empresas de servicio que cubren todo el ciclo del desarrollo inmobiliario,
proveen calidad, eficiencia operativa y eliminan la fuga de comisiones, en el que GICSA tiene
participacién del 100%.

Namere de Propiedades 13 13 -
Area Bruta Rentable (ABR)m?2 618,641 618,377 0.04%
Area Bruta Rentable proporcional GICSA (ABR)m? 390,681 318,412 22.70%
Tasa de Ocupacién 90.50% 88.00% -
Renta Promedio / m? PS. 307 Ps. 280 9.64%
Tasa de Renovacién 99% 98% -

1

Ingresos operativos totales Ps.2,558 Ps.1,977 29.39%
Ingreso operative neto {NOI) PS.1,865 Ps.1,479 26.10%
Ingreso operativo neto {NOI) proporcional GICSA P§.1,171 Ps.792 47.85%
EBITDA ‘ P5.1,910 Ps.1,485 28.62%
EBITDA proporcional GICSA PS1,215 Ps.798 52.26%
Utilidad neta Ps.2,438 Ps.779 212.96%
Utilidad neta proporcional GICSA Ps.1,514 Ps.405 273.83%
Deuda Financiera! Ps.10,143 Ps.10,824 -6%
Deuda Financiera proporcional GICSA?! Ps.6,377 Ps.5,627 13.32%

1} Inctuye la deuda de Coatzacoalcos.
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{. Poriaiolic Estapilizado

\®

Al 3T15, GICSA cuenta con un portafolic de 13 Propiedades Estabilizadas, a través de sus subsidiarias.
De estos proyectos, siete son centros comerciales, cuatro son desarrollos mixtos (los cuales cuentan
con centros comerciales, edificios de oficinas corporativas y un hotel de lujo} y das son proyectos de
oficinas corporativas.

En la siguiente tabla se incluye una descripcién de cada una de nuestras Propiedades Estabilizadas al
30 de septiembre de 2015:

Pertnfolio Estabilizado
Tiso Comercial

City Walk Mexico .BF 2010 3,503
Fotum Buenavista Mexico .DF 2008 50,464
Forum Tlaguepaque Gdl Jalisco. 2011 56,319
La Isla Acapulo Acapulco, Guerero. 2008 33,650
Forum Coatzacoaleos Veracruz 2006 31,891

Plazas Outlet Lerma Edo. Mex 2001 61,806
i Culi Si

Lso Oficinas
Reforma 156 Mexico, DF 011 19,315 3% 5% 14,486 637
Tome E3 Mesico, D 2005 % 17,431 1,617

Uso niixto

Paseo Interlomas Edo. Mex 2011 38,951 14% 5% 44476 3417

Capital Reforma Mexico, DF 2012 50,748 16% 0% 35,848 2,065

Paseo Arcos Bosques Mexico, D.F 2008 91,297 15% 50% 45,649 1,466
% 75% il

Mazarik 11t Mexizo, D.F 2008

“NOI Proporcional” significa el NOT proporeional a nuestra participacidn directa ¢ indirecta en nuestras Propledades.




2015

Portafolio Estabilizaa

Uso Comercial

City Walk i4 il i1 332
Forum Buenavista 346 254 254 231
Forum Tlaquepague 169 147 240
LaIsla Acapulco 72 48 1B6
Forum Coatzacoalcos 108 B84

Plazas Outiet Lerma 158 138

Forum Culiacdn 161

Uso Oficinas
Reforma 156 100%

AL
Iso mixti
Paseo Interlomas 97% 315 158 275
Capital Reforma 56% 121 73 457
Pasec Arcos Bosques 96% 348 174 465

Mazarik 1

It

1
Tt

00% 67 398
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Area Bruta Reniable y Distribucitn Geogrdfica

Al cierre del 30 de septiembre de 2015, las 13 Propiedades Estabilizadas totalizaban 618,641m? de
(ABR). De este total, 50.1%% corresponde a propiedades de uso comercial, 6.9% a propiedades para uso
de oficinas y 43% para uso mixto. Nuestras Propiedades Estabilizadas estdn ubicadas en la Ciudad de
México y drea metropalitana, Guadalajara, Acapulco, Culiacan y Coatzacoalcos.

Go@gﬁ -mlcm K

Ocupacion

Al 3T15, las Propiedades Estabilizadas contaban con un porcentaje de ocupacion de 90.5%,
excluyendo el proyecto de Capital Reforma que se encuentra en proceso de estabilizacion, el
porcentaje de ocupacién seria de 94.8%, el porcentaje de ocupacién de Capital Reforma al 3T15 es de
56.2%, debido a que la compafifa ha sido muy cuidadosa en buscar a los inquilinos adecuados para el
éxito a largo plazo de este proyecto, en cuanto a calidad del inquilino y los términos econémicos para
el arrendamienta).

Se puede observar en el siguiente grifico la evolucion del ABR y porcentaje de ocupacién
considerando Capital Reforma

Evolurién de ABR y porcentaje de ocuparion

6186

6184

3T 2014 3T 2015
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Caracieristicas Coniratos de Arrendamienio

Las Propiedades Estabilizadas cuentan con arrendatarios con altas calificaciones crediticias y esta
diversificada por industria y ubicacién geografica. Consideramos que la diversificacién por industria
de los arrendatarios protege a ia Compaiiia de los ciclos bajos o desfavorables de mercado que
pueden afectar a industrias o sectores en particular. La diversificacién de los clientes permite
generar flujos de efectivo estables y a largo plazo en la forma de pagos de renta mensuales.

Las siguientes graficas muestran la distribucién de los contratos de arrendamiento por categoria de
inquilino, tanto como porcentaje de los ingresos totales, como proporcién de la superficie rentable
total del portafolio:

Participacion de los ingresos totales p0papamay

Participacionde superficie Rentable s MODA BAMA Y CABALLERD Eﬁggmw
-
# OTROS 4.0% 26% 4 5
e £ [ u ENTRETENIMIENTOD Y
© ENTRETENIMIENTO Y 2.1% ] DEPORTES
DEPORTES ; B TIENDAS
o TIENDAS 6.2% DEPARTAMENTALES

BEPARTAMENTALES
= RESTAURANTES

w RESTAURANTES

s ROPAY CALZADD

= ROPA Y CALZABO DEFORTIVO

<CALZADO DAMAY = CALZADO DAMA Y
CABALLERO CABALLERO .

: ROGAR Y DECORACION 2 HOGAR Y DECORACION
: £0MIDA RAPIDA : COMIDA RAPIDA
*SALUD ¥ BELLEZA +SALUD ¥ BELLEZA
TELEFONIA CELULAR Y TELEFONIA CELULAR Y

COMUNICACIONES COMUNICACIONES

La siguiente tabla muestra algunos datos sobre los vencimientos de contratos de nuestras
Propiedades Estabilizadas al 3T15:

Vencidos en
Litigio 5 819 0.15% 2,531 0.12%
2015 102 39,724 7.09% 152,679 7.40%
2016 483 113,841 20.33% 469,308 22.74%
2017 400 105,144 18.78% 448,917 21.75%
2018 196 75,536 13.49% 332,689 16.12%
2019 83 44,943 8.03% 196,218 9.51%
2020 53 32,086 5.73% 148,007 7.17%
Posterior 65 147,819 26.40% 313,433 15.19%
Indefinido - - - -

* 5 Contratos en litigio con un ABR de 819 m?
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Ingreso por Renitas Fijus, mimero de visitanies e incremenio de venins en tiendas similares
{“same store sales”)

A) Durante el 3T15, los ingresos por rentas ascendieron a Ps. 526 millones, mismos que fueron
superiores en un 19.8% respecto a los ingresos reportados por el mismo concepto durante el mismo
periodo de 2014,

Ingresos por Renta Fija

©3T 2015

Si3T2014

526.0

3T 2014 372015

-« Crecimlento Renta Fijas {%}

7iRenta Fija

El importe de Jas rentas de 2014 y 2015 incluye Coatzacoalcos

B) La afluencia de las propiedades estabilizadas durante los 9M 2015 alcanzaron aproximadamente los
46.5 millones de visitantes, un incremento de 9.2% comparado con el nimero de visitantes por el
mismo periodo del afic 2014,

Afluencias Visitantes
Propiedades Comerciales

37 M
#2014 #2015

C) Ventas de mismas tiendas aumenté 7.19% enlos 9M15 comparando con lo registrado en los 9M14.




A continuacidén se presenta cierta informacién seleccionada para cada uno de los proyectos en
construccion basada en estimados y expectativas. Se pretende que esta informacién provea una
orientacién general respecto a nuestros desarrollos. La informacién que se presenta en esta seccion
relacionada con nuestros proyectos en construccion y desarrollo puede sufrir cambios o
modificaciones en el futuro, derivado de diversos factores tales como: retroalimentacién de nuestros
clientes, condiciones de mercado, debida ohtencién de autorizaciones, aprobaciones, permisos y/o
licencias de diversas autoridades; por lo tanto, estas cifras deben considerarse, al dia de hoy, como
estimaciones y no datos definitivos.

Propiedades en Construccion:

Ampliacion Interlomas:

Es un proyecto de ampliacién del complejo Paseo Interlomas con un ABR total de aproximadamente
49,000 m? y cuya obra se inicié en el primer semestre de 2015. El complejo serd un proyecto mixto con
dreas comerciales, de hotel y oficinas con una distribucién aproximada de 29,000 m? comerciales ¥
20,000 m? de oficinas. Contemplamos que esta ampliacién inicie operaciones durante el primer
semestre de 2017

Avance de Obra 100% 10% 13%
Excavacion y cimentacién 17% 61% 74%
Obra Civil 57% - -
Instalaciones y equipos 13% - -
Acabados y fachadas 12% - -
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La siguiente tabla muestra datos relevantes del proyecto al 30 de septiembre de 2015:

Ubicacion

Huixquilucan, Estado de México

Fecha de inicio de obra

Primer semestre de 2015

Fecha de apertura estimada

Primer semestre 2017

Area rentable estimada 49,000 m?
Inversién aproximada al 30 de Septiembre 2015%2 | PS§.192.8
Inversién total estimada 12 PS. 1,280.8

1 Los montos de inversién no incluyen el valor del terreno
2 Las cifras estan expresadas en millones de Pesos

Paseo Cuernavaca:

Es una de las propiedades destinadas a proyecto de uso comercial y cuya obra se inicié en el primer
semestre de 2015. El proyecto cuenta con una ABR total de aproximadamente 58,000m? ubicado en la
Ciudad de Cuernavaca, Morelos; estratégicamente localizado en la zona comercial y residencial conocida
como Jacarandas. Se estima que Paseo Cuernavaca inicie operaciones en el primer semestre de 2017 y
que sus principales inquilinos sean marcas renombradas nacionales e internacionales de ropa, calzado,
joyerfa y accesorios, mueblerias. También contara con cines, gimnasio, restaurantes y otros.

Indicadores de avance de obra al 30 de septiembre de 2015:

Avance de Obra 2% 1.2%
Excavacién y cimentacién 8% 3% 15%
Obra Civil 63% - -
Instalaciones y equipos 229% - -
Acabados v fachadas 7% - -




Ubicacion Ciudad de Cuernavaca, Morelos
Fecha de inicio de obra sepgundo semestre de 2015
Fecha de apertura estimada Primer semestre 2017

Area rentable estimada 58,000 m?

Inversidn aproximada al 30 de Septiembre 20151,2 | PS, 66

Inversion total estimadal,2 PS, 1,040

1 Los montos de inversidn ne incluyen el valor del terreno
2 Las cifras estdn expresadas en millones de Pesos

Paseo Metepec:

Es una de las propiedades destinadas a un complejo de proyecto de uso mixto y cuya obra se ha iniciado
en el primer semestre de 2015 v se estima finalizar la primera etapa “Power Center” en el primer
semestre de 2017. Este proyecto estara ubicado en la desarrollada zona comercial del municipio de
Metepec, Estado de México. El complejo contara con areas comerciales, de oficinas, con una ABR total de
aproximadamente 80,000 m2 distribuidas entre el “Power Center” y el “Fashion Mall”.

Sus principales inquilinos seran tiendas departamentales, tiendas de autoservicio, restaurantes, cines,
gimnasio, asi como oficinas de empresas locales o de uso personal, con una distribucién aproximada de
70,000 m2 comerciales y 10,000 m2 de oficinas.

Avance de Obra 100% 0.2% 1%
Excavacién y cimentacidn 18% 1% 6%
Obra Civi] 51% - -
Instalaciones y equipos 12% - -
Acabados vy fachadas 19% - -




La siguiente tabla muestra datos relevantes de proyecto

p

Ubicacién Av. Benito Juarez Garcia No. 501 Norte, Lote 2-3, Barrio

De San Mateo, Metepec Estado De México
Fecha de inicio de obra Primer semestre de 2015
Fecha de apertura estimada Primer semestre 2017 primera etapa Power Center -
Area rentable estimada 80,000 m?
Inversién aproximada al 30 de Septiembre 201512 PS.25.5
Inversidn total estimada 12 PS.1,830

1 Los mentos de inversidn ne inchiyen el valor def terrano
2 Las cifras estan expresadas en millones de Pesos

La Isla Vallarta: .
Este proyecto consiste en un centro comercial, localizado en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco. Se

estima que el complejo cuente con una ABR total de aproximadamente 32,000 m2 Sus principales
inquilinos serdn boutiques de marcas de Iujo, cines, tiendas de moda, joyerfas, un centro de
entretenimiento infantil, restaurantes y otros. La construcciéon comenzé durante el primer semestre del
2015 y se estima que comience a operar durante el segundo semestre de 2016.

Avance de Obra 100% 11% 27%
Excavacidn y cimentacion 7% 70% 95%
Obra Civil 65% 10% 31%
Instalaciones y equipos 15% - -
Acabados y fachadas 13% - -
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Boulevard Francisco Medina A. 2477 Puerto Vallarta

Ubicacién

Jalisco
Fecha de inicio de obra Primer semestre de 2015
Fecha de apertura estimada Segundo semestre 2016
Area rentable estimada 32,000 m?
Inversion aproximada al 30 de Septiembre 201512 | P5.189.2
Inversion total estimadat? PS. 1,096.6

1 Los mantos de inversion no incluyen el valor del terreno
2 Las cifras estdn expresadas en millones de Pesos

La Isla Mérida:
El proyecto esta localizado en la ciudad de Mérida Yucatan y dentro del desarrollo residencial Cabo

Norte, incluird un lago con canales , dreas verdes, jardineras, tiendas departamentales, joyerias,
muebles asi como una amplia variedad de restaurantes y zonas de entretenimiento familiar desde cines,
centro infantil, entre otros El complejo tendrd un ABR total aproximado 65,000 m2, adicionalmente es
importante destacar que la marca “La Isla” es ampliamente conocida por habitantes de las zona,
situacion que nos permite tener una amplia popularidad dentro de la comunidad.

La construccién de este proyecto comenzé durante el segundo semestre de 2015 esperamos que
comience a gperar durante el primer semestre del 2017.

Avance de Obra 100% - . 3

Excavacion y cimentacidn 8% - 33%
Obra Civil ' 63% - -
Instalaciones y equipos 14% - -
Acabados y fachadas 15% - -
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La siguiente tabla muestra datos relevantes del proyecto al 30 de septiembre de 2015:

Ubicacién Mérida ,Yucatan

Fecha de inicio de obra Segundo semestre de 2015
Fecha de apertura estimada Primer semestre 2017
Area rentable estimada 65,000 m?

Inversidn aproximada al 30 de Septiembre 201512 PS. 38.6

Inversién total estimada?? PS, 1,788.4

1 Los montos de inversién no incliyen al valor del terreno

2 Las cifras estén expresadas en miflones ds pesos
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Estaius de Comercializacion de fos pirovectos o desairolior:

A continuacién mostramos los avances en comercializacién de los proyectos a desarrollar:

Superficie Rentable Centros Comerciales

1 Ampliacién Pasec Interfomas 29,000 11,982 41.32%
2 Férum Cuernavaca 58,000 12,175 20.99%
3 La Isla Vallarta 32,000 17,683 55.26%
4 La Ista Mérida 65,000 10,372 15.96%
5 La Isla Playa del Catmien 22,000 9,056 41.16%
6 Paseo Querétaro 60,000 11,144 18.57%
7 Paseo Xochimilco 37,000 21,042 56.87%
8 Paseo Metepec 70,000 10,599 15,14%
El Reforma 156 25,000 - -
10 Zentro Lomas 20,000 - -
11 Pasec Lomas 23,565 - -
12 Novo Park 60,000 - -
13 Paseo Coapa 80,000 16,052 20.07%
] - ‘U Subtotal - 581,565 120,105 33.16%
14 Las plazas Outlet Sur 37,500 8,321 22.19%
i5 Las plazas Outlet Norte 45,000 7,020 15.60%
R Subtotal - ln 82,500 15,342 18.60%
Subtotal 664,065 135,447 20.40%

Superficie Rentable Oficinas
1 Paseo Interlomas 20,000 - -
2 Paseo Querétaro 20,000 - -
3 Paseo Metepec 10,000 - -
4 Las Plazas Qutlet Sur 7,500 - -
5 Reforma 156 65,000 - -
6 Zentro Lomas 60,000 - -
7 Paseo Lomas 44,000 - -
| o " Subtotal 226,500 | -] -

Propi

Con relacidn al resto de nuestros proyectos en desarrollo continuamos, conforme a nuestros planes,
con la ejecucién de todas las actividades requeridas para la formalizacién de los terrenos, obtencion
de permisos, licencias y demas requisitos para estar en posibilidad de iniciar las actividades de
construccion. Asimismo, nos mantenemos analizando continuamente oportunidades de inversién en
México, incluyendo oportunidades de adquisiciones, desarrollo, consolidacién de proyectos
existentes y/o oportunidades de prestacidn de servicios.




Resultados Financieroes

Cambios recientes en nuestra estructura corporativa y financiera

Durante los primeros meses de 2015 completamos una reestructura corporativa y financiera cuyos
efectos se encuentran registrados en los estados financieros presentados al 30 de septiembre del
2015 y se encuentran reflejados para efectos comparativos en el Estado de Resultados Pro forma del
2014, como si los efectos de esta reestructura corporativa se hubieran completado en ese periodo.

Los efectos contables y corporativos de esta restructura se detallan a continuacidn:

1. El 3 de marzo de 2015 completamos la adquisicién de Desarrolladora 2020 S.AP.L de CV. y sus
subsidiarias, Luxe Administracién y Control Inmobiliario, S.A. de C.V,, Desarrollos Chac-Mool,
S.A. de CV, Comercializadora Mobilia, S.A.P.I. de C.V, Servso Uno, SAP.L de CV, Servso Dos,
S.APIL de CV. y Plus Calidad Administrativa, S:A.P.I. de C.V, en cada caso propiedad directa o
indirecta de nuestros principales accionistas indirectos, para incorporarlas a nuestro negocio de
servicios mediante operaciones de compraventa de acciones.

2. El 9 de abril de 2015 completamos ciertas transmisiones de acci‘ones, utilidades retenidas,

propiedades de inversion, activos fijos y ciertas cuentas por cobrar y cuentas por pagar,
incluyendo algunas con partes relacionadas, a través de la venta de activos, escisiones y

desincorporacién de ciertas subsidiarias.

Los principales activos, pasivos y capital social transferidos como parte de nuestra reestructura
corporativa incluyen:

I. Transferencias de activos no -esenciales reflejados en nuestro estado de situacion
financiera consolidado. al 31 de marzo de 2015 y que se presentan para efectos
comparativos en las cifras reportadas al 30 de junio de 2014, incluyendo:

a}  Cuentas por cobrar a proveedores principalmente relacionados con la transferencia
de activos de nuestros segmentos de conjuntos residenciales y naves industriales;

b) 138 unidades residenciales equivalentes a 31,127 m2 reflejado como Activo Circulante
bajo el rubro “Inventarios Inmobiliarios” y “Activos no Circulantes”;

c) 117,218,077 CBFIs de Fibra Uno reflejados como “Activo no Circulante” bajo el rubro
“Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios”;

d)  Terrenos sin uso definido ¥ otras reservas no estratégicas los cuales se encuentran
ubicados en el estado de Campeche, reflejados como “Activo no circulante” bajo el
rubro “Propiedades de Inversién” y
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e)

Ciertas cuentas por cobrar a corto plazo con partes relacicnadas reflejadas como
"Activo circulante” bajo el rubro “Partes relacionadas” principalmente relacionados
con la transferencia de activos de nuestros segmentos de conjuntos residenciales y
naves industriales.

II. Pasivos reflejados en el estado de situacion financiera consolidado al 31 de marzo del
2015 y que se presentan para efectos comparativos en las cifras presentadas al 30 de
septiembre del 2014, incluyendo:

aj

b)
c)

4

g)

Cuentas por pagar principalmente relacionados con la transferencia de activos de
nuestros segmentos de conjuntos residenciales y naves industriales;

Créditos bancarios;

Rentas pagadas por anticipado principalmente relacionadas con la descontinuacién
de nuestro negocio residencial;

Impuesto sobre la renta por pagar a la autoridad fiscal mexicana relacionados a las
propiedades aportadas a Fibra Uno;

Pasivos relacionados con un acuerdo de asociacion;

Una provisién relacionada a un litigio sobre un terreno localizado en Costa Turquesa,
Playa del Carmen, Quintana Roo, reflejado como una cuenta por pagar;

Saldos y sus efectivos en la utilidad integral relacionados con impuestos corrientes y
diferidos registrados en la escisién de subsidiarias, principalmente relacionados con
nuestro segmento de conjuntos residenciales, naves industriales y servicios.

I11. Capital social y utilidades retenidas, principalmente relacionado a nuestro segmento de
conjuntos residenciales descontinuado.

A

b)

El 13 de enero de 2015, desconseclidamos la totalidad de nuestra participacion en
Retail Operaciones y Administracién, S.A. de C.V.. Dicha entidad mantenia y continua
manteniendo después de dicha desconsolidacién el 18.8% de nuestro capital social

en circulacion.

Al 30 de junio del 2015, después de dar efecto a nuestra Reestructura Corporativa,
nuestras cuentas por pagar con partes relacionadas se incrementaron. Estas cuentas
por pagar se originaron principalmente como resultado de la prestacién de servicios
intercompaifiias con anterioridad a la Reestructura Corporativa, los cuales fueron
eliminados como parte de nuestro proceso de conselidacion.




SICSA.

Con el propdsite de ser consistentes y capaces de comparar los periodos reportados, hemos dado
efecto a los cambios corporativos y financieros arriba descritos en las cifras del estado de resultados
presentadas por el periodo enero-septiembre 2014.

Estudo de Resuliodos

Ingresos

Los ingresos totales en los 9M185 ascendieron a Ps. 3,336 millones, que comparandolos con los 9M14
Ps. 2,370 millones, muestran un incremento del 41%. A continuacién se explican las principales
causas que las originaron: .

I.  Ingresos por arrendamiento y guantes. Al 9M15 el importe registrado en este rubro
ascendio a Ps.1,738 millones, un incremento de 21% comparado con el importe registrado en
los 9M14 de Ps. 1,436 millones, , debido principalmente al reconocimiento de ingresos por
Guantes en los proyectos Férum Buenavista, Féorum Tlaquepaque y Paseo Interlomas,
ingresos por incrementos de valor de rentas en Arcos Bosques y Capital Reforma, asi como el
incremento por inflacién en los contratos de arrendamiento.

II.  Ingresos por mantenimiento y publicidad. Al 9M15 los ingresos registrados en este rubro
ascendieron a Ps. 481 millones comparado con Ps. 411 millones al 9M14 presentan un
incremento del 17.0%, principalmente por el aumente en la renta de espacios publicitarios,
incremento en el valor de las rentas en Arcos Bosques y Capital Reforma y el ajuste anual por
inflacién.

IlI.  Ingresos por estacionamiento, hospedaje y servicios. Los ingresos por este concepto se
incrementaron 96%, al 9M15 se generaron Ps. 1,025 millones contra Ps. 523 millones
generados al 9M14; el incremento se origina principalmente por recuperaciones de obra
ejecutada para terceros durante el tercer trimestre de 2015.

IV.  Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios. Los ingresos registrados por venta de
inventarios inmobiliarios al 9M15 alcanzaron Ps. 92 millones, un incremento de100% con
respecto a los 9M14, originados principalmente por la entrega de espacios de oficinas
vendidos en Capital Reforma.

Costos y Gastos

El total de costos y gastos al 9M15 ascendieron a Ps. 1,733 millones, un incremento de 57%,
comparado con los Ps. 1,103 millones al 9M14, debido principalmente a gastos de obras ejecutadas

por cuenta de terceros.

I Costos por ventas de inmuebles y terrenos. Los costos por ventas de inmuebles y terrenos
incrementaron 464%, siendo Ps. 689 millones al 9M15 comparados cen los Ps. 122 millones
al 9M14, debido principalmente a gastos de cbras ejecutadas por cuenta de terceros y la
entrega de espacios de oficinas vendidos.
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1.  Gastos de-administracion, venta y general. Los gastos de administracidn, venta y generales
incrementaron 7%, de Ps. 964 millones al 9M14 a Ps. 1,030 millones al 9M15, debido
principalmente al pago de actualizaciones por la liquidacién de impuestos

Variacién por ajustes en valor razonable de propiedades de inversion.

La variacion por ajustes en valor razonable de propiedades de inversidn incrementd 409%, de Ps.
704 millones al 9M14 a Ps. 3,581 millones al 9M15 debido principalmente a un aumento en el NOI de
2015 y un aumento en los multiplos de EBITDA de compaiifas comparables que se utilizan para
valuar las propiedades de inversién.

Utilidades de Operacion.

Como resultado de lo anterior, la utilidad de operacién incrementd 77%, de Ps. 2,113 millones al
cierre 9M14 a Ps. 4,978 millones al cierre del 9M15, debido principalmente por los efectos positivos
en el valor razonable de propiedades de inversion.

Costos Financieros -Neto,

El efecto presentado como costo financiero se origina principalmente al incremento en pérdida
cambiaria como resultado del fortalecimiento del délar frente al peso. El resultado al cierre del 9M15
fue un efecto negative de Ps. 1,813 millones contra los Ps. 721 millones registrados en los 9M14,
dando un incremento del 152%.

Ingreso Operativo Neto (NOI).

El NOI al 9M15 fue de Ps. 1,865 millones lo que representa un incremento de 26% comparado con
los Ps. 1,479 millones al 9M14. El NOI proporcional GICSA al 9M15 fue de Ps. 1,171 miliones lo que
representa un incremento del 47% comparado con los Ps. 792 millones al 9Mi4. El margen NOI en
los 9M15 fue de 72.9%.

EBITDA Consolidado.

El EBITDA consolidado al 9M15 fue de Ps. 1,910 millones lo que representa un incremento de 28.6 %
comparado con los Ps. 1,485 millones al 9M14. El EBITDA proporcional GICSA al 9M15 fue de Ps.
1,215 millones lo que representa un incremente del 52.3% comparado con los Ps. 798 millones al
9M14. El margen EBITDA en el 9M15 fue de 74.6%. El incremento en el EBITDA se debe
principalmente a la alza en la ocupacién de Capital Reforma, el reconocimiento de guantes en Férum
Buenavista y Paseo Interlomas, facturacion de servicios y la adquisicidén de participacién en Férum
Buenavista y Qutlet Lerma.

La siguiente tabla muestra una conciliacién entre el NOI y EBITDA con el estado de resultados, tanto
al cierre 1T15 como al clerre del 3T15:
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Concifiacica NOI - EBIDTA

Total de Ingresos menos Costos y Gastos =
Menos:
Reembolsos por mantenimiento y publicidad'” 74 69 69 212
Reembolso de ingresos por servicios'” 200 | 216 | 189 585
Lr;gzerf:stgg(g)venta de inventarios inmobiliarios no a1 61 (0 92
Ingresos derivados por Proyectos en Desarrolio
Prgoyectos a Desarrgilar{a} Y Y 17 43 | {59) )
Ingresos de Férum Coatzacoalcos ¥ (36) | (36) | (37D (108)
Mas:
Gg;tos de obra reembolsados en ingresos por 181 36 181 589
servicios
Gastos de operacién reembolsados en ingresos por
mantenimiento, pubiicidad y premios( 58 64 68 190
Gastos extraordinarios™ 121 99 2 222
Gastos de Férum Coatracoalcos @ @ 1 ® | (12 (27)
Depreciacion y amortizacién 7 2 4 14

552 [ers o0 ] w10 ]

Menos:

Gasto corporativo (34) 1 (35) | (100) (170}
Ingresos por servicios a terceros 38 96 79 214
I I -7 [ c17 [ 700 | [ 465 |

Menos:
NO! ajustado atribuible a participacién no controladora | 251 188 274 695
NOI proporcional ajustado 296 429 426

Mas:
Gasto corporativo (34} | {35) | (100) (170}

Ingresos por servicios a terceros 38 98 79 214
ERET
{1}Incurrimos en costos y gastos relacionados con servicios inmobiliarios, mantenimiento y servicios de publicidad para nuestros

prayectos en desarrollo y proyectos a desarrollar provistos a terceros, registramos estos costos y gastos lo cual estd registrado

como utilidad en nuestro estado de utilidad integral como ingresos por estacionamiento hospedaje y servicios e ingresos por
mantenimiento y publicidad respectivamente

(2) Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios no recurrentes

{3) Corresponde a ingresos por venta de huellas de prayectos en desarrollo no recurrente.

(4} GICSA registra los resultados de Forum Coatzacoalcos. Bajo el método de participacion, estos ajustes corresponden a tina
consolidacidn del 100% de los resultados para fines de presentacidn del EBITDA pro-forma ajustado.

{5)}Corresponde principalmente al pago de intereses, actualizaciones y penalidades o las autoridades fiscales mexicanas
relacionados con pasivos fiscales por pagar para el afio y periodo indicados
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Balance Geneial

Principales Rubros del Active
Efectivo y Equivalentes de efectivo.

El saldo de esta cuenta al 9M15 fue Ps. 3,457 millones, presenta un incremento considerable de 655%
contra los Ps. 458 millones registrados al cierre 2014, originado principalmente por los recursos
provenientes de la OPL

Efectivo restringido.

El saldo de esta cuenta a los 9M15 fue Ps. 363 millones, presenta una disminucion del 24% con
respecto a los Ps. 477 millones presentados al cierre de 2014, originado principalmente por el efecto de
las escisiones realizadas.

Cuentas y documentos por cobrar.

El saldo de esta cuenta al 9M15 fue de Ps. 522 millones, presentando un incremento del 64% respecto
a los Ps. 317 millones presentados al cierre de 2014, originado principalmente por el incremento en
ventas por cobrar a clientes por arrendamiento y venta de huella.

Propiedades de Inversion.

El saldo de esta cuenta al 9M15 fue Ps. 34,819 millones, presentando un incremento del 19% respecto
a los Ps. 29,245 millones presentados en el cierre de 2014, originado principalmente por el aumento
en los multiplos de EBITDA de compaiifas comparables que se utilizan para valuar conforme a las
normas [FRS.

.....

Cuentas y documentos por pagar a proveedores.

El saldo de esta cuenta al 9M15 fue de Ps. 1,523 millones, presentando un incremento del 4% con
respecto a los Ps. 1,468 millones presentados al cierre 2014, originado principalmente por la
adquisicién del terreno de Mérida. '

" Pagine2s
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Deuda Financiera

Las siguientes tablas muestran la integracion de la deuda asi como un analisis de los vencimientos y

caracteristicas de la misma:

E

* Analisis Deuda

euda .

Deuda Proporcional GICSA 6.377
Relacién Préstamo Valor 29.2%
% En moneda Local (Ps.) 36.8%
% En moneda extranjera (Dlls] 63.2%

(1)  Valor Calculado tormando la deuda propercional dividiendo entre
el valor de fa empresa {Market Cap) al cierre del 3T15(Ps.14.22por accién)

Amortizacion de Deuda

4,386.3

2963 1453 146.2

16476

3

2015 2016 2017 2018 2019 2020

s Amortizacion de Deuda

hasta 2025
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Acontecimienios Recigiites

. Centro Comercial Paseo Coapa. La participacion inicial de GICSA sera del 57.5% y estimamos que
el centro comercial tendra aproximadamente 80,000 m? de ABR. El proyecte implica en el tiempo
y en la parte proporcional de GICSA, una inversién aproximada de P.S 2,000 y se encuentra
ubicado en la parte Sureste de la Ciudad de México (Ave. Canal de Miramontes y Calzada del
Hueso), una de las zona mas densamente pobladas de la Ciudad. Estimamos contard con mas de
200 locales comerciales, incluida una tienda departamental, asi como tiendas de marcas
reconocidas internacionalmente, restaurantes y entretenimiento familiar. Estimamos que logre
atender las necesidades comerciales y de entretenimiento de mas de 5 millones de personas que
viven en la zona. :

s  Qutlets Plaza Sur y Plaza Norte. GICSA concretd acuerdos para desarrollar dos centros
comerciales independientes en formato Outlet Town Center, con un uso mixto que representa un
nuevo concepto inmobiliario para outlets en México, incluirdn por primera vez una combinacion
de oficinas, residencial y hotel con espacios comerciales o que les dard a los usuvarios la
posibilidad de tener un espacio integral. Estos dos centros representarian, aproximadamente un
ABR de 45,000 m? cada uno, uno ubicado sobre Periférico Sur y el otro en Lomas Verdes,
previamente identificados como N1 y N2 en nuestro portafolio de desarrollo (pipeline), que
implican una inversién en el tiempo proporcional a GICSA aproximada de P.S 1,000 cada uno. La
participacién inicial de GICSA sera del 65% en cada uno de los proyectos mencionados.

Como todos nuestros proyectos en desarrollo, los anteriores proyectos estan sujetos a la
obtencién de autorizaciones, aprobaciones, permisos y/o licencias de diversas autoridades locales

Descripcion de la Compadia

Grupo GICSA es una empresa lider en el desarrollo, la inversion, comercializacién y operacién de
centros comerciales, oficinas corporativas y naves industriales que son reconocidos por sus altos
estidndares de calidad, que transforman y crean nuevos espacios de desarrollo, vida y empleo en
México, de acuerdo con nuestra historia y proyectos ejecutados. Al 30 de septiembre de 2015, somos
titulares de 13 propiedades generadoras de ingresos, consistentes en siete centros comerciales,
cuatro proyectos de uso mixto {Jos cuales incluyen cuatro centros comerciales, cuatro oficinas
corporativas y un hotel) y dos edificios de oficinas corporativas, con un ABR total de 617,862 m2 y un
ABR Proporcional de 390,292 m2. GICSA cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de
pizarra (BMV: GICSA B) desde junio de 2015.
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Litnite de Responsabitidad

Este reporte puede contener ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar algiin riesgo e
incertidumbre. Términos tales como “estimamos”, "antlicipamos”, "proyectamoes”, “planeamos”,
“creemos”, “esperamos”, “anticipamos”’, "trataremos”, y olras expresiones similares podrian ser
interpretadas como previsiones o estimadas. Grupo GICSA advierte a los lectores que las
declaraciones y o estimados contenidas en este documentos, o realizadas por el equipo directivo de
Grupo GICSA implican riesgos e incertidumbre que podrfan cambiar en funcidn de varios factores
que estan fuera del control de Grupo GICSA. Cualquier expectativa futura refleja los juicios de valor
de Grupo GICSA a la fecha del presente documento. Grapo GiCSA se reserva el derecho o la obligacidn
de actualizar la informacién contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o
presente no es un indicador del desempefio futuro.

Advertimos que un nfimero importante de factores podrian causar que los resultados actuales
difieran materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas
en este reporte. En ningdn evento ni la Compaiiia, ni alguna de sus subsidiarias, afiliadas, directores,
ejecutivos, agentes o empleados podrian ser responsables ante terceros (incluyendo inversionistas)
por cualquier inversion, decisién o accién tomada en relacion con la informacién vertida en este -
documento o por cualquier dafio consecuente especial o similar.

Conferoncia Telefénica

GICSA lo invita cordialmente a participar a la Teleconferencia de Resultados del Tercer Trimestre
2015

Jueves, 22 de octubre de 2015
* 1:00 p.m. Hora Nueva York
12:00 p.m. Hora Ciudad de México

Presentando por GICSA:

Sr, Elias Cababie Presidente

Sr. Abraham Cabahie Director General

Sr, Diddoro Batalla Director de Administracion y Finanzas

------Para participar en la llamada, por favor marcar:
1-800-311-9401 E,EU,UL
1-334-323-7224 Internacional (marcacion fuera de los EE.U.U.)

Cédigo de Acceso: B7477




Estado de Posicion financiera al 3¢ de septiembre del 2015 comparado con Estade Proforma de
Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2014

(Cifras expresadas en millones de pesos)

Al 30 Septiembre " Proforma
2015 dic-14

Activo Total “Total

ACTIVO CIRCULANTE:

Efectivo y equivalentes de efectivo 3,457 458 655%
Efectivo restringido 363 477 -24%
Cuentas y documentos por cobrar - nete 522 317 64%
Impuestos acreditables 342 541 -37%
Anticipo para desarrollo de proyectos 251 188 34%
Inyentarios inmobiliarios - 1 -100%
Partes Relacionadas 415 1,633 -75%
Sama el activo circalante: 2 5,350%] [sliiiiar3ielsy 48%:
ACTIVO NO CIRCULANTE:

Pagos anticipados 47 7 612%
Propiedades de inversién 34,819 29,245 19%
Inmuebles, mobiliario ¥ equipo — Neto 658 571 15%
Inversiones en acciones 1,788 545 228%
Impuesto diferido 547 505 8%
‘Sutiid’el active o circulante: 7,859

Pasivo
PASIVO CIRCULANTE:

Al 30 de
Septiembre

2015

Proforma

dic-14

Préstamos bancarios CP - 110 -100%

Certificados Bursatiles 173 399 -57%

Cuentas y documentos por pagas a proveedores 1,523 1,468 4%

Porcién circulante de los préstamos bancarios 3,517 1,302 170%

Rentas otorgadas en garantfa y premios 13 14 -10%

Partes Relacionadas 301 4,398 -93%

Impuesto a la utlidad 10 556 -98%

Suma el paslvo circulante 5,536 8,247 ~-33%

PASIVO NOQ CIRCULANTE:

Préstamos bancarios a LP 6,355 8,883

Anticipo de clientes 68 82

Rentas recibidas exn garantfa y premios 486 484

Impuesto a la utilidad causado a largo plaza 565 565

Provision de impuesto diferido 5,624 4,809

"Suma el pa it 13,097 14,822

Total del pasivo 18,633 23,068

Capital contabie

Capital social 637 387 64%

Resultados acumulados 8,689 4,923 77%

Prima en suscripcidn de acciones 9,598 100%

Capital contable de la participaciér controladora 18,924 5,310 256%

Participacién no controladora 5,652 6,109 -7%

Total del capital contable = RS A EEE ” 1150%
25%




Estado de resultados por 9M def 2015 y estado de resultados proforma por el 9M 2014 al 30
sepiiembre

(Cifras expresadas en millones de pesos)

inmobiliarios

. Proforma

emb Septiembre

i 2014

0 Total Variacion %
Ingresos por arrendamiento 1,738 21%
Ingresos por mantenimiento y publicidad 481 17%
Ingresos por servicios hospedaje y servicios 1,025 96%
Venta de propiedades de inversién e Inventarios 92 i 100%

Costo de venta de inmuebles y terrenos

(689)

465%

Gastos de administracién, venta y generales

(1,030}

7%

Depreciacién y amortizacién

(14)

-18%

Impuestos a la utilidad diferido

Utilidad antes de impuestos a la utilidad 3,164

(658)

Variacion neta por ajustes en valor razonable de

propiedades de inversidn 3,581 704 409%
Venta de otros proyectos (82) 106 -177%
Participacién en los resultados de asociadas

contab?lizadas bajo el método de participacién (126) 37 ~441%
Ingresos financieros 2,434 1,830 33%
Costos financieros (4,248} (2,551) 67%
Costos financieros — Neto (1,813) 721 151%

127%
7%

Impuestos a la utilidad corriente

69

100%

779
Participacién controladora 1,514 405 274%
Participacién no controladora 924 374 147%
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Nota 1 - Cambios recientes en nuestra estructura corporativa y financiera

Durante los primeros meses de 2015 completamos una reestructura corporativa y financiera cuyos
efectos se encuentran registrados en los estados financieros presentados al 30 de septiembre del
2015 y se encuentran reflejados para efectos comparativos en el Estado de Posicién Financieray
Estado de Resultados Pro forma no auditada del 2014, como si los efectos de esta reestructura
corporativa se hubieran completado en ese periodo.

Informacién financiera pro forma no auditada

Los efectos contables y corporativos de esta restructura se detallan a continuacidn:

1.

A partir del tercer trimestre de 2015, nuestra administracién ha decido descontinuar las
operaciones de nuestro segmento conjuntos residenciales y combinar los resultados de
nuestro segmento de naves industriales con los resultados de nuestro segmento de oficinas
corporatlvas como resultado los segmentos de conjuntos remdenaales y naves industriales
seran eliminados de nuestra informacion financiera.

El 3 de marzo de 2015 completamos la adquisicién de Desarrolladora 2020 S.AP.IL. de C.V. y
sus subsidiarias, Luxe Administracién y Control Inmobiliario, S.A. de C.V, Desarrollos Chac
Mool, S.A. de C.V.,, Comercializadora Mobilia, S.A.P.I. de C.V,, Servso Uno, S.A.P.I. de C.V, Servso
Dos, S.AP.L de CV. y Plus Calidad Administrativa, S.A.P.I. de C.V, en cada caso propiedad
directa o indirecta de nuestros principales accionistas indirectos, para incorporarlas a nuestro
negocio de servicios mediante operaciones de compraventa de acciones.

El 9 de abril de 2015 completamos ciertas transmisiones de acciones, utilidades retenidas,
propiedades de inversion, activos fijos y ciertas cuentas por cobrar y cuentas por pagar,
incluyendo algunas con partes relacionadas, a través de la venta de activos, escisiones y
desincorporacion de ciertas subsidiarias.

Adicionalmente y posterior a la Oferta Global Grupo Gicsa espera se complete la adquisicion de
la tenencia accionaria del 24% en Paseo Palmas, una entidad asociada. Cemo resultado de esta
adquisicién la tenencia directa e indirecta en esta compaiiia incrementara al 74%. A la fecha de
este Prospecto de Colocacién la entidad no mantenia operaciones.

Bases de preparacién

La siguiente informacién pro forma ha sido preparada para dar efecto a la reestructura
corporativa y financiera de Grupo GICSA asf como la Adquisicién de la participacién en el 74%
del capital social en Paseo Palmas como sigue:

El estado de situacién financiera consolidado pro forma al 31 de Diciembre de 2014 , para
reflejar los efectos como si la reestructuracién corporativa y financiera se hubiera completado
en esa fecha.




b. Los estados de resultados integrales combinados pro forma por el periodo de nueve meses
terminados al 30 de septiembre de 2014, para reflejar los efectos como si la reestructuracién
corporativa y financiera se hubiera completado el 1 de enero de 2014.

Los ajustes preparados para presentar la informacion financiera pro forma no auditada, se
han hecho basados en la informacién actual disponible y en ciertos supuestos que nuestra
administracién considera razonables. La informacion financiera pro forma no auditada es
s6lo para fines informativos y no necesariamente es un indicativo de los resultados que
pudimos haber logrado por los periodos o fechas indicadas si se hubiese completado la
Reestructura Corporativa en las echas arriba sefialadas y no deberan ser considerados como
base de las proyecciones de resultados de operaciones o condicién financiera de cualquier

periodo futuro.

Los estados de resultados integrales combinados pro forma no auditados no incluyen cargos
inmateriales no recurrentes derivados de la reestructura corporativa y financiera.

Los principales activos, pasivos y capital social transferidos como parte de nuestra
reestructura corporativa incluyen:

. Transferencias de activos no esenciales reflejados en nuestro estado de situacion
financiera consolidado al 31 de marzo del 2015 y que se presentan para efectos
comparativos en las cifras reportadas al 30 de junio del 2014, incluyendo:

a)  Cuentas por cobrar a proveedores principalmente relacionados con la transferencia
de activos de nuestros segmentos de conjuntos residenciales y naves industriales;

b) 138 unidades residenciales equivalentes a 31,127 m? reflejado como Activo
Circulante bajo el rubro “Inventarios Inmobiliarios” y “Activos no Circulantes;

c) 117,218,077 CBFIs de Fibra Uno reflejados como “Activo no Circulante” bajo el
rubro “Certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios”;

d)  Terrenos sin uso definido y otras reservas no estratégicas los cuales se encuentran
ubicados en el estado de Campeche, reflejados como "Activo no circulante” bajo el
rubro “Propiedades de Inversién” y

e) Ciertas cuentas por cobrar a corto plazo con partes relacionadas reflejadas como
“Activo circulante” bajo el rubro “Partes relacionadas” principalmente relacionados
con la transferencia de activos de nuestros segmentos de conjuntos residenciales y
naves industriales.

1I. Pasivos reflejados en el estado de situacion financiera consolidado al 31 de marzo del
2015 y que se presentan para efectos comparativos en las cifras presentadas al 30 de
septiembre del 2014, incluyendo:

a) Cuentas por pagar principalmente relacionados con la transferencia de activos de
nuestros segmentos de conjuntos residenciales y naves industriales;

b) Créditos bancarios;




c) Rentas pagadas por anticipado principalmente relacionadas con la descontinuacién
de nuestre negocio residencial;

d) Impuesto sobre la renta por pagar a la autoridad fiscal mexicana relacionados a las
propiedades aportadas a Fibra Uno;

e) Pasivos relacionados con un acuerdo de asociacién;

f) Una provision relacionada a un litigio sobre un terreno localizado en Costa
Turquesa, Playa del Carmen, Quintana Roo, reflejado como una cuenta por pagar;

g} Saldos y sus efectivos en la utilidad integral relacionados con impuestos corrientes y
diferidos registrados en la escisién de subsidiarias, principalmente relacionados con
nuestro segmento de conjuntos residenciales, naves industriales y servicios.

[II. Capital social y utilidades retenidas, principalmente relacionado a nuestro segmento de
conjuntos residenciales descontinuado.

a) El 13 de enero de 2015, desconsolidamos la totalidad de nuestra participacion en
Retail Operaciones y Administracién, S.A. de C.V.. Dicha entidad mantenia y continua
manteniendo después de dicha desconsolidacién el 18.8% de nuestro capital social
en circulacion. S

b) Al 30 de junio del 2015, después de dar efecto a nuestra Reestructura Corporativa,
nuestras cuentas por pagar con partes relacionadas se incrementaron. Estas cuentas
por pagar se originaron principalmente como resultado de la prestacién de servicios
intercompafifas con anterioridad a la Reestructura Corporativa, los cuales fueron
eliminados como parte de nuestro proceso de consoclidacién.




tinuacion se presenta dicha informacién pro forma de acuerdo a lo descrito en los parrafos antetiores:
‘macion financiera pro forma no auditada

Al 30 de Septiembre de 2014
Millones de pescos mexicanos

Activo

ACTIVO CIRCULANTE:

Efective y equivalentes de efectivo

Efective restringido

Cuentas y documentos por cobrar - neto
impuestos acreditables

Anticipo para desarrollo de proyectos
Inventarios inmobiliarios

Parles refacionadas

Suma el activo clrculante

ACTIVO NO CIRCULANTE:

Depésitos en garantia y pagos anticipados
Propiedades de inversion

Inmuebles, mobiliario y equipo — Neto
Inversiones en asociadas y negocios conjuntos
Ceriificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios
Impuestos a la utifidad diferidos

Otros activos

Suma el activo no circulante

Total del active

Pasivo y Capital Contable

PASIVO CIRCULANTE:

Préstamos bancarios a corto plazo
Certificados bursatiles revolventes
Proveedores

Porcion circulante de los préstamos bancarios a largo plazo
Parcion circutante de rentas recibidas en garantfa y premios
Partes relacionadas

Impueste a la utilidad por pagar

Contrato de asociacion

Suma el pasivo circulante
PASIVO NO CIRCULANTE:
Préstamos bancarios a largo plazo
Provisiones
Anticipos de clientes
Rentas recibidas en garantia y premios
Impuestos a la utifidad causados a largo plazo
impuestos a la utilidad diferidos
Suma el pasivo no circulante
Total del pasivo
Capital coniable
Capttal social
Resultados acumulados
Capital contable de la participacion coniroladora
Participacidn no controladera
Total del capital contable
Total pasivo y capital contable

Referencia

a)

b)
&)

i)
c}

Grupo GICSA Ajustes Pro Forma
Histérico {1) Pro Forma {2) Gonsolidado
876 176§ 501
272 -14 258
1,851 -562 1,289
733 -335 398
113 -113 -
760 -758 1
2,438 -1,242 1,195
6,842 -3,200 3,641
61 -54 7
28,404 283 28,122
639 -28 610
1,633 -1,028 805
5,642 -5,086 556
787 -123 664
282 -282 -
37,449 -6,885 30,564
44,290 -10,085 § 34,205
646 -399 247
353 - 353
1,720 -891 829
1,905 -1,348 557
13 -13 -
3,161 321 3,482
1,169 -84 1,084
8,967 -2.414 8,553
8,836 394 9,230
559 -659 -
418 -297 121
643 -200 443
2,329 -1,764 564
4,107 -266 3,842
16,891 -2,691 14,199
25,858 -5,108 20,752
677 -290 387
12,165 -4,690 7,476
12,842 -4,979 7,863
5,590 - 5,590
18,432 -4,979 13,453
44,290 -10,085 $ 34,205




siguiente tabla se muestran los Estados de resultados integrales combinados pro forma:

Periodo gue termind el 30 de Septiembre de 2014
Millones de pesos mexicanos excepto la utilidad por accion

Referencia Grupo GICSA Ajustas Pro Forma
. Histdrico {1} Pro Forma {2} Combinado
Ingresos por arrendamiento y premios $ 1444 -8 1,436
Ingresos por mantenimiento y publicidad 423 -12 411
Ingresos por estacionamiento, hospedaje y servicios 558 -35 523
Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios b) 37 -37 -
Total de ingresos 2,462 -83 2,370
Costo de venta de inmuebles y terrenos b} ‘ 144 -22 122
Gastos de administracion, vanta y generales v.) 1,089 -108 981
Total de costos y gastos 1,233 -130 1,103
Total de ingresos menos costos y gastos 1,229 37 1,266
Variacién per ajustes en valor razonable de propiedades .
de inversion, otros gastos neto y participacién en los
resuliados de asociadas y negocio conjunto contabilizadas
bajo el método de participacidn d) 1,062 -216 847
Utilidad de operacion 2,292 -179 2,113
Ingresos financieros : clyq) 2,332 -502 1,830
Costos financiercs clyg) 2,675 -124 2,550
{Costos) ingresos financieros - Neto -342 -378 -721
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 1,949 -557 1,392
[mpuestos a la utilidad ‘ m) -833 221 -613
Utilidad neta combinada 3 1,118 -336 3 780
Utilidad neta combinada atribuible a:
Participacién confroladora 691 -285 : 408
Participacion no controladora 425 -51 374
5 1,116 % -336 % 779

Con el propGsito de ser consistentes y capaces de comparar los periodos reportados, hemos dado efecto a los cambics
corporativos y financieros arriba descritos en las cifras del estado de financieros que se presentan a continuacién:

Estado de Posicion financiera al 30 de septiembre del 2015 comparado con Estado Proforma de Situacion
Financiera al 31 de diciembre del 2014
(Cifras expresadas en millones de pesos)

Al 30 Septiembre Cifras Proforma
2015 dic-14

Activo Total Total Varin:;ucifm
ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo ' 3,457 458 655%
Efectivo restringido 363 477 -24%
Cuentas y documentos por cobrar - neto 522 317 64%
Impuestos acreditables 342 . 541 -37%
Anticipo para desarrollo de proyectos 251 . 188 3494
Inventarios inmobiliarios - 1 -100%

Partes Relacionadas 415 1,633 -750%




Suma el active circulante

ACTIVO NO CIRCULANTE:

Pagos anticipados

Propiedades de inversion

[nmuebles, mobiliario y equipo - Neto
Inversiones en acciones

Impuesto diferide

Suma el activo no circulante

Total del active

Pasive v Canital Contabl

Pasivo

PASIVO CIRCULANTE:

Préstamos bancarios CP

Certificados Bursatiles

Cuentas y documentos por pagar a proveedores
Porcidn circulante de los préstamos bancarios
Rentas otorgadas en garantia y premios

Partes Relacionadas

Impuesto a la utilidad

Suma el pasivo circulante

PASIVO NO CIRCULANTE:
Préstamos bancarios a LP

Anticipo de clientes
Rentas recibidas en garantia y premios
Impuesto a la utilidad causado a largo plaza

Provision de impuesto diferido

Suma el pasivo no circulante

Total del pasivo

Capital contable

Capital social
Resultados acumulados

Prima en suscripcidn de acciones

Capital contable de Ia participacién controladeora

Participacién no controladora

Total del capital contable

Total pasivo y capital contable

5,350

47
34,819
658
1,788
547

37,859

43,209

Al 30 de
Septiembre

2015

173
1,523
3,517

13

301

10
5,536

6,355
68
486
565

5,624
13,097

18,633

637
8,689
9,598

18,924

5,652

24,576

43,209

3,615

29,245
571
545
505

30,872

34,487

Cifras Proforma
dic-14

110
399

1,468
1,302
i4
4,398
556
8,247

8,883
82
484
565

4,809
14,822

23,068

387
4,923

5310

6,109

11,419

34,487

48%

612%
19%
15%

228%

8%
23%

25%

Variacion
o

-100%
-57%
4%
170%
-10%
-93%
-98%
~33%

-28%
-16%
0%
0%
17%

-12%

-19%

64%
77%
100%
256%

-T%
115%

25%




Estado de resultados al 30 de septiembre del 2015 y estado de resultados proforma poral 30 de
septiembre del 2014

(Cifras expresadas en millones de pesos)

Cifras
Proforma
Cifras Septiembre Septiembre
2015 2014
Total ' Total Varloi](:lon
Ingresos por arrendamiento 1,738 - 1,436 21%
Ingresos por mantenimiento y publicidad 481 411 : 17%
Ingresos por servicios hospedaje y servicios 1,025 523 96%
Venta de propiedades de inversién e inventarios 92 }
inmobiliarios
Total de ingresos 3,336 2,370 41%
Costo de venta de inmuebles y terrenos {689) (122) 464%
Gastos de administracidn, venta y generales {1,030) (964) 7%
Depreciacién y amortizacion (14) 17 -21%
Total de costos y gastos (1,733) ) (1,103) 57%
Total de ingresos menos costos y gastos 1,603 1,266 126%
Variacion neta por ajustes en valor razonable de
propiedades de inversion 3,581 704 409%
Venta de otros proyectos {82} 166 -177%
Participacién en los resultados de asociadas 400
contabilizadas bajo el método de participacién (26) 37 440%
Utilidad de operacién . 4,978 2,113 -77%
Ingresos financieros 2,434 1,830 33%
Costos financieros (4,248) {2,551) 67%
Costos financieros - Neto (1,813) (721) 152%
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 3,164 1,392 127%
Impuestos a la utilidad diferido (658) (613) 7%
Impuestos a la utilidad corriente : (69}
Utilidad neta consolidada 2,438 779 213%
Utilidad neta consolidada atribuible a:
Participacién controladora 1,514 405 374%

Participacién no controladera 924 374 39%




Nota 2 - Actividad del Grupo y eventos relevantes:

Grupo GICSA, S. A, de C. V., y Subsidiarias (GICSA, Compafiia o Grupo), se dedica a través de sus
compafiias subsidiarias, asociadas y negocio conjunto al desarrollo de proyectos inmobiliarios, adquisi-
cién, venta, construccién, comercializacion y arrendamiento de centros comerciales, edificios corporativos
'y servicios de hotelerta,

El domicilic social de GICSA y principal lugar de negocios es:

Paseo de Tamarindos 9o, torre 1, piso 23,
Colonia Bosques de las Lomas
Cuajimalpa de Morelos

México, D. F., 05120

Desarrolladora 2020, 8. A, P. 1. de C. V. es una empresa dedicada a través de sus compafiias subsidiaras a
la operacién, construccion y administracién de bienes inmuebles principalmente. Desarrolladora 2020,
S. A. P. 1. de C. V. y sus subsidiarias iniciaron operaciones a partir del 1 de enero de 2014.

Su domicilio social y principal lugar de negocios estd ubicado en:

Paseo de Tamarindos 92,
Colonia Bosques de las Lomas
Cuajimalpa de Morelos
México, D, F., 05120

El 2 de marzo de 2015 se realizé la compra de las acciones de Desarrolladora 2020, por lo que se presen-
tan estados financieros combinados por el periodo comprendido del 1 de enero de 2014 y hasta la fecha en
que Grupo GICSA obtiene control sobre Desarrolladora 2020.

Eventos relevantes
El 1 de enero de 2014, GICSA determiné lo siguiente:

- Desincorporar las actividades relacionadas del segmento de servicios, las cuales fueron retomadas por
Desarrolladora 2020, 8. A. P. L. de C. V., quien prest6 dichos servicios durante el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2014,

- Decidi6 cambiar la composicidn de sus segmentos operativos, pasando de cinco a seis segmentos. Esto
debido a la separacion del segmento de desarrollos mixtos, el cual anteriormente se encontraba pre-
sentado denira del segmento de oficinas corporativas.

Durante el periodo de nueve meses terminado al 3o de septiembre de 2015, la Compaifiia realizé las
gigiientes operaciones:

- Con fecha 12 de enero del 2015 en asamblea general extraordinaria de accionistas de Retail Operaciones
y Administracion, S, A. de C. V. (sub controladora) se acordé un aumento del capital social fijo el cual
fue ejercido por accionistas del grupo, quedando diluida la participacién que mantenia el Grupo al
0.01%. Asi mismo, el 13 de enero de 2015 se realizb la venta de la participacidn remanente en Retail a
accionistas del Grupo. Dicha transacei6én se realiz6 al valor nominal, debido a que presentaba un déficit




acumulado. Esta operacion originé la desconsolidacién de Retail y la eliminacion del efecto de
recompra de acciones por $221,347 contra un pasivo reconocido por el mismo importe.

Con fecha 3 de marzo del 2015, Grupo Gicsa, S. A. de C. V. y Cabi Servicios 8. A. de C. V. adquirieron
12,500 acciones que forman el capital social de Desarrolladora 2020. El precio pagado por las acciones
fue de $12. Con esta operacidén el grupo adquiere también el control sobre las subsidiarias de
Desarroiladora 2020.

Con fecha 12 de marzo del 2015 la Compaiiia cedid las acciones de Control Caza, S. A. P. L. de C. V.
(Caza) y Control Jali, S. A. P. L. de C. V. (Jali) a socios hasta este momento de Grupo Gicsa en $39,920,
por lo cual, la Compafifa dejé de consolidar dicha informacién financiera.

Con fecha 9 de abril del 2015 tiene efectos legales la desincorporacién de empresas mediante escisiones
para lo cual el grupo separa el segmento de residencial ¥ naves industriales, asi como empresas
inactivas a través de la escision de ADA Controladora SAPI de CV, Oficinas Corporativas, SAPI de CV,

Cabi Servicios, SA de CVy Grupo Gicsa SA de CV.

Con Fecha 5 de mayo Grupo Gicsa celebrd un contrato privade de compra-venta de acciones con Xtra
Proyectos SA de CV para la adquisicién de la participacidén accionaria de este {iltimo en las sociedades
Férum Buenavista SAPI de CV (participacion 50%), Inmobiliaria Lomchap SAPI de CV (participacion
50%) y Operadora Perinorte SAPT de CV (participaciéon 50%). Posteriormente celebraron un convenio
modificatorio ratificando los acuerdos del contrato para Inmobiliaria Lomchap SAPI de CV y Operadora
Perinorte SAPI de CV, pero modificando las condiciones de Forum Buenavista SAPI de CV entre las
cuales se establece el reembolso de capital a Xtra Proyectos sujeta a la autorizaciéon del acreedor
financiero y la liquidacién de los préstamos a Xtra Proyectos. El acuerdo de transaccién de adquisicién
de Forum Buenavista finalmente fue autorizado por todas las partes en el mes de julio 2015.

Como complemento del punto anterior, con fecha 18 de Mayo del 2015, la compafiia realizd la venta de
acciones de Controladora Bamiz, SAPI de CV, Control ACAD, SAPI de CV, Controladora ECAD, Grupo
Triple Cabada, Grupo JacJai SAPI de CV, Bashary, SAPID de CV y Controladora Algol, SAPI de CV, con
la finalidad de desincorporarlas del Grupo. De acuerdo a la sustancia econdémica de la transaccion, se
consgidera una distribucién de ganancias acumuladas.

El Grupo concretd el proceso de colocacién de la Oferta Pablica Inicial (IPO por sus siglas en inglés) de
Grupo GICSA en la Bolsa Mexicana de Valores por un monto de 6,263.2 mmxp, sin considerar el
ejercicio de la opcidén de sobreasignacion, el pasado 4 de junio del 2015.

El ejercicio de la opcién de sobreasignacion se realizé por un monto de 344.4 mmxp durante el mes de
junio concluyendo el pasado 3 de julio del 2015.

Como parte del proceso de colocacion, se capitalizd ciertas cuentas por pagar con partes relacionadas
(neto de cuentas por cobrar) generadas por resultade de la reestructuracién corporativo por un monto

de 2,144.3 mmxp.

Con la misma fecha de colocacién del IPO, se llegd a cabo la capitalizacién de pasivos con Xitra
proyectos por un monto de 1455.3 mmxp.

Con fecha 18 de Junio, Bundeva Controladora SAPI de CV, subsidiaria de Grupo Gicsa SAB de CV
celebré un contrato privade de compra-venta de acciones con Grupo Diarg SA de CV para la
adquisicién de la participacién accionaria de este ltimo en la sociedad Cabi Lerma SA de CV
(participacién 25%), con este acuerdo Grupo Gicsa y Subsidiarias participan del 62.5% del proyecto Las
Plazas Outlet Lerma.




- Durante el mes de agosto, Gicsa concreta su participacién en 3 nuevos proyectos: Centro Comercial
Paseo Coapa con un 57.5% de participacion, ubicado en la parte Sureste de la Ciudad de México, Qutlet
Plaza Norte con un 65% de participacion, ubicado en Lomas Verdes y Outlet Plaza Sur con un 65% de
participacién, ubicado en Periférico Sur.

Nota 3 - Resumen de politicas de contabilidad significativas:

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las del afio financiero anterior.

3.1 Bases de preparaciéon

Estos estados financieros (No auditados) Intermedios Condensados Consolidados al 30 de Septiembre de
2015 ¥ Combinados por los nueve meses terminados el 30 de Septiembre de 2014 han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad {NIC) 34 “Informacién financiera intermedia”. Los
estados financieros intermedios condensados deben ser leidos en conjunto con los estados financieros
anuales combinados al 31 de diciembre de 2014, que han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros Intermedios Condensados Consolidados al 30 de Septiembre de 2015 y
combinados por los nueve meses terminados el 30 de Septiembre de 2014 no son auditados.

Las politicas contables aplicadas en estos estados financieros combinados y consolidados han sido utiliza-
das consistentemente en todos los gjercicios presentados y estan basadas en las NITF emitidas y en vigor a
la fecha de presentacitn.

3.1.1. Cambios en politicas contables y revelaciones

Gicsa no ha adoptado las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones emitidas pero cuya
adopcidén aiin no es obligatoria. '

NIIF ¢ “Instrumentos financieros”.
NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”.

No hay otras NIIF o interpretaciones del CINIF que no sean efectivas, aun de las cuales se espere tener un
impacto material en el Grupo. :

3.2 Consolidacién y combinacion

Para llevar a cabo la combinacién de las cifras se han eliminado las operaciones y saldos mantenidos entre
las compaififas de ambos grupos; como se menciona en la Nota 1 GICSA y Desarrolladora 2020, se
encuentran bajo el mismo grupo de control.

De acuerdo a los cambios mencionados en la nota 1 dentro de se realizaron los siguientes movimientos en
la consolidacién de GICSA los cuales se encuentran reflejados en los estados financieros al 3o de

septiembre de 2015,

Fecha de la operacion Efectos Compaiiia
3 de marzo del 2015 Consolidacién Desarrolladora 2020, 8. A. P. L. de C. V.
12 de marzo de 2015 Desconsolidacién Control Caza, S.A.P.1.de C. V.

12 de marzo de 2015 Desconsolidacién Control Jali, S, A.P.I.de C. V.




12 de enero del 2015
19 de mayo del 2015
19 de mayo del 2015
19 de mayo del 2015
19 de mayoc del 2015
19 de mayo del 2015
19 de mayo del 2015
19 de mayo del 2015

Desconsolidacién
Desconsolidacién
Desconsolhidacion
Desconsolidacién
Desconsolidacion
Desconsolidacion
Desconsolidacion
Desconsolidacion

Retail Operaciones y Administracién, §, A, deC. V
Acad, SAPIdeCV.

Ecad, S.A.P.Ide CV.

Triple Cabada, S.A.P.I1de C.V.

Bashary, S.AP.Ide CV.

jacjai, S.A.P.Ide C.V.

Algol, 8.A.P.IdeCV.

Bamiz, S.A.PIde CV.

Los resultados, variaciones en capital contable y flujos de efectivo del 1 de enero de 2015 al 3 de marzo de
2015 de Desarrolladora 2020 (fecha de adquisicién por parte de la Compaiiia) fueron combinados con los
resultados, variaciones en capital contable y flujos de efectivo de la Compaitia para propdsitos de
consistencia y presentacion de los segmentos y resultados de la Compaiita.

A continuacién se presenta la informacion financiera de las subsidiarias que se desincorporan segin el

punto anterior:
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Grupo GICSA, S. A. B. de C. V., y Subsidiarias

Notas sobre los Estados Financieros (No auditados) Intermedios

Consolidados al 30 de septiembre de 2015 y Combinados por los nueve

‘meses terminados al 30 de septiembre de 2015 yde2014 e

Nota 4 - Administracion de riesgos:

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo lo expomen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo por tipos de cambio, riesgo en la tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de
precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La Administracién del Grupo se concentra principalmente
en minimizar los efectos potencialmente adversos en el desempeifio financiero.

Estos estados financieros (no auditados) Intermedios Condensados consolidados no incluyen toda la
informacién de administracién de riesgos financieros y la informaciéon a revelar requerida en los
financieros anuales; por lo tanto, deben ser leidos en conjunto con los estados financieros anuales de la
- Compafifa al 31 de diciembre de 2014. Adicionalmente, no existen cambios en la administracién de
riesgos financieros o en cualquier politica implementada, desde el cierre del ejercicio anterior.

4.1 Riesgos de mercado

4.1.1 Riesgo de tipo de cambio

El Grupo estd expuesto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicién principalmente con
respecto del dolar estadounidense. El riesgo por tipo de cambio surge principalmente de los
finaneiamientos contratados en dicha moneda. ‘

Si el tipo de cambio promedio hubiera fluctuado un peso arriba o abajo del real el resultado del ejercicio
se hubiera visto afectado por un incremento ¢ disminucion de aprox1mada1nente $329,475 por el periodo
terminado al 3o de septlembre de 2015. |

' 4.1.2 Riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo

El riesgo de tasa de interés para el Grupo surge de sus préstamos a largo plazo. Los préstamos a tasas
variables exponen al Grupo al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo y en su mayoria, los
créditos estan contratados con tasas variables, lo cual ha sido una estrategia del Grupo, ya que de acuerdo
con el anélisis realizado por el rea encargada de financiamiento, se ha considerado que el mercado actual
ofrece tasas competitivas. Dicha 4rea es la encargada de negociar montos, tasas y plazos competitivos con
las instituciones financieras. Como procedimiento del 4rea, se ofrece el proyecto a varias instituciones
financieras (por lo general tres), v después de analizar las propuestas se toma la mejor opcmn para el

Grupo.

Si las tasas de interés (Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TTIE)) en pesos hubieran fluctuado 1%
arriba o abajo del real, el resultado del ejercicio se hubiera visto afectado por un incremento o
disminucién de aproximadamente MN$10,308,324.00 acumulado al 3o de Septiembre de 2015. El Grupo
dada la estabilidad en los Giltimos afios, no percibe cambios en los siguientes meses,

Si las tasas de interés en délares Libor (London Inter Bank Offered Rate) hubieran fluctuado 1% arriba o
abajo del interés real, e|l resultado del ejercicio se hubiera visto afectado por un incremento o
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disminucién de aproximadamente US$1,003,342.00 acumulado al 30 de Septiembre de 2015. El Grupo
dada la estabilidad en los Gltimos afios, no percibe cambios en los siguientes meses.

4.2 Riesgo de crédito

Fl riesgo de crédito se administra a nivel del Grupo, excepto por el riesgo de crédito de las cuentas por
cobrar. Elriesgo de crédito surge de la exposicidn crediticia a los clientes, ya que pudiera ocasionarse una
pérdida financiera para el Grupo. derivada del incumplimiento de una obhgacmn por. parte de la
contraparte del instrumento financiero.

4.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos.
La Administracién del Grupo ha establecido politicas, procedimientos y. limites de autoridad que rigen la
funcion de Tesorerfa. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de efectivo a fin de mantener
disponible el nivel de efectivo necesario y planificar la inversién de los excedentes. La Tesoreria de la
Compafifa tiene la responsabilidad de asegurar la liquidez y de administrar el capital de trabajo a fin de
garantizar los pagos a proveedores y pagos de financiamientos. La mayoria de las inversiones se efectfian
en pesos y una minima parte en dblares estadounidenses.

4.4 Administracién de capital

Los objetivos del Grupo al administrar el capital son salvaguardar la capacidad de continuar como negocio
en marcha y generar dividendos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una
estructura de capital éptima que le permita mostrar su solidez, ademds de reducir el costo del capital.

3.5 Estimacion de valor razonable

En la tabla adjunta se detallan los instrumentos financieros registrados a valor razonable clasificados -
seghin el método de valuacion utlhzado para cada uno de ellos. Los niveles se definen de la signiente

manera:

» Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel 1).

» Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 gue se puede confirmar para el active
o pasivo, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir, que se deriven de precios)

(nivel 2).

« Informacién sobre el activo o el pasivo que no se basa en datos que se puedan confirmar en mercados
activos (es decir, informacién no observable) (nivel 3),

La siguiente tabla presenta los activos y pasivos financieros del Grupo que son medidos a su valor .
razonable al 30 de Septiembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014:
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.30 de Septiembre de 20156: Nivel 1 Nwei 2 Nivel 3 Total

Activos financieros a valor razonable a través de
resultados CBFI's 0

Pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados Swap de lasa de interés : 7,435

31 _de diciembre de 2014:

Activos financieros a valor razonable a fravés de - ‘ )
resultados CBFI's 5,888,440 5,888,440

Pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados Swap de tasa de interés 14,800 14,800

No hubo transferencias entre los niveles 1y 2 durante el periodo de nueve meses terminado el 30 de
Septiembre de 2015. :

Nota 5 - Juicios contables criticos y fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones:

La Administracién de la Compafifa debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los importes en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia historica
y otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrfan diferir de dichas esti-

maciones.

Las estimaciones y supuestos subyacentes se revisan de manera continua, Las revisiones 'a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revision afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

En la preparacién de los estados financieros intermedios condensados consolidados al 30 de Septlembre
de 2015 y combinados por los nueve meses terminados el 30 de Septiembre de 2015 y de 2014, los juicios
criticos usados por la Administracién en la aplicacién de las politicas contables y las fuentes claves de
incertidumbre en las estimaciones son log mismos a los utilizados en los estados financieros combinados
al v por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2014, con la excepcién de lo dispuesto para la
estimacién en la determinacién de impuestos a la utilidad.

Nota 6 - Estacionalidad de las operaciones:

El segmento de centros comerciales experimenta variaciones estacionales en los ingresos por
arrendamientos cuando nuestros el contrato de arrendamiento incluye un componente variable basado en
los ingresos generados por el arrendatario. Durante el afio, los meses de mayo, junio, noviembre y
diciembre son aquellos en los que los arrendatarios tienen mayor volumen de ventas por la celebracion
del dia de las madres, dia del padre, el “Buen Fin” (un fin de semana a finales de noviembre en los que
- diversos establecimientos comerciales otorgan descuentos para fomentar el consumo en México) y por las
festividades de fin de afio. Asimismo, normalmente se presenta una disminucién de ingresos por rentas
variables en los meses de julio y agosto. Derivado de esto, los ingresos por rentas variables pueden verse
aumentados ¢ disminuidos en funcién de dicha estacmnahdad sin embargo los ingresos varlables no
representan un importe representativo de los ingresos que reciben de forma recurrente.
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Nota 7 - Efectivo, equivalentes de efectivo:

Efectivo y equivalentes de efectivo
inversiones a corfo plazo

Nota 8 - Cuentas por cobrar:

Cuentas por cobrar a arrendatarios
Cuentas por cobrar por venta de departamentos terminados

Documentos por cobrar
Cuentas por cobrar por venta de proyectos
Cuentas por cobrar por administracion de proyectos

Estimacion para cuentas de cobro dudoso y devoluciones
de departamentos

Antigiiedad de saldos por cobrar a clientes vencidos, pero no incobrables:

Saldo inicial
Incremento
Aplicaciones

Total

2015 2014
$3,456,770 $ 806,675
363,236 302,397
$3,820,006 $1,109,072
2015 2014
$ 182,259 $ 12,336
48 407 62.806
214,937 632,133
107,223 359,003
0 13,943
552.826 1,080,311
(30,867) (41,590)
$ 521,959  $1,038,721
2015 2014
$41,590 $12.803
28,787
(10.723) -
$30,867 $41,590
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¢. Anélisis individual de crédito significativo deteriorados y antigiiedad de créditos deteriorados.

015 2014
A tres meses $ 93,840 $ 93,840
De tres a seis meses 194,886 312,742
Total © $288.726 $406,582

El valor razonable de las cuentas y documentos por cobrar a corto plazo al 30 de Septiembre de 2015y al
21 de diciembre de 2014, es similar a su valor en libros.

Los segmentos de oficinas corporativas, naves industriales, conjuntos residenciales y servicios no se
encuentran afectados por la estacionalidad.

Nola 9 - Propiedades de inversion:

La coneiliacidn entre los valores en libros al inicio y al final del periodo, es como sigue:

Balance al ‘ Efecto de Saldo al 30
1 de Enero de, Traspaso por Valuacion de de Septiembre
2015 Adiciones Bajas Escisién Propiedades de 2015
Centros comerciales $ 126448667 § 78,401 $ (279,762) $ 2,310,639 $ 14,783,945
Oficinas corporativas 3,551,515 28,654 189 255,994 3,836,352
Desarrollos mixtos 11,266,699 95,160 (37,890} 1,014,763 12,338,732
Terrenos 3,105,594 1,000,833 (9,994} (206,686) 3,889,747
Total § 30568475 § 1,203,048 (§__47.884) (2_486.250)° § 3,081.396 $ 34818776

Las adiciones hechas durante el ejercicio son capitalizadas considerando que traerdn beneficios
econdmicos futuros a la Compaiifa,

La totalidad de los inmuebles propiedad de la Compafifa constituye garantia hipotecaria para respaldar
los créditos bancarios al 30 de Septiembre de 2015 y al 31 de diciembre de 2014, excepto el inmueble
Forum Buenavista. Todas las propiedades de inversién se encuentran en México.

Valor razonable:

Por los periodos terminados al 30 de Septiembre de 2015 y al 31 de diciembre de 2014, las propiedades de
inversién son medidas a valor razonable usando informacién no observable significativa.

El valor razonable se define como €l precio que se recibirfa por la venta de un activo o pagaria para trans-
ferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicién.

Los supuestos clave incluyen ingresos por arrendamiento y gastos, tasas de descuento y tasas de capitali-
zacion. :
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En términos generales, las aportaciones de informacion utilizadas en el proceso de valuacién no son ob-
servables; por lo tanto, a menos de que se establezca lo contrario, las propiedades de inversién se clasifi-
can como de nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicién de valor razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las propiedades de inversioén por
lo general se determina a través de un proceso de valuacién, Dichos valores razonables estimados pueden
variar de forma significativa de los precios en los que se venderian las inversiones inmobiliarias, ya que
los precios de mercado de inversiones inmobiliarias s6lo se pueden determinar en una negociacion entre
un comprador y un vendedor. Dichas diferencias podrian ser de importancia para los estados financieros
combinados y consolidados.

Los valores razonables de las propiedades de inversién son valuados conforme al método de miltiplos
EV/EBITDA (“Enterprise Value EBITDA” valor de la empresa mediante. utilidad antes de intereses,
impuestos, depreciaciones y amortizaciones) de acuerdo a lo siguiente:

La administracién obtiene el maltiplo EBITDA de compafifas comparables de acuerdo al tipo de inmueble
sujeto a valuacién; ii) El mtltiplo obtenido se multiplica por el NOI (Net Operating Income) obtenido del
cada ejercicio por cada una de las propiedades sujetas a valuacidn; iii) se realizan ajustes por descuento de
liquidez v riesgo pais y iv) se determina la tasa de capitalizacién implicita de mercado para contrastar el

valor obtenido.
i.  Determinacién del maltiplo EBITDA:

Para determinar el multiplo EV/EBITDA, se consideran datos comparables los cuales son tomados de
informacién de compafifas ptblicas en México y/o en el extranjero y se utiliza una mediana del mercado
sobre la muestra de compafifas usadas. La muestra usada por la Compafifa incluye valores en rangos de
20.1x a 14.6 para oficinas y 24.5x a 10.9X para centros comerciales, 24.1x a 19.5x para naves industriales y
diversos 22.7x a 12.1x al 30 de Septiembre de 2015 (24.9x a 13.9x para oficinas y 20.9x y 11.8x para
centros comerciales, 28.7x a 22.2x para naves industriales y diversos 25.1x a 14.1 X por 2014).

Los multiplos EV/EBITDA usados por la Compaiifa considerando la mediana y después de ajustarlos con
la tasa de liquidez y riesgo pais son: 15.4x para centros comerciales, 13.4x para oficinas, 16.9x naves
industriales y 12.2x para diversos mixtos al 30 de junio de 2015 (14.5% para centros comerciales, 13.8x
para oficinas, 19.4x naves industriales y 12.8x para diversos por 2014).

il, NOI (Net Operating Income):

La determinacién del NOI se hace por cada Compafiia considerando el desempeiio en el momento de la
transaccion, asi como las expectativas de la industria y los mveles de NOI basados en hipdtesis razonables -
que cumplan con lo 51gu1ente

e Reflejan las condiciones de mercado.

« Representan la mejor estimacién de la gerencia considerando las condiciones econémicas en las que
operaran el activo o las perspectivas del mercado inmobiliario en el largo plazo.

« Informacién disponible y sobre niveles de renta por m2 en zonas comparables.
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Los inmuebles tienen tasas de ocupacion promedio de 90.5% y 89% al 30 de Septiembre de 2015y 31 de
diciembre de 2014, respectivamente, el promedio de vigencia de los contratos es de 2 a 5 afios en los pe-
riodos presentados.

iii. Ajustes por descuento de liquidez y riesgo pais:
e Riesgo paisrse usa un rango de 2.40% al 30 de septiembre de 2015 (1.98% por 2014)

¢ Tasa de liquidez ajustada 20.0% al 30 de septiembre de 2015 (21.3% por 2014)

iv. Tasa de capitalizaci6n:

La tasa de capitalizacion se usa como referencia para compararla conira los resultados obtenidos por el
método maltiplos.

Interrelaciones entre inputs claves no chservables y medicién del valor razonable.

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en las tasas de liquidez o riesgo pais en
una valuacién considerablemente menor (mayor) del valor razonable; sin embargo, puede existir un
incremento (una reduccién) en cualquiera de los otros factores en el caso de una medicién de valor

razonable mayor (menor).
Nota 10 - Certificados bursitiles fiduciarios inmobiliarios:

De acuerdo con el contrato de adhesion al fideicomiso FUNO, celebrado por el Grupo se han aportado
diversos inmuebles a dicho fideicomiso.

El 17 de julio de 2014 el Grupo aportd el inmueble denominado Eaiﬁcio Campos Eliseos. Elvalor de venta
del inmueble fue de $404,374, por el cual el Grupo recibib en intercambio un total de 14,390 mil CBFIs,
los cuales fueron cedidos en su totalidad a terceros, para liquidar pasivos del Grupo.

Las ganancias generadas por las aportaciones de estos inmuebles han sido reconocidas en el resultado del
perlodo dentro de la linea de gapancia por aportacién de proyectos a fideicomisos de i mversmn en bienes

rafces.

Como se menciona en la nota 1d) el 12 de marzo de 2015 la compaiifa desincorpord de sus estados

financieros consolidados a las compafiias Control Caza y Control Jali, las cuales fueron vendidas a

inversionistas personas fisicas a cambio de su participacién accionaria mantenida en Grupo GICSA , como
parte de esta operacion se desincorporaron 18,148 mil CBFls. :
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A continuacion se mutestran los movimientos de los CBFI's:

30de Septiembre de 31 de diciembre de

Movimientos en el valor de CBFls: 2015 - 2014
Saldo inicial ‘ $5,888,440 $5,700,280
Adiciones de certificados - 404,374
Cesion de certificados (5,281,870) {404,374)
Efecto de cambios en el valor razonable {6086,570) 188,160
Efecto de escision de Certificados 188,160
Valor razonable al final del gjercicio - 8 0 $5,888,440

‘ . 30 de Septiembre de 31 de diciembre de
Movimientos de titulos de cerfificados: 2015 2014
(Montos expresados en miles de titulos): ‘
Saido inicial $135,366 $135,366
Adiciones de certificados - 14,390
Efecto de Escision de certificados {135,366) (14,390)
Al final del ejercicio $ : ijgg,gég

Los efectos de cambios en el valor razonable de los CBFI's se reconocen en los resultados del periodo,
dentro de las lineas de costos e ingresos financieros, segfin sea el caso, Para la determinacidn del valor
razonable de los CBFT’s, se utilizaron los precios cotizados en el mercado al cierre de cada ejercicio. Al 31
de diciembre de 2014 €l valor de mercado por Certificado bursatil fue de $43.50 por certificado.

Las aportaciones a FUNO no representaron la entrada de flujos de efectivo a la compafiia, debido a que las
operaciones fueron liquidadas con CBFT’s.

Es importante mencionar que con la reestructuracion corporativa se escindieron las empresas tenedoras
de CBFI’S.

Nota 11 - Inversioneés en asociadas y negocio conjunto:

A continuaci6n se integran las compaiifas asociadas y negocio conjunto del Grupo al 30 de septiembre de
2015 y 31 de diciembre de 2014. '

: Naturaleza
Nombre de la entidad Participacion de la relacion Método de medicién
Asociadas: _
Paseo Palmas 50% ' Nota 1 Meétodo de participacion
ADA Controladora 23% Nota 3 Wétodo de participacion

Negocio conjunto:
Forum Coatzacoalcos 25% Nota 2 Metodo de participacion
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Nota 1: Fideicomiso que tiene la finalidad de crear un sector mixto {(Centros comerciales y oficinas corpo-
rativas) el cual corresponde al proyecto Paseo Palmas que se encuentra en etapa pre operativa.

Nota 2: Compafifa dedicada al arrendamiento inmobiliario en el sector de centros comerciales.
Nota 3: Compafiia tenedora de Certificados.

Reconciliacién de la informacion financiera presentada al valor en libros sobre la participacién en asocia-
das v negocio conjunto: ‘

ADA . Paseo Forum
Controladora Palmas Coatzacoalcos Total
Saldos al 31 de diciembre de 2014 . $206,208  $560,809  $767,107
Incremento en la Inversion 1,152,958 41,744 1,194,702
Reembolsos de patrimonio (35,549) {35,549)
Método de participacion {138,883} {81) 13,278 {125,6986)
Saldos al 30 de Septiembre de 2015 $1,014,075 $247,861  $525,883  $1,787.819

Nota 12 - Participacion no controladora:

A continuacion se mueslra una integraciéon de las principales compaiifas que integran la participacion no
controladora al 30 de Septiembre del 2015 y 31 de diciembre de 2014.

30-sep-15 31-dic-14
JInmobiliaria Arcos Bosques, S. A. de C. V. (Arcos Bosques) $1,438,194 $1,105,697
Paseo Inter, S. A. P. |. de C. V. (Paseo interlomas) , 1,794,383 1,412,991
Forum Tlaque, S. A. P. |. de C. V. (Forum Tlaguepaque) 880,475 658,225
Desarrollo Reforma Capital 250, S. A. P. . de C. V. :
{Reforma Capital) : 200,309 279,077
Forum Buenavista, S. A, P. |. de C. V. (Buenavista} - 490,671
Cabi Culiacan, S. A. de C. V. {(Forum Culiacan) 319,128 - 378,162
Otras : ‘ - 1.019.661 1,676,913

565621 6,001,736
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Nota 13 - Préstamos bancarios:

a. Préstamos hancarios a corto plazo
30 de septiembre de 31 de diciembre de

2015 2014

Crédito hipotecario por pagar a Ficein Unién de Crédito,
S. A. de C. V. que devenga intereses mensuales en
MXN a tasa THE 28 dias mas 6.50% con vencimiento en

junio de 2015, 3 $245.202

Crédito hipotecario por pagar a GDN C&F, S. A. de

C. V., SOFOM E. N. R que devenga intereses

mensuates en MXN a tasa fija del 6% con vencimiento

en abril de 2015. 90,000

Crédito hipotecario por pagar a Bancrea, S. A Institucion
de Banca Multiple, que devenga intereses mensuales en

‘MXN a tasa fija del 11% con vencimiento en enero de
2016, - 80,000

Credito hipotecario por pagar a Sofoplus, S. A. P. |. de

C.V., SOFOME. N. R. con intereses pagaderos de

manera anticipada en MXN a tasa fija del 16% con

vencimiento en mayo de 2015. 80,000

Crédito hipotecario por pagar a Fondo H, S. A. de C. V.
SOFOM E. N. R. que devenga intereses mensuales en
MXN a tasa fifa del 15% con vencimiento en abril de

2015, : 20,000
Total préstamos bancarios $ | 515

El valor razonahle de los préstamos bancarios a corto plazo al 30 de Septiembre de 2015y 31 de

diciembre de 2014 es similar a su valor en libros, dado que el impacto de descuento no es significativo.

b. Préstamos bancarios a largo plazo

30 de septiembre de 31 de diciembre de-

A 2015 : 2014
Creditos hipotecarios por pagar a GE Real Estate o
México, S.deR. L.de C. V.

(GEREM) con garantia, el cual se divide como sigue:

Créditos hipotecarios por 41,402 y 162,367 miles

de ddlares estadounidenses, que devenga intereses

a tasa variable del (2.95 a 3.8125% a tasa variable

basada en la tasa London Interbank Oferred Rate

{LIBOR) mensual y trimestral mas un spread de

1.80%, 3.00% y 3.50% al 30 de Septiembre 2015,

respectivamente, con vencimiento en 2016 y 2018. $3,495,128 $ 3,004,717
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2015 2014

a} Créditos hipotecarios por 1,129,889 y 162,972 miles de
pesos que devengan intereses a tasa fija del 6.46% y
4.8025% al 30 de Septiembre 2015; y 168,482 miles
de pesos a tasa variable basada en [a tasa TIIE a 28
dias mas 6.5% (9.8025%) al 30 de Septiembre 2015
con vencimiento en 2016. _ T $1,292,861 $ 1,375,018

Crédito hipotecario por pagar a HSBC Meéxico S.A por

1,336,811 miles de pesos, que devenga intereses a

tasa TIIE a 28 dias mas 2% (del 5.3100%) al 30 de .

Septiembre de 2015, con vencimiento en 2021, 1,336,811 1,392,560

Crédito por pagar con Santander por 800,000 en miles
de pesos due devenga intereses a una tasa TIIE a 28 _
dias mas 2.0% (5.2927% ) con vencimiento 2015. : 800,000

Crédito hipotecario por pagar con Banamex de 108,244

miles de délares estadounidenses, que devenga

intereses a una tasa LIBOR trimestral mas 3.0% y

3.50% (3.3125% vy 3.8125% ) al 30 de Septiembre de

2015 con vencimiento 2018, 1,840,952 1,580,879

Crédito por pagar con Banco General S.A. por 6,789
miles de délares estadounidenses, que devengan
intereses a una tasa Libor a 28 dias mas 4.50% (del

4.85%) al 30 de Septiembre de 2015, con vencimiento
en 2021. ' 115,462 109,310

Crédito por pagar con Banamex en pesos que devenga
intereses a una tasa TIIE 28 dias mas 1.76% (5.0715% .
} con vencimiento 2017. ‘ 483,892

Crédito por pagar con Bansi en pescs que devenga
intereses a una tasa TIIE 28 dias + 5.5% de 8.4990% a

9.2927% con vencimiento 2017. . ' 31,969

Crédito por pagar con Deutsche Bank por 48,000 en
miles de dolares estadounidenses que devenga
intereses a una tasa Libor a 3 meses mas 5.25% (del

5.5046%) al 30 de Septiembre de 2015 con vencimiento
2016. 816,350 820,452

Crédito hipotecario por pagar a Desarrollos Malecon del

Sureste por 525,708 en miles de pesos gue devenga

intereses a tasa THE 28 dias mas 4.75 al 30 de

Septiembre de 2015 con vencimiento en 2025. $ 525708 $ 531,208
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Crédito por pagar con Santander de 448,499 miles de

pesos que devenga intereses a una tasa TIIE a 28 dias

mas 3.55% (6.8445%) al 30 de Septiembre de 2015

con vencimiento 2016. 448,499 488,192

Crédito hipotecario por pagar a Metlife México, S. A. de
C. V. por 51,402 délares estadounidenses, que
devengan intereses a tasa LIBOR a 30 dias mas 2.565%

(2.71%) con vencimientos un 2019 756,536
9,871,771 11,374,733

Menos: porcién circulanie de los préstamos bancarios y :

acreedores hipotecarios a largo plazo . : (3.516,761) (1,338,614} ,

Deuda a largo piazo $6,355,010 $10,036,119

Las garantias otorgadas por los créditos bancarios consisten en las propiedades y los derechos de
rentas presentes y futuros a través de fideicomisos.

El valor razonable de los créditos a corto plazo es similar al valor en libros a las fechas presentadas,
para la determinacién del valor razonable de los préstamos bancarios, se utilizaron los siguientes in-
puts/insumos: '

e Curva LIBOR (Proveedor Integral de Precios).

e Curva Fras TIIE (Proveedor Integral de Precios). -

s Cuerva descuento IRS (Proveedor Integral de Precios).
s Tipo de cambio USD/MX (Banco de México).

Las obligaciones de hacer y no hacer contenidas en los contratos de crédito del Grupo requieren, entre
otras, las siguientes: :

¢ Eniregar cierta informacion financiera de forma periodica.

e Entrega aquella informacidon que le sea solicitada por sus acreedores.

e Avisar de cualquier cambio material adverso a la Compaitia.

o Mantener ciertos indices de liquidez, apalancamiento v cobertura de intereses.
s Entregar informes de avances de obra. :

s No tener reducciones de capital y mantener la misma estructura accionaria.

* No otorgar fianzas o garantias.

Al 30 de Septiembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014, y a la fecha de emision de estos estados
financieros intermedios condensados consolidados combinados, el Grupo ha cumplido

satisfactoriamente con sus obligaciones de hacer y no hacer, establecidos en los contratos de
préstamos,

¢. Certificados bursatiles revolventes

El Grupo ha llevado a cabo diversas emisiones de certificados bursatiles con base en un programa
establecido de Certificados Bursétiles a corto plazo de caricter revolvente (*El programa™).

El monto total autorizado para este programa es por un total de $400,000.
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El plazo de vencimiento de estos certificados es de 336 dias a pai:tir de la fecha de emisién de cada
. grupo de certificados seran amortizados a su valor nominal en un solo pago en la fecha de su venci-
miento. En caso de pagar de forma anticipada se pagari a los tenedores una prima sobre el valor no-
minal.

El valor nominal de cada certificado es de $100 pesos y estos devengaran un interés hruto anual con
base a TIIE més 2.90 puntos porcentuales.

El valor razonable estos Certificados Bursililes al 30 de septiembre de 2015 y al 31 de diciembre de
2014, es similar a su valor en libros ya que es un instrumento de corto plazo.

Nota 14 - Provisiones:

30 de septiembre de 31 de diciembre de

2015 2014
Juicios vy litigios : s 532,983

El pasivo correspondiente es por un terreno en litigio en costa turquesa, Playa del Carmen, Quintana Roo,
el cual est4 determinado en délares americanos y la variacién de afio con afio corresponde a la fluctuacion
cambiaria.

Nota 15 - Partes relacionadas:

]
ey
o
3]
[
r—
T~

|

Ingresos: . ‘

Familiares cercanos de los accionistas

Renta de oficinas corporativas y espacios publicitarios '

- Diafimex, S. A. de C.V. $17,143 $9,880°
- AJ helados, 8. A.de C. V, 5,645 7,676
- F/00096 Forum Coatzacoalcos . 1,575 2,100

Egresos:

Familiares cercanos de los accionistas

Servicios de mensajeria corporativa: '

- Segmall, 5. A.de C. V. $5,821 $5,736

Afiliadas: ' _ ,
- Cabi Asesoria, S. C. 14,274 21,236

Negocio conjunto:
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b.

Los principales saldos con partes relacionadas se integran a continuacion:

Por cobrar:

Afiliadas:

Cuenta corriente:

- Cabi Controladora, EUA., S. A . de C. V.
- Fideicomiso Banamex F/172584

- Fideicomisoc Palmas F/170

- Asesores y Constructores RB de México, S. A.de C. V.

- Cabi Desarrollo Inmobiliario, S. A, de C. V.

- Residencial Coral Diamante, S. A. de C. V.

- Controladora Olimpo, 8. A. de C. V.

- Cabi Inmobiliaria, EU.A., S. A. de C. V.

- NalbarS. A deC.V.

- Philcon S. A.de C. V. :
- Fideicomiso Deutsche Bank México F/1401 (FUNO)

- Otros ‘

Administradora Residencial Premium, A. C.
Administradora Residencial IR, A. C.

1

Venta de Bodega:
- Desarrollos Tultipark, S. A. de C. V.

Accionista:

Préstamos otorgados:

- Fideicomiso Banamex F/174485

- Jaime Dayan Tawil y Copropietarios {Proyecto Cuernavaca)
Jaime Dayan Tawil y Gopropietarios
Leén Kaminagi y Copropietarios
QOtros accionistas

1

Negocio conjunto:
Servicios:
- F/00096 Forum Coatzacoalcos

Por pagar:

Afiliadas:

Cuenta corriente:

- Fideicomiso Banamex Palmas F/17075- 3

Cabi Controladora, EU.A., S. A . de C. V.

Constructora Atelca, S. A. de C. V.

Cabi Oficinas Corporativas, S.A. de C.V.
Jaime Dayan Tawil

Desarrollos Mar y Tierra, S. A de C. V.

]
ey

4,068
22,596

153

-]
o
—
;]

|

288,699

99,247

$414, 763

el
[o]
pre
8]

|

1,259
10,019
17,356

3348
586

)
ey
E-N

$ 702,392
603,694

190,824
22,638
80,627

1,396
278

303,283
70,663 -
10,8563

9,041
2,817
7,900

68,968
2014

361,236
261,682
52,694
4,258
105,711

1,063

—_—

$2,861,909

$ 8153
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- Fideicomiso Invex F/1730 : 1,251,419
Servicios:

- Asesores y Consultores, R. B. ME ‘ . 873
- Grupo Elja : 610
Asociadas:

Préstamos:

- Xtra proyectos, S. A. de C. V. 350,000
Acclionista:

- Accionistas _ 268,523 317,783

Negomo conjunto;
- F/00096 Férum Coatzacoalcos -

Otros : 7 ' 17
$301,001 $1,933,235

13.2 Compensacién del personal clave

El personal clave incluye a los directores, miembros del Consejo de Administracién y Comités. El Grupo
otorgo al personal clave, la siguiente compensacion:

30 de septiembre de 30 de Septiembre de

2015 2014
Corhpensacién del personal clave $§ 57,364 $ 50,370

Nota 16 - Capital contable:
i. Al 30 de septiembre de 2015 y al 31 de diciembre de 2014, el capitél- social minimo fijo esta formado

por acciones ordinarias, comunes y nominativas sin expresién de valor nominal, representativas del
capital social minimo fijo de la Serie “B”, como se muestra a continuacion:

a. Grupo GICSA, S.AB.de C. V.

Con base en el acta de asamblea general extraordinaria de accionistas de fecha 12 de mayo del 2015, se
tomaron los signientes acuerdos:

¢ Se confirma la escisidon del capital social de Grupo Gicsa sin cancelacion de acciones.
¢  Se autoriza realizar un Split de acciones sin aumento de capital.
¢  Seautoriza aumento de capital social en oferta prlmarla y/ o capitalizacion,

Por 10 anterior, el capital social de Grupo Gicsa S.A.B. de CV es el mgulente
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b. Grupo GICSA, S.A.deC. V.
Lapitat

NUmero de Acciones Descripcidn Soci Prima
'466,387 Capital Social Fijo Serie B-l 678,077 -
" - Escisién de Capital (290,775) -
466,387 split - -
717,227 Colocacidn de Acciones . 297,803 11,895,054
Gastos de Colocacion (360,263)
1,650,000 Total Capital 685,105 11,534,791
(116,807) Capital suscrito no pagado {48,500) {1,937,219)
1,533,193 Capital Neto 636,605 9,597,572

c. En adicién, al 31 de d1c1emb1e de 2014, €l capital social de Desauolladora 2020,S5.A.P.1.de C. V.
se integra como parte de los estados financieros combinados como sigue:

Numero
de acciones . Descripcion Importe
10 Capital fijo Serie | Clase A $10
2 Capital variable Serie i Clase A _2
12 $12

ii. Las utilidades retenidas incluyen la reserva legal. De acuerdo con la Ley General de Sociedades
Mercantiles, de las utilidades netas del ejercicio debe separarse un 5% como minimo para formar la
reserva legal, hasta que su importe ascienda al 20% del capital social a valor nominal. La reserva legal
puede capitalizarse, pero no debe repartirse a menos que se disuelva la sociedad, y debe ser
reconstituida cuando disminuya por cualquier motivo.

iti. La distribucién del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado y
de las utilidades retenidas fiscales, causara el ISR a cargo de la Compafifa a la tasa vigente al momento
de la distribucién. El impuesto que se pague por dicha distribucién, se podra acreditar contra el ISR
del ejercicio en el que se pague el lmpuesto sobre dividendos v en los dos ejercicios inmediatos
siguientes contra el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los mismos.
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Nota 17 - Gastos de administracion, venta y operaciéon por naturaleza:

Gastos de administracion:
Servicios administrativos

Gastos de venta:
Comisiones por arrendamiento

Gastos de operacion:

Nomina ,

Electricidad

Mantenimiento

Derechos, tramites y licencias
Predial

Seguridad’

Segures

Limpieza

Agua

Depreciacion -

Recargos, actualizacién y muitas
Estimacion para cuentas de cobro dudoso
Arrendamientos

Otros

Total de gastos de administracion, venta y operacion

Nota 18 - Ingresos y costos financieros:

Costos financieros:

Gastos por intereses y préstamos bancarios

Efecto de valuacion de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios

Pérdida en cambios

Ingresos por intereses y depdsitos bancarios
Rendimientos

Valuacién de certificados

Rendimientos de CBFls

Efecto de escision rendimientos de CBFls
Utilidad en cambios

Periodo terminado el
30 de septiembre de

2015 2014
$199,231 $348,053
33,376 20,279
226,064 209,712
94,521 118,727
87,446 79,373
53,549 69,888
62,170 36,126.
45,520 43,313
49,510 38,059
38,477 36,790
37,723 33,033
13,509 10,548
81,814 19,696
1,034
6,477 9,240
$1,030,423 $1,072,841
2015 201
($ 447,664)  ($ 533,397)
(606,570)
(3,193,576) (2.141.122).
(4,247,810) (2,674,519)
77,141 4,961
359,428
6,392
(6,392)
2,357,367 1,967,666
$2,332,055

$2,434,408
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El gasto poi‘ Impuesto sobre la Renta (ISR) mostrado en el estado de resultados se reconoce con base en la
estimacion de la Administracién de la Compaiifa de la tasa de ISR anual promedio ponderada esperada
para el ejercicio completo. La tasa fiscal anual promedio estimada utilizada para el afio al 31 de diciembre

2015 es del 27% y 45% para el ejercicio anterior.

Nota 19 - Otros gastos, neto:

2015 2014

Otros ingresos {(gastos) ‘ $(81,569) $
Venta de Proyectos . $335,789

$(81,569) $335,789

Nota 20 - Utilidad bésica y diluida:

A continuacion se muestra la determinacién de la utilidad por accién basica y diluida:

a, Utilidad por accién basica y diluida de GICSA:

' 2015
Utilidad neta atribuible a la participacion controladora $1,514,119
Promedio ponderado de acciones en circuiacion 1,650,000
Utilidad por accion basica y diluida $ 0.917647879

Nota 21 - Contingencias y compromisos:

21,1 Contingencias

Al 30 de septiembre de 2015 y al 31 de diciembre de 2014, la Compafiia tiene diversos juicios civiles,
laborales y merecantiles en proceso, el departamento legal espera que los resultados de los diferentes

juicios se resuelvan satisfactoriamente,
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De acuerdo con la Ley del ISR, las empresas que realicen operaciones con partes relacionadas, residentes
en el pais, estdn sujetas a limitaciones y obligaciones a los que utilizan con o entre partes independientes
de operaciones comparabies.

Durante el curso normal del negocio, la Compaiifa adquirié derechos de compra de terrenos a través de
anticipos. Estos acuerdos estdn contingentes a la consecucion de permisos por parte de las autoridades
municipales y estatales para realizar sus proyectos.

Al 3o de septiembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014, la Compaﬁia tiene pasivos vencidos por mas de
60 dias, incluyendo impuestos a la utilidad, el monto de dichos paswos asciende a $650,435 v $1,878,238,
respectivamente. Adicionalmente, esti en proceso de revisiones de ejercicios fiscales por parte del
Servicio de Administracién Tributaria (SAT) derivado de incumplimiento en obhgacmnes A la fecha la
Compaififa ha realizado diversas negociaciones y/o pagos que por dichos pasivos, por lo que la
Administracién no espera ninguna contingencia relevante.

21,2 Compromisos

Con fecha 21 de enero del 2015, una subsidiaria celebrd un contrato de promesa de compra-venta con
Banco Invex, SA como fiduciario del fideicomiso 1457 por la adguisicién de un terreno ubicado en Mérida
~ Yucatén. Esta operacién quedé protocolizada ante notario en el mes de junio del 2015 mediante escritura
No. 805809 y con pagos programados en octubre y diciembre 2015, junio y diciembre del 2016.

Durante el primer semestre de 2015 se formalizé el acuerdo de fecha 2 de diciembre de 2014 por el cual
una subsidiaria celebrd un contrato de promesa de compra-venta con personas fisicas por la adquisicion
de lotes de terreno ubicados en Metepee, Estado de México. A la fecha ya'se han pr o’cocohzado mediante
escnturas la mayoria de estos lotes.

Nota 22 -Eventos subsecuentes:

a. Oferta Phblica

El Grupo concretd el proceso de colocacién de la Oferta Piblica Inicial (TPO por sus siglas en inglés) de
Grupo GICSA en la Bolsa Mexicana de Valores por un monto de 6,263.2 mmxp, sin considerar el ejercicio
de la opcién de sobreasignacién, el pasado 4 de junio del 2015.

El ejercicio de 1a opcién de sobreasignacion se realizé por un monto de 344.4 mmxp durante el mes de

junio concluyendo el pasado 3 de julio del 2015,

La oferta pablica conlleva también el fortalecimiento de la estructura de Gobierno Corporativo del Grupo,
con la inclusién de consejeros independientes al Consejo de Administracién: Estos cambios surtiran
efectos durante el mes de junio del 2015.
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CLAVE DE COTIZACION GICSA TRIMESTRE 03 AfO 205
GRUPO GICSA, §.A.B. DE C.V.

INVERSIONES EN ASOCIADAS Y NEGOCIOS
CONJUNTOS CONSOLIDADO

(MILES DE PESOS} Imprasién Final

OSTODE.

ADQUISISISN CTUAL
ADA CONTROLADORA SA DE GV INMOBILIARIA ¥ CORREDORES 160,005 | 23.00 160,095 1,016,075
Fi0D098 FORUM COATZA OTROS SERVICICS RELAGIGNADOS 39,134 | 2500 39,134 525,883
FIDEICOMISOH7075-3 SERVICIOS MIXTOS o| +toeo 174,255 247,861
TOTAL DE INVERSIONES EN ASOCIADAS 373,484 1,767,81%

OBSERVACIONES
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CLAVE CE COTIZAGION GICSA TRIMESTRE 03 ARD 2615
GRUPC GICSA, SAB.DECV.

DESGLOSE DE CREDITOS CONSOLIDADO
{MILES DE PESOS} Impresién Final




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.
CLAVE DE COTIZACIGN GIcsA
GRUPO GIGSA, SAB.DECV.
DESGLOSE DE CREDITOS
(MILES DE PES0S)

TRIMESTRE

a3

Afio 2015
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Impresidr Final
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INFORME DE CREDITOS RELEVANTES

Nos encontramos al corriente en el pago de capital e intereses, asi como en cumplimiento
de nuestras obligaciones de hacer y no hacer de todos nuestros créditos. Respecto a los
créditos relevantes, las principales obligaciones de dar, hacer y no hacer incluyen, que nos
aplican a nosotros y algunas de nuestras subsidiarias, entre otras:

¢ Entregar estados financieros y otros;

e Permitir que nuestros libres y registros contables sean inspeccionados por el
personal autorizado del acreditante;

¢ Mantener seguros sobre ciertas propiedades en términos razonables aceptables
para nuestros acreditantes;

e Mantener ciertas razones financieras;

e Limitaciones a la contratacién de deuda adicional;

e Limitaciones en la constitucién de gravamenes;

o Limitaciones en las transferencias de activos inmobiliarios, excepto por
disposiciones en el curso ordinario de nuestro negocio o si los fondos derivados de
dicha transferencia se utilicen para el pago de la deuda pendiente;

¢ Limitaciones en el otorgamiento de créditos a terceros que pudieran afectar nuestro
rendimiento en nuestros créditos actuales;

¢ Limitaciones a fusiones y escisiones, a menos que se llevan a cabo con afiliadas y
subsidiarias, siempre y cuando la sociedad resultante acuerde comprometerse de
conformidad con los términos y condiciones de los créditos existentes;

» Limitaciones a los decretos y pagos de dividendos en el caso y subsistencia de un
incumplimiento conforme a los créditos existentes;

s Abstenernos de restringir el decreto y pago de dividendos de nuestras subsidiarias
hacia nosotros; ¥

¢ Limitaciones a nuestra capacidad para reducir nuestro capital.

Peuda bancaria

A continuacién presentamos una descripcién de nuestros préstamos bancarios mas
relevantes:

Créditos asignados

Denominamos “créditos asignados” a todos aquellos que encuentran relacionados con los
flujos de nuestras propiedades estabilizadas y cuya fuente de pago proviene
exclusivamente de los ingresos por arrendamiento de las propiedades que han sido dadas
en garantia, por lo que se toman sin recurso conira Grupo Gicsa. A continuacion
describimos nuestros principales créditos asignados vigentes al 30 de septiembre de 2015
después de dar efecto a la Reestructura Corporativa.




GE Real Estate México, S. de R.L. de C.V. Jumbo y Expansiones. El 27 de julio de 2006
obtuvimos un crédito con Ge Real Estate México, S. de R.L. de C.B. el cual fue utilizado
originalmente para desarrollar 16 proyectos de centros comerciales, oficinas corporativas y
naves industriales, asi como para desarrollar diversas ampliaciones a proyectos existentes.
El 31 de agosto de 2012, celebramos un convenio de reestructuracion y reexpresion a este
contrato de crédito mediante el cual se cedid la mayor parte de la deuda a Fibra Uno. Este
contrato tiene un vencimiento al 1 de julio de 2016. Nuestras obligaciones estin
garantizadas a través de un fideicomiso de garantia al cual se aport6 la propiedad de cuatro
proyectos: Forum Culiacin, Las Plazas Outlet Lerma, Torre Esmeralda III y Forum
Coatzacoalcos asi como los flujos de arrendamientos generados por dichas propiedades.

GE Real Estate México, S. de R.L. de C.V. y Banamex. Reforma Capital y Reforma 156. El
28 de febrero del 2014, se obtuvo un crédito el cual fue utilizado para pagar en su totalidad
. la linea de crédito existente con Metropolitan Life Insurance Company, linea que en su
momento fue utilizada para la adquisicién del edificio corporativo Campos Eliseos y la
construccién relacionada con los edificios corporativos Capital Reforma, Reforma 243 y
Reforma 156. Al 30 de septiembre de 2015, después de dar efecto a la reestructura
corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a EUA$109 millones,
v generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de libor tres meses
mais 3.5%. Una vez que se estabilice el proyecto Reforma Capital, el margen aplicable se
ajustard a 3.0%. Este contrato fiene un vencimiento al 31 de marzo de 2018. Nuestras
obligaciones estan garantizadas a través de un fideicomiso de garantia al cual se aportd la
propiedad de dos proyectos: Capital Reforma y Reforma 156, asi como los flujos de
arrendamientos generados por dichas propiedades. Este crédito comparte garantias de
forma pari passu con el crédito Arcos Bosques descrito mas adelante. Este crédito contiene
algunas restricciones respecto de la contratacién de deuda adicional y otras obligaciones
descritas en la seccidn “informe de créditos relevantes.” '

GE Real Estate México, S. de R.L. de C.V. y Banamex. Arcos Bosques. El 1 de febrero del
2007, se obtuvo un contrato de crédito el cual fue utilizado para pagar la construccién del
proyecto denominado Paseo Arcos Bosques. El g de abril del 2013, celebramos un convenio
modificatorio y de reexpresion a este contrato de crédito. Al 30 de septiembre de 2015,
después de dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea
de crédito asciende a EUA$161 millones y generaba intereses a una tasa de interés
promedio ponderado efectiva de libor tres meses mdas 3.0%. Este contrato tiene un
vencimiento al 1 de abril de 2018, Nuestras obligaciones estdn garantizadas a través de un
fideicomiso de garantia al cual se aporté la propiedad del proyecto paseos arcos bosques,
asf como los flujos de arrendamientos generados por esta propiedad. Este crédito contiene
algunas restricciones respecto de la contratacién de deuda adicional y otras obligaciones
descritas en la secciédn “informe de créditos relevantes.”

Deutsche Bank Buenavista. El 8 de agosto del 2014, se obtuvo un contrato de crédito el
cual fue utilizado para pagar en su totalidad el crédito existente con Hypothekenbank
Frankfurt AG (antes Eurohypo Aktiengesellschaft) el cual fue utilizado para la construccion




del centro comercial Forum Buenavista, Al 30 de septiembre de 2015, después de dar
efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito
ascendia a eua$48 millones, y generaba intereses a una tasa de interés promedio
ponderado efectiva de libor tres meses més 5.25%. Este contrato tiene un vencimiento en
agosto de 2016. Nuestras obligaciones conforme al crédito Deutsche Bank Buenavista
estdn garantizadas por (i) un fideicomiso de garantia de nuestros derechos sobre los
terrenos del centro comercial Forum Buenavista, nuestros derechos a recibir recursos
generados por contratos de arrendamiento, los recursos de cualquier indemnizaciéon o
seguro recibidos con respecto al centro comercial Forum Buenavista, y una prenda sobre el
100% de las acciones del capital social de nuestra subsidiaria Forum Buenavista, S.A.P.L
~de C.V. propiedad de nuestra subsidiaria de Cabi Servicios, S.A. de C.V,, y (iii) una prenda
sobre derechos fiduciarios de Forum Buenavista, S.A.P.I. de C.V. y todos los activos
presentes y futuros de Forum Buenavista, S.A.P.I de C.V. con respecto al centro comercial
Forum Buenavista. Este crédito contiene algunas restricciones sobre cambio de control de
nuestra subsidiaria Cabi Centros Comerciales (México), respecto de la contratacion de
deuda adicional y otras obligaciones descritas en la seccidon “informe de créditos
relevantes.”

Banco General, S.A. City Walk. El 31 de octubre del 2014, celebramos un crédito con
garantfa hipotecaria con Banco General, S.A., el cual se utilizé6 para fondear nuestras
necesidades de capital de trabajo. Al 30 de septiembre de 2015, después de dar efecto a la
reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito asciende a
EUA$6.8 millones, y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva
de Libor tres meses mas 4.50%. Este contrato tiene un vencimiento al 1 de noviembre de
2021. Nuestras obligaciones conforme al crédito Banco General City Walk estén
garantizadas a través de: (i) una garantia hipotecaria otorgada por Conjunto Residencial
Santa Fe, S.A. de C.V. sobre ciertos los locales comerciales, que forman parte del
"condominio comercial uno", perteneciente al conjunto condominal denominado
"Supraconjunto Condominal Maestro Uno" del desarroilo inmobiliario denominado “City
Santa Fe”, y (ii) una hipoteca constituida sobre nuestra propiedad City Walk. Este crédito
contiene ciertas obligaciones descritas en la seccién “Informe de Créditos Relevantes.”

Banco Santander (México), S.A., Institucion de Banca Miiltiple. Acapulco. El 6 de
noviembre del 2008, se obtuvo un crédito simple con interés con Banco Santander
(México), el cual fue utilizado para la adquisicién y construccion del centro comercial La
Isla Acapulco. Al 30 de septiembre de 2015, después de dar efecto a la reestructura
corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito asciende a ps. 448 millones, y
generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias méas
3.55%. liste contrato tiene un vencimiento al 20 de octubre de 2016. Nuestras
obligaciones con Banco Santander {México) estdn garantizadas por un fideicomiso de
garantia al cual se aport6 la propiedad del inmueble donde se localiza el centro comercial
La Isla Acapulco Shopping Village.




HSBC México, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC.,
Interlomas. El 11 de julio del 2011, obtuvimos un créditc con HSBC México, S.A,,
Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, el cual fue utilizado para la
adquisicién y construccién del centro comercial Paseo Interlomas. Al 30 de septiembre de
2015, después de dar efecto a la reestructura corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta
linea de crédito ascendia a ps. 1,337 millones, v generaba intereses a una tasa de interés
promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias més 2%. Este contrato tiene un vencimiento
al 15 de agosto de 2021, Nuestras obligaciones con HSBC estdn garantizadas por un
fideicomiso de garantia al cual se aport6 la propiedad del inmueble donde se localiza el
centro comercial Paseo Interlomas. Este crédito contiene ciertas obligaciones descritas en
la seccidn “Informe de Créditos Relevantes.”

Desarrollos Malecon del Suroeste, S.A. de CV. Tlaquepaque. El 13 de julio del 2011,
obtuvimos un crédito con Desarrollos Malecon del Suroeste, S.A. de C.V., el cual fue
utilizado para la adquisicién de los terrenos y construccién del centro comercial Forum
Tlaquepaque. Al 30 de septiembre de 2015, después de dar efecto a la reestructura
corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a ps. 526 millones, y
generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de tiie 28 dias més
4.75%. Este contrato tiene un vencimiento al 12 de junio de 2025.

Certificados bursatiles de corto plazo

Contamos con un programa de certificados bursatiles de corto plazo con carcter
revolvente por un monto de ps. 400.0 millones. Al 30 de septiembre de 2015, contdbamos
con un saldo insoluto total (incluyendo intereses devengados y no pagados) de ps. 172.7
millones de cuatro emisiones de certificados quirografarios de corto plazo.




GRUPO GICSA, SAB, DECYV,
CUESTIONARIO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

PO LOS PERIODOS DE SEIS Y TRES MESES QUE TERMINARON EL 30 DE SEPTIEMBRE DE
2015 Y 2014

L. INFORMACION CUALITATIVA

_A. DISCUSION SOBRE LAS POLITICAS DE USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS
DERIVADOS '

1. POLITICAS DE USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS (IFD).

LA EMISORA NO CELEBRA OPERACIONES FINANCIERAS DERIVADAS, SALVO UNA VIGENTE
PARA COBERTURA DE RIESGO DE TASA DE INTERES VARTABLE CON LA MISMA
CONTRAPARTE QUE OTORGA EL CREDITO; DE HECHO, EL DERIVADO ES UNA PRACTICA
USUAL PARA OBTENER CREDITOS.

2. INSTRUMENTOS UTILIZADOS Y ESTRATEGIAS DE COBERTURA O NEGOCIACION
IMPLEMENTADAS.

LA COMPANI{A MANTIENE EL SIGUIENTE I¥D, CON FINES DE COBERTURA:

A) COBERTURA DE TASA DE INTERES

B) FECHA DE INICIO 30 DE MAYO DE 2012

C) FECHA DE VENCIMIENTO 22 DE FEBRERO DE 2017

D) MONTO NOCIONAL AL INICIO DEL CONTRATO $985,000

E) MONTOINOCIONALAL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015 $643,750
F) VALUACION AL 30 DE JUNIO DE 2015 $7,419 |

G) VALUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 $14,800

3. MERCADO DE NEGOCIACION PERMITIDOS Y CONTRAPARTES ELEGIBLES




LA OPERACION MENCIONADA EN EI, NUMERAL ANTERIOR, FUE, CELEBRADA CON LA
INSTITUCION FINANCIERA CON LA QUE SE TIENE UN PRESTAMO, HSBC MEXICO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, CUYA FINALIDAD FUE EL
DESARROLLO DE NUESTRO PROYECTO CONOCIDO COMO PASEO INTERLOMAS.

4. POLITICAS PARA LA DESIGNACION DE AGENTE DE CALCULO O VALUACION.

LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS ESTAN RECONOCIDOS DESDE LA FECHA
DEL CONTRATO RELEVANTE ES CELEBRADO Y SE MIDEN A VALOR RAZONABLE. ESTOS
INSTRUMENTOS FINANCIERQOS DERIVADOS SE REGISTRAN INICTALMENTE AL VALOR
RAZONABLE DE LA FECHA EN QUE SE CONTRATA EL DERIVADO Y POSTERTIORMENTE SE
VALORAN AL VALOR RAZONABLE EN CADA FECHA DE CIERRE. LOS DERIVADOS SE
CONTABILIZAN COMO ACTIVOS FINANCIEROS CUANDO EL VALOR RAZONABLE ES
POSITIVO Y COMO PASIVOS FINANCIEROS CUANDO EL VALOR RAZONABLE ES NEGATIVO,
LA CLASIFICACION DE GANANCIAS O PERDIDAS DERIVADAS DE LA VALUACION DE LOS
INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS ESTAN RECONOCIDOS EN NUESTROS
RESULTADOS. RESPECTO AL IFD CONTRATADO, AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015, EL VALOR
RAZONABLE ( MARK TO MARKET) DEL IFD ES DETERMINADO POR LA CONTRAPARTE DEL
CONTRATO,

5. POLITICAS DE MARGENES, COLATERALES, LINEAS DE CREDITO , VAR

LAS ACTIVIDADES LLEVADAS A CABO POR LA COMPANTA PUEDEN EXPONERLA A RIESGOS
FINANCIEROS, INCLUYENDO, ENTRE OTROS, EL RIESGO DE TASA DE INTERES, LA
COMPANTA BUSCA MINIMIZAR LOS POSIBLES EFECTOS NEGATIVOS DE ESTE RIESGO EN
SU DESEMPENO FINANCIERO A TRAVES DE UN PROGRAMA INTEGRAL DE
ADMINISTRACION DE RIESGOS. LA ADMINISTRACION DE RIESGO ESTA MANEJADA POR
NUESTRO DEPARTAMENTO DE FINANZAS BAJO LA SUPERVISION DE NUESTRO COMITE
DE AUDITORIA, QUIEN CONDUCE SUS ACTIVIDADES CONFORME A LAS POLITICAS
APROBADAS POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

ASIMISMO, NUESTRO DEPARTAMENTO DE FINANZAS SE CONDUCE CONFORME A
ESTANDARES GENERALES EN RELACION CON LA ADMINISTRACION DEIL RIESGO
FINANCIERO, Y CIERTOS PROCEDIMIENTOS RELACIONADOS CON RIESGOS ESPECIFICOS,
TALES COMO EL RIESGO DEL TIPO DE CAMBIO, RIESGO DE CREDITOS, ENTRE OTROS,




CON RESPECTO A LOS IFD, LA ADMINISTRACION DE LA COMPANTA CONSIDERA QUE LAS
TECNICAS DE VALUACION Y SUPUESTOS UTILIZADOS SON APROPIADAS EN LA
DETERMINACION DEL VALOR RAZONABLE DE DICHOS INSTRUMENTOS. . LA COMPANIA
PUEDE UTILIZAR INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS Y NO DERIVADOS PARA
CUBRIRSE DE ALGUNAS EXPOSICIONES A LOS RIESGOS FINANCIEROS IMPLICITOS EN LOS
ACTIVOS Y PASIVOS EN EL ESTADO CONSOLIDADO. TANTO LA ADMINISTRACION DE
RIESGOS FINANCIEROS Y EL USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS Y NO
DERIVADOS SE RIGEN POR L.AS POLITICAS DE LA COMPANTA.

LA COMPANIA IDENTIFICA, EVALUA, MONITOREA Y ADMINISTRA DE FORMA
CENTRALIZADA LOS RIESGOS FINANCIEROS DE SUS SUBSIDIARIAS OPERATIVAS A
TRAVES DE POLITICAS ESCRITAS QUE ESTABLECEN LIMITES ASOCIADOS A RIESGOS
ESPECIFICOS, INCLUYENDO LAS DIRECTRICES PARA ESTABLECER LAS PERDIDAS
ADMISIBLES, PARA DETERMINAR CUANDO EL USO DE CIERTOS INSTRUMENTOS
FINANCIEROS DERIVADOS ES APROPIADO Y DENTRO DE LOS LINEAMIENTOS DE LA
POLITICA, O CUANDO DICHOS INSTRUMENTOS PUEDEN SER DESIGNADOS COMO
INSTRUMENTOS DE COBERTURA, SINO MAS BIEN COMO MANTENIDOS CON FINES DE
NEGOCIACION, LO CUAL ES EL CASO DEL INSTRUMENTO FINANCIERO DERIVADO Y UN
CONTRATO DE CAP DE TASA DE INTERES.

EL RIESGO DE MERCADO ES EL RIESGO DE LA EROSION DE LOS FLUJOS DE EFECTIVO,
INGRESOS, VALOR DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS DEBIDO A LOS CAMBIOS ADVERSOS EN
TASAS DE INTERES. LA COMPANIA CUENTA CON POLITICAS QUE RIGEN LA
ADMINISTRACION DEL RIESGO DE MERCADOQ Y LAS ACTIVIDADES COMERCIALES,
SUPERVISAN LAS ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE RIESGO Y MONITOREAN LOS
RESULTADOS DE LAS NEGOCIACIONES Y OTRAS ACTIVIDADES PARA ASEGURAR EL
CUMPLIMIENTO DE NUESTRAS POLITICAS DE ADMINISTRACION Y NEGOCIACION DE
RIESGO. ESTAS ACTIVIDADES INCLUYEN, PERO NO ESTAN LIMITADAS A, EL MONTTOREO
DIARIO DE LAS POSICIONES DE MERCADO QUE CREAN RIESGO DE CREDITO, LIQUIDEZ Y
MERCADO. A LA FECHA, LA COMPANTA TIENE CONTRATADO UN INSTRUMENTO
FINANCIERO DERIVADO PARA ADMINISTRAR SU EXPOSICION AL RIESGO DE TASAS DE
INTERES A FIN DE MITIGAR EL RIESGO DE INCREMENTO DE LAS MISMAS.

6. PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO PARA ADMINISTRAR LA EXPOSICION A LOS
RIESGOS DE MERCADO Y DE LIQUIDEZ.

LA ADMINISTRACION DE RIESGO ESTA MANEJADA POR NUESTRO DEPARTAMENTO DE
FINANZAS BAJO LA SUPERVISION DE NUESTRO COMITE DE AUDITORIA, QUIEN CONDUCE
SUS ACTIVIDADES CONFORME A LAS POLITICAS APROBADAS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION. SE ENCARGA DE IDENTIFICAR, EVALUAR Y MITIGAR RIESGOS




FINANCIEROS EN COORDINACION CON NUESTROS DEPARTAMENTOS OPERATIVOS.
NUESTRO DEPARTAMENTO DE FINANZAS SE CONDUCE CONFORME A ESTANDARES .
GENERALES EN RELACION CON LA ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO, Y
CIERTOS PROCEDIMIENTOS RELACIONADOS CON RIESGOS ESPECIFICOS, TALES COMO EL
RIESGO DEL TIPO DE CAMBIO, RIESGO DE CREDITOS, RIESGOS RELACIONADOS CON
INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS Y NO DERIVADOS AST COMO AQUELLOS
RELACIONADOS CON LA INVERSION DEL EXCEDENTE DE FLUJO DE EFECTIVO.

LA TESORERIA DE LA COMPANIA TIENE LA RESPONSABILIDAD DE SUPERVISAR LAS
NECESIDADES DE LIQUIDEZ Y ASEGURARNOS DE TENER RECURSOS SUFICIENTES PARA
CUMPLIR CON NUESTRAS NECESIDADES OPERATIVAS Y OBLIGACIONES FINANCIERAS A
FIN DE EVITAR POTENCIALES INCUMPLIMIENTOS CONFORME A NUESTROS
FINANCIAMIENTOS.

A SUVEZ, SE ESTABLECEN PROYECCIONES QUE TOMAN A CONSIDERACION NUESTROS
PLANES DE FINANCIAMIENTO, NUESTRO CUMPLIMIENTO CON RAZONES FINANCIERAS
BASADAS EN NUESTRO BALANCE GENERAL INTEGRAL Y, EN CASO DE SER APLICABLE,
REQUERIMIENTOS REGULATORIOS Y CONTRACTUALES, CON LA FINALIDAD DE CUBRIR
LOS REQUERIMIENTOS DE FINANCIAMIENTOQ Y LIQUIDEZ DF LA COMPANTA.

7. EXISTENCIA DE UN TERCERO INDEPENDIENTE QUE REVISE LOS PROCEDIMIENTOS
ANTERIORES.

LA EMISORA NO CELEBRA OPERACIONES FINANCIERAS DERIVADAS, SALVO UNA VIGENTE
PARA COBERTURA DE RIESGO DE TASA DE INTERES VARTABLE CON LA MISMA
CONTRAPARTE QUE OTORGA EL CREDITO; POR 1.0 QUE NO CUENTA CON UN TERCERO
INDEPENDIENTE,QUE REVISE DICHOS PROCEDIMIENTOS, DISTINTO A LOS DE

AUDITORIA.

8. INFORMACION SOBRE LA AUTORIZACION DEL USO DE DERIVADOS Y SI EXISTE UN
COMITE QUE LLEVE A CABO AUTORIZACIONES Y EL MANEJO DE LOS RIESGOS POR

DERIVADOS.

LA EMISORA NO CUENTA CON UN COMITE DE ADMINISTRACION DE RIESGOS.




9. DESCRIPCION GENERAL DE LOS OBJETIVOS PARA UTILIZAR DERIVADQS E
IDENTIFICACION DE LOS RIESGOS DE LOS ISTRUMENTOS UTILIZADOS

LA EMISORA CELEBRO UN CONTRATC INTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS
(COLLAR) PARA COBERTURA DE RIESGO DE TASA DE INTERES VARIABLE CON HSBC
MEXICO SA; EL DERIVADO ES UNA PRACTICA USUAL PARA OBTENER CREDITOS.

EL 30 DE MAYO DE 2012 OBTUVIMOS UN INSTRUMENTO FINANCIERO DERIVADO DE
COBERTURA DE TASAS DE INTERES CON FECHA DE VENCIMIENTO AL 22 DE FEBRERO DE
2017. LA COMPANIA CONTRATA (IFD) DE TASAS DE INTERTLS CON FINES NO
ESPECULATIVOS Y, POR TANTO, CLASIFICA SU (IFD) COMO DE COBERTURA DE RIESGOS

DE MERCADO.

EL (IFD) CONTRATADO, ES IDENTIFICADO Y CLASIFICADO COMO DE COBERTURA POR
RIESGOS DE MERCADO, SE RECONOCE EN EL BALANCE GENERAL COMO ACTIVOSY/O
PASIVOS A SU VALOR RAZONABLE, EL VALOR RAZONABLE SE DETERMINA CON BASE EN
PRECIOS DE MERCADOS RECONOCIDOS, POR LO ANTERIOR, LOS VALORES ESTIMADOS
QUE SE PRESENTAN EN LOS ESTADOS FINANCIEROS NO SON NECESARIAMENTE LOS
IMPORTES QUE LA COMPANIA PUDIERA REALIZAR EN EL MERCADO DE CAMBIOS.

UN COLLAR ES UN INSTRUMENTO DERIVADO COMPUESTO POR UNA POSICION LARGA
{(COMPRA) DE UN CAP Y UNA POSICION CORTA (VENTA) DE UN FLOOR.

LA EXPOSICION FLUCTUA EN UNA BANDA, POR LO QUE EL RIESGO ES LIMITADO

EL COLLAR ES UNA OPERACION DERIVADA EN LA QUE SE INTERCAMBIAN FLUJOS ENTRE
2 CONTRAPARTES FORMADAS POR LA COMPRA DE UNA CAPY LA VENTA DE UN FLOOR.
ESTA TRANSACCION ES INDEPENDIENTE AL CREDITO Y DADO QUE SE REALIZA EN EL
MERCADO TIENE UN VALOR POSITIVO O NEGATIVO PARA EL CLIENTE DEPENDIENDO DEL
MOVIMIENTO DE LAS TASAS. EN CASO DE QUE EL CREDITO SE PREPAGE TOTAL O
PARCIALMENTE, LA OPERACION DEL COLLAR SEGUIRA VIGENTE PUDIENDO EL CLIENTE
DESHACER EL MONTO QUE NECESITE, LO CUAL TENDRA UN COSTO O UN INGRESO
DEPENDIENDO EL PRECIO DE SALIDA QUE SE COTICE EN EL MOMENTO, ESTE PRECIO ES
PROPORCIONADO POR EL AREA GLOBAL MARKET SALES EN HSBC. VALOR DE MERCADO

INDICATIVO.
RIESGOS:

LOS RIESGOS SE MIDEN EN RELACION A LA TASA DE REFERENCIA, QUE PARA ESTE (IFD)
ES TIIE A 28 DIAS. PARA EL CASO DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2015 LA TASA TIIE
UTILIZADA EN EL CREDITO FUE DE 3.31% VS LA TASA CONTRATADA EN EL DERIVADG DE
4.00%, POR LO QUE EL CONTRATANTE PAGA UN DIFERENCIAL DE 1.59% DE INTERES

EN EL CASO EN QUE LA TASA DE REFERENCIA FLUCTUE ENTRE 4.90% Y 8.50% NO HAY
EFECTO ALGUNO,

EN EL CASO EN QUE LA TASAS DE REFERENCIA FLUCTUE POR ARRIBA DE 8.50%, EL
CONTRATANTE RECIBIRA UNA COMPENSACION EQUIVALENTE A LA DIFERENCIA ENTRE
LA TASA DE REFERENCIAY LA TASA CONTRATADA, '




B. DESCRIPCION DE LAS POLITICAS Y TECNICAS DE VALUACION.

- 10. DESCRIPCION DE LOS METODOS Y TECNICAS DE VALUACION CON LAS VARIABLES DE

REFERENCIA RELEVANTES Y LOS SUPUESTOS APLICADOS, AST COMO LA FRECUENCIA DE

VALUACION.,

LOS METODOS Y TECNICAS DE VALUACION SON REALIZADAS POR EL BANCO HSBC
MEXICO SA, QUE ES CON EL QUE SE TIENE CON'TRATADO EL IFD.

DICHA VALUACION, SE HA REALIZADO CONFORME A LOS MODELOS PROPIOS DE HSBC
MISMOS QUE. ESTAN BASADOS EN PRINCIPIOS FINANCIEROS RECONOCIDOS Y
ESTIMACIONES RAZONABLES ACERCA DE LAS CONDICIONES FUTURAS DEL MERCADO Y
PUEDEN REFLEJAR OTROS FACTORES FINANCIERGS, COMO LA UTILIDAD ANTICIPADA O
DE COBERTURA TRANSACCIONAL Y OTROS COSTOS.

LA FRECUENCIA DE ESTA VALUACION ES MENSUAL.

11, ACLARACION SOBRE SI LA VALUACION ES HECHA POR TERCEROS INDEPENDIENTES O
ES VALUACION INTERNA Y EN QUE CASO SE EMPLEA UNA U OTRA VALUACION. SI ES POR
UN TERCERO, SI MENCIONA QUE ES ESTRUCTURADOS, VENDEDOR O CONTRAPARTES
DELI¥D.

LA VALUACION ES REALIZADA POR LA INSTITUCION FINANCIERA CON LA QUE SE TIENE
EL PRESTAMO, HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO HSBC.

12. PARA INSTRUMENTOS DE COBERTURA, EXPLICACION DEIL METODO UTILIZADO PARA
DETERMINAR LA EFECTIVIDAD DE LA MISMA, MENCIONANDO EL NIVEL DE COBERTURA.
ACTUAL DE LA POSICION GLOBAL CON QUE SE CUENTA.

NO CONTAMOS CON INSTRUMENTOS DERIVADOS DISTINTOS AL DE COBERTURA Ni DE
AQUELLOS QUE POR SU NATURALEZA DEBAN RECONOCER LA INEFECTIVIDAD DE LA
COBERTURA. POR LO TANTO, LA COMPANIA NO APLICA LA CONTABILIDAD DE
COBERTURA DE FLUJO DE EFECTIVO DE SUS INSTRUMENTOS DERIVADOS.

C. INFORMACION DE RIESGO POR USO DE DERIVADOS.




13. DISCUSION SOBRE LAS FUENTES INTERNAS Y EXTERNAS DE LIQUIDEZ QUE PUEDAN
SER UTILIZADAS PARA ATENDER LOS REQUERIMIENTOS RELACIONADOS CON IFDS.

EN VIRTUD DE QUE A LA FECHA NO SE TIENE MAS QUE UN DERIVADO DE TASA DE
INTERES DE COBERTURA LA FUENTE DE LIQUIDEZ ES PRECISAMENTE EL REPAGO DEL

CREDITO.

14. EXPLICACION DE LOS CAMBIOS EN LA EXPOSICION A LOS PRINCIPALES RIESGOS
IDENTIFICADOS, SU ADMINISTRACION Y CONTINGENCIAS QUE PUEDAN AFECTAR EN
FUTUROS REPORTES.

NO EXISTEN CAMBIOS EN LA EXPOSICION A LOS PRINCIPALES RIESGOS IDENTIFICADOS Y
EN LA ADMINTSTRACION DE LA MISMA, AST COMO CONTINGENCIAS Y EVENTOS
CONOCIDOS O ESPERADOS POR LA ADMINISTRACION, QUE PUEDAN AFECTARLA EN
FUTUROS REPORTES.

15. REVELACION DE EVENTUALIDADES, TALES COMO CAMBIOS EN EL VALOR DEL
ACTIVO SUBYACENTE, QUE OCASIONEN QUE DIFIERA CON EL QUE SE CONTRATO
ORIGINALMENTE, QUE 1.0 MODIFIQUE, O QUE HAYA CAMBIADO EL NIVEL DE
COBERTURA, PARA 1O CUAL REQUIERE QUE LA EMISORA ASUMA NUEVAS OBLIGACIONES
O VEA AFECTADA SU LIQUIDEZ.

NO EXISTEN ESTE TiPO DE SITUACIONES O EVENTUALIDADES,

16. PRESENTAR IMPACTO EN RESULTADOS O FLUJO DE EFECTIVO DE LAS MENCIONADAS
OPERACIONES DE DERIVADOS.

EL EFECTO NETO PRESENTADO EN LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS,
ESPECIFICAMENTE EN EL ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO INTERMEDIOS
CONDENSADOS, ES UNA GANANCIA DE $7,381Y [$0] POR LOS PERIODOS DE NUEVE
MESES TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015 Y 2014, AGRUPADO COMO
PROVEEDORES DEBIDO A QUE LA COMPANIA NO LO CONSIDERA MATERIA. MIENTRAS
QUE EN LOS ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL SE REGISTRA UNA GANANCIA DE
DICHO IMPORTE POR CONCEPTO DE INGRESOS POR INTERESES Y DEPOSITOS
BANCARIOS.




17. DESCRIPCION Y NUMERO DFE IEDS QUE HAYA VENCIDO DURANTE EL TRIMESTRE Y DE
AQUELLOS CUYA POSICION HAYA SIDO CERRADA,

NO EXISTEN INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS QUE HAYAN VENCIDO DURANTE
ELTRIMESTRE.

18. DESCRIPCION Y NUMERO DE LLAMADAS DE MARGEN QUE SE HAYAN PRESENTADO
DURANTE EL TRIMESTRE,

LOS INSTRUMENTOS CONTRATADOS NO APLICAN LLAMADAS DE MARGEN.

19. REVELACION DE CUALQUIER INCUMPLIMIENTO QUE SE HAYA PRESENTADO A LOS
CONTRATOS RESPECTIVOS.

NO HAY INCUMPLIMIENTOS,

II. INFORMACION CUANTITATIVA ( SIEMPRE QUE EL VALOR ABSOLUTO DEL VALOR
RAZONABLE REPRESENTE CUANDO MENOS EL 5% DE LOS ACTIVOS , PASIVOS O CAPITAL O

3% DE VENTAS.

EL VALOR ABSOLUTO DEL VALOR RAZONABLE DEL IFD CONTRATADO, REPRESENTA
MENOS DEL 5% DE LOS ACTIVOS, PASIVOS O CAPITAL TOTAL CONSOLIDADO, O BIEN, EL
3% DE LAS VENTAS TOTALES CONSOLIDADAS DEL ULTIMO TRIMESTRE,




