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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Estimados Inversionistas:

Me es grato compartir con ustedes que, durante el primer trimestre de 2018, los resultados financieros de GICSA
fueron sobresalientes, como resultado de un sélido desempefio operativo. Durante este periodo, el ingreso operativo
neto fue de Ps. 890 millones y el ingreso operativo neto proporcional de Ps. 550 millones, un incremento de 15% y 11%
respectivamente. Del mismo modo, GICSA reporté un EBITDA de Ps. 934 millones siendo el EBITDA proporcional de
GICSA de Ps. 594 millones, registrando un crecimiento del 19% y 18% respectivamente, respecto al mismo trimestre
del afo anterior. El margen operativo neto alcanzd el 84.8%, un aumento de casi 100 puntos base respecto al afio
anterior. Estos indicadores son una muestra clara de la disciplina financiera implementada por la compaiiia,
especialmente en el control de costos y gastos.

Nuestro portafolio estabilizado y en estabilizacién continta reportando resultados operativos positivos, los cuales se
vieron reflejados en nuestros indicadores clave. El lease spread alcanzé el 11.35%, cifra muy por encima de la inflacion
registrada en el periodo. Asimismo, la afluencia en nuestras propiedades crecié por encima del 10%. Las ventas
mismas tiendas crecieron 5% y el costo de ocupacion alcanzé el 8%. Por otro lado, nuestra tasa de ocupacién se
mantiene estable en 93% y una tasa de renovaciéon de 96%, lo cual es muestra clara de la preferencia de nuestros
clientes posicionando a GICSA como una alternativa altamente competitiva en el mercado.

Este afio seguiremos sentando las bases en busca de alcanzar el crecimiento de la Compaiiia. Me complace informarles
que durante el mes de Marzo abrimos la Ampliacién de Paseo Interlomas, esto con el 98% de la superficie original
anunciada, misma que gracias a ciertas adecuaciones realizadas logramos afiadir mas de 10,000 m2 de ABR, afiadiendo
asi, 40,257 m2 de ABR Comercial y 22,606 m2 de ABR para oficinas a nuestro portafolio.

Ademas, me es grato confirmarles que el dia de mafiana se realizara la apertura formal de La Isla Mérida, complejo
que al 31 de Marzo se ha comercializado en mas de un 70% y que afadird 53,395 m2 de ABR al portafolio de Ila
Compania. Con estas aperturas, mas las que tenemos programadas para los préximos meses, GICSA continla
consolidando las bases para materializar el crecimiento esperado.

Con respecto a la comercializacién de nuestras propiedades en construccion me complace informarles que tenemos
solidos avances. Al 1T18 contamos con una superficie de 267,647m> de contratos firmados, lo cual representa el 57%
del total del Area Rentable de estas propiedades.

En relacién con nuestros proyectos en desarrollo, seguimos avanzando en linea con lo planeado destacando, Paseo
Querétaro y Explanada Puebla con avances de 90% y 91% respectivamente, mismos que esperamos abrir en los
préoximos meses.
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En resumen, nuestros resultados para el primer trimestre de 2018, muestran nuestra amplia experiencia para
incrementar el valor de manera continua en nuestras propiedades estabilizadas, lo cual refuerza la confianza del
mercado en nuestra capacidad para ejecutar nuestro pipeline en desarrollo.

Gracias por su confianza y apoyo continuo

Abraham Cababie Daniel
Director General de Grupo GICSA

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Grupo GICSA es una empresa lider en el desarrollo, la inversidn, comercializacién y operacion de centros comerciales,
oficinas corporativas y naves industriales que son reconocidos por sus altos estandares de calidad, que transforman y
crean nuevos espacios de desarrollo, vida y empleo en México, de acuerdo con nuestra historia y proyectos
ejecutados. Al 31 de marzo de 2018, somos titulares de 15 propiedades generadoras de ingresos, consistentes en
nueve centros comerciales, cuatro proyectos de uso mixto (los cuales incluyen cuatro centros comerciales, cuatro
oficinas corporativas y un hotel) y dos edificios de oficinas corporativas, con un ABR total de 772,161 m? y un ABR
Proporcional de Ps. 470,114 m?. GICSA cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de pizarra (BMV: GICSA B)
desde junio de 2015.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Operativos

e GICSA reporté un total de 772,161 metros cuadrados (m?) de Area Bruta Rentable (ABR) compuesto por 13
propiedades del portafolio estabilizado y 2 propiedades en estabilizacién al cierre del 1T18. El ABR proporcional de
GICSA es de 470,114 m?, lo cual indica un incremento del 13.28% contra el mismo periodo del afio anterior y un
incremento del 48% del ABR proporcional en comparacién al reportado durante el IPO.

e Al termino del 1T18, la tasa de ocupacidn del portafolio estabilizado fue de 93.25%, resultando un importante
aumento de 256 pb, esto como consecuencia del incremento en la ocupacién de Forum Tlaquepaque, Capital
Reforma, Arcos Bosques y Masaryk 111.
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El precio promedio de rentas por metro cuadrado del portafolio estabilizado al final del 1T18 fue de Ps. 347, un
aumento de 4.83% comparado con el 1T17 que fue de Ps. 331.

GICSA registré un costo de ocupacion al cierre del 1T18 de 8%, esto como resultado del 5.59% de aumento en
ventas mismas tiendas en el mismo periodo.

Al término del 1T18 se registrd un total de 18 millones de visitantes en los centros comerciales del portafolio
estabilizado y en estabilizacién, representando un crecimiento de 10.27% comparado con el numero de visitantes
del afio anterior.

Financieros

El ingreso operativo neto (NOI) del portafolio estabilizado y en desarrollo alcanzé los Ps. 890 millones, lo que
representa un crecimiento del 14.38% comparado con el cierre del 1T18.

El EBITDA correspondiente al 1T18 fue de Ps. 934 millones; siendo el EBITDA proporcional de GICSA de Ps. 594
millones, lo que representa un incremento del 18.69% y 17.89% respectivamente, comparado con el cierre del
1T17.

Al cierre del 1T18, la utilidad neta fue de Ps. 639 millones y la utilidad proporcional de la Compafiia fue de Ps. 410
millones.

La deuda financiera consolidada al cierre del 1T18 fue de Ps. 22,266 millones, siendo la proporcién de GICSA de Ps.
17,095 millones.

Pipeline

Al 31 de marzo de 2018 la comercializacién de las propiedades en desarrollo registré un avance de 267,647 m? de
ABR firmada lo cual representa el 56.75% del total del espacio en estos proyectos.

El 22 de Marzo se realizd la apertura de la Ampliaciéon de Paseo Interlomas con ello se agregaron 40,257 m2 de ABR
comercial, 11,257 adicionales a lo planeado inicialmente, adicionalmente se entregan 22,606 m2 de ABR de oficinas
afiadiendo en total 62,863 m de ABR al portafolio de la Compaiiia.

El dia de mafiana se abrira La Isla Mérida con 53,395 m2 de ABR, al 31 de marzo contdbamos con el 71% del
espacio firmado.

Durante el presente trimestre se inicid la construccion del complejo residencial Cero5Cien y al 31 de Marzo del
2018 se tenian 41 unidades firmadas.

Corporativos
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e El 15 de Marzo anunciamos en un evento relevante sobre la concertacion de acuerdos con un grupo de
inversionistas a nivel proyecto, respecto de 14 desarrollos inmobiliarios mediante los que:

a. Los acuerdos societarios y participacion de negocio entre GICSA y los Inversionistas permanecerdn, como hasta la
fecha, en los desarrollos inmobiliarios que representan mayor relevancia en el Portafolio Conjunto, en los que,
ademas, GICSA renovara los compromisos de su administracidon y operacién a largo plazo.

b. Once desarrollos del Portafolio Conjunto serdn restructurados, de suerte tal que GICSA tendrd el 100% de la
propiedad de siete de ellos y los Inversionistas tendran la propiedad del 100% de los cuatro desarrollos restantes.

c. Elresto del portafolio inmobiliario de GICSA se mantiene bajo su propiedad y control sin cambio alguno.

d. Los acuerdos celebrados estan sujetos a la aprobacién de los drganos corporativos de GICSA y de los
Inversionistas, ademas de la obtencidon de las autorizaciones de las autoridades correspondientes (COFECE), asi
como aprobacién legal de los acreedores (instituciones financieras que hayan otorgado los créditos para cada
caso).

Por tal motivo, a la fecha de los estados financieros, existen hechos y circunstancias fuera del control de la entidad,
que hacen que la transaccién no se realice en el 1T18, por lo que la Administracién decidié no realizar ningln registro
en el estado de situacion financiera.

e A partir del presente trimestre Reforma 156 se reportard con 0% de ocupacion, esto, dado que el edificio fue
desocupado como parte del acuerdo reportado en el evento relevante del 15 de Marzo.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado (inclu-yendo el riesgo por tipos de cambio y riesgo
en la tasa de interés de los flujos de efectivo, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La Administracion del Grupo se concentra principalmente en
minimizar los efectos potencialmente adversos en el desemperio financiero.

La Administracion de riesgos financieros del Grupo esta a cargo del area de financiamiento, en conjunto con el Comité Ejecutivo, quienes actuan de
conformidad con las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. EI Grupo identifica, evalta y cubre los riesgos financieros en estrecha
cooperacion con sus unidades operativas. El area de financiamiento sigue lineamientos generales relativos a la administra-cién de riesgos
financieros, asi como procedimientos sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de interés, el riesgo crediticio, el uso
de instrumentos financieros derivados y no deri-vados y la inversidon de excedentes de efectivo. El area de financiamiento realiza revisiones
semanales so-bre las necesidades generales de efectivo, exposicidn a riesgos cambiarios, tasas de interés, riesgo crediti-cio y necesidades de uso
de ciertas coberturas.

3.1. Riesgos de mercado
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3.1.1. Riesgo de tipo de cambio

El Grupo esta expuesto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicion principalmente con res-pecto del délar estadounidense. El riesgo por
tipo de cambio surge principalmente de los financiamientos contratados en dicha moneda.

El Grupo tiene establecidos procedimientos para administrar el riesgo por tipo de cambio del peso mexi-cano frente al dolar estadounidense. El area
encargada de cubrir la exposicion al riesgo de tipo de cambio es el area de financiamiento quien se encarga de administrar el riesgo por tipo de
cambio que surge de transacciones comerciales futuras, y por activos y pasivos reconocidos; para hacer frente a la exposicién por tipo de cambio el
Grupo se asegura que los financiamientos contratados en dolares estadounidenses estén cubiertos con flujos de efectivo generados en la misma
moneda asociandolos a proyectos que garan-ticen la entrada de flujos en délares. Para el caso de proyectos donde los flujos seran recibidos en
pesos mexicanos, los financiamientos son contratados en esta moneda.

3.1.2. Riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo

El riesgo de tasa de interés para el Grupo surge de sus préstamos a largo plazo. Los préstamos a tasas va-riables exponen al Grupo al riesgo de
tasa de interés sobre sus flujos de efectivo y en su mayoria, los crédi-tos estan contratados con tasas variables, lo cual ha sido una estrategia del
Grupo, ya que de acuerdo con el analisis realizado por el area encargada de financiamiento, se ha considerado que el mercado actual ofrece tasas
competitivas. Dicha area es la encargada de negociar montos, tasas y plazos competitivos con las instituciones financieras. Como procedimiento del
area, se ofrece el proyecto a varias instituciones financieras (por lo general tres), y después de analizar las propuestas se toma la mejor opcion para
el Grupo.

Dentro del ejercicio de negociacion se evalla la mezcla entre tasa fija y variable que puede asumir la com-pafiia, actualmente esta se encuentra a
razon de 84% variable y 16% fija.

3.2. Riesgo de crédito
El riesgo de crédito se administra a nivel del Grupo, excepto por el riesgo de crédito de las cuentas por co-brar. El riesgo de crédito surge de la
exposicién crediticia a los clientes, ya que pudiera ocasionarse una pérdida financiera para el Grupo derivada del incumplimiento de una obligaciéon

por parte de la contra-parte del instrumento financiero.

La entidad ha adoptado una politica de tratar de involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como
forma de mitigar el riesgo de la perdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

El Grupo no espera incurrir en pérdidas significativas en el futuro con respecto a sus cuentas por cobrar.
El efectivo y equivalentes de efectivo esta sujeto a riesgos de crédito bajos, dado que los montos se mantie-nen en instituciones financieras sélidas
en el pais, sujetas a riesgo poco significativo. Las calificaciones de las instituciones financieras con las que la empresa mantiene inversion de corto

plazo son: BBVA Bancomer (S&P AAA), Banco Santander México (S&P mxA-2), Actinver Casa de Bolsa, Banco Nacional de México, Value, S. A. de
C. V., Casa de Bolsa, Value Grupo financiero, Banco Monex, S. A. Instituciéon de banca multiple Grupo financiero Monex.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Principales Rubros del Activo

Efectivo y equivalentes de efectivo.

El saldo al cierre de 1T18 fue Ps. 2,730 millones, el cual presenta una disminucién de 25% contra los Ps. 3,647 millones
registrados al cierre de 2017; los movimientos en el rubro son originados principalmente por las inversiones en los
proyectos en desarrollo.
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Anticipos para desarrollo de proyectos.
El saldo de esta cuenta en el 1T18 fue de Ps. 778 millones, presentando un incremento del 11% respecto a los Ps. 700
millones al cierre de 2017, originado principalmente a los anticipos dados a proyectos en desarrollo.

Partes relacionadas.

El saldo de esta cuenta en el 1T18 fue de Ps. 1,130 millones, presentando un incremento del 20% respecto a los Ps. 940
millones al cierre de 2017, es originado principalmente por un préstamo a Inmobiliaria Lombanos, S.A. para la
construccién del edificio anexo de Paseo Coapa que albergara a los inquilinos del tianguis actual.

Pagos anticipados y depodsitos en garantia.
El saldo de esta cuenta en el 1T18 fue de Ps. 296 millones, presentando un incremento del 54% respecto a los Ps. 192
millones al cierre de 2017, es originado principalmente por los pagos del impuesto predial.

Propiedades de Inversidn.
El saldo de esta cuenta al cierre de 1T18 fue Ps. 51,319 millones, presentando un incremento del 3% respecto a los Ps.
49,908 millones al cierre de 2017, originado principalmente por el avance de obra de los proyectos del pipeline.

Principales Rubros del Pasivo

Deuda con costo
El saldo de este rubro al cierre de 1T18 fue de Ps. 22,266 millones, presentando un aumento del % 0.1 con respecto a
los Ps. 22,252 millones presentados al cierre de 2017, originado principalmente por el pago de los intereses.

Total ingresos de operacidn.

Al 1T18 el importe registrado en este rubro ascendid a Ps. 1,067 millones, un incremento del 7% con respecto al
importe registrado en el 1T17 el cual fue de Ps. 998 millones, se debe principalmente a la facturacién de premios en
proyectos pipeline, al mantenimiento y publicidad.

Total otros ingresos de operacion.

Este rubro tuvo un incremento del 92% alcanzando Ps. 159 millones en el 1T18, comparado con Ps. 83 millones del
1T17 originado por el incremento de obra a terceros y reconocimiento de ventas previas en el proyecto de Capital
Reforma.

Total de costos y gastos.

Aumentaron en un 8% de Ps. (436) millones en el 1T18 comparando con 1T17 Ps. (403) esto se debe principalmente
por el incremento del costo de obra a terceros, costo por venta de inventario inmobiliario, aumento en gastos por
administracién de inmuebles terceros, asi mismo una disminucién en gastos por servicios de administracién, en
depreciaciones y amortizaciones.

Utilidad de operacion.
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La utilidad de operacion en el 1T18 disminuyd 5% principalmente por la disminucidn en el ajuste del valor razonable de
propiedades de inversién.

Costos Financieros —Neto.
El costo financiero neto aumentd a Ps. 164 millones al 1T18 comparado con Ps. 92 millones al 1T17, originado
principalmente por la disminucion de los intereses y efectos cambiaros.

Ingreso Operativo Neto (NOI)

El Ingreso operativo neto (NOI) obtenido durante 1T18 ascendié a Ps. 890 millones de pesos, lo que representa un
incremento de 15% comparado con los Ps. 778 millones del 1T17. El NOI proporcional de GICSA en 1T18 fue de Ps. 550
millones lo que representa un incremento del 11% comparado con los Ps. 495 millones al 1T17. El margen NOI en el
1718 fue de 84.79%.

EBITDA Consolidado

El EBITDA consolidado al cierre del 1T18 fue de Ps. 934 millones lo que representa un incremento de 19% comparado
con los Ps. 787 millones al 1T17. El EBITDA proporcional de GICSA fue de Ps. 594 millones lo que representa un
incremento del 18% comparado con los Ps. 504 millones al 1T17.

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos. La Administracién del Grupo ha
establecido politicas, procedimientos y limites de autoridad que rigen la funcién de Tesoreria. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de
efectivo con el fin de mantener dis-ponible el nivel de efectivo necesario y planificar la inversién de los excedentes. La Tesoreria del Grupo tiene la
responsabilidad de asegurar la liquidez y de administrar el capital de trabajo con el fin de garanti-zar los pagos a proveedores y pagos de
financiamientos. La mayoria de las inversiones se efectian en pe-sos y una minima parte en délares estadounidenses.

El Grupo financia sus operaciones a través de la combinacion de: 1) la reinversién de una parte significa-tiva de sus utilidades, y 2) la contratacién de
financiamientos externos.

3.4. Administracion de capital
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Los objetivos del Grupo al administrar el capital son salvaguardar la capacidad de continuar como negocio en marcha y generar dividendos a sus
accionistas, beneficios a otros Grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima que le permita mostrar su solidez, ademas de reducir el
costo del capital.

Para mantener o ajustar la estructura de capital, el Grupo puede ajustar el importe de los dividendos pa-gados a los accionistas, devolver capital a los
accionistas, emitir nuevas acciones o vender activos para re-ducir su deuda. Las decisiones sobre el uso del capital de la Compaiiia son tomadas
por el Consejo de Administracion a través del Comité Ejecutivo.

La necesidad de inversion de los accionistas o a través de financiamientos de terceros y/o asociaciones surgen en el momento en que el Grupo
analiza la posibilidad de inversion para algun nuevo desarrollo, el analisis y la decision sobre la conveniencia de la inversion es realizada por el
Comité Ejecutivo, que tiene facultades para decidir sobre la posible inversion. En términos generales los proyectos son financiados por capital de
instituciones financieras y/o participacion de terceros en asociacion y a través de inversion de accionistas del Grupo.

Durante 2017 y 2016 el Grupo utilizé diferentes medidas de optimizaciéon de su apalancamiento finan-ciero para permitirle mantener el nivel 6ptimo
requerido de acuerdo con la estrategia de negocios, los cua-les se han observado con el cumplimiento de los objetivos del Grupo.

Como resultado del andlisis de eficiencia de sus fuentes de su financiamiento y la mejora continua en la administracion del capital de trabajo, a pesar
del incremento en la deuda derivada de las adquisiciones realizadas en los Ultimos afios, el Grupo ha mejorado su liquidez a corto y mediano plazo.
El presupuesto y las proyecciones del Grupo, considerando variaciones razonables en el desempefio comercial, muestran que el Grupo puede
continuar operando con el nivel actual de financiamiento.

Después de realizar las investigaciones pertinentes, los directores consideran que existe una expectativa razonable de que el Grupo generara los
recursos suficientes para continuar operando como negocio en marcha en el futuro previsible. En consecuencia, el Grupo preparé sus estados
financieros consolidados sobre la base de negocio en marcha.

3.5. Estimacién de valor razonable

En la tabla adjunta se detallan los instrumentos financieros registrados a valor razonable clasificados se-gun el método de valuacién utilizado para
cada uno de ellos. Los niveles se definen de la siguiente ma-nera:

e Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (Nivel 1).

e Informacion (inputs) distinta a precios de cotizacién incluidos en el Nivel 1 que se puede confirmar para el activo o pasivo, ya sea
directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir, que se deriven de precios) (Nivel 2).

La siguiente tabla presenta los pasivos financieros del Grupo que son medidos a su valor razona-ble Al 31 de marzo de 2018 y 31 de diciembre de
2017:

Jerarquia
Pasivos del valor Técnica de valuacion y datos de entrada
financieros Valor razonable razonable principales
2018 2017
Swaps de tasa Pasivos Pasivos Nivel 2 Flujo de caja descontado. Los flujos de efectivo
de interés) $ 46,251 $100,659 futuros se estiman sobre la base de las tasas de

interés forward (a partir de las curvas de
rendimiento observables al final del periodo del
que se informa) y tasas de interés contractuales,
descontadas a una tasa que refleje el riesgo dex

crédito de varias contrapartes
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2018

No hubo transferencias entre los Niveles 2 durante el ejercicio.

El Nivel 2 corresponde a los swaps de tasa de interés y estan valuados con inputs de valores de mercado.

Instrumentos financieros en Nivel 2

El valor razonable de instrumentos financieros que no se negocian en mercados activos, por ejemplo, de los derivados disponibles fuera de bolsa
(over-the-counter), se determina utilizando técnicas de valua-cidon. Estas técnicas de valuacién maximizan el uso de informacion observable de
mercado en los casos en que esté disponible y deposita la menor confianza posible en estimados especificos del Grupo.

Las técnicas especificas de valuacién de instrumentos financieros incluyen:

e Precios de cotizacion de mercado o cotizacion de negociadores de instrumentos similares.

Otras técnicas, como el analisis de flujos de efectivo descontados, son utilizadas para determinar el valor razonable de los demas instrumentos
financieros.

El valor razonable de los instrumentos financieros, negociados en mercados activos, esta basado en pre-cios de mercado cotizados a la fecha de
cierre de los estados de situacion financiera consolidados. Un mercado es considerado activo si los precios de cotizacion estan clara y regularmente
disponibles a través de una bolsa de valores, comerciante, corredor, grupo de industria, servicios de fijacion de precios, o agencia reguladora, y esos
precios reflejan actual y regularmente las transacciones de mercado en condi-ciones de independencia. El precio de cotizacién usado para los
activos financieros mantenidos por el Grupo es el precio de oferta corriente.

Control interno [bloque de texto]

Al cierre del 31 de Diciembre de 2017, el departamento de auditoria interna de GICSA no reporté ninguin evento que pudiera cambiar las cifras de

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion :

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Consolidado:
Numero De Trimestre:
Tipo de emisora:

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

GICSA

2018-01-01 al 2018-31-03

2018-03-31

GRUPO GICSA, S.AB. DEC.V.

MXN

MILES DE PESOS

Si

ICS

Consolidado
1 Ano: 2018

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

Cobertura de analistas

Actinver Pablo Duarte Ledn

pduarte@actinver.com.mx
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.

Clave de Cotizacion:

GICSA

Consolidado
Trimestre: 1 Ano: 2018

Banorte IXE

Valentin Il Mendoza Balderas

valentin.mendoza@banorte.com

BBVA Bancomer

Francisco Chavez Martinez

f.chavez@bbva.com

J.P. Morgan

Adrian Huerta

adrian.huerta@jpmorgan.com

Morgan Stanley

Nikolaj Lippmann

nikolaj.lippmann@morganstanley.com

UBS

Marimar Torreblanca

marimar.torreblanca@ubs.com

Vector

Jorge Placido

iplacido@vector.com.mx
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Trimestre: 1

Cierre Trimestre
Actual

2018-03-31

3,313,358,000.00

Consolidado
Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

4,223,840,000.00

Clientes y otras cuentas por cobrar

2,855,516,000.00

2,532,084,000.00

Impuestos por recuperar

1,104,235,000.00

1,065,298,000.00

Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

7,273,109,000.00

7,821,222,000.00

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

7,273,109,000.00

7,821,222,000.00

Impuestos por recuperar no circulantes

Inventarios no circulantes

Activos bioldgicos no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

o|lo|o|o|o|o

o|o|o|o|o|o

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

713,738,000.00

719,689,000.00

Propiedades, planta y equipo

258,758,000.00

208,306,000.00

Propiedades de inversion

51,318,644,000.00

49,907,501,000.00

Crédito mercantil

0

0

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

295,630,000.00

191,890,000.00

Activos por impuestos diferidos

192,373,000.00

192,373,000.00

Otros activos no financieros no circulantes

0

0

Total de activos no circulantes

52,779,143,000.00

51,219,759,000.00

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

60,052,252,000.00

710,800,000.00

59,040,981,000.00

608,405,000.00

Impuestos por pagar a corto plazo

29,071,000.00

182,749,000.00

Otros pasivos financieros a corto plazo

785,926,000.00

758,417,000.00

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,525,797,000.00 1,549,571,000.00
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes
Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

1,525,797,000.00

0

1,549,571,000.00

0

Impuestos por pagar a largo plazo

564,495,000.00

564,495,000.00

Otros pasivos financieros a largo plazo

23,220,875,000.00

23,167,173,000.00

Otros pasivos no financieros a largo plazo

0

0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo

Trimestre: 1

Cierre Trimestre
Actual

| 2018-03-31 |

Consolidado
Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

. 2017-12-31 |

Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 7,296,102,000.00 6,870,006,000.00

Total de pasivos a Largo plazo

31,081,472,000.00

30,601,674,000.00

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

Capital social

32,607,269,000.00

636,605,000.00

32,151,245,000.00

636,605,000.00

Prima en emisién de acciones

9,595,667,000.00

9,595,667,000.00

Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 9,484,516,000.00 9,158,463,000.00
Otros resultados integrales acumulados 0 0

Total de la participacion controladora

19,716,788,000.00

19,390,735,000.00

Participacion no controladora

7,728,195,000.00

7,499,001,000.00

Total de capital contable

27,444,983,000.00

26,889,736,000.00

Total de capital contable y pasivos

60,052,252,000.00

59,040,981,000.00
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

Consolidado

Ano: 2018

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio Actual
2018-01-01 - 2018-03-31

1,080,574,000.00

Acumulado Aiio Anterior
2017-01-01 - 2017-03-31

Ingresos 1,225,314,000.00

Costo de ventas 58,950,000.00 556,000.00
Utilidad bruta 1,166,364,000.00 1,080,018,000.00
Gastos de venta 0 0

Gastos de administracion

376,893,000.00

402,592,000.00

Otros ingresos

108,284,000.00

268,006,000.00

Otros gastos

0

0

Utilidad (pérdida) de operacion

897,755,000.00

945,432,000.00

Ingresos financieros

559,073,000.00

1,025,512,000.00

Gastos financieros

394,625,000.00

933,666,000.00

Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos

3,034,000.00

5,763,000.00

Utilidad (pérdida) antes de impuestos

1,065,237,000.00

1,043,041,000.00

Impuestos a la utilidad

426,095,000.00

326,395,000.00

Utilidad (pérdida) de operaciones continuas

639,142,000.00

716,646,000.00

Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas

0

0

Utilidad (pérdida) neta
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora

639,142,000.00

409,948,000.00

384,510,000.00

716,646,000.00

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora

229,194,000.00

332,136,000.00

Utilidad por accion [bloque de texto]

Utilidad por accién [sinopsis]

Utilidad por accién [partidas]

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 1.0 1.0
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones discontinuadas 0 0
Total utilidad (pérdida) basica por accién 1.0 1.0

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones continuas 1.0 1.0
Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones discontinuadas 0 0
Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 1.0 1.0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre: 1

Consolidado
Ano: 2018

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Acumulado
Ano Actual
2018-01-01 -
2018-03-31

Acumulado

Ano Anterior
2017-01-01 -
2017-03-31

639,142,000.00 | 716,646,000.00

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de capital 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de beneficios definidos 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros atribuible a cambios en el 0 0
riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que cubren inversiones en 0 0
instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto de 0 0
impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

Reclasificacion de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversién, neto de impuestos

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de impuestos 0 0
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0
Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros que se hayan adquirido o 0 0
incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0
Reclasificacion por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0
Reclasificacién de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos

Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de impuestos

Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos

o|o|o|o|o

o|o|o|o|o
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Total otro resultado integral

Trimestre: 1

Acumulado
Ano Actual
2018-01-01 -
2018-03-31

0

Consolidado
Ano: 2018

Acumulado

Ano Anterior
2017-01-01 -
2017-03-31

0

Resultado integral total

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

639,142,000.00

716,646,000.00

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

409,948,000.00

384,510,000.00

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

229,194,000.00

332,136,000.00
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Acumulado Afo
Actual
2018-01-01 - 2018-03-
31

Consolidado
1 Ano: 2018

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-03-
31

639,142,000.00 716,646,000.00

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 426,095,000.00 326,395,000.00
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0

Gastos de depreciacion y amortizacion

63,128,000.00

34,376,000.00

Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo

(99,974,000.00

(263,355,000.00)

Provisiones (65,653,000.00) (60,029,000.00)
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas (348,176,000.00) (358,079,000.00)
Pagos basados en acciones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos (3,034,000.00) (5,763,000.00)
Disminuciones (incrementos) en los inventarios 2,151,000.00 0

Disminucion (incremento) de clientes

(55,818,000.00)

87,034,000.00

Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion

(399,012,000.00)

1,174,593,000.00

Incremento (disminucion) de proveedores

99,755,000.00

(15,252,000.00)

Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion

108,190,000.00

(321,542,000.00)

Otras partidas distintas al efectivo

Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversion o financiamiento

Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos

Amortizacién de comisiones por arrendamiento

Ajuste por valor de las propiedades

Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

o|lo|lo|lo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o

Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

(272,348,000.00

598,378,000.00

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones

366,794,000.00

1,315,024,000.00

Dividendos pagados 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados (142,380,000.00) (266,233,000.00)
Intereses recibidos 67,316,000.00 49,802,000.00
Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 153,678,000.00 (15,082,000.00)
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

422,812,000.00

1,646,141,000.00

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 8,985,000.00 (382,000.00)
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 1,426,900,000.00 3,118,247,000.00
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
Compras de activos intangibles 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2018-01-01 - 2018-03-
31

Consolidado
1 Ano: 2018

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-03-
31

Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Dividendos recibidos

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

o|lo|lo|lo|o|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o|o

36,578,000.00

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

(1,417,915,000.00

(3,082,051,000.00)

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control 0 0
Importes procedentes de la emisién de acciones 0 0
Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital 0 0
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
Importes procedentes de préstamos (60,157,000.00) 4,678,000.00
Reembolsos de préstamos (200,106,000.00) 246,826,000.00
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 0 0
Intereses pagados 33,081,000.00 208,370,000.00
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo (55,793,000.00) (18,225,000.00)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

51,075,000.00

(468,743,000.00)

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

(944,028,000.00)

(1,904,653,000.00)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

33,546,000.00

(136,347,000.00)

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

(910,482,000.00)

(2,041,000,000.00)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

4,223,840,000.00

5,754,803,000.00

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

3,313,358,000.00

3,713,803,000.00
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2018

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 636.605.00000 | __9.596.667.000.00 _ 9.158.463,000.00 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 409,948,000.00 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 409,948,000.00 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 83,895,000.00 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 326,053,000.00 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 636,605,000.00 9,595,667,000.00 0 9,484,516,000.00 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
1 Ano: 2018

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Consolidado
Ano: 2018

GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 3 de 3 Reserva para estabilizacion

[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora

Participaciéon no
controladora [miembro]

Capital contable [miembro]

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

[miembro]

[miembro]

26,889,736,000.00

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 409,948,000.00 229,194,000.00 639,142,000.00
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 409,948,000.00 229,194,000.00 639,142,000.00
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 83,895,000.00 0 83,895,000.00
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 0 0 326,053,000.00 229,194,000.00 555,247,000.00
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 19,716,788,000.00 7,728,195,000.00 27,444,983,000.00
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2018

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 636.605.00000 | __9.596.667.000.00 _ 855732000000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 384,510,000.00 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 384,510,000.00 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 (54,804,000.00) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 439,314,000.00 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 636,605,000.00 9,595,667,000.00 0 8,996,634,000.00 0 0 0 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
1 Ano: 2018

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Consolidado
Ano: 2018

GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 3 de 3 Reserva para estabilizacion

[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora

Participaciéon no
controladora [miembro]

Capital contable [miembro]

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

[miembro]

[miembro]

25,983,789,000.00

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 384,510,000.00 332,136,000.00 716,646,000.00
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 384,510,000.00 332,136,000.00 716,646,000.00
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 (54,804,000.00) 0 (54,804,000.00)
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 439,314,000.00 332,136,000.00 771,450,000.00
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 19,228,906,000.00 7,526,333,000.00 26,755,239,000.00
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2018

[700000] Datos informativos del Estado de situacidon financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2018-03-31 2017-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 636,605,000.00 636,605,000.00
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 1,533,192,000 1,533,192,000
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0

26de 74



GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2018

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Ao Actual Acumulado Aiio Anterior

2018-01-01 - 2018-03-31 2017-01-01 - 2017-03-31

Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]

Depreciacion y amortizacion operativa 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2018

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2017-04-01 - 2018-03-31 2016-04-01 - 2017-03-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 1,225,314,000.00 1,080,574,000.00
Utilidad (pérdida) de operacion 897,755,000.00 945,432,000.00
Utilidad (pérdida) neta 639,142,000.00 716,646,000.00
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 409,948,000.00 384,510,000.00
Depreciacion y amortizacién operativa 0 0
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2018

[800001] Anexo - Desglose de créditos

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa Moneda nacional [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

LU IE] LESERIENT Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios o mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afos Hasta 4 afios Hasta 5 afios o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Con garantia (bancarios)

CITI BANAMEX/HSBCDOLARES1 S| 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M2.75 65,887,000.00 148,589,000.00 75,459,000.00 2,027,051,000.00
CITI BANAMEX/HSBCPESOS1 S| 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M2.50 23,930,000.00 37,817,000.00 19,298,000.00 528,632,000.00

HSBC MEXICO SA 1 NO 2011-08-29 2021-08-15 TIIE 28 DIAS2.0 89,827,000.00 163,654,000.00 1,183,276,000.00 0 0

HSBC MEXICO SA2 NO 2011-08-29 2024-03-15 Tasa TIIE 28 dias 3,304,000.00 40,158,000.00 53,544,000.00 53,544,000.00 675,436,000.00

METLIFE MEXICO1 NO 2011-07-01 2021-06-30 TIIE 1M2.0 19,900,000.00 35,597,000.00 1,251,021,000.00 0

CITI BANAMEX/HSBCUSD1 Sl 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M3 33,294,000.00 88,663,000.00 45,245,000.00 1,239,313,000.00
CITI BANAMEX/HSBCPESOS2 Sl 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M2.75 19,552,000.00 30,726,000.00 15,679,000.00 429,514,000.00

METLIFE MEXICO2 NO 2015-12-18 2021-01-01 TIIE 28 DIAS2.0 12,665,000.00 669,194,000.00 0 0 0

BANCO NACIONAL DE MEXICO SA NO 2013-04-09 2021-09-15 TASA FIJA6.16 26,535,000.00 67,043,000.00 1,061,589,000.00 0 0

METLIFE MEXICO3 NO 2015-12-18 2021-04-01 LIBOR2.5 0 0 0 0 23,415,000.00 876,314,000.00 0 0
METLIFE MEXICO4 NO 2015-03-16 2021-08-01 LIBOR 1 MES2.55 0 0 0 0 13,016,000.00 41,045,000.00 826,584,000.00

FICEIN UNION DE CREDITO NO 2018-01-17 2020-01-10 TASA LIDER 2,213,000.00 250,000,000.00 0 0

VALUE CASA DE BOLSA1 NO 2016-09-30 2024-05-31 TIIE 1M3.4 (2,421,000.00) 66,733,000.00 36,400,000.00 36,400,000.00 190,467,000.00

VALUE CASA DE BOLSA2 NO 2016-09-30 2023-09-30 TIIE 1M3.4 19,579,000.00 106,400,000.00 53,200,000.00 53,200,000.00 145,033,000.00

METLIFE MEXICO5 NO 2017-06-29 2022-07-01 TIIE 28D2,15 3,536,000.00 5,770,000.00 3,395,000.00 486,663,000.00 0

BANCOMER Y SABADELL NO 2016-12-22 2026-12-22 TIIE 28D4.2 6,810,000.00 93,920,000.00 56,051,000.00 63,245,000.00 554,503,000.00

BANCO DEL BAJIO NO 2017-09-16 2024-09-16 TIIE3.50 (1,761,000.00) 38,428,000.00 24,270,000.00 24,270,000.00 86,391,000.00

BANCOPPEL NO 2017-11-17 2023-10-20 TIIE 1M3.5 (2,162,000.00) 11,220,000.00 12,480,000.00 15,390,000.00 35,910,000.00

ACTINVER NO 2017-11-17 2023-10-20 TIIE 1M3.5 (3,579,000.00) 11,220,000.00 12,480,000.00 15,390,000.00 35,910,000.00

SANTANDER NO 2017-11-17 2027-12-14 TIE 1M2.0 (3,386,000.00) 86,250,000.00 45,000,000.00 45,000,000.00 465,653,000.00

TOTAL 0 214,542,000.00 1,714,130,000.00 3,827,683,000.00 1,751,248,000.00 2,189,303,000.00 0 135,612,000.00 1,154,611,000.00 947,288,000.00 3,266,364,000.00 0

_ Bancacomercial |

ToTAL ______I_I_I__I_I_I__I__I

~ Otros bancarios |

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

Total bancarios ‘ ‘

TOTAL | o | 21454200000 | 171413000000 | 3,827,683,000.00 | 1,751,248,000.00 2189,303,00000 | 0 | 135612,000.00 | 1,154,611,000.00 947,288,000.00 | 326636400000 | o |

Bursatiles y colocaciones privadas [sinopsis] ‘

Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios)

CI BANCO NO 2015-12-10 2019-03-28 TIE 28 +2.7% 2,936,189,000.00
CI BANCO2 NO 2015-12-10 2022-12-01 TASA FIJA 9.080% 4,128,604,000.00
TOTAL 0 0 0 0 2,936,189,000.00 4,128,604,000.00 0 0 0 0 0 0

Bursatiles listadas en bolsa (con garantia)

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

_ Colocaciones privadas (quirografarios) |

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_

Colocaciones privadas (con garantia) ‘

_____I_I_I_I_I_I_I_I_I__I_l
| |

Total bursatiles listados en bolsa y
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Institucion
Extranjera (Si/No)

Institucion [eje]

colocaciones privadas

Fecha de
firma/contrato

Fecha de
vencimiento

Tasa de interés y/o
sobretasa

LULEIE]
[miembro]

Hasta 1 afio
[miembro]

Moneda nacional [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

Hasta 3 afios
[miembro]

Hasta 2 afios
[miembro]

Hasta 4 afios
[miembro]

Hasta 5 afios o mas
[miembro]

Trimestre: 1

Moneda extranjera [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

Hasta 4 afios
[miembro]

Hasta 3 afos
[miembro]

Hasta 2 afios
[miembro]

Hasta 1 afio
[miembro]

LULELIE]
[miembro]

Consolidado
Ano: 2018

Hasta 5 afios o mas
[miembro]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo

ToTAL ! ! | .-/ o/ o/ o/ o o ol ol o ol ol o]

Total otros pasivos circulantes y no circulantes
con costo

Proveedores [sinopsis]

Proveedores

LAS AMERICAS PLAYA DEL CARMEN NO

2018-04-12 2018-04-12 228,067,000.00
TERRENO XOCHIMILCO NO 2018-04-12 2018-04-12 58,750,000.00
PROVEEDORES VARIOS CHACMOOL NO 2018-04-12 2018-04-12 92,430,000.00
CUALITY RE (ISLA MERIDA) NO 2018-04-12 2018-04-12 68,776,000.00
DIRAD DIRECCION DE RECURSOS NO 2018-04-12 2018-04-12 11,600,000.00
SENC SOLUTIONS SA DE CV NO 2018-04-12 2018-04-12 11,600,000.00
VARIOS1 NO 2018-04-12 2018-04-12 227,843,000.00
DISTRIBUIDORA DE TUBOS Y ACERO DE L NO 2018-04-12 2018-04-12 1,044,000.00
SURESTE SA DE CV
EDIFICACIONES Y DESARROLLO DE ING NO 2018-04-12 2018-04-12 3,192,000.00
ENIERIA SA DE CV
DISTRIBUIDORA ELECTRICA CASMAN SA DE NO 2018-04-12 2018-04-12 2,755,000.00
cv
GRANDES CREACIONES HUMAYA NO 2018-04-12 2018-04-12 4,743,000.00
TOTAL 710,800,000.00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total proveedores
TOTAL

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin

| |
! ! | ol qoeseown] 0l ol o/ o ol ol o ol ol o]

costo

VARIOS2 7,512,000.00

ACCIONISTAS 356,378,000.00

CTA POR PAG PROYECTO OCEAN CLUB Y 44,937,000.00

CUERNAVACA

DEPOSITOS EN RENTA 26,945,000.00 1,262,434,000.00

ANTICIPOS DE CLIENTES 0

PASIVO LABORAL 43,021,000.00

TOTAL 435,772,000.00 1,305,455,000.00 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total otros pasivos circulantes y no circulantes
sin costo

Total de créditos ‘

TOTAL

1,361,114,000.00

3,019,585,000.00 3,827,683,000.00

4,687,437,000.00

6,317,907,000.00

0 135,612,000.00 1,154,611,000.00 947,288,000.00 3,266,364,000.00
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Délares [miembro] Délares contravalor Otras monedas Otras monedas

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante

41,180,000.00

985,562,000.00

pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos

Consolidado
Ano: 2018

Total de pesos
[miembro]

985,562,000.00

Activo monetario no circulante

0

0

0

Total activo monetario

Pasivo monetario circulante

41,180,000.00

5,364,000.00

985,562,000.00

101,436,000.00

985,562,000.00

101,436,000.00

Pasivo monetario no circulante

360,406,000.00

6,815,749,000.00

6,815,749,000.00

Total pasivo monetario

365,770,000.00

6,917,185,000.00

6,917,185,000.00

Monetario activo (pasivo) neto

(324,590,000.00)

(5,931,623,000.00)

o|lo|o|o

o|lo|o|o

(5,931,623,000.00)
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[800005] Anexo - Distribucién de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales Ingresos por exportacion Ingresos de subsidiarias Ingresos totales
[miembro] [miembro] en el extranjero [miembro] [miembro]

NUEVA MARCA

ARRENDAMIENTO 790,949,000.00 0 0 790,949,000.00
MANTENIMIENTO 196,988,000.00 0 0 196,988,000.00
SERV, HOSP Y CONSTRUCCION 214,028,000.00 0 0 214,028,000.00
VENTA DE PROPIEDADES 23,349,000.00 0 0 23,349,000.00
TOTAL 1,225,314,000.00 0 0 1,225,314,000.00
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusién de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

CUESTIONARIO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS POR EL PERIODO DE TRES MESES
QUE TERMINARON EL 31 DE MARZO DE 2018 y 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Cifras en miles de pesos)
I. INFORMACION CUALITATIVA
A. Discusibn sobre las politicas de uso de instrumentos financieros derivados
1. Politicas de uso de instrumentos financieros derivados (IFD).

La emisora no celebra operaciones financieras derivadas, salvo treinta vigentes para cobertura de riesgo de tasa de
interés variable con HSBC México, S.A., Actinver, Banco Nacional de México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco Credit
Suisse (México), S.A., Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Sabadell, S.A. y Banco Santander
México, S.A.; de hecho, el derivado es una practica usual para obtener créditos.

2. Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociaciéon implementadas.

VALUACIO
FECHA DE FECHA DE MONTO VALUACION AL
WYL INICIO VENCIMIENTO RIONED.S NOCIONAL 31-Dic- 2017 NII\L ‘:_1‘23;11'8
COVERTURAS
D ETASAS DE 17-mar-16 28-mar-19 MN 720,000 28,537 22,342

INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 18-mar-16 01-mar-19 uSD 54,000 11,136 11,233
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 29-dic-16 29-dic-20 MN 300,000 2,637 -837
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 23-dic-16 23-dic-20 MN 400,000 10,419 -1,043
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 28-sep-16 30-sep-19 usD 66,000 23,819 25,129
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 11-nov-16 06-nov-20 MN 400,000 3,758 5,488
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 23-dic-16 18-dic-20 MN 500,000 5,169
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 23-dic-16 18-dic-20 MN 400,000 3,570 -1,103
INTERES

862
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COVERTURAS
D ETASAS DE 19-ene-17 19-ene-21 MXN 50,000 68 -506
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 17-ene-17 17-ene-21 MXN 300,000 1,572
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 04-ene-17 04-ene-20 MXN 300,000 1,812
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 03-ene-17 16-dic-19 MXN 600,000 4,529 -
INTERES

COVERTURAS -
D ETASAS DE 20-ene-17 15-ene-21 MXN 130,000 104
INTERES 1,437

COVERTURAS
D ETASAS DE 23-ene-17 25-ene-21 usSD 21,000 3,529 7,262
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 01-sep-19 01-may-20 uUsD 60,353 - 952
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 19-ene-18 19-ene-21 MN 500,000 - -3,642
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 19-ene-18 19-ene-21 MN 500,000 - -3,642
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 23-ene-18 01-may-20 usSD 2,611 - 58
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 17-ene-18 17-ene-21 MN 500,000 - -3,247
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 19-ene-18 19-jul-20 usD 33,000 -
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 17-ene-18 17-ene-21 MN 500,000 - -3,247
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 29-jun-17 05-jul-21 MN 286,875 -7,584 -4,608
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 30-jun-17 05-jul-21 MN 286,875 -7,584
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 04-ago-17 30-jul-21 MN 500,000 771
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 20-dic-17 01-dic-20 MN 604,213 903 7,181
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 20-dic-17 01-dic-20 MN 490,923 734 5,834
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 20-dic-17 31-dic-20 MN 633,750 -1,224 8,097
INTERES

1,948

178

2,553
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COVERTURAS
D ETASAS DE 14-feb-18 10-feb-21 MN 1,000,000 - 5,350
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 14-feb-18 10-feb-21 MN 500,000 - 4,530
INTERES

COVERTURAS
D ETASAS DE 19-ene-17 19-ene-21 uSD 15,000 -120 -274
INTERES

La compania mantiene los siguientes IFD, con fines de cobertura:

3. Mercado de negociaciéon permitido y contrapartes elegibles

Las operaciones mencionadas en el numeral anterior, fueron celebradas con las instituciones financieras con las que se
tienen préstamo, HSBC México, S.A., Actinver, Banco Nacional de México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco Credit
Suisse (México), S.A., Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Sabadell, S.A. y Banco Santander
México, S.A.;, con quien se tienen créditos para el desarrollo de nuestro proyecto.

4. Politicas para la designacion de agente de calculo o valuacién.

Los instrumentos financieros derivados estan reconocidos desde la fecha del contrato relevante es celebrado y se miden
a valor razonable. Estos instrumentos financieros derivados se registran inicialmente al valor razonable de la fecha en
que se contrata el derivado y posteriormente se valoran al valor razonable en cada fecha de cierre. Los derivados se
contabilizan como activos financieros cuando el valor razonable es positivo y como pasivos financieros cuando el valor
razonable es negativo. La clasificacién de ganancias o pérdidas derivadas de la valuacion de los instrumentos financieros
derivados estan reconocidos en nuestros resultados. Respecto a los IFD contratados, al 31 de Diciembre de 2017 y al 30
de Marzo de 2018 el valor razonable (mark to market) del IFD es determinado por la contraparte del contrato.

5. Politicas de margenes, colaterales, lineas de crédito, VAR

Las actividades llevadas a cabo por la compaiiia pueden exponerla a riesgos financieros, incluyendo, entre otros, el
riesgo de tasa de interés. La compafiia busca minimizar los posibles efectos negativos de este riesgo en su desempeno
financiero a través de un programa integral de administracion de riesgos. La administracion de riesgo esta manejada por
nuestro departamento de finanzas bajo la supervision de nuestro comité de auditoria, quien conduce sus actividades
conforme a las politicas aprobadas por el consejo de administracion.

Asimismo, nuestro departamento de finanzas se conduce conforme a estindares generales en relacion con la
administracion del riesgo financiero, y ciertos procedimientos relacionados con riesgos especificos, tales como el riesgo
del tipo de cambio, riesgo de créditos, entre otros.

Con respecto a los IFD, la administracién de la compaifiia considera que las técnicas de valuacién y supuestos utilizados
son apropiadas en la determinacion del valor razonable de dichos instrumentos. La compania puede utilizar
instrumentos financieros derivados y no derivados para cubrirse de algunas exposiciones a los riesgos financieros
implicitos en los activos y pasivos en el estado consolidado. Tanto la administracion de riesgos financieros y el uso de
instrumentos financieros derivados y no derivados se rigen por las politicas de la compania.

La compaiiia identifica, evaltia, monitorea y administra de forma centralizada los riesgos financieros de sus subsidiarias
operativas a través de politicas escritas que establecen limites asociados a riesgos especificos, incluyendo las directrices
para establecer las pérdidas admisibles, para determinar cuando el uso de ciertos instrumentos financieros derivados es
apropiado y dentro de los lineamientos de la politica, o cuando dichos instrumentos pueden ser designados como
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instrumentos de cobertura, sino més bien como mantenidos con fines de negociacion, lo cual es el caso del instrumento
financiero derivado y un contrato de CAP de tasa de interés.

El riesgo de mercado es el riesgo de la erosion de los flujos de efectivo, ingresos, valor de los activos y pasivos debido a
los cambios adversos en tasas de interés. La compaiia cuenta con politicas que rigen la administracion del riesgo de
mercado y las actividades comerciales, supervisan las actividades de administracion de riesgo y monitorean los
resultados de las negociaciones y otras actividades para asegurar el cumplimiento de nuestras politicas de
administracion y negociacién de riesgo. Estas actividades incluyen, pero no estan limitadas a, el monitoreo diario de las
posiciones de mercado que crean riesgo de crédito, liquidez y mercado. A la fecha, la compaiiia tiene contratado tres
instrumentos financiero derivado para administrar su exposicion al riesgo de tasas de interés a fin de mitigar el riesgo
de incremento de las mismas.

6. Procedimientos de control interno para administrar la exposicién a los riesgos de mercado y de liquidez.

La administracién de riesgo esta manejada por nuestro departamento de finanzas bajo la supervision de nuestro comité
de auditoria, quien conduce sus actividades conforme a las politicas aprobadas por el consejo de administracion. Se
encarga de identificar, evaluar y mitigar riesgos financieros en coordinacién con nuestros departamentos operativos.
Nuestro departamento de finanzas se conduce conforme a estandares generales en relacion con la administraciéon del
riesgo financiero, y ciertos procedimientos relacionados con riesgos especificos, tales como el riesgo del tipo de cambio,
riesgo de créditos, riesgos relacionados con instrumentos financieros derivados y no derivados asi como aquellos
relacionados con la inversion del excedente de flujo de efectivo.

La tesoreria de la compaiiia tiene la responsabilidad de supervisar las necesidades de liquidez y asegurarnos de tener
recursos suficientes para cumplir con nuestras necesidades operativas y obligaciones financieras a fin de evitar
potenciales incumplimientos conforme a nuestros financiamientos.

A su vez, se establecen proyecciones que toman a consideracion nuestros planes de financiamiento, nuestro
cumplimiento con razones financieras basadas en nuestro balance general integral y, en caso de ser aplicable,
requerimientos regulatorios y contractuales, con la finalidad de cubrir los requerimientos de financiamiento y liquidez
de la compania.

7. Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores.

La emisora no celebra operaciones financieras derivadas, salvo nueve vigente para cobertura de riesgo de tasa de interés
variable, de los cuales, una esta relacionada con la misma contraparte que otorga el crédito; por lo que no cuenta con un
tercero independiente, que revise dichos procedimientos, distinto a los de auditoria.

8. Informacién sobre la autorizacion del uso de derivados y si existe un comité que lleve a cabo autorizaciones y el
manejo de los riesgos por derivados.

La emisora no cuenta con un comité de administracion de riesgos.

9. Descripcion general de los objetivos para utilizar derivados e identificacion de los riesgos de los instrumentos
utilizados

La emisora ha celebrado 30 contratos de instrumentos financieros derivados (swaps) para cobertura de riesgo de tasa
de interés variable con HSBC México, S.A., Actinver, Banco Nacional de México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco
Credit Suisse (México), S.A., Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Sabadell, S.A. y Banco
Santander México, S.A.; el derivado es una préactica usual para obtener créditos.
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El 17 de marzo de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN y el 18 de marzo de 2016 se obtuvo un
IFD de cobertura de tasa de interés en USD; ambos con vencimiento en 2019.

El 11 de Noviembre de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en 2020.
El 28 de septiembre de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en USD con vencimiento en 2019.
El 15 de diciembre de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en 2019.

El 23 y 29 de Diciembre de 2016 se obtuvieron cuatro IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en
2020.

El 4, 17 y 19 de enero de 2017 se contrataron cuatro IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en
2020 y 2021 respectivamente.

El 19 de enero de 2017 se contrataron dos IFD de cobertura de tasa de interés en USD; con vencimiento en 2021.

El 29 y 30 de junio de 2017 se contrataron dos IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en 2021.
El 4 de agosto de 2017 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en 2021.

El 20 de diciembre de 2017 se contrataron tres IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en 2020.

El 17, 19 y 23 de enero de 2018 se contrataron siete IFD de cobertura de tasa de interés, de los cuales cuatro fueron en
MN con vencimiento en 2021, dos en USD con vencimiento en 2020 y uno en USD con fecha de inicio 1° de septiembre
2019 y vencimiento en 2020.

El 14 de febrero de 2018 se contrataron dos IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en 2021.

Los IFD contratados, son identificados y clasificados como de cobertura por riesgos de mercado, se reconoce en el
balance general como activos y/o pasivos a su valor razonable. El valor razonable se determina con base en precios de
mercados reconocidos. Por lo anterior, los valores estimados que se presentan en los estados financieros no son
necesariamente los importes que la compaiiia pudiera realizar en el mercado de cambios.

Un Interest Rate Swap es un instrumento derivado compuesto por un acuerdo de intercambio de flujos consistente en el
pago de una tasa de interés fija por una de las partes; a cambio de que la contraparte pague intereses variables
referenciados a un indice determinado en una misma divisa.

El nominal de referencia en ningin momento se intercambia (El Riesgo de Crédito es por intereses). El Tipo Fijo
pactado en el momento de la contratacion es el que aplicado al nominal y con la periodicidad establecida permite que la
suma de sus valores presentes sea igual al generado por la rama variable estimada. Esta se obtiene a través del calculo de
los tipos de interés implicitos.

La tasa fija es un precio es proporcionado por el area global Market sales en Santander, HSBC, Banamex, Bancomer,
Sabadell, Morgan Stanley, Credit Suisse y Actinver. Valor de mercado indicativo.

Riesgos:
Los riesgos se miden en relacion a la tasa de referencia:

a)Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
4.87% y la tasa TIIE fue de 7.6600%.

b)Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
6.92% y la tasa TIIE fue de 7.6643%.
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¢)Tercero IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.5850% y la tasa TIIE fue de 7.8350%.

d)Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.5250% y la tasa TIIE fue de 7.8325%.

e)Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.5600% y la tasa TIIE fue de 7.8325%.

f)Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.5750% y la tasa TIIE fue de 7.8325%.

g)Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.5800% y la tasa TIIE fue de 7.6450%.

h)Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.6700% y la tasa TIIE fue de 7.6650%.

i)Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.7100% y la tasa TIIE fue de 7.8250%.

j)Décimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.8500% y la tasa TIIE fue de 7.8250%.

k)Décimo Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 7.8750% y la tasa TIIE fue de 7.8325%.

I)Décimo Segundo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 0.9400% y la tasa LIBOR fue de 1.5747%

m)Décimo Tercer IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 0.8800% y la tasa LIBOR fue de 1.6480%

n)Décimo Cuarto IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 1.7950% y la tasa LIBOR fue de 1.6025%

0)Décimo Quinto IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 1.7700% y la tasa LIBOR fue de 1.5900%

p)Décimo Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 6.9100% y la tasa TIIE fue de 7.6650%

@)Décimo Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 6.8900% y la tasa TIIE fue de 7.6650%

r)Décimo Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 6.9200% y la tasa TIIE fue de 7.8325%

s)Décimo Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 7.9675% y la tasa TIIE fue de 7.6600%
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t)Vigésimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.9675% y la tasa TIIE fue de 7.6600%

u)Vigésimo Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 7.9800% y la tasa TIIE fue de 7.6625%

v)Vigésimo Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7100% y la tasa TIIE fue de 7.8250%

w)Vigésimo Tercer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 7.7100% y la tasa TIIE fue de 7.8250%

x)Vigésimo Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 7.7400% y la tasa TIIE fue de 7.8250%

y)Vigésimo Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 7.7400% y la tasa TIIE fue de 7.8250%

z)Vigésimo Sexto IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 2.1920% y la tasa LIBOR fue de 1.5938%

aa)Vigésimo Séptimo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 2.0800% y la tasa LIBOR fue de 1.5747%

bb)Vigésimo Octavo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 2.4800% y Cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 1° de septiembre de 2019.

cc)Vigésimo Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.6500% con un Strike de 9.0000% y la tasa TIIE fue de 7.8320%

dd)Trigésimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Marzo del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 7.7900% con un Strike de 9.5000% y la tasa TIIE fue de 7.8320%

Descripcidon genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacioén [bloque de texto]

B. Descripcion de las politicas y técnicas de valuacién.

10. Descripcidon de los métodos y técnicas de valuacion con las variables de referencia relevantes y los supuestos
aplicados, asi como la frecuencia de valuacion.

Los métodos y técnicas de valuacién son realizada por el banco HSBC México, S.A., Actinver, Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Banco Nacional de México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco Credit Suisse (México), S.A., Morgan Stanley México,
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Sabadell, S.A. y Banco Santander México, S.A., que es con el que se tiene contratado
los IFD.

Dicha valuacion, se ha realizado conforme a los modelos propios de las instituciones antes mencionadas, mismos que
estan basados en principios financieros reconocidos y estimaciones razonables acerca de las condiciones futuras del
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mercado y pueden reflejar otros factores financieros, como la utilidad anticipada o de cobertura transaccional y otros
costos.

La frecuencia de esta valuacion es mensual.

11. Aclaracién sobre si la valuaciéon es hecha por terceros independientes o es valuacion interna y en qué caso se emplea
una u otra valuacioén. Si es por un tercero, si menciona que es estructurado, vendedor o contrapartes del IFD.

La valuacion es realizada por la institucién financiera con la que se tiene el préstamo, HSBC México, S.A., Actinver, Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Nacional de México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco Credit Suisse (México), S.A.,
Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Sabadell, S.A. y Banco Santander México, S.A.

12. Para instrumentos de cobertura, explicacion del método utilizado para determinar la efectividad de la misma,
mencionando el nivel de cobertura actual de la posicion global con que se cuenta.

No contamos con instrumentos derivados distintos a los de cobertura ni de aquéllos que por su naturaleza deban
reconocer la inefectividad de la cobertura. Por lo tanto, la compaifiia no aplica la contabilidad de cobertura de flujo de
efectivo de sus instrumentos derivados.

Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [bloque de texto]

C. Informacién de riesgo por uso de derivados.

13. Discusion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que puedan ser utilizadas para atender los requerimientos
relacionados con IFD.

En virtud de que a la fecha no se tiene mas que derivados de tasa de interés de cobertura la fuente de liquidez es
precisamente el repago del crédito.

Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y

en la administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

14. Explicacién de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados, su administracion y contingencias
que puedan afectar en futuros reportes.

No existen cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y en la administracion de la misma, asi como
contingencias y eventos conocidos o esperados por la administracién, que puedan afectarla en futuros reportes.
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15. Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que difiera con el
que se contrato originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura, para lo cual requiere que la
emisora asuma nuevas obligaciones o vea afectada su liquidez.

No existen este tipo de situaciones o eventualidades.

16. Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados.

El efecto neto presentado en los estados financieros consolidados, especificamente en el estado de flujo de efectivo
condensado, es una pérdida de $15,579 y 67,699 por los periodos terminados el 30 de Septiembre de 2017 y el 31 de
Diciembre de 2016, agrupado como deuda bancaria proveedores debido a que la compania no lo considera material.
Mientras que en los estados de resultados integral se registra una pérdida de dicho importe por concepto de gastos por
intereses y depositos bancarios.

17. Descripcion y nimero de IFD que haya vencido durante el trimestre y de aquellos cuya posiciéon haya sido cerrada.
No existen instrumentos financieros derivados que hayan vencido durante el trimestre.
18. Descripcion y nimero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre.

Los instrumentos contratados no aplican llamadas de margen.

19. Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos.

No hay incumplimientos.

Informacién cuantitativa a revelar [bloque de texto]

II. Informaci6én cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos el 5% de los
activos, pasivos o capital o 3% de ventas.

El valor absoluto del valor razonable del IFD contratado, representa menos del 5% de los activos, pasivos o capital total
consolidado, o bien, el 3% de las ventas totales consolidadas del Gltimo trimestre.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Actual
2018-03-31

0

Cierre Ejercicio

Anterior
2017-12-31

0

Saldos en bancos

792,416,000.00

63,968,000.00

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

792,416,000.00

63,968,000.00

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 1,937,370,000.00 3,582,572,000.00
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Total equivalentes de efectivo

1,937,370,000.00

3,582,572,000.00

Otro efectivo y equivalentes de efectivo

583,572,000.00

577,300,000.00

Total de efectivo y equivalentes de efectivo

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

Clientes

3,313,358,000.00

549,700,000.00

4,223,840,000.00

552,396,000.00

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas
Anticipos circulantes [sinopsis]

Anticipos circulantes a proveedores

1,130,074,000.00

777,818,000.00

939,932,000.00

700,346,000.00

Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 777,818,000.00 700,346,000.00
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 1,104,235,000.00 1,065,298,000.00
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0

Otras cuentas por cobrar circulantes

397,924,000.00

339,410,000.00

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

2,855,516,000.00

2,532,084,000.00

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercancia circulante

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Activos mantenidos para la venta [sinopsis]

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

o|lo|o|o|o

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

o|lo|lo|o|o|o

42 de 74



GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Concepto
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Actual

2018-03-31

Consolidado
Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subs

as, negocios col

ntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|lo|o|o

713,738,000.00

o|lo|o|o|o

719,689,000.00

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

713,738,000.00

719,689,000.00

Terrenos 4,070,000.00 4,070,000.00
Edificios 0 0
Total terrenos y edificios 4,070,000.00 4,070,000.00

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

Buques

17,149,000.00

0

19,907,000.00

0

Aeronave

0

0

Equipos de Transporte

10,950,000.00

11,926,000.00

Total vehiculos

10,950,000.00

11,926,000.00

Enseres y accesorios

0

0

Equipo de oficina

179,002,000.00

70,326,000.00

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

o|lo|o|o|o

o|o|o|o|o

Otras propiedades, planta y equipo

47,587,000.00

102,077,000.00

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

258,758,000.00

51,318,644,000.00

49,907,501,000.00

208,306,000.00

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisiciéon de propiedades de inversiéon

0

0

Total de Propiedades de inversion

Marcas comerciales

51,318,644,000.00

49,907,501,000.00

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

o|lo|jlo|lo|o|o|o|o

o|lo|jlo|o|o|o|o|o

Otros activos intangibles

295,630,000.00

191,890,000.00

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

295,630,000.00

191,890,000.00

Crédito mercantil

0

0

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

295,630,000.00

710,800,000.00

191,890,000.00

608,405,000.00

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

0

0
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Actual

2018-03-31

Consolidado
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Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

Otras cuentas por pagar circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Créditos Bancarios a corto plazo

710,800,000.00

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

350,154,000.00

608,405,000.00

315,919,000.00

Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 435,772,000.00 442,498,000.00
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a corto plazo

Proveedores no circulantes

785,926,000.00

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

758,417,000. 00

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Créditos Bancarios a largo plazo

o|lo|jlo|lo|o|lo|jo|o|o

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

14,850,627,000.00

o|lojlo|o|o|o|jo|o|o

14,950,063,000.00

Créditos Bursatiles a largo plazo

7,064,793,000.00

6,986,381,000.00

Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 1,305,455,000.00 1,230,729,000.00
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

Otras provisiones a largo plazo

23,220,875,000.00

Otras provisiones [sinopsis]

23,167,173,000. 00

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

Superavit de revaluacion

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o
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activos para su disposicion mantenidos para la venta

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2018-03-31

1

Consolidado
Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacién

Reserva de componentes de participacién discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o |o

60,052,252,000.00

59,040,981,000.00

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o |o

Pasivos

32,607,269,000.00

32,151,245,000.00

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

7,273,109,000.00

27,444,983,000.00

26,889,736,000.00

7,821,222,000.00

Pasivos circulantes

1,525,797,000.00

1,549,571,000.00

Activos (pasivos) circulantes netos

5,747,312,000.00

6,271,651,000.00
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao Actual
2018-01-01 - 2018-03-31

Consolidado
Trimestre: 1 Ano: 2018

Acumulado Ao Anterior
2017-01-01 - 2017-03-31

Servicios 411,016,000.00 338,666,000.00
Venta de bienes 23,349,000.00 0
Intereses 0 0
Regalias 0 0
Dividendos 0 0
Arrendamiento 790,949,000.00 741,908,000.00
Construccion 0 0
Otros ingresos 0 0

Total de ingresos
Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados

1,225,314,000.00

77,886,000.00

1,080,574,000.00

49,802,000.00

Utilidad por fluctuacién cambiaria

481,187,000.00

975,710,000.00

Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Otros ingresos financieros 0 0

Total de ingresos financieros

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo

559,073,000.00

149,110,000.00

1,025,512,000.00

290,393,000.00

Pérdida por fluctuacién cambiaria

133,011,000.00

480,815,000.00

Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados

0

0

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

49,306,000.00

86,306,000.00

Otros gastos financieros

63,198,000.00

76,152,000.00

Total de gastos financieros
Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado

394,625,000.00

0

933,666,000.00

0

Impuesto diferido

426,095,000.00

326,395,000.00

Total de Impuestos a la utilidad

426,095,000.00

326,395,000.00
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34

Informacién a revelar sobre la adopcidn por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

NIIF 9 — Instrumentos Financieros
En lo que se refiere a la nueva NIIF 9 “Instrumentos Financieros”, se evaluaron las tres fases que establece la norma:
1. Clasificacion y Medicion: la nueva norma introduce un nuevo modelo para la clasificacién de todos los tipos de activos financieros; con este modelo
los activos financieros son clasificados en su totalidad a valor razonable con cargo en resultados, en lugar de ser sujetos a requerimientos complejos
cuando no cumple con los criterios para ser reconocidos al costo amortizado.
En el caso de los activos financieros, GICSA evallo los siguientes criterios para determinar la forma en la que deberan ser clasificados y por ende las
bases de su medicién subsecuente a la clasificacion:

a) Definicion de Modelo de Negocio
El Modelo de Negocio se refiere a como la Compafiia administra las actividades relacionadas con el activo financiero para generar flujos de efectivo
que fluyan directamente hacia la Compaiiia ya sea a través de la sola recoleccion de los flujos de efectivo contractuales, la venta del activo financiero
o a través de ambas actividades.
La definicion del Modelo de Negocio se realiza a un nivel que refleja como un activo financiero es manejado para cumplir con un objetivo particular y
no depende de las intenciones de la Administracion sobre el activo financiero, sino sobre el uso real que se tiene sobre el mismo.

Los activos financieros mantenidos por GICSA incluyen:
«  Efectivo y equivalentes de efectivo
*  Cuentas y documentos por cobrar
Estos activos continuaran siendo medidos a costo amortizado, ya que cumplen con los criterios para la clasificacion a costo amortizado bajo NIIF
9.
De acuerdo a nuestro Modelo de Negocio no hay cambios en la clasificacion de instrumentos financieros.
b) Caracteristicas de los Flujos de Efectivo contractuales

La NIIF 9 requiere que los flujos de efectivo contractuales representen Solamente Pagos de Principal e Intereses (SPPI), aquellos cuyas
caracteristicas son consistentes con las de un acuerdo basico de préstamo en el que la consideracion del valor del dinero en el tiempo y las
consideraciones relacionadas con el riesgo de crédito son los elementos mas importantes de la evaluacion; sin embargo, si los términos
contractuales del activo financiero contemplan exposiciones a riesgo o volatilidades en los flujos de efectivo contractuales que no estan
relacionadas con las de un acuerdo basico de préstamo, los flujos de efectivo ligados a tal activo financiero no representan SPPI.

El apalancamiento puede ser una caracteristica contractual de los flujos de efectivo en algunos activos financieros el cual incrementa la
variabilidad de los flujos de efectivo, resultando en caracteristicas diferentes a la de intereses.

Consideramos que los flujos de efectivo contractuales asociados a nuestros activos financieros representan principalmente la recuperacion de
solo principal, en algunos casos y, en otros, de solo principal e intereses, de conformidad con lo establecido en la nueva norma; por lo tanto la
compafiia no identifica posibles efectos asociados a este criterio.

No hay un impacto en la clasificacién y medicion de estos activos financieros.

Respecto a la clasificacion de pasivos financieros la NIIF 9 continGia con la totalidad de los requerimientos de la actual NIC 39, el inico cambio
contemplado en relacién con los pasivos financieros esta relacionado con el reconocimiento de los cambios en el propio riesgo de crédito que se
requiere sea presentado como parte de los Otros Resultados Integrales.

La Compaiiia ha revisado sus pasivos financieros y no hay impacto, ya que los nuevos requisitos solo afectan a los pasivos financieros
designados a valor razonable con cambios en resultados y el Grupo no tiene ningun pasivo de este tipo.

2. Deterioro: el nuevo modelo de deterioro requiere estimaciones de deterioro con base en pérdidas crediticias esperadas, en lugar de pérdidas
crediticias incurridas bajo NIC 39.

GICSA ha adoptado el “modelo simplificado” de pérdidas crediticias esperadas, que permite el uso de la estimacion de pérdidas crediticias
esperadas sobre la vida del instrumento para todas las cuentas por cobrar a clientes, de acuerdo a lo permitido por la NIIF 9. Para medir las
pérdidas crediticias esperadas, se han agrupado las cuentas por cobrar a clientes en funcién de las caracteristicas de riesgo de crédito
compartidas (incobrabilidad histérica) y los dias vencidos.
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De acuerdo a los andlisis realizados en los Uultimos cuatro ejercicios en cuentas por cobrar (clientes), con lo establecido a la NIF 9, la compafia
reconocio un aumento en la estimacion de cuentas incobrables por la cantidad de 5.0 millones de pesos.

3. Contabilidad de Cobertura: La NIIF 9 proporciona una opcién de politica contable que establece que las Compafiias pueden continuar
aplicando los requisitos de contabilidad de coberturas de la NIC 39, en espera de que finalice el proyecto de macro coberturas de riesgo, o
pueden aplicar la NIIF 9.

Esta eleccion de politica contable se aplicara a toda la contabilidad de coberturas y no se puede realizar sobre una base de cobertura por
cobertura. En este sentido, hemos elegido continuar Oaplicando la NIC 39. Esta eleccion de politica contable se aplica Unicamente a la aplicacion
de la contabilidad de coberturas y no tiene impacto en la implementacion de las otras dos fases de la NIIF 9, a saber, "clasificacion y medicion" y
"deterioro. Actualmente se contabilizan como instrumentos financieros derivados a valor razonable a través de resultados.

NIIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

La NIIF 15, “Ingresos de Contratos con Clientes”, fue emitida en mayo de 2014 y es efectiva para periodos que inician a partir del 1 de enero de 2018,
aunque se permite su adopcion anticipada. Bajo esta norma, el reconocimiento de ingresos esta basado en control, es decir, utiliza la nocién de
control para determinar cuando un bien o servicio es transferido al cliente.

La norma también presenta un unico modelo integral para la contabilizacion de ingresos procedentes de contratos con clientes y sustituye a la guia
de reconocimiento de ingresos mas reciente, incluyendo las guias especificas de industria. Dicho modelo integral introduce un enfoque de cinco
pasos para el reconocimiento de ingresos: 1) identificaciéon de los contratos con clientes; 2) identificar las obligaciones de desemperio en el contrato;
3) determinar el precio de la transaccion; 4) asignar el precio de la transaccion a cada obligacion de desempefio en el contrato; 5) reconocer el
ingreso cuando la Companiia satisfaga la obligacion de desemperfio. Ademas, la Compariia necesita revelar informacion suficiente para permitir a los
usuarios de los estados financieros comprender la naturaleza, el importe, el momento del reconocimiento, la incertidumbre de los ingresos y los flujos
de efectivo derivados de los contratos con clientes.

La nueva norma de ingresos se aplicara a todos los contratos con clientes, excepto a los contratos de arrendamiento, por lo tanto quedan excluidos
de la aplicacion los ingresos por arrendamientos y premios.

GICSA analizo los demas tipos de contratos con clientes, dichas transacciones que dan lugar a los ingresos consolidados para identificar y evaluar el
tratamiento contable aplicable bajo la nueva norma con respecto a sus politicas contables actuales, del cual identifico aspectos, tales como
obligaciones de desempefio, variabilidades en las contraprestaciones (descuentos) dentro de los mismos, entre otros aspectos, con el fin de
determinar diferencias en el reconocimiento contable de los ingresos en relacién con las NIIF actuales.

De acuerdo al analisis mencionado en el parrafo anterior no existen modificaciones en la forma de contabilizar los ingresos.
NIIF 16 — Arrendamientos

La NIIF 16 “Arrendamientos” fue publicada en enero de 2016 y sustituye a la IAS 17 “Arrendamientos”, asi como las interpretaciones relacionadas.
Esta nueva norma propicia que la mayoria de los arrendamientos se presenten en el estado de situacién financiera para los arrendatarios bajo un
modelo Unico, eliminando la distincién entre los arrendamientos operativos y financieros. Sin embargo, la contabilidad para los arrendadores
permanece con la distincion entre dichas clasificaciones de arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva para periodos que inician a partir del 1 de enero de
2019 y se permite su adopciodn anticipada siempre que se haya adoptado la NIIF 15 Ingresos de contratos con clientes.

Bajo la NIIF 16, los arrendatarios reconoceran el derecho de uso de un activo y el pasivo por arrendamiento correspondiente. El derecho de uso se
trata de manera similar a cualquier otro activo no financiero, con su depreciacion correspondiente, mientras que el pasivo incluira intereses. Esto
tipicamente produce un perfil de reconocimiento acelerado del gasto (a diferencia de los arrendamientos operativos bajo la NIC 17 donde se
reconocian gastos en linea recta), debido a que la depreciacion lineal del derecho de uso y el interés decreciente del pasivo financiero, conllevan a
una disminucion general del gasto a lo largo del ejercicio.

También, el pasivo financiero se medira al valor presente de los pagos minimos pagaderos durante el plazo del arrendamiento, descontados a la tasa
de interés implicita en el arrendamiento siempre que pueda ser determinada. Si dicha tasa no puede determinarse, el arrendatario debera utilizar una
tasa de interés incremental de deuda.

Sin embargo, un arrendatario podria elegir contabilizar los pagos de arrendamiento como un gasto en una base de linea recta en el plazo del
arrendamiento, para contratos con término de 12 meses o menos, los cuales no contengan opciones de compra (esta eleccion es hecha por clase de
activo); y para contratos donde los activos subyacentes tengan un valor que no se considere significativo cuando son nuevos, por ejemplo, equipo de
oficina menor o computadoras personales (esta eleccion podra hacerse sobre una base individual para cada contrato de arrendamiento).

La administracion tiene la intencion de utilizar el método retrospectivo para la transicion y adopcién de la NIIF 16. A la fecha de emisién de estos
estados financieros, la Administracion de la Compafiia esta en proceso de identificar la totalidad de contratos de arrendamientos (bajo la figura de
arrendatario) y de servicios, que pudiesen incluir el uso de un activo identificable, con que actualmente cuentan y definir su inventario total de
contratos. Una vez definidos los contratos se procedera a obtener la tasa implicita o, en el caso que esta no pueda obtenerse, la tasa incremental
asociada a cada uno de los contratos identificados, tomando en consideracion la vigencia original y cualquier opcién de renovacion, dependiendo de
la probabilidad de ejecutar o no dicha opcidn, y asi determinar el impacto potencial cuantitativo a reconocer, en la fecha de adopcién, por el pasivo
por arrendamiento y por el correspondiente activo por derecho de uso.

Las modificaciones entran en vigor para los periodos anuales de informacion que comiencen a partir del 1 de enero de 2018, con la aplicacion
anticipada permitida. Se aplican disposiciones especificas de transicion. Los administradores del Grupo no prevén que la aplicacién de las
modificaciones en el futuro tendra un impacto significativo en los estados financieros consolidados de la Compafiia, ya que esta no tiene acuerdos de
pagos basados en acciones liquidados en efectivo ni ningun tipo de retencién fiscal con impuestos en relacion con los pagos basados en acciones.

No hay otras NIIF o interpretaciones emitidas por el CINIIF que no sean efectivas aun, de las cuales se espere tener un impacto material en el Grupo
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Informacidn a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Se hace referencia a la informacion financiera de conformidad con la NIC-34

50 de 74



GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 1 Ano: 2018

[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]
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Nota 5 - Efectivo y equivalentes de efectivo:

El efectivo v equivalentes de efactiw seintegra como sigue:

Efectivo y equivalentes de efectiva
Inversiones a corto plazo

Nota 6 - Cuentas y documentos por cobrar:

a. Integracién decousntas por cobrar:

Cuentas por cobrar a clientes

Documentos por cabrar

Cuentas por cobrar por venta de proyectos

Cuentas por cobrar por venta de departamentos terminados

Estimacidn para cuentas de cobro dudosa

b. Estimacién para cuentas de cobro dudeso:
Saldo inicial
Incrementos
Saldo final

o,  Antigiiedad desaldos por cobrar a dlientes, wancidos no detericrades:

Consolidado

Trimestre: 1
2018 2017
§ 79246 § B3oRE
1937 370 3582 572
FR7A0/86 0 F3RABSA0
201 2017
fa83 270 490 832
297 924 289 410
106517 102 251
o3 o3
o83 405 32 586
(40 780 (40 780
§ 947 {24 $851 A0k
018 2017
§ 40780 f 35914
4 BEE
f40 780 40 780

Las cuentas ¥ documentos por cobrar a clisntes incluysn montos que estin wencidos al final del pe-

riodo sobre &l quese informa, paro para los cuales el Grupe no ha reconccids estimacién de detericro

debido a que no se obsarvan cambics signiticatives en las cdrounstancias delos saldos de dlientas que

pudigran indicar algin problama en su recupearakilidad.

Atres meses
Detres a seis meses

Total

2018 2017
G S b 38 pE7
510 225 513728
$540 700 B 052 500

ARo:

2018
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Elwalor razonable delas cusntas ¥ documentos por ocbrar a corto plazo Al ;1 de mareo de 2018 v 31
de diciembre de 2o17es similar asu valor en libros.

Nota 7 - Propiedades de inversion:

La conciliacién entrelos valores en libros al inicio v al final dal gjercicio 2048 yde 2017, &5 comeae sigue:

CONCEPTO 2018 2017
Tetrena 99428245 9,885,101
Edificio 14160523 12779544
Construccidn en proceso 4 473837 4 697 559
Gastos preoperativas 1,436,796 1,438,087
Propiedades de inversion 30,013,971 28.800,291
B-15 Arcos bosgues 370,191 a7n, 191
Efecto de valuacidn de propiedades 20,934,482 20,737,014
Total propiedades de inversion 51,318,644 49,907,501

Nota 8 - Préstamos bancarios:

- Crédito hipotecario por pagar a Citi Baname:x y HSBC Méxdcn, 5. A por Dis 128,000 y
Dl=.78,000 que devenga interezes a LIBOR 1M mas 2.75% v 3.00%, respectivamente (del
4 H42% w4 663 al 31 de marzo de 2018, con vencimiento en 2022, antes Crédtos
hipotecarioz por pagar a The Black fone Group LP por DIz 155,824 gue devenga intereses a
tasa variable del 3.9375% al 4.4375% basada en latasa London Interbark Oferred R ate
(LIBOR) mensual viimestral més un spread de 3.00% v 3.50% con vencimiento en 2018,
Crédita hipotecario por pagar & Cibank MA Irternational Banking Facility de Dz 102,035,
que devenga intereses a una tasa LIBOR thm estral mas 3.0% v 3.50% (4.1873% a 4.6873%)
al 30 de junio de 2007 con vendmiento en 2015, F3,723,5891 4,037 366

- Crédito hipotecario por pagar & HSBC Méxdon, 5. A por $1, 700,000 este Oftim o fue
contratado el 17 de sbril de 2016, que devenga interezes a TIE a 28 dias mas 2.00% (el
9.8300% 3l 31 de marzode 2015, con vendmiento en 2021, 1,436,756 1,456 618

- Crédito hipotecario por pagar a HSBC México, 5. A por $822 682 que devenga intereses a
THE & 28 dias mas 3.00°% (10.8300%) al 31 de marzo de 2013, con vendm iento en 2024 525986 G525 273

- Crédito hipotecario por pagar a Citi Baramex y HSBC Méxco, 5. A, por $610,297 v $495 366
oue devenoga intereses a TIE & 28 diasmas 2 50% v 2 75% respectivamente (del 10.32943%
Y 105734%50 5l 31 de marzo de 2018, con vencimiento en 2022,
1,105,149 1,113,224

- Crédito hipotecatio por pagar & Valle Arrendadors, 5. A& de CW. con valor de $310 MR v
F200 MEM okbtenidos en 2017 v 2016 respectivam ente con un pasivo por 570,729 (integra-
cloz por F306 561 v $193 189 corespondientes 2 &l crédita de 2017 y 2016 resrpedwamentej
fue devenga intereses a TIIE a 28 dias mas 3 40% (ol 11.24% v 11.24%) al 31 demarzo de
2018, con vendmiento en 2023 w2024, ¥ ¥04.992 5 T04.729

- Crédita hipatecatio por pagar & Metropolitan Life Insurance por Dls.52,000 cuya dispos cidn
== realizd el 16 demarzo de 2016, gque devengan interezes a tasa LIBOR & 30 das mas
250% (del 417% 0 2 31 de marzo de 2013 con vendmiento en 2029 599,728 975148

- Crédito hipotecatio por padgar & Metropolitan Life Insurance paor DIs 50,000, gue devengsan
intereses ataza LIBOR & 30 diss mas 2 .55% (del 4 2291 A1 31 demazo de 2018 con
wvencimientos en 2021 580 645 952 458

- Crédito hipotecatio por pagar & Banca Macional de Méxco, S, & par §1,200,000 que deven-
oa intereses a tasa TIE a 28 diaz mas 2.15% (del 9.9525%) al 31 demarzo de 218, con
vencmiento en 2021, 1155167 1,157 526

2018
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- Crédito hipotecatio por pagar & BEYS Bancomer, S . & Institucian de Banca Multiple, Grupo
Fimanciero BEYA Bancomer wa SARCAPITAL, . & de CV, Sociedad Financiera de Ohbjeta
mcitiple, Ertidad Regulada por § 730,366, que devengan interesez a TIE a 28 daz masz
4.20% (del 12.0316%) Al 31 demarzo de 2015 con vencimiertos en 2026, Trd 528 BE0,574

- Crédito hipotecatio cortratado el 15 de didembre de 2015, por pagar 5 Metlife Méxdoo, 5. 8
de C. %, por 700,000 gque devenganintereses a TIE & 23 dias & 2.00% (del 9.3331%) Al 31
de marzo de 2015 con vencimientos en 2021. 581,859 B77 B44

- Crédito hipotecatio por padgar a Metlife México, S. A de C. Y. por $1,327 000 cortratac &l 1
de julio de 2016, gue devengan intereses a TIE & 28 diss mas 2.00% (del 9.8331%)1 4 31 de
marzo de 2018 con vencimiertos en 2021. 1,306,517 1,309,693

- Crédito hipotecatio por padgar a ketlife Méxco, S, A de C. Y, por $500,000, gque devendan
intereses atasza TIE a 28 dias mas 2.15% (del 9.8050%) & 31 de marza de 2015 can
vendmientos en 2022, 499 263 499,729

- Crédito Hipotecario por pagar a Banco Santander México, 5. & Ingitucion de Banca Muttiple
por F 650,000, que devengan intereses a TIE & 28 diasmas 3.20% (11 .0315%) A1 31 de
marzo de 2018 con vencimiertos en 2027 B38.517 B39 937

- Crédito Hipotecerio por pagar & Banco del Bajio Sodedad Andnim a, Institucidn de Banca
multiple por 114 653 gue devengan intereses a tasa TIE a 28 dias mas 3.50% (del 11 .339%)
A 3 de marzo de 2015 con vencimiento en 2024, 171,299 112,055

- Crédito Hipotecario por pagar a Banco del BanCoppel, 5. A, Institucidn de Banca mtiple
por F75 000 gque devengan intereses & TIE a 28 dissm&s 3.50% (del 11 .34%0 4 31 de
marzo de 2018 con vencimienta en 2023, 72823 F2703

- Crédito Hipotecario por pagar & Ficein unidn de orédito, 3 A de C %, Institucion de Banca
multiple por $250 000 que devengan intereses a TazaLlider 2 31 de marzo de 2015 con
vendmiento en 2M 9. 282123

- Crédito Hipotecario por pagar 3 Banco del Banco Adinver 5. A, Ingitucidn de Banca mutiple
por $75,000 que devergan irterezes a TIE & 28 dissmas 3.90% (del 11.34%:)1 .28 31 de
marzo de 2018 con vencimiento en 2023, 1420 71,205

15,200,780 15,265 952
Menos: porcion croularte, de préstam oz bancatios v acreedores hipotecaros & largo plazo [Eaa0154) [315.919)
Dewda a largo plazo il Go0FaT  §ild QS0 0RS

Nota g - Certificados bursatiles de largo plazo:

El zode octubre da 2ca7el Grupo llevd a cabo una emisidn de Cebures por $1,000,000 al amparo del
programa sstablecido de Cebures a largo plazo inicialmente contratado &l 10 de diciembre de zo1g hasta
por un monto total autorizado de $9,000,000.

Los saldos de los cuatro certificados bursatiles se presentan como pasivo en &l estado de posicion
financiera a su costo amortizado ¥ 52 musstran a continuacidn:

Fecha de emisidn honto emitido

20 de octubre de 2017 @ k 1,000 pod
24 de octubre de 2016 = 2 5959 999
10 de diciernbre de 2015 = 2 500 000
10 de diciernbre de 2015 ™ 00 0a0
§  Bo99009

wLa emisiéon fue por un valor nominal de $1,000,000 variable a una TIIE + 2.85 con una vigencia de 5 afios a partir
de la fecha de emisi6n amortizados a su valor nominal en un solo pago a la fecha de vencimiento. El valor
nominal de cada certificado es de $100.00 y fueron emitidos diez millones de titulos.
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@El 24 de octubre de 2016, GICSA coloc6 Cebures a largo plazo con un valor nominal de $2,999,999 con una
vigencia de 77 afios a una tasa cupoén fija de 6.95% pagable de forma trimestral o su equivalente en UDIS, con
caracter revolvente, en esta colocacion se emitieron 547,153,500 UDIS.

«El 10 de diciembre de 2015, el Grupo llev6 a cabo una emisién con valor nominal de $2,500,000 variable a una
TIIE + 2.75 con un plazo de vencimiento de 3.5 afios a partir de la fecha de emisi6én amortizados a su valor
nominal en un solo pago a la fecha de vencimiento. El valor nominal de cada certificado es de $100.00.

«wEl 10 de diciembre de 2015, el Grupo llevo a cabo una emisién con valor nominal $500,000 a una tasa fija de
9.08% anual con un plazo de vencimiento de 77 afios de la fecha de emisién amortizados a su valor nominal en un
solo pago a la fecha de vencimiento. El valor nominal de cada certificado es de $100.00

Dichos instrumentos cuentan con el aval total del Grupo.
Los principales covenants financieros de la emisién de los Cebures previamente mencionados, son los siguientes:

1.Razé6n de cobertura de intereses consolidada. No permitir que, al final de cualquier trimestre, la razén de
cobertura de intereses consolidada de la emisora por los 12 meses anteriores que terminen en dicho trimestre,
sea menor de 2.00 a 1.00. El término “Razon de cobertura de intereses consolidada” signi-fica, para cualquier
periodo, la razén de: i) la Utilidad antes de ingresos (gastos) netos financieros, im-puestos, Depreciaciéon y
Amortizacion (UAFIDA) consolidada para dicho periodo, a ii) gastos financie-ros brutos consolidados por dicho
periodo.

“UAFIDA consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera consolidada de
conformidad con las NIIF, de: i) utilidad de operacion, mas ii) costos de deprecia-cién, mas iii) costos de
amortizacion (incluyendo la amortizacion de comisiones diferidas de fi-nanciamiento). “Gastos financieros
brutos consolidados” significa los intereses devengados por la deuda con costo financiero consolidada durante el
periodo del calculo.

2.Limitaciones en el nivel de endeudamiento. La emisora no podra ni permitir4, a cualquiera de sus subsidiarias,
contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional y a cualquier otra deuda
contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo més reciente previo a la contrataciéon de
la deuda adicional y a la aplicaciéon de los recursos netos de la deuda adicional y dicha otra deuda sobre una base
proforma, la deuda total insoluta de la emisora es superior al 50% de los activos totales de la emisora a la fecha
en que haya terminado el trimestre completo mas reciente.

Estos pasivos se muestran en el estado de posicion financiera a su costo amortizado, la tasa efectiva utilizada para los
Cebures colocados en 2017 es de 8.85%, para los colocados en 2016 de 7.59% y por los colocados en 2015 por
$2,500,0000 y $500,000, es de 8.12% y 9.48%, respectivamente.

El valor razonable de los Cebures Al 31 de marzo de 2018 y 2016 es de $7,097,609 y $6,289,529, respectivamente. El
nivel de jerarquia para el valor razonable es Nivel 1.

El valor a costo amortizado de los Cebures Al 31 de marzo de 2018 y 2016 es de $6,885,722 y $5,885,177,
respectivamente.

Los intereses pagados de los Cebures Al 31 de marzo de 2018 y 31 de diciembre de 2017, ascendieron a$234,000, y a
$580,200, respectivamente, los cuales fueron capitalizados como costos por préstamos atribuibles directamente a la

adquisicion y construccién de propiedades de inversion.

Al 31 de marzo de 2018 y 31 de diciembre de 2017 y a la fecha de emision de estos estados financieros consolida-das, el
Grupo ha cumplido satisfactoriamente sus obligaciones de hacer y no hacer, establecidas en los contratos de Cebures,
asimismo no ha realizado amortizacion anticipada alguna sobre dichos certificados.

Los intereses devengados al 31 de marzo 2017 y 2017 asciende a $81,000 y $65,145 respectivamente.
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MNota 10- Partes relacionadas:

164 Cuentas por cobrar v por pagar a partes relacionadas prownientss de oparacicnes de wenta v oompra
da bianes v sarvicios:

b. Los principales saldes con partes relacichadas seintegran a continuacién:

Por cobrar: 2018 2017
Afiliadas:

Controladora de Desarrollos Tultitlan, 5. A, de ©.%W § aBE 202 § 430 490
Azkig Macrocontroladora, 5 A P 1 de CYW. 140,785 139 493
Fideicormiso Banamex Palmas FA7075-3 47 824 53737
Inmmohbiliaris Lombanos, S5 A de ©OY. 178,854 25874
Cabi Oficinas Corporativas, 5 A P L de C0W 20337 20335
La Octava Yiventa, 5. A P I de CW. 15509 15 509
Fideicormiso Banamex FA 72594 4 =8 4 0R8
Otros 3536 3537
Acciohistas 252929 245 889

For pagar: 2018 201
Afiliadas:

Constructora Atelca 5. A de ©W § 74418 § 78
Acciohista:

Acciohistas 256 B8 28R B3
Jaime Dayan Y Tawil 44 937 38 418
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tros

Nota 11 - Costos, gastos de operacion, venta v administracién, por naturaleza:

Costos de desarralln inmohiliario
Costo de venta de inmuebles

Total costos:

Dueldos cargas sociales y servicios administrativos
Electricid ad

Mantenimiento

Agua

sequridad

Limpieza

Total gastos por operacion de inmuebles

mueldos cargas sociales v servicios administrativas
Electricid ad

Mantenimiento

Fredial

Seqguridad

Angua

SEYUIOS

Limpieza

Total gastos por operacidn de inmuebles propios:

Sueldos cargas sociales y servicios administrativos
Mantenimiento

meqguridad

Limpieza

Total gastos por servicios de administracion:

Tenencia

Tramites v licencias

Impuestos y derechos

Multas actualizaciones y recargos

Total gastos por derechos y contribuciones:

Depreciaciones
Amartizaciones

Total depreciaciones vy amorizaciones:

Trimestre: 1

a4

b408827  FMESE3

Afio gque termind el
31 de marza de

015 2017
P 46459 ] -
12,490 556
58,949 556
30,740 25,153
10540 1M.131
14338 b &47
7.7a0 4 7BS
7205 7120
35938 4182
— 451 — o080
B2, 140 65 548
17 721 26 298
B B3 3320
22008 20578
14 545 21706
B B4 12578
8,846 7 a8
—105Es — 14257
199 503 133 042
77853 114 304
102 45
242 233
311 263
— /o508 — 114351
150
228
277
£
1424
B Sdb 13,115
— 17825 — 21201
24 371 34 377

Consolidado

2018
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Total de gastos: 378,893 402 591
Total de costos v gastos § 4357342 § 4037148

Nota 12- Ingresos v {costos) financieros:

Marzo Marzo

2018 2017
Ingres os financieros:
Ingresos por intereses y depdsitos bancarios 7 3B 46,176
Efecto de waluacidn de instrurmentos 10,571 3E26
Total ingres os finan cieros 77,886 49,802
Gastos financieros:
Intereses por préstamos bancarios y cerificados burséatiles (149,110 (290 393
Ferdida por valuacian UDIS 49 30E) (85, 30E)
Comisiones v gastos por financiamienta 11,280) (12919
Yaluacion de instrumentos financieros derivados 51.918) 53,233)
Total gastos financieros (261,614) (452,851)
perdida en cambios (1330117 (480 315
Utilidad en cambios 481 187 g75710
Efecto cambiario 348,175 494,895
Costos financieros — netos 164,448 91,894

Al g1 demarzo del 2018 se capitalizaron intersses por $2a4,432.

El estado de situacion financiera consolidado condensado proforma de la compaiiia al 31 de diciembre del
2017 y el estado de resultados integrales consolidados condensados proforma por los periodos de 3 meses
terminado el 31 de marzo de 2018 y 31 de marzo de 2017, tienen como objeto reflejar la operacion y presentar
el impacto que la misma hubiera tenido en la situacion financiera consolidada y en los resultados consolidados
de la Compaiiia, o en la aplicacion de politicas, criterios o practicas contables, como si dicha transaccion se
hubiera llevado a cabo el 31 de diciembre de 2017 a efectos del estado de situacion financiera consolidado
proforma y al 1 de enero de 2018 y 2017 a efectos de los estados de resultados integrales consolidados
proforma.

Es necesario aclarar que la transaccion se concretd en marzo de 2017, por lo que el estado de situacion
financiera proforma no refleja ajuste alguno toda vez que ya esta reconocida la transaccion.

Estado de Situacion Financiera Por el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2017
Cifras Ajustes Cifras

(Millones de Pesos) *
Base Proforma Proforma
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Activo

ACTIVO CIRCULANTE:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas y otras cuentas por cobrar — Neto
Impuestos por recuperar

Suma el activo circulante

ACTIVO NO CIRCULANTE:

Inversiones en asociada y negocio conjunto
Inmuebles, mobiliario y equipo — Neto
Propiedades de inversion

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Provisién de impuestos a la utilidad diferidos
Suma el activo no circulante

Total del activo

Pasivo y capital contable

PASIVO CIRCULANTE:

Proveedores

Impuestos por pagar

Otros pasivos financieros

Suma el pasivo circulante

PASIVO NO CIRCULANTE:

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Provisién de impuestos a la utilidad diferidos

Suma el pasivo no circulante

Total del pasivo

CAPITAL CONTABLE:

Capital social

Recompra de acciones

Prima en suscripcién de acciones

Utilidades acumuladas

Capital contable de la participacion controladora

Participacion no controladora
Suma el capital contable
Total pasivo y capital contable

Estado de Resultados

(Miles de Pesos)

Ingresos:

Ingresos por arrendamiento y premios

Ingresos por mantenimiento y publicidad

Ingresos por estacionamiento y servicios de operacion

4,223.84
2,5632.08
1,065.30
7,821.22

719.69
208.3
49,907.50
191.89
192.38
51,219.76
59,040.98

608.40

182.75

758.42
1,549.57

564.50
23,167.17
6,870.01
30,601.67
32,151.24

636.61
-77.69
9,5695.67
9,236.15
19,390.74
7,499.00
26,889.74
59,040.98

Cifras
Base*

783.98
109.87

70.56

Ajustes
Proform

Consolidado
Trimestre: 1 Ano: 2018

4,223.84
2,5632.08
1,065.30
7,821.22

719.69
208.30
49,907.50
191.89
192.38
51,219.76
59,040.98

608.40

182.75

758.42
1,549.57

564.50
23,167.17
6,870.01
30,601.67
32,151.24

636.61
-77.69
9,695.67
9,236.15
19,390.74
7,499.00
26,889.74
59,040.98

Por el periodo de 3 meses terminado el

31 de marzo de 2017

31 de marzo de 2018

Cifras Cifras Ajustes Cifras
Proforma Base* Proforma Proforma
783.98 836.95 -5.70 831.25
109.87 121.68 - 121.68
70.56 72.55 - 72.55
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Ingresos por servicios 33.33 ) 33.33 35.40 - 35.40
997.74 ) 997.74 1,066.58 -5.70 1,060.88
Otros ingresos 82.83 ) 82.83 158.72 - 158.72
Total ingresos 1,080.57 0.00 1,080.57 1,225.30 -5.70 1,219.60
Costos de desarrollo y venta -0.55 ) -0.55 -58.95 - -58.95
Gastos de operacién y administracion -368.21 ) -368.21 -352.52 1.26 -351.26
Amortizacién y depreciacion -34.38 ) -34.38 -24.37 - -24.37
Total de costos y gastos -403.14 0.00 -403.14 -435.84 1.26 -434.58
Utilidad de operacion antes de valuacion de 677.43 0.00 677.43  789.46 -4.44 785.02
propiedades de inversiéon
Variacion neta por ajustes en el valor razonable de
propiedades
de inversion 263.36 ) 263.36 99.97 - 99.97
Otros gastos 4.65 ) 4.65 8.31 - 8.31
Rec.ohomr.rluento del método de 576 - 576 303 ) 303
participacion
Utilidad de operacion 951.20 0.00 951.20 900.77 -4.44 896.33
Gastos financieros - Neto 91.84 ) 91.84 164.45 - 164.45
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 1,043.04 0.00 1,043.04 1,065.22 -4.44 1,060.78
Impuestos a la utilidad -326.39 ) -326.39 -426.09 - -426.09
Utilidad neta e integral consolidada 716.65 0.00 716.65 639.13 -4.44 634.69
Utilidad neta e integral consolidada
atribuible a:
Participacion controladora 384.52 384.52 409.95 - 4.44 405.51
Participacién no controladora 332.13 33213 229.18 - 229.18

INFORME DE CREDITOS RELEVANTES

Nos encontramos al corriente en el pago de capital e intereses, asi como en cumplimiento de
nuestras obligaciones de hacer y no hacer de todos nuestros créditos. Respecto a los créditos
relevantes, las principales obligaciones de dar, hacer y no hacer incluyen, que nos aplican a nosotros
y algunas de nuestras subsidiarias, entre otras:
e Entregar estados financieros y otros;
e Permitir que nuestros libres y registros contables sean inspeccionados por el personal
autorizado del acreditante;
e Mantener seguros sobre ciertas propiedades en términos razonables aceptables para nuestros
acreditantes;
e Mantener ciertas razones financieras;
e Limitaciones a la contratacion de deuda adicional,;
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e Limitaciones en la constituciéon de gravamenes;

e Limitaciones en las transferencias de activos inmobiliarios, excepto por disposiciones en el
curso ordinario de nuestro negocio o si los fondos derivados de dicha transferencia se utilicen
para el pago de la deuda pendiente;

e Limitaciones en el otorgamiento de créditos a terceros que pudieran afectar nuestro
rendimiento en nuestros créditos actuales;

e Limitaciones a fusiones y escisiones, a menos que se llevan a cabo con afiliadas y subsidiarias,
siempre y cuando la sociedad resultante acuerde comprometerse de conformidad con los
términos y condiciones de los créditos existentes;

e Limitaciones a los decretos y pagos de dividendos en el caso y subsistencia de un
incumplimiento conforme a los créditos existentes;

e Abstenernos de restringir el decreto y pago de dividendos de nuestras subsidiarias hacia
nosotros; y

e Limitaciones a nuestra capacidad para reducir nuestro capital.

Deuda bancaria

A continuacion presentamos una descripcion de nuestros préstamos bancarios mas relevantes:
Créditos asignados

Denominamos “créditos asignados” a todos aquellos que encuentran relacionados con los flujos de
nuestras propiedades estabilizadas y cuya fuente de pago proviene exclusivamente de los ingresos
por arrendamiento de las propiedades que han sido dadas en garantia, por lo que se toman sin
recurso contra Grupo Gicsa. A continuacion describimos nuestros principales créditos asignados
vigentes al 30 de Septiembre de 2017 después de dar efecto a la Reestructura Corporativa.

Banco Nacional de México, S.A. y HSBC México, Sociedad Andénima e Institucion de Banca Miultiple, Grupo
Financiero HSBC. Arcos Bosques y Reforma Capital. El 13 de Noviembre 2017, obtuvimos un crédito con
Banamex y HSBC para prepagarle a The Blaksctone Group, que al 31 de Marzo 2018, nuestra deuda vigente
asciende a ps. 604,213 millones y ps. 490,923, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado
efectiva de TIIE 28 dias mas 2.50% y 2.75%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 Noviembre de 2022.

Banco Nacional de México, S.A. y HSBC México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC. Arcos Bosques y Reforma Capital. El 13 de Noviembre 2017, obtuvimos un crédito con
Banamex y HSBC para prepagarle a The Blaksctone Group, que al 31 de Marzo 2018, nuestra deuda vigente
asciende a EUA 126,687 millones y EUA 77,222, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado
efectiva de Libor 1M més 2.75% y 3.00%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 Noviembre de 2022.

HSBC México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Miultiple, Grupo Financiero HSBC.
Interlomas. El 11 de julio del 2011, obtuvimos un crédito con HSBC México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, el cual fue utilizado para la adquisicion y construccion del
centro comercial Paseo Interlomas. Al 31 de Marzo de 2018, después de dar efecto a la reestructura
corporativa, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a ps. 1,428.7 millones, y
generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 2%. Este
contrato tiene un vencimiento al 15 de agosto de 2021. Nuestras obligaciones con HSBC estin
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garantizadas por un fideicomiso de garantia al cual se aport6 la propiedad del inmueble donde se
localiza el centro comercial Paseo Interlomas. Este crédito contiene ciertas obligaciones descritas en
la seccion “Informe de Créditos Relevantes.”

Metlife Mexico S.A. Tlaquepaque. El 18 de diciembre del 2015, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A.,
el cual fue utilizado para el prepago del Crédito que tenia Forum Tlaquepaque con Desarrollos Malecon del
Suroeste S.A. de C.V. y el resto para Capital de Trabajo. Al 31 de Marzo de 2018, nuestra deuda vigente
asciende a ps. 679.5 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE
28 dias mas 2.00%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 de junio de 2021.

Metropolitan Life Insurance. Masaryk 111. El 16 de Marzo del 2016, obtuvimos un crédito con Metropolitan
Life Insurance el cual fue utilizado para el pago del Crédito que otorgd Grupo Gicsa SAB de CV el 08 de Junio
de 2015 para a su vez prepagar un Crédito al mismo banco Metlife. Al 31 de Marzo de 2018, nuestra deuda
vigente asciende a EUA$49.3 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva
de Libor 1M maés 2.50%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 de abril de 2021.

Metropolitan Life Insurance. Torre Esmeralda III. El 01 de Julio del 2016, obtuvimos un crédito con
Metropolitan Life Insurance el cual fue utilizado para el pago del Crédito que tenia Torre Esmeralda III con
Blackstone The Group L.P Al 31 de Marzo de 2018, nuestra deuda vigente asciende a EUA$48.4 millones, y
genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de Libor 1M méas 2.55%. Este contrato
tiene un vencimiento al 01 de Agosto de 2021.

Metlife Mexico S.A. Forum Culiacin. El 01 de Julio del 2016, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A., el
cual fue utilizado para el pago del Crédito que tenia Forum Culiacan con Blackstone The Group L.P Al 31 de
Marzo 2018 , nuestra deuda vigente asciende a ps. 1,303 millones, y genera intereses a una tasa de interés
promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 2.00%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 de Agosto
de 2021.

Banco Nacional de México, S.A.. Outlet Lerma. El 15 de Septiembre del 2016, obtuvimos un crédito con
Banamex que al 31 de Marzo 2018, nuestra deuda vigente asciende a ps. 1,159 millones, y genera intereses a
una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 2.15%. Este contrato tiene un
vencimiento al 15 Septiembre de 2021.

Value Arrenadadora S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad Regulada, Value Grupo
Financiero. Outlet Puebla. El 30 de Septiembre del 2016, obtuvimos un crédito con Value Arrendadora para
la Construccién del Centro Comercial Explanada Puebla que al 31 de Marzo 2018, nuestra deuda vigente
asciende a ps. 380 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28
dias mas 3.40%. Este contrato tiene un vencimiento al 30 Septiembre de 2023.

BBVA Bancomer, S.A., Institucion de Banca Miiltiple. Paseo Querétaro. El 22 de diciembre de 2016,
obtuvimos un crédito BBVA Bancomer para la Construccion del Centro Comercial Paseo Querétaro
que al 31 de Marzo de 2018, nuestra deuda vigente asciende a ps. 790.6 millones y genera intereses a
una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 4.20%. Este contrato tiene un
vencimiento al 22 de Diciembre de 2026.
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HSBC México, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC. Ampliacion
Interlomas. El 24 de febrero del 2017, obtuvimos un crédito con HSBC México, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, para la construccion del centro comercial Ampliaciéon Paseo Interlomas.
Al 31 de Marzo de 2018, nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a ps. 822.6 millones, y
generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias méas 3%. Este contrato
tiene un vencimiento al 19 de enero de 2024.

Banco del Bajio, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple. Zentro Lomas. El 09 de Mayo del 2017,
obtuvimos un crédito con Banco del Bajio para la Construccién del Edificio de Oficinas Zentro Lomas. Al 31
de Diciembre 2017 nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a ps. 173.4 millones y generaba
intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 3.5%. Este contrato tiene
un vencimiento al 09 Junio de 2024.

Value Arrenadadora S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad Regulada, Value Grupo
Financiero. Outlet Pachuca. El 17 de Mayo del 2017, obtuvimos un crédito con Value Arrendadora para la
Construcciéon del Centro Comercial Explanada Pachuca, que al 31 de Marzo 2018, nuestra deuda vigente
asciende a ps. 330 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28
dias més 3.40%. Este contrato tiene un vencimiento al 31 de Mayo de 2024.

Metlife México S.A. La Isla Vallarta. El 29 de Junio del 2017, obtuvimos un crédito con Metlife México S.A., el
cual fue utilizado para la recuperacion de Gastos e Inversion de la Construccion del Proyecto. Al 31 de Marzo
2018, nuestra deuda vigente asciende a ps. 498.3 millones, y genera intereses a una tasa de interés promedio
ponderado efectiva de TIIE 28 dias méas 2.15%. Este contrato tiene un vencimiento al 01 de Julio de 2022.

Banco Santander México Institucion de Banca Multiple. La Isla Mérida. El 20 de Diciembre del 2017,
obtuvimos un crédito con Banco Santander México., el cual fue utilizado para la Construcciéon del Proyecto.
Al 31 de Marzo 2018, nuestra deuda vigente asciende a ps. 650 millones, y genera intereses a una tasa de
interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 3.20%. Este contrato tiene un vencimiento al 13 de
Diciembre de 2027.

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver. Explanada Culiacan. El 20
de Octubre del 2017, obtuvimos un crédito con Banco Actinver para la Construccion del Proyecto. Al 31 de
Marzo 2018 nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia a ps.150 millones y generaba intereses a
una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias mas 3.5%. Este contrato tiene un
vencimiento al 20 de Octubre de 2023.

FICEIN Unién de Crédito S.A. de C.V. Grupo GICSA. El 17 de Enero del 2018, obtuvimos un crédito con
Ficein para Capital de Trabajo. Al 31 de Marzo 2018 nuestra deuda vigente bajo esta linea de crédito ascendia
a ps.250 millones y generaba intereses a una tasa de interés promedio ponderado efectiva de TIIE 28 dias
mas 7.5%. Este contrato tiene un vencimiento al 10 de Enero de 2020.

Certificados bursatiles de Largo Plazo

Contamos con un programa de certificados bursatiles de Largo Plazo con Bullet al final por un monto de
hasta ps. 6,000.0 millones. Al 31 de Marzo de 2018, contabamos con un saldo insoluto total de ps. 3,000
millones de cuatro emisiones de certificados quirografarios de largo plazo.
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Con vencimientos del 28 de Marzo de 2019 y 01 de Diciembre de 2022.

Contamos con un programa de certificados bursatiles de Largo Plazo con Bullet al final por un
monto de 547,153,500 UDI’s, con valor a la fecha de emision de $5.482922 por UDI. Al 31 de
Marzo de 2018, contdbamos con un saldo insoluto total de ps. 3,079 millones con vencimiento al 10

de Octubre de 2023.

Contamos con un programa de certificados bursatiles de Largo Plazo con Bullet al final por un monto de
hasta ps. 6,000.0 millones. Al 31 de Diciembre de 2017, contabamos con un saldo insoluto total de ps. 1,000
millones de una emision de certificados quirografarios de largo plazo. Con vencimiento al 02 de Abril de
2021.

Nota 13 - Estados Financieros Proforma:

Descripciéon de sucesos y transacciones significativas

Eventos relevantes

1.1.Al 31 de marzo de 2018 la Compaiiia ha realizado eventos los siguientes eventos relevantes.

El 15 de Marzo anunciamos en un evento relevante sobre la concertacion de acuerdos con un grupo de inversionistas
a nivel proyecto, respecto de 14 desarrollos inmobiliarios mediante los que:

a. Los acuerdos societarios y participacion de negocio entre GICSA y los Inversionistas permaneceran, como hasta la
fecha, en los desarrollos inmobiliarios que representan mayor relevancia en el Portafolio Conjunto, en los que,
ademas, GICSA renovara los compromisos de su administracion y operacién a largo plazo.

b. Once desarrollos del Portafolio Conjunto seran restructurados, de suerte tal que GICSA tendra el 100% de la
propiedad de siete de ellos y los Inversionistas tendran la propiedad del 100% de los cuatro desarrollos restantes.

c.  Elresto del portafolio inmobiliario de GICSA se mantiene bajo su propiedad y control sin cambio alguno.

d. Los acuerdos celebrados estin sujetos a la aprobacién de los 6rganos corporativos de GICSA y de los Inversionistas,
ademas de la obtencion de las autorizaciones de las autoridades correspondientes (COFECE), asi como aprobacion
legal de los acreedores (instituciones financieras que hayan otorgado los créditos para cada caso).

Por tal motivo, a la fecha de los estados financieros, existen hechos y circunstancias fuera del control de la
entidad, que hacen que la transaccion no se realice en el 1T18, por lo que la Administracion decidié no
realizar ningln registr6 en el estado de situacion financiera.

1.2.Al 31 de diciembre de 2017 la Compaiiia realizo6 las siguientes operaciones:
2. i.Durante el mes de julio del afio 2017, Manuecar S. A. de C. V. “Manuecar” y la Compania a través de su subsidiaria
Kantoor Macrocontroladora, S. A. P. I. de C. V. “Kantoor”, acordaron extinguir el fideico-miso del proyecto de lomas

verdes. Como resultado de esta transaccion, se regresé el terreno a Manuecar, por un monto de $350,000 y $7,752
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(gastos capitalizables que realizo GICSA para el proyecto) y la parte que Kantoor habia aportado a este fideicomiso,
se traspaso al fideicomiso 2198 (Paseo Coapa) en donde ambas partes son socios, por lo tanto no hubo cancelacion
de la inversion.

3. ii.El 19 de octubre de 2017, GICSA colocd exitosamente Certificados Bursatiles (Cebures) de largo plazo por un
monto de $1,000 millones con una vigencia de 3.5 afios, a una Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE)
variable a 28 mas 2.85% al amparo de un programa de Cebures hasta por $9,000 millo-nes, o su equivalente en
Unidades de Inversiéon (UDI), con caracter revolvente.

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]
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Nota 2 - Resumen de politicas contables significativas:

& oohtinuacidn se resumen las peliticas de contables mas significativas, las cuales han sido aplicadas con-
sistentements en log afios qua se presantan, a menos que se aspecifiquelo contrario:

=.1.Bases depreparacién v asevaracién de cumplimisnto

Los estados financiarcs consolidades &l m1 demareo de 2018 v de 2014 (v an lo subsacuente estados
financiaros consolidades), han side preparades de acuarde oon las Mermas Intarnacionalss de
Infermacidn Financiara (INIIF) v oon las interpretacionss amitidas por ¢l Comité de Interpretaciones de
WNIIF (CIMIIF) aplicables para compafiias que reportan bajo NIIF. A tales afectos saha utilizado ol mé-
todo del costo histéricn axocspto por las propiedades de invarsidn v swaps de tasas de intaréds que fuaron
valuadeos a su valor razenable a la fecha de los estados financieros.

Las WNIIF requisren realizar ciertas estimaciches oontables criticas para preparar los estados financisres.
Asimismo, requiasren que la Administracién gjsrza sujuicio para definir las politicas contablas que apli-
card &l Grupo. Los rubros que inwolucran un mayer grads de juicio o complejidad v en los que los supuas-
tos yestimaciones son significativos para los estados financiaros consolidados se rewelan en laMota 4.

Las politicas contables aplicadas en estos estades financieros consclidados han sido utilizadas consisten-
tamente an todos los gjercicios presentados, a mencs que se indique lo oontrario v estan basadas en las
WNIIF emitidas v en wigor a la fecha de presentacidn.

2.1.1. Cambics en politicas contables ¥ revelaciones
a. Muevas normas, medificacionsas a normas eintarpretacicnes adoptadas por &l Grupo.

El Grupe lewh a cabo la aplicacién de las nuevas medificacicnss a las NIIF, v Mermas Internacionales
deContabilidad (IMIC), las cuales son obligatorias v entraron en vigor €l 1 de enaro de 2047, 5in que ha-
van tenido efecto material en losestades financierce consolidados.

s Tniciativa derevelacionss en los pasivees derivades de actividades definandamianto, incluyando los
cambics en afectiw yequivalantes ds efactivo - Modificacionas a la NITF 7°Instrumentos financie-
rog: Informacién a rewelar”.

s Reooneooimisntodel active por impusstos diferides derivado depérdidas no realizadas -
Modificaciones a lalNIC 1z “Tmpussto a las ganancias”.

+ DModificacionss a la NIC 4o “Transferencias de propiedades deinvarsién®™. Aclaran que una transfe-
rencia a, o de, propiedad de inversidn requiers una evaluacidon de & una propiedad cumple o ha da-
jado de cumnplir la definicién de “Propisdad de inversion®, apoyada por evidencia observable de que
s2 ha producido un cambic en €l usc. Las enmiendas aclaran que situaciones distintas delas enu-
meradas en la NIC g0 pueden evidenciar un cambic en €l use v queun cambio en €l usc es posible
para las propiedades en construccidn (es decir, un cambio en €l uso no se limita a las propiedades
tarminadas). Las enmiendas entran en vigor para los periodos anuales que oomisncen en o después
dal 1 de enero de 2018, con la aplicacién anticipada permitida. Las entidades pueden aplicar las
modificacionss de forma retrospectiva (51 esto es posible sin el uso de la retrospectiva) o prospecti-
vamente. Se aplican disposiciones sspecificas detransicidn. La Administracion del Grupo anticipa
quela aplicacién de estas modificacicnes puede tener un impacto an los estados financiercs conso-
lidados del Grupe en pericdos futuros en caso deque se produzea un cambio en el use de cualquie-
ra desus propiadades.

s MMejoras anuales a las NIIF cde zo14 - zo14.
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proporciche avidencia de un detericro del active transferids. Cuando es nacesario, los importes reporta-
dos por las subsidiarias se ajustan para cumplir ¢on las peliticas contables dal Grupao.

Las principales subsidiarias cohsclidadas en GICSA, todas estas constituidas v operando en Mésion, son:

31 de didembre de
2m7 A6
Subsidiaria [%8) (%) Actividad

Grupo Inmobiliario Csuna, 5. A8 de ©%W. 100 100 Desarmallo de proyectos inmobiliancs, adouisician,

subsidiariaz wenta y comerciali Tacidn de depatam entos residen-
ciales.

Caki Tericios, 5. & de C. V. y subsidiatias 100 100 Servidos sdminigrativos, de corrdaje yienedora de
acdones.

Cabi Centros Comerdiales, 5. A de COV.y 9999 99.99 Tenedora de acdones v arrendanierto de locales

subsidiariaz comercides ubicados principalmente en Lemma,
Estada de México, Cuiacén, Sinaloa v Costzacoaloos,
“ErAacruz.

Cabi Cuiacan, 5. A de C. W 1) a0 Arrendamiento de centro comercial en Culiacan,
Sinaloa.

Desarallo Reforma Capital 250, 5. A P l.de C. Y. &) &0 Artendamiento de ofidnas corporativas v locales co-
merdales en la Ciudad de MExoo.

Fdrum Buenandsta, S, AP 1. de C.W. 100 100 Arrendamiento de locales comerciales enla Ciudad
de México.

Pazen Inter, = AP de CW. =1} 50 Artendatmierto de centro comercial v oficinas en
Huixguilucan, Estado de Méxdco.

Fodrum Tlague, 5. A P | de C. Y. =1 a0 Arrendamiento de centro comerdal en Guadalsjara,
Jalizco.

Inmobiliaria Arcos Bosgues, S A de CUW. =1 a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas corpora-
tivas en la Ciudad de México v tenedora de acciones.

Cormpokig, 5. A P .| de C. % v subsidiarias 100 100 Tenedora de acdones, arendamiento v verta de
espacios de oficings corporativas en la Ciudad de
MExico.

Bundeva Cortroladars, =. AP 1. .de C. %y 100 100 Tenedora de acdiones v arrendamiento de locales

subszidiariaz comercides ubicados principalmente en Acapulco,

Guerrero, Huiznuilucan, Egtado de Méxdoo v
Guadalaara, Jalisco.,

Luxe Administracian v Control Inmokbiliaio, 100 100 Administracian, aperacidn v mantenimisnta de provec-

S.AP. L deCly. tosterminados.

Comerdalizadora Mokilia, = AP .. deC. V. 100 100 Cometciali Zacion de espacios en arrendamientoy
captacion de diertes.

Desaralloz Chacmod, 5. A P L de CUW. 100 100 Dresarrollo v jecucidn de nUevos proyectos y mejoras
mayores a proyectos en operacian.

Cabi Lerma, 5. A de C%. G2.50 £2.50 Arrendamiento de centro comercial en Lemma,

Estado de México.
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=22 Transacoionss con los acdionistas no controladores ¥ cambios en &l Grupo

El &édejulio de zo17sa calabrd &l "Conwenio de Revarsién de Propiedad yExtineidn total del Fideicomiso
Irrevocable de Administracién 7 Traslatiwo de Dominio aoh Derecho de Revarsién F fz1g7 “Provects
Lomas vardes”, disminuyendola participacién no controladora porun meonto de $357,752. Esta transac-
cifn sehizo efactiva el g1de agostode 201z

El Grupa reconcos las transacoionss ooh accichistas no controladoras como transacciches entre accicnis-
tas dal Grupo. Cuandose adquisrs una participacién no controladora, la diferencia entre cnalquiar con-
traprestacién pagada vla participacidn adquirida dela subesidiaria medida a su walor en libros seregistra
an &l capital contable. Las utilidades o pérdidas por disposicién de una participacién en una subsidiaria
que ho impliqueala pérdida de control por parte del Grupo tambidn se reccnocan en &l capital contable.

Para las transacciches donde safusionan o escindan subsidiarias del Grupe o entidades bajo control oo-
min se aplica la contabilidad para combinacicnes de negocios usando al método del predecasor. El mé
todo del predecesor consiste an la incorporacidn de los valores en libros de la entidad adquirida, &l cual
inclwys el crédite mercantil registrado a niwl consolidado ooh respecto a la entidad adquirida. La diferan-
cia quesurja como resultade de estos cambics delas sociedades v su wlor en libros delos actives netos
adquiridcs se recchocan en &l capital.

2,27 Ascciadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que sl Grupo gerce influancia significativa paro no con-
trol. Generalments, en estas entidades €l Grupo mantiens una participacién deentre 10 v 5o% de los da-
rechos da woto. Las inwersiones en asociadas se registran a trawés del méteds de participacién yse reco-
nocan inicialments al costo, La invarsién del Grupo en las asociadas incluye ol crédito mercantil (neto de
cnalquiar pérdida acumulada por deteriors, si lo hubiara) identificado al momento de la adquisicién. La
participacidn del Grupo en las utilidadas o pérdidas posteriores a la adquisicién d=las asociadas se reco-
nooe an gl estade deresultades vau participacién en los ORI de laasociada, posteriores a la adquisicidn,
seracchoosh an las otras partidas de la utilidad integral del Grupe. Los movimiantos acumulados posta-
ricres a la adquisicidn seajustan contra &l valor en libros de la invarsidn.

Cuando la participacién del Grupo an las pérdidas deuna asociada a5 igual o esoade su participacion en la
misma, incluyends cualquiar cuanta por oobrar no garantizada, €] Grupo no reconoos una pérdida mayor,
a meance que hava incurrido en obligacicnss o efectuado pages en nombre dela asociada. Las politicas
oontables delas asociadas han sido modificadas cuando ha sido necssario, para asegurar que axista una
oonsistencia con las politicas adoptadas por 2 Grupo.

Las transacciones inter Compafiias, los saldos v ganancias no realizadas en transaccichss antre
Compafiias del Grupo son dliminades. Las pérdidas norealizadas también son eliminadas a menos quela
transaccidn proporciche evidencia deun deteriors del actiwe transferido.

2.2.4. Acuardos conjuntos

El Grupc ha aplicado lalNIIF 11 “Acuerdos conjuntos™ para todos sus acuerdos conjuntos. Bajola WITF 11
lasinwarsiones en acuardcos conjuntos se clasifican, va sea come una oparacién conjunta o oMo Un hego-
cio conjunto, depandisndo delos darecheos v obligacicnes contractuales de cada inwrsionista. El Grupo
ha evaluadola naturaleza de sus acuerdes conjuntos ¥ ha detarminads que se tratan de negocios conjun-
tos. El negocio conjunto se contabiliza utilizando el méteds de participacién.

Bajo al método de participacién, la participacidn en negocios conjuntos se recchiocs inicialmeante al costo v

&2 ajustado postariorments para reconcosr la participacitn dal Grupo en las pérdidas ¥ ganancias poste-
rores a la adquisicidn, asi come los movimisntos en log ORI Cuandola participacién del Grupoen la
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=22 Transaccionss con los acdionistas no controladores ycambios en &l Grupo

El &édejulio da zo17sa celabrd &l "Conwenio de Rewsrsidn de Propiedad v Extincidn total del
Fideicomiso Tirevocable de Administracién v Traslative de Dominio con Darecho de Revarsién
F/2107“Provects Lomas verdes”, disminuyando la participacién no controladera por un monto de
$a57 52, Esta transaccién sehizo efectiva el udeagosto da zo1m

El Grupe reconcos lastransacoionss con acciohistas no oohtroladores como transacciches entre
accionistas dal Grupo. Cuande seadquiare una participacién no oontroladeora, la difarencia entre
cnalquiar contraprestacién pagada vla participacidn adquirida dela subsidiaria medida a su walor
an libros seragistra en el capital contable. Las utilidades o pérdidas por disposicién deuna
participacidn en una subsidiaria que noimplique la pérdida de contrel por parte del Grupo también
seracchoosh an el capital contable.

Para las transaccicnes donde safusionan o escinden subsidiarias del Grupe o entidades bajo contral
ootnin s aplica la contabilidad para combinaciones de nagocios usando &l méteds del predecesor.
El métods dal predecescr consiste en la incorporacidn de los valores an libree dela entidad
adquirida, &l cual incluye & crédito mercantil registrado a nivel consolidado con respectoala
antidad adquirida. La diferencia quesurja como resultade de astos cambios de las sociedades v su
valer an libree delos activwos netos adquirides se reconoosn en el capital.

2,27 Ascciadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que sl Grupo gercs influsncia significativa paro no
oontrol. Genaralments, en estas entidadss el Grupo mantisne una participacidn deentra 1o v go%
deles darechos de woto, Lasinwersicnes en asociadas seregistran a trawés del méteds de
participacidn v se reconoosn iniclalments al costo. La inwersidén del Grupe en las asociadas incluye
&l erédito mercantil (neto de cualquiar pérdida acumulada por deterioro, si lo hubiara) identificado
al memento de la adquisicién. La participacién del Grupo en las utilidades o pérdidas postearioresa
la adquisicién de las asociadas sereconoce an 4l estado de resultades v su participacién en los ORI
dela asociada, postericres a la adquisicidn, sa reconcosn en las otras partidas de la utilidad integral
del Grupo. Los movimientos amumulados postariores a la adquisicidn se ajustan contra & valor en
libros de la invarsién.

Cuando la participacién del Grupo an las pérdidas deuna asociada es igual o esmads su participacién
an la mistna, induyends cualquisr cuenta por cobrar no garantizada, sl Grupo no recohots una
pérdida mavor, a mence que hava inourrido an cbligaciones o afectnads pageos en nombre da la
asociada. Las politicas contables de las asociadas han sido modificadas cuando ha sido necssario,
para asegurar queaxista una oohsistencia oon las politicas adoptadas por &l Grupe.

Las transacciones inter Compafiias, los saldos v gananciasno realizadas en transaccionses antre
Compafiias del Grupo son dliminades. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a mencs
que la transaccién propordions evidencia de un detariors del active transfaride.

2.2.4. Acuardos conjuntos

El Grupc ha aplicado lalNIIF 11 “Acuardos conjuntes™ para todos sus acuardos conjuntos. Bajola
WNIIF 11 las inwersiones en acuardeos conjuntos seclasifican, va sea como una oparacidn conjunta o
ooIo Uh hegocio conjunte, dependisndo de los deracheos 7 cbligacionss contractuales de cada
inwarsichista. El Grupo ha evaluado lanaturaleza d= sus acuardos conjuntos v ha determinado que
setratan de negocics conjuntos. El negocio conjunto se contabdliza utilizando el método de
participacidn.
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=.4. Efective, aquivalentes de afective v efectivo restringido
a. Efectiwo yvoquivalantes de efectivo

El efactivo v equivalentes de efactivwo induye saldos en caja, depésitos bancarios v ofras inversiches de
gran liquidez con un whcimiento original de tres meses o menor ala facha de contratacién con disposi-
cifn inmediata voon resges de poca importancia por cambios en su valor.

b. Efectiw restringido

El efactivo cuvas restricciches originan que no se cumpla la definicién de efectivo v aquivalentes de afec-
tivo que se desoribe en el inciso a. anterior, se presentan en un rubro por saparado an &l estado de situa-
cién financiera.

El efectivo restringido incluye principalments depéeitos al sarvicio de la deuda contratada v garantias
para respaldar dicha deuda. Leos cambics an los montos del afective restringido son raconccidos en &l es-
tado de flujos de afectivo dentro de lasactividades de financiamisnte.

=.5. Pagos anticipados

Correspondan principalmente a ercgacionss realizadas por segurce v gastos de publicidad, que saragis-
tran al walor razonable dela fecha de operacién v se aplican a resultados de acuerdo con su pearicdo da
vigencia.

2.6, 0tros actives
Seintegra principalments por depdeitos en garantia v actives intangibles.

Los depéeitos en garantia incdluyen las erogacicnss en afective por la contratacidon delos servicios de aner-
giaeléctrica. Estos desembelsos garantizan los saldos insclutos en caso de incumplimisnto da pago, asi
oot potr los posibles dafios que s2 llagaran a presentar. Los fondos en garantia de energia eléctricase
pagan cuando hay un nusvo oontrato v e utiliza por la Comisidn Fedearal de Electricidad en cascdene
habear cubiarte un pago bimestral.

Estos depéeites scn a largo plazo vson reembolsables una vwez que hava finalizado la wigenecia del contrato
respectivo o 5i se da de baja &l sarvicio de anargia eléctrica.

Los activos intangibles se integran principalmente por costos arogades realizados por la entidad para el
uso de sistarmas vaplicaciones de ofmputo v que dan origen a beneficics econdmicos futuros por que
cumplan oon clertos requisitos para su reconocimishto oo activos, sa capitalizan v se amortizan oon
basaen &l método de linea racta.

=7 Anticipo para desarrcllo de provectos

Corresponiden principalmente a cantidades otorgadas en efective a los provesdores por adelantadc antes
dela gecucién o cartificacidn de obras v 52 incluyen en &l astade da situacién financiara come un activo.
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Las inversiones realizadas en construsciches en procaso induyen los oostos relacicnados con su construe-
cifn log cuales son capitalizades hasta su pussta en funcionamiento. Cuando setrata de un activo califica-
ble 52 incluyan los costos por préstames relacionados a dicho activwo.

=12, Cosgtos darivados ds préstamos

Los oostos por préstamos gendrales v especificos que son directamente atribuibles a la adquisicién y oons-
truccidn de actives calificables para los cuales 52 requisre deun peariode prolongado para ponetles an las
oondicionsas requaridas para su uso o vanta, se capitalizan oomeo parte del oosto de esos actives hasta que
los activos estin sustancialmente listos para su uso o venta. Log intareses ganades porlas inwarsiones
tamporalas de los fondos de préstames espadificss para la adquisicién de actives calificables se deducan
de les oostos elegibles para ser capitalizados. El restodeleos costos derivades de préstames sareconocen
oot gastos an & pearindo an al quase incurren. Al 51 de marzo de 2048 solo sahan capitalizado intersses
POt préstarmos especifioos.

Los oostos por préstamos espedifioos directaments atribuibles a la adquisicién v construccién o de activos
calificables, los cuales constituyen activos que requisren de un pericdo sustancial (generalments deun
afic) hasta que estan listos para su uso, 52 adicionan al oosto de esos activwes durants ese tiempo, hasta 2l
momento en que estén listos para su uso. Al 91 de mareo de 2018, se capitalizaron interases por
$ond,000 (Wase an Mota 10).

El ingreso que s= obtisne por la invarsién temporal ds fondos de préstamos especifices pandientes de sar
utilizados en activos calificades, se deducen de los costos por préstamos elagibles para sar capitalizades.

El resto delos oostos darivados de préstameaes se reconocan al momento de incurrirse o devengarse an al
estado de resultades.

217, Propiedades de inwersidn

Las propiedades deinvearsidn represantan inversiohes an centros oomerciales, oficinas corporativas y usos
mixtos que sz mantiensan oon €l intaréds dearrandarleoes a tarcercs, ganarar plusvalia o ambas.

Las propiedades deinvearsidn son medidas inicialments al ooste, incluyende los costos detransaccién v,
cnando as aplicable, los oostos financiarcs.

Después del reconccimisnto inicial, las propiedades de inwersién son medidas a su valor razenabla. Enel
casode los tarrenos en etapa dadesarrcllo, éstos son meadidos al costo yposteriorments son madides a
valor razohable come parte delas propiedades deinvarsidn. Los dessmbolscs postariores se capitalizan al
valer en libree del active solo cuando es probable que los beneficios econémioos asociados oon los gastes
fluyan al Grupo v &l costo del dlamento pueda determinarss de forma fidedigna. El resto de reparaciones
v los gastos de mantenimisnto secargan a gasto cuando se incurran. Cuando parte deuna inversidn se
sustituye, &l wlor en libros de la parte reamplazada se da de baja.

Los cambics an 2l valor razonable se reconocen an &l estado deresultados. Cuando semantiens una pro-
piedad deinvearsién con miras a su disposicién o8 reclasificada como parte d&l inventario, al clerre del
glercicio no s tisnen planes de disposicidn.

Las propiedades deinvearsidn sz dan de baja an &l momento de su disposicién o cuande quadan perma-
nentementaratiradas desu uso v no seespeara que sigan genarando beneficios acondmioos futures.
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=10, Impusstos a la utilidad corrients v difarido

El impuasto ala utilidad d&l afic comprende &l impuesto a la utilidad causade v diferido. El Impussto so-
brela Renta (ISE) difarido del afio sa raconoos an &l estado deresultados, sxoepto cuando se relaciona to-
tal o parcialments oon partidas reconocidas directaments como parte de ORI o an 2l capital contabla. En

ecta caso, &l impuasto se presenta an el mismo rubro quela partida con la que se relacicna.

El impuasto ala utilidad causado se compone del ISE &l cual seregistra en los resultades del afio en que
58 calsa.

El cargo por impuesto a la utilidad causadeo se caloula con bass an las leyes fiscales promulgadas o sustan-
clalments promulgadas a lafacha del estado d= situacién financiera de la Compafiia v sus subsidiarias
oparan. La Administracién evalia periddicaments loe critarios aplicados en las declaraciones fiscales
cuando exsten aspectos en los cuales la ley aplicabls asti sujeta a interpratacién. Postericrmente, al
Grupo reconoos las provisionses necesarias sobre la base da los impartes que espera sarin pagados a la au-
toridad fiscal.

El impuasto ala utilidad diferide sereccncos schre las diferancias temporales qua surgan de comparar los
valores oontables v fiscales de todes los activos v pasivos d=l Grupo. Sin ambargo, los pasivos por impuss-
tos difarides no sa reconocsn si surgan dsl reconccimisnto inicial del crédite mercantil; ni tampoos sere-
oonoos € impuesto a la utilidad difarido s surge del reconccimisnto inicial deun active o pasivo an una
oparacién distinta a una combinacién de negocics v que al momento de la operacién no afecta ni al resul-
tadooontable ni al fiscal. El impuesto a la utilidad diferide se determina utilizando las tasas de impuesto
(v leyes) que han sido promulgadas o estén sustancialments promulgadas al cerredel afio yseaspera
apliquen cuando €l impusesto a la utilidad difarido activo serealice o &l impussts a la utilidad diferido
pasiwo seliquide.

El impuasto ala utilidad diferide activo solo se reconoos s es probable que se obtendran beneficios fisca-
les futures contra los que 52 pueda compeansar.

El impuasto ala utilidad diferide pasiwe derivado de las inversionas an subsidiarias v en asociadas s2 reco-
noos, exsapto cuands la reversion de dichas diferencias temporales puede sar controlada por &l Grupo v es
probable que la diferencia temporal no e revierta en &l future previsible.

Los saldos del impusesto a la utilidad difarido actiwe ¥ pasivo se compensan cuands existe sl daracho lagal-
mente axigible da compensar los impuestos causades vsarelacionan con lamisma auteridad fiscal vla
mismna antidad fiscal o distintas entidades fiscales, pero siampre que exista la intencién de liquidar les sal-
dog sobre bases netas.

=20, Capital contable

El capital contable lo constituyan los siguientes rubros:

i. Capital social

Esti representado por acciones crdinarias, comunes ¥ hominativas suscritas v pagadas.

Explicaciéon de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias
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Estacicnalidad delas operacionses:
El segmento de centros comerciales expearimenta variaciones estacionales en los ingresce por
arrendarmientos cuando
nuestros €l contrato de arrendamiento incluye un componente variable basado en los ingresce generados
por el
arrendataric, Durante £ afio, los meses de maye, junio, noviembre v diclembre son aquellosen los quelos
arrendatarice
tienen mayor wlumen de wentas por la eslebracién del dia de las madres, dia del padre, el “Buen Fin” (un
fin desemana
a finales de nowiambre en los que divarsce establecimientos comerdiales otorgan desousntos para
formentar al consume
en Mémdon) v por las festividades de fin de afic. Asimismo, normalmenta se presenta una disminucién de
ingrescs por
rentas variables en los meses de julic v agesto. Derivado de esto, los ingresos por rentas variables pueden
arse
aumentados o disminuides en funcién de dicha estacionalidad, sin embargs los ingresos variables no
reprasentan un

importe representativo de losingrescs queredben deformma recurrents,

Explicacién de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, capital contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por
su naturaleza, importe o incidencia

Al 1 deMarzode 2o18 la compafiia no tiene importes de partidas no usuales que afecten alos activos,
pasivos, capital, ganancia neta o flujo de efectiwo.

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

Al qude Marzode 2018 la compafiia no tene importes decambics en las estimacionss de importes
presentados en periodos anteriores.

Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion: 0
Dividendos pagados, otras acciones por accién: 0

Descripcién del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia
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Los Estados financiercs oonsolidados intermedios han sido preparados de acuarde con la NIC-g4
"Reportes financierce

intermedics”. Ciarta informacién v revelacionss normalmente incluidas en los estados financierce anuales
preparados

de acuards con las normas intermacionales de informacién financiera (IFRS) por sus siglas en inglés, han
sido

preparadas deacusrdo con la norma de reportes financiercs intermedics. Estos estados financieros
intermedics

oonsolidades intarmedios debean sar leidos an conjunto oon los estades finandearcs consclidados de Grupo
GICSAvaus

respectivas revelaciches por los afics que terminarcn al 91 de Marzo de 2048 v 2047, preparados de
acuerdo oon las

IFES.
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