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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Comentarios del director general

Estimados Inversionistas

Me es grato compartir con ustedes los resultados del cuarto trimestre y del 2018, afio del cual nos sentimos muy orgullosos gracias a la consolidacion
de nuestra estrategia de crecimiento con la exitosa apertura de 5 propiedades que afadieron cerca de 300,000 m? de ABR al portafolio de la
Compaiiia, siendo 4 de estas propiedades portadoras del concepto Malltertainment, el cual ha tenido gran aceptacion por nuestros principales socios
comerciales, lo cual se refleja en una tasa de ocupacion a la apertura por encima del 80%.

Durante este afio concluimos exitosamente la reestructura de nuestro portafolio compartido con un grupo de inversionistas a nivel proyecto, como
resultado de lo anterior incrementamos nuestra participacién en el portafolio consolidado a un 83% y a partir del trimestre anterior se genera un
incremento 25% adicional de ingresos proporcionales a la Compaifiia; en este informe incluimos informacién proforma para facilitar el analisis
comparativo en los datos consolidados.

El 22 de noviembre realizamos nuestra quinta oferta publica en el mercado mexicano a través de nuestro programa de CEBURES denominados en
UDIs por un monto equivalente a 2,000 millones de pesos con vigencia de 7 afos, a una tasa cupoén fija de 8.98%, esto, es muestra de la confianza
depositada del mercado en la capacidad y experiencia de nuestros directivos por el cumplimiento de nuestros objetivos a mediano y largo plazo.

Como parte de nuestra estrategia financiera y en respuesta a la volatilidad que presentan los mercados, la Compafia firmé diferentes coberturas para
fijar las tasas TIIE, Libor y el valor de la UDI, con lo cual reducimos la exposicién de nuestra deuda a la variacién en tasas de interés y la inflacién.

Nuestros principales indicadores operativos contindan reportando solidos resultados, cerramos el trimestre con un incremento en las rentas promedio e
ingresos por renta fija del 7% y 24% respectivamente. En este periodo la tasa de ocupacion fue de 92%, tasa de renovacion superé el 97% y el costo
de ocupacién acumulado fue del 8.11%. Durante este afio registramos un crecimiento de 14% en el numero de visitantes en nuestras propiedades,
alcanzando casi 60 millones para el 2018.

La comercializacion de espacios registré importantes incrementos, este trimestre firmamos cerca de 27,000 m? de ABR, cifra que representa el 70% del
total de espacios en construccion y estabilizacion.

Nuestros indicadores financieros tuvieron un avance importante, el NOI proforma fue de Ps. 2,663 millones en 2018, cifra 8% superior a lo reportado el
afo pasado y nuestro NOI proporcional tuvo crecimientos del 11% proforma, derivado de nuestra mayor participacion en las propiedades del portafolio.
Nuestro EBITDA tuvo un incremento de 33% consolidado y 48% proforma en 2018, a su vez, el EBITDA proporcional incremento 64% consolidado y
62% proforma.

Finalmente me es grato confirmar que continuamos con solidos avances en la construccion de nuestros proyectos Explanada Pachuca, Explanada
Culiacan y Zentro Lomas, los cuales prevemos entregar conforme lo planeado.

Hoy nos sentimos seguros de nuestra capacidad para continuar con el desarrollo de activos de calidad y de mantener nuestra eficiencia operativa y
solidez financiera.

No perdemos de vista nuestro objetivo principal, que es la maximizacion de rentabilidad mediante la creacién y desarrollo de estrategias que generen
valor a nuestros inversionistas y fortalezcan el portafolio.

Agradezco al equipo de colaboradores de GICSA, por el gran esfuerzo y entusiasmo depositado para el logro de estos resultados, asi como a nuestros
inversionistas por la confianza en GICSA, cerramos este afo entusiasmados por nuestros logros, pero ain mas por lo que sabemos sera un gran 2019.

Abraham Cababie Daniel

Director General de Grupo GICSA
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Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Grupo GICSA es una empresa lider en el desarrollo, la inversion, comercializacién y operacién de centros comerciales, oficinas corporativas y naves
industriales que son reconocidos por sus altos estandares de calidad, que transforman y crean nuevos espacios de desarrollo, vida y empleo en
México, de acuerdo con nuestra historia y proyectos ejecutados. Al 31 de diciembre de 2018, somos titulares de 15 propiedades generadoras de
ingresos, consistentes en nueve centros comerciales, cinco propiedades de uso mixto (los cuales incluyen cuatro centros comerciales, cuatro oficinas
corporativas y un hotel) y un edificio de oficinas corporativas, con un ABR total de 840,477 m? y un ABR Proporcional de Ps 700,836 m2. GICSA
cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de pizarra (BMV: GICSA B) desde junio de 2015.

Informacidén a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Operativos

¢ GICSA report6 un total de 840,477 m? de Area Bruta Rentable (ABR) compuesto por 15 propiedades en el portafolio al cierre del 4T18. El
ABR proporcional de la Compaiiia es de 700,836 m?, un aumento de 131 mil m?originando un incremento de 18.53% contra el mismo
periodo del afio anterior.

e Al término del 4T18, la tasa de ocupacion del portafolio estabilizado registré 92.34% y 87.68% considerando las 5 propiedades entregadas
en 2018.

e El precio promedio de rentas por metro cuadrado del portafolio estabilizado al final del 4T18 fue de Ps. 377, un incremento de 2.16%
comparado con el 3T18 que fue de Ps. 369.

e GICSA registré un costo de ocupacion acumulado al cierre del 2018 de 8.11% y un incremento de 5.70% en las ventas mismas tiendas del
periodo.

e Al cierre del 4T18 se registro un total de 18 millones de visitantes en los centros comerciales del portafolio y 70 millones acumulados en
2018.

Financieros

e Elingreso operativo neto (NOI) consolidado alcanzé en el 4T18 los Ps. 690 millones, lo que representa un crecimiento del 0.95%
comparado el 4T17. Considerando numeros proforma para el 2017 y 2018 el incremento real fue de 8.34%. El NOI proporcional tuvo un
incremento de 10.98% sin considerar el impacto de la reestructuracion y de 10.58% proforma.

e EIEBITDA consolidado alcanzé los Ps. 579 millones, lo que representa un decremento del 19.47% comparado el 4T17. Considerando

numeros proforma para el 2017 y 2018 el incremento fue de 48.49%. El EBITDA proporcional tuvo un incremento de 64.28% sin considerar
el impacto de la reestructuracion y de 61.96% proforma.
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e Al cierre del 2018, la utilidad neta fue de Ps. 6,054 millones y la utilidad proporcional de GICSA fue de Ps. 5,612 millones.

e La deuda financiera consolidada al cierre del 2018 fue de Ps. 24,706 millones, siendo la proporcion de GICSA de Ps. 22,055 millones.

Pipeline

e Al 31 de diciembre de 2018 la comercializacion de las propiedades en desarrollo registré un avance de 345,859 m? de ABR firmada lo cual
representa el 70% del total del espacio en los proyectos que actualmente se encuentran en comercializacion.

e Las propiedades en desarrollo registraron solidos avances de obra y de comercializacién, Zentro Lomas con un avance de obra del 72%,
mientras que Explanda Pachuca tiene avances de 73% en obra y 71% en comercializacion, mientras que Explanada Culiacan presenta
avances de 33% en obra y 42% de comercializacion.

Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Nota 3 - Administracion de riesgos:

Factores de riesgo financiero. Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo por tipos de cambio y riesgo en la tasa de interés de los flujos de efectivo), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. La Administraciéon del Grupo se concentra principalmente en minimizar los efectos
potencial-mente adversos en el desempeiio financiero.

La Administracion de riesgos financieros del Grupo esté a cargo del area de financiamiento, en conjunto con el Comité
Ejecutivo, quienes actiian de conformidad con las politicas aprobadas por el Consejo de Administraciéon. El Grupo
identifica, evaltia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades operativas. El area de
financiamiento sigue lineamientos generales relativos a la administracion de riesgos financieros, asi como
procedimientos sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de interés, el riesgo crediticio,
el uso de instrumentos financieros derivados y no deriva-dos y la inversiéon de excedentes de efectivo. El area de
financiamiento realiza revisiones semanales sobre las necesidades generales de efectivo, exposicion a riesgos cambiarios,
tasas de interés, riesgo crediticio y necesidades de uso de ciertas coberturas.

3.1.Derivados

El Grupo tiene los siguientes instrumentos financieros derivados:

Activos no circulantes 2018 2017
Contratos swaps de tasa de interés b 1785 5955 5100 555

Clasificacion de derivados
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Los derivados soélo se utilizan con fines de cobertura econémica y no como inversiones especulativas. Sin embargo,
cuando los derivados no cumplen con los criterios de contabilidad de cobertura, se clasifican como 'mantenidos para
negociar' para fines contables y se contabilizan a valor razonable con cambios en resulta-dos. Se presentan como activos
o pasivos circulantes en la medida en que se espera que se liquiden dentro de los 12 meses posteriores al final del
periodo de reporte.

Medicién del valor razonable

Para obtener informacién sobre los métodos y supuestos utilizados para determinar el valor razonable de los derivados,
consulte la Nota 12.

3.2Riesgo de mercado
3.2.1.Riesgo cambiario

La exposicidén del Grupo al rissgo cambiario al clarre del pericdo, fusla siguients:

2018 2017
Activos Dls. 5006 Ols. 41,180
Pasivos 298892 307 525
Fosicidn neta corta (Dls 293 386) (Dls 266 348)

Instrumentos utilizados por el Grupo

El Grupo esta expuesto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicién principalmente con respecto del dolar
estadounidense. El riesgo por tipo de cambio surge principalmente de los financiamientos con-tratados en dicha
moneda.

El Grupo tiene establecidos procedimientos para administrar el riesgo por tipo de cambio del peso mexi-cano frente al
dolar estadounidense. El area encargada de cubrir la exposicion al riesgo de tipo de cambio es el 4rea de financiamiento
quien se encarga de administrar el riesgo por tipo de cambio que surge de transacciones comerciales futuras, y por
activos y pasivos reconocidos; para hacer frente a la exposiciéon por tipo de cambio el Grupo se asegura que los
financiamientos contratados en dolares estadounidenses estén cubiertos con flujos de efectivo generados en la misma
moneda asociandolos a proyectos que garan-ticen la entrada de flujos en ddlares. Para el caso de proyectos donde los
flujos seran recibidos en pesos mexicanos, los financiamientos son contratados en esta moneda.

Por lo anterior, el Grupo cuenta con una cobertura natural frente al riesgo de tipo de cambio, el cual se deriva
principalmente por sus financiamientos en doélares cuyos flujos estan cubiertos por las rentas fija-das en la misma

moneda, los contratos de arrendamiento cubren sustancialmente el periodo de duracién de los financiamientos.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Grupo no tenia contratos de opciones y forwards de moneda extranjera para los
proéximos 12 meses.

Sensibilidad
El Grupo esté principalmente expuesto al tipo de cambio de la moneda extranjera USD/Peso Mexicano. La sensibilidad

de los resultados a las variaciones de los tipos de cambio surge principalmente de instrumentos financieros
denominados en USD.
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Impacto sabre la utilidad
despues de impuestos

2018 2017
Dls. tipo de cambio — aumento 7% * $ 5305912 § 1236044
Dls. tipo de cambio — disminucidn 79%* (% 5,268,308, (% 1,227,307

La exposicion del Grupo a otros movimientos de moneda extranjera no es material.
3.2.2. Riesgo del valor razonable y del flujo de efectivo asociado con la tasa de interés

El riesgo de tasa de interés para el Grupo surge de sus préstamos a largo plazo. Los préstamos a tasas variables exponen
al Grupo al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo y en su mayoria, los créditos estan contratados con tasas
variables, lo cual ha sido una estrategia del Grupo, ya que de acuerdo con el analisis realizado por el area encargada de
financiamiento, se ha considerado que el mercado actual ofrece tasas competitivas. Dicha area es la encargada de
negociar montos, tasas y plazos competitivos con las instituciones financieras. Como procedimiento del area, se ofrece
el proyecto a varias instituciones fi-nancieras (por lo general tres), y después de analizar las propuestas se toma la mejor
opcién para el Grupo.

Dentro del ejercicio de negociacion se evaltia la mezcla entre tasa fija y variable que puede asumir la com-paiiia,
actualmente esta se encuentra a razéon de 77% variable y 23% fija.

En general, el Grupo contrata préstamos a largo plazo a tasas variables y los intercambia en tasas fijas que son méas bajas
que las disponibles si el Grupo pidiera prestado a tasas fijas directamente. Durante 2018 y 2017, los préstamos del
Grupo a tasa variable se denominaron principalmente en unidades monetarias de México y dolares estadounidenses. Los
préstamos del Grupo se reconocen a costo amortizado.

% de total de % de total de
205 préstamos 207 préstam oz

Préstamoz a tasasz variables F 19367 744 78 F 15,791 943 84
Ctros préstamos - fechas de resdsion:
6 meses 0 menos E5,0580 -
G -12meses 43713
1 -5 afiog 3E15,552 15 3,517 266 16
Mayar a 5 afos 1836152 T

F 24584528 100 F 2353022 100

El porcentaje del total de préstamos muestra la proporcion de préstamos que actualmente se encuentran a tasas
variables con relacion al importe total de los préstamos.

Instrumentos utilizados por el Grupo

Los swaps actualmente disponibles cubren aproximadamente el 97.84% (57.78 % en 2017) del préstamo variable
pendiente de pago. Las tasas de interés fijas de los swaps oscilan entre el 4.87% y el 8.1% para préstamos en pesos
mexicanos, y para los préstamos en moneda extranjera entre el 0.88% y 2.57% (en 2017 4.87% y el 7.98% para
préstamos en pesos mexicanos, y para los préstamos en moneda extranjera entre el 0.88% y 1.79%) y las tasas variables
de los préstamos se sitian entre el 7.39% y el 8.34% para préstamos en pesos mexicanos, y para los préstamos en
moneda extranjera entre el 1.36% y 2.30% por encima de la fac-tura bancaria a 9o dias que al final del periodo fue de
7.88% para préstamos en pesos mexicanos, y 1.89% para los préstamos en moneda extranjera (6.86% para préstamos en
pesos mexicanos, y 1.17% para los préstamos en moneda extranjera en 2017).

Los contratos swap requieren la liquidacion de los intereses netos por cobrar o por pagar 30 y 90 dias. Las fechas de
liquidaci6én coinciden con las fechas en las que se pagan intereses sobre la deuda subyacente.

Sensibilidad
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La utilidad o pérdida es sensible a mayores o menores ingresos por intereses provenientes de efectivo y equivalentes de
efectivo como resultado de cambios en las tasas de interés. Otros componentes del capital cambian como resultado de un
aumento/disminucién en el valor razonable de las coberturas de flujo de efectivo de los préstamos, y el valor razonable
de inversiones de deuda a través de otros resultados integra-les.

Impacto sobre |3 utilidad
después de impuestos

2018 2017
Tasas de interés - aumento en 3% a 058 1872
Tasas de interés - disminucion en 3% (8,053 (1872

3.3.Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, flujos de efectivo contractuales de inver-siones de deuda
al costo amortizado, a valor razonable con cambios en resultados (VR-resultados), instru-mentos financieros derivados
favorables y depositos en bancos e instituciones financieras, asi como tam-bién créditos a clientes, incluyendo cuentas
por cobrar pendientes.

Las cuentas por cobrar con partes relacionadas y con el sector corporativo de los clientes se consideran de bajo riesgo de
crédito, ya que en el pasado, no se ha tenido problemas de incobrabilidad con las mismas, la probabilidad de
incumplimiento se considera baja y se consideran entidades altamente solventes.

La politica de cancelaciones de cuentas por cobrar para el grupo, aplica a los 180 dias de vencimiento.
3.3.1 Administracion de riesgos

El riesgo de crédito se administra a nivel del Grupo. El 4rea de financiamiento evalda la calidad crediticia del cliente,
tomando en consideraciéon su posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores. Se es-tablecen limites de
crédito individuales con base en las calificaciones internas o externas de acuerdo con los limites fijados por el Consejo de
Administraciéon. El cumplimiento de los limites de crédito por parte de los clientes se monitorea regularmente por los
jefes administrativos.

El Grupo ha adoptado una politica de tratar de involucrarse con partes solventes y obtener suficientes co-laterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la perdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

La composicién actual de la cartera de clientes del Grupo esta integrada en 58% por clientes corporativos en 2018 (82%
en 2017). En el sector de oficinas se integra por importantes empresas nacionales e interna-cionales, y en el sector
comercial por reconocidas tiendas departamentales, instituciones financieras nacio-nales e internacionales, asi como
franquicias y cadenas de entretenimiento las cuales han mostrado estabi-lidad en el mercado. El 42% esta integrado por
clientes no corporativos (18% en 2017) que representan comercios regionales. Periddicamente se evalia la calidad
crediticia de los importes pendientes de cobro y se revisan los importes estimados recuperables de aquellos que se
consideran de dudoso cobro.

Las garantias requeridas por el Grupo hacia sus arrendatarios consisten en dos meses de rentas por adelan-tado y dos
meses de depositos en garantia. Dichos montos ascienden a $497,919 y $559,732, al 31 de diciembre de 2018 y de 2017,
y se registran en la linea Rentas recibidas en garantia. Si llegara a haber impago por alguno de sus clientes, dichas
garantias se tomarian a cuenta de los saldos no cubiertos. Adicional a esto, todos los contratos estan garantizados por
inmuebles, los cuales deben estar libres de gravamen y en algunos casos se garantizan a través de avales personales.

Deterioro de activos financieros

El Grupo cuenta solamente con un tipo de activo financiero sujeto al nuevo modelo de pérdida crediticia esperada de la
NIIF 9, que son las cuentas por cobrar.

El efectivo y equivalentes de efectivo esta sujeto a riesgos de crédito bajos, dado que los montos se mantie-nen en
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instituciones financieras sélidas en el pais, sujetas a riesgo poco significativo. Las calificaciones de las instituciones
financieras con las que la empresa mantiene inversion de corto plazo son: BBVA Bancomer (S&P AAA), Banco
Santander México (S&P mxA-2), Actinver Casa de Bolsa, Banco Nacional de México, Value, S. A. de C. V., Casa de Bolsa,
Value Grupo financiero, Banco Monex, S. A. Institucién de banca mil-tiple Grupo financiero Monex.

Cuentas por cobrar.

El Grupo aplica el enfoque simplificado de la NIIF 9 para medir las pérdidas crediticias esperadas utilizando una
provision de pérdidas esperadas sobre la vida del instrumento para todas las cuentas por cobrar.

Para medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas por cobrar se han agrupado en funcién de las caracteristicas de
riesgo de crédito compartidas y los dias vencidos.

Las tasas de pérdida esperada se basan en los perfiles de pago de las ventas en un periodo de 48 meses antes del 31 de
diciembre de 2018 o 1 de enero de 2018, respectivamente, y las pérdidas crediticias histéricas correspondientes
experimentadas dentro de este periodo. Las tasas de pérdidas historicas se ajustan para reflejar la informacién actual y
prospectiva de factores macroeconémicos que afectan la capacidad de los clientes para liquidar las cuentas por cobrar.

Sobre esta base, la provision para pérdidas al 31 de diciembre de 2018 y al 1 de enero de 2018 (en la adopcién de la NIIF
9) se determind de la siguiente manera para las cuentas por cobrar:

Mz dedl Maz de 60 Maz de
C orporativo® diaz diaz 120 diaz
Taza de pérdida esperacs 1% 2% 10% 0%
Impote bruo en libros -
cuentas por cobrar ** ¥ 118567 ¥ 19,803 o142 ¥ 25452 F 183964
Provizion de pérdida 1,186 356 2214 FREX 5 10,832
Mz dedl Maz de B0 Maz de
Mo corpoar ativo diaz dias 120 diaz
Taza de pérdida esperack 10% 299 S0% a0%
Imponte brua en libros -
cuentas por cobrar ki B3,568 ¥ 14508 Fo20107 F 43830 Fo142113
Prosdzicn par pérdida 6,357 3627 10,054 35,144 25,182
Total provdsion por pérdicda I i X1 % 4 025 17 AR I e I i ERO14
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Maz ded Maz de 60 Maz de

C orporativo® dias dias 120 dias

Taza de pérdida esperacs 1% 2% 10% 0%

Impoarte brdo en libros -

cuentas por cobrar ¥ 232,790 F 40586 F 126 F 46344 330926

Provizion de pérdida 2,328 a12 1,122 13,905 18,165
b= dedl M= de G0 bz de

Mo cotpar ativo diaz dias 120 diaz

T aza de pérdida esperada 10% 25% S0% 0%

Importe bruta en libros -

cuentas por cobrar ¥ 55,309 F 10095 ¥ 3942 ¥ 206% 100,041

Provizion por pérdida £,531 2524 1,871 16,556 27 552

Tatal provizion por pérdida ¥ 8,254 ki 3,336 ¥ 3083 ¥ 304 P ds74Y

*Las cuentas por cobrar en el balance general considera el derecho exigible de cobro de la operacién descrita en la
politica 2.8.4, de la cual la Compaiiia ha considerado no deteriorar, puesto que se tiene evidencia de recuperacion
en el afio.

**Las cuentas por cobrar que no se incluyen dentro de la tabla de anélisis de deterioro, corresponden a operaciones cuyo
riesgo de incobrabilidad es bajo, es decir, son de riesgo de crédito bajo ya que a la fecha de autorizacién de los
estados financieros se ha recuperado gran parte de las mismas y la determinacién de su deterioro por los periodos
presentados se considerd poco significativa para efectos de incluirse en la estimacion total.

Como resultado de la adopcién de la NIIF 9, resulté un aumento en la provision de pérdidas en $4,967 al 1 de enero de
2018, la cual era inmaterial para efectos de los estados financieros consolidados y la Administracion decidi6 no
reconocerlo en utilidades acumuladas. Las cuentas por cobrar se dan de baja cuando no existe una expectativa
razonable de recuperacion. Los indicadores de que no hay una expectativa razonable de recuperaciéon incluyen, entre
otros, el hecho de que el deudor no sugiera un plan de pago con el Grupo y la imposibilidad de realizar pagos
contractuales por un periodo superior a 180 dias vencidos. Las pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar se
presentan como pérdidas por deterioro netas dentro del resultado operativo. Las recuperaciones posteriores de importes
previamente cancelados se acreditan contra la misma linea.

Para la evaluaciéon de la estimacion de Pérdida Crediticia Estimada (PCE) de cuentas por cobrar, Grupo Gicsa: a)
determiné la probabilidad de incumplimiento, b) determiné la severidad de pérdida (“SP”) y c) consider6 los dos
factores anteriores a la cuenta por cobrar.

Grupo Gicsa determina el porcentaje de deterioro de cuentas por cobrar basiandose en el comportamiento histérico de
sus clientes, a los que reconoce como Corporativos y no Corporativos. Los clientes Corporativos son aquellos que
histéricamente tienen el menor riesgo de crédito por su capacidad de pago y su porcentaje de deterioro va del 1 al 30%,
comenzando a partir del siguiente dia en que esta se genera. Por otra parte, los clientes no Corporativos son aquellos que
se desarrollan principalmente en ambitos locales, por lo que su riesgo crediticio se considera elevado, y su porcentaje de
reserva va desde el 10% hasta el 80% de la cuenta, los porcentajes fueron determinados considerando los factores arriba
mencionados. las cuentas por cobrar con partes relacionadas se consideran de bajo riesgo de crédito.

Politica contable anterior para deterioro de cuentas por cobrar
En el aho anterior, el deterioro de las cuentas por cobrar se evalu6é en funcion del modelo de pérdida incu-rrida. Las

cuentas por cobrar individuales que se sabia eran incobrables se cancelaban reduciendo el valor en libros directamente.
Las otras cuentas por cobrar se evaluaban colectivamente para determinar si existia evidencia objetiva de que se habia
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incurrido en un deterioro, pero atin no se habia identificado. Para estas cuentas por cobrar, las pérdidas por deterioro
estimadas se reconocian en una provision separada por de-terioro. El Grupo consideraba que habia evidencia de
deterioro si alguno de los siguientes indicadores es-taba presente:

. Dificultades financieras significativas del deudor;
. Probabilidad de que el deudor entre en quiebra o en una reorganizacion financiera, y
. Incumplimiento o retrasos en los pagos (méas de 30 dias vencidos).

Las cuentas por cobrar por las que se reconocia una estimaciéon por deterioro se daban de baja contra la provision
cuando no habia expectativa de que se recuperaria algiin monto adicional en efectivo.

Pérdidas por deterioro netas en activos financieros y por contratos reconocidos en resultados

Durante el afio, la pérdida relacionada con el deterioro de activos financieros y que se reconocid en el resultado del
ejercicio ascendi6 a $25,234.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Estado consolidado de resultados integrales

Estado de Resultados Integrales para el periodo finalizado el 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017.
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Debido a que las transacciones bajo control comun estan fuera del alcance de la NIIF 3 “Combinaciones de Negocios”, la Administracion,
provisionalmente aplico al estado de resultados un cargo por Ps. 4,340 millones bajo el rubro de efectos de la transaccién, pendiente a su analisis,
mismo que concluy6 este cuarto trimestre de 2019 y arrojo que se necesita utilizar la NIC 8 “Politicas contables, cambios en las estimaciones
contables” con el fin de desarrollar una politica contable que sea relevante para las necesidades de la toma de decisiones de los usuarios y que
también sea confiable. Por tal motivo, por tratarse el cargo provisional a resultados de una transaccion entre accionistas, la postura de Administracion
es que existen elementos para que el tratamiento contable de las operaciones se reconozca en el capital contable, como una transaccién bajo control
comun a partir del cuarto trimestre por lo que ha determinado cancelar la provision realizada en el estado de resultados del tercer trimestre de forma
provisional pendiente a este analisis de control comun.

Estado consolidado de resultados integrales proforma
Para efectos de facilitar el analisis de la informacion, este trimestre presentamos informacién comparativa pro forma por los periodos de doce meses,
en los cuales se excluyen las propiedades desincorporadas derivado del acuerdo celebrado (Forum Tlaquepaque, Outlet Lerma, La Isla Vallarta y

Reforma 156) y se ajustan las participaciones en las propiedades remanentes, como si dicha transaccién se hubiera llevado a cabo el 1 de enero de
2018 y de 2017 a efectos de los estados de resultados integrales consolidados proforma.
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Conciliaciéon NOI — EBITDA

La siguiente tabla muestra la conciliacion del NOI y EBITDA con el estado de resultados, al cierre del 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre
de 2017.

12 de 167
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1. Incurrimos en costos y gastos relacionados con servicios inmobiliarios para nuestros proyectos en desarrollo y a desarrollar provistos a
terceros; los cuales estan registrados como ingresos en el estado de utilidad integral por los conceptos de servicios, mantenimiento y
publicidad.

2. Ingresos y costos por venta de inventarios inmobiliarios no recurrentes.

3. GICSA registra los resultados de Férum Coatzacoalcos bajo el método de participacion. Estos ajustes corresponden a una consolidacion
del 100% de los resultados para fines de presentacion del EBITDA proforma ajustado.

4. Corresponde a gastos no recurrentes, actualizaciones y recargos.
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Conciliacion NOI — EBITDA proforma

Para efectos de facilitar el andlisis de la informacién, este trimestre presentamos informacién comparativa pro forma por los periodos de doce meses,
en los cuales se excluyen las propiedades desincorporadas derivado del acuerdo celebrado (Forum Tlaquepaque, Outlet Lerma, La Isla Vallarta y
Reforma 156) y se ajustan las participaciones en las propiedades remanentes, como si dicha transaccién se hubiera llevado a cabo el 1 de enero de
2018 y de 2017 a efectos de los estados de resultados integrales consolidados proforma.

1. Incurrimos en costos y gastos relacionados con servicios inmobiliarios para nuestros proyectos en desarrollo y a desarrollar provistos a
terceros; los cuales estan registrados como ingresos en el estado de utilidad integral por los conceptos de servicios, mantenimiento y
publicidad.

2. Ingresos y costos por venta de inventarios inmobiliarios no recurrentes.

3. GICSA registra los resultados de Férum Coatzacoalcos bajo el método de participacion. Estos ajustes corresponden a una consolidacion
del 100% de los resultados para fines de presentacion del EBITDA proforma ajustado.

4. Corresponde a gastos no recurrentes, actualizaciones y recargos.
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Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos. La Administracion del Grupo ha
establecido politicas, procedimientos y limites de autoridad que rigen la funcidon de Tesoreria. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de
efectivo con el fin de mantener dis-ponible el nivel de efectivo necesario y planificar la inversion de los excedentes. La Tesoreria del Grupo tiene la
responsabilidad de asegurar la liquidez y de administrar el capital de trabajo con el fin de garantizar los pagos a proveedores y pagos de
financiamientos. La mayoria de las inversiones se efectian en pesos y una minima parte en délares estadounidenses.

El Grupo financia sus operaciones a través de la combinacion de: 1) la reinversién de una parte significativa de sus utilidades, y 2) la contratacion de
financiamientos externos. la compaiiia no tiene bonos cotizados con calificacion crediticia.

La administracion prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo e instrumentos ne-gociables, y la disponibilidad de
financiamiento a través de una cantidad adecuada de facilidades de crédito para cumplir obligaciones al vencimiento y liquidar posiciones de
mercado. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Grupo tenia depositos a la vista de $3,205,410 y $3,646,540, respectivamente, que se espera
gene-ren entradas de efectivo para administrar el riesgo de liquidez. Debido a la naturaleza dinamica de los ne-gocios subyacentes, la tesoreria del
Grupo mantiene la flexibilidad en el financiamiento manteniendo la disponibilidad bajo lineas de crédito comprometidas.

La Administracion monitorea el movimiento de los prondsticos de la reserva de liquidez del Grupo (que comprende las lineas de crédito no utilizadas)
y el efectivo y equivalentes de efectivo (nota 5) sobre la base de los flujos de efectivo esperados. Esto se lleva a cabo generalmente a nivel local en
las empresas operativas del Grupo de acuerdo con la practica y los limites establecidos por el Grupo. Estos limites varian segun la ubicacion para
tener en cuenta la liquidez del mercado en el que la entidad opera. Ademas, la politica de administracion de liquidez del Grupo implica proyectar los
flujos de efectivo en las principales monedas y considerar el nivel de activos liquidos necesarios para satisfacerlos, monitorear los coeficientes de
liquidez del estado de situacion financiera con los requerimientos regulatorios internos y externos y mantener los planes de financiamiento de deuda.

Control interno [bloque de texto]

Al cierre del 31 de diciembre de 2018, el departamento de auditoria interna de GICSA no reportd ningin evento que pudiera cambiar las cifras de los
estados financieros al cierre de esa fecha.
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Informacidén a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: GICSA
Periodo cubierto por los estados financieros: 2018-01-01 al 2018-31-12
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :  2018-12-31

Nombre de la entidad que informa u otras formas de =~ GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados MILES DE PESOS
financieros:

Consolidado: Si

Nimero De Trimestre: 4D

Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Nota 1 - Informacion del Grupo y eventos relevantes:

Grupo GICSA, S. A. B. de C. V. y subsidiarias (GICSA, Compaiiia o Grupo) se dedica a través de sus compa-iiias subsidiarias, asociada y negocio
conjunto al desarrollo de proyectos inmobiliarios, adquisicion, venta, construccion, comercializacién y arrendamiento de centros comerciales, edificios
corporativos y servicios de hoteleria.

El domicilio social de GICSA y principal lugar de negocios es:
Paseo de Tamarindos 90, torre 1, piso 23

Colonia Bosques de las Lomas

Cuajimalpa de Morelos

05120 Ciudad de México.
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La tenencia accionaria esta dividida entre diferentes accionistas y acciones colocadas entre el publico inver-sionista. Existe un grupo de accionistas
que controla de manera directa a GICSA.

Con el objeto de presentar con mayor claridad las operaciones del Grupo, la Administracién ha decidido presentar sus estados de resultado integral
con una mayor apertura en los conceptos que integran sus in-gresos, costos y gastos de operacion, dicha presentacion se realiza con el objetivo de
atender a las necesida-des de informacion requeridas por el publico inversionista, analistas y usuarios en general de los estados financieros,
logrando con esto una mejor visibilidad para el analisis del negocio. Esta apertura en la pre-sentacion no tiene impacto en las cifras anteriormente
reportadas.

Eventos relevantes

1. Al 31 de diciembre de 2018 la Compaiiia realiz6 las siguientes operaciones:

i Los accionistas mayoritarios de Grupo GICSA y un grupo de accionistas minoritarios, decidieron terminar la coinversién en algunos
proyectos inmobiliarios en los que ambos participaban, con el objetivo de que los accionistas mayoritarios de GICSA se quedaran como
duefios principales de algunos proyectos; asi mismo, como parte de la transaccién se acordé que GICSA también entregaria el control de
otros proyectos a los accionistas minoritarios; siendo el objetivo principal de la transaccién, el comprar la participaciéon minori-taria de los
siguientes proyectos: Desarrollo Reforma Capital, Torre Esmeralda lll, Masaryk 111 y Férum Culiacan, con el objeto de que Grupo GICSA
tomara el control del 100% de los beneficios de dichos proyectos.

Como resultado de lo anterior, el 12 de marzo de 2018, los accionistas mayoritarios de la Compafia, celebraron un Contrato de Transaccién
sujeto a condicion suspensiva al amparo de los términos establecidos en los articulos 2944 y demas relativos y aplicables al cédigo civil
federal, cuyo objeto principal es pactar los términos y condiciones en los que se obligan a celebrar o en su caso a causar que sus respectiva
afiliadas celebren los actos juridicos correspondientes y necesarios para que les permitan terminar la coinversion que tienen en algunos
Desarrollos inmobiliarios, tal como lo establece la clausula segunda de dicho contrato (la “Transaccion”). Véase Nota 23.

La transaccion incluye una serie de transacciones que representaron la adquisicion por parte de la Compafiia de participaciones no
controladoras, el incremento en participaciéon de un negocio con-junto (sin modificar la participacion que se tiene con el tercero bajo control
comun), la compra y venta de activos y la enajenacion de participaciones controladoras mediante la salida de negocios controla-dos por
GICSA.

ii. El 13 de junio de 2018, GICSA llevo a cabo la prestacion de servicios a través de un contrato entre partes, correspondiente a los
servicios inmobiliarios proporcionados sobre las actividades de planeacion, disefio, construccion, desarrollo y comercializacion. El Contrato
fue celebrado con Parks Concentradora, S. A. de C. V. (cliente tercero independiente); dicho contrato resulta de los cambios en las
condiciones de negocio que ocurrieron desde los acuerdos verbales pasados y hasta la formalizacion de esta operacién a través del contrato
de prestacién de servicios mencionado. Véase nota 4.

iii. El22 de marzo de 2018, la Compaifiia llevo a cabo la apertura de la Ampliacion de Paseo Interlomas, afiadiendo 61,290 m2 de area
bruta rentable.

iv.  El 26 de abril de 2018, Grupo GICSA concluy6 exitosamente la apertura del centro comercial y de entretenimiento La Isla Mérida, con la
cual se incorporaron aproximadamente 58,446 m2 de area bruta rentable.

V. El 30 de agosto de 2018, GICSA, realizé la apertura del centro comercial y de entretenimiento Explanada Puebla, con mas de 86,357
m2 de area bruta rentable firmados con importantes marcas.

vi.  EI 20 de septiembre de 2018, Grupo GICSA, concretd la apertura del centro comercial y de entreteni-miento Paseo Querétaro, con mas
de 80,445 m2 de area bruta rentable firmados con importantes marcas.

vii.  El 22 de noviembre de 2018, GICSA coloco exitosamente Certificados Bursatiles (Cebures) de largo plazo por un monto de $2,000
millones con una vigencia de 7 afios, a una Tasa de Interés Fija de 8.98% al amparo de un programa de Cebures hasta por $9,000 millones, o
su equivalente en Unidades de Inversion (UDI), con caracter revolvente.
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1. Al 31 de diciembre de 2017 la Compaiiia realiz6 las siguientes operaciones:

i Durante el mes de julio del afio 2017, Manuecar S. A. de C. V. “Manuecar” y la Compaiiia a través de su subsidiaria Kantoor
Macrocontroladora, S. A. P. |. de C. V. “Kantoor”, acordaron extinguir el fidei-comiso del proyecto de Lomas Verdes. Como resultado de esta
transaccion, se regreso el terreno a Manuecar, por un monto de $350,000 y $7,752 (gastos capitalizables que realizo GICSA para el
pro-yecto) y la parte que Kantoor habia aportado a este fideicomiso, se traspasé al fideicomiso 2198 (Paseo Coapa) en donde ambas partes
son socios, por lo tanto, no hubo cancelacion de la inversion.

ii. El 19 de octubre de 2017, GICSA coloco exitosamente Certificados Bursatiles (Cebures) de largo plazo por un monto de $1,000 millones
con una vigencia de 3.5 afios, a una Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) variable a 28 mas 2.85% al amparo de un programa de
Cebures hasta por $9,000 millones, o su equivalente en Unidades de Inversién (UDI), con caracter revolvente.

Nombre de proveedor de servicios de Auditoria externa [bloque de texto]

PricewaterhouseCoopers, S.C.

Nombre del socio que firma la opinidn [bloque de texto]

L.C.P.C. Patricia Soriano Solares

Socia de Auditoria

Tipo de opinién a los estados financieros [bloque de texto]

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Grupo GICSA, S. A. B. de C. V. y subsidiarias (la Compania), que comprenden el estado de
situacién financiera consolidado al 31 de diciembre de 2018 y los estados consolidados de resultado integral, de cambios en el capital contable y de
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados finan-cieros consolidados que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion
financiera consolidada de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2018 y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting
Standards Board.
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Clave de Cotizacion:

GICSA

Trimestre: 4D  Ano: 2018

Fecha de opinién sobre los estados financieros [bloque de texto]

29 de abril de 2019

Fecha de asamblea en que se aprobaron los estados financieros [bloque de texto]

30 de abril de 2019

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

Cobertura de analistas

Actinver

Pablo Duarte Ledn

pduarte@actinver.com.mx

Banorte IXE

Valentin Il Mendoza Balderas

valentin.mendoza@banorte.com

BBVA Bancomer

Francisco Chavez Martinez

f.chavez@bbva.com

J.P. Morgan

Adrian Huerta

adrian.huerta@jpmorgan.com

Morgan Stanley

Nikolaj Lippmann

nikolaj.lippmann@morganstanley.com

UBS

Marimar Torreblanca

marimar.torreblanca@ubs.com
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GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2018-12-31

3,767,065,000

4D  Ano:

Consolidado
2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

4,223,840,000

Clientes y otras cuentas por cobrar

2,610,809,000

2,532,084,000

Impuestos por recuperar

1,164,722,000

1,065,298,000

Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

7,542,596,000

7,821,222,000

Activos mantenidos para la venta

3,147,759,000

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

10,690,355,000

7,821,222,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos bioldgicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 842,849,000 719,689,000
Propiedades, planta y equipo 666,943,000 208,306,000
Propiedades de inversion 49,522,906,000 49,907,501,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 237,473,000 191,890,000
Activos por impuestos diferidos 2,076,439,000 192,373,000
Otros activos no financieros no circulantes 178,855,000 100,659,000

Total de activos no circulantes

53,525,465,000

51,320,418,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

64,215,820,000

59,141,640,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 765,867,000 608,405,000
Impuestos por pagar a corto plazo 165,373,000 182,749,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 4,092,949,000 758,417,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 5,024,189,000 1,549,571,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

5,024,189,000

1,549,571,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 564,495,000 564,495,000
Otros pasivos financieros a largo plazo 23,243,981,000 23,267,832,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
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Concepto

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo

Consolidado

Trimestre: 4D  Ano: 2018

Cierre Trimestre
Actual

2018-12-31

Cierre Ejercicio

Anterior

2017-12-31

Otras provisiones a largo plazo

Total provisiones a largo plazo

Pasivo por impuestos diferidos

8,546,883,000

6,870,006,000

Total de pasivos a Largo plazo

32,355,359,000

30,702,333,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

37,379,548,000

32,251,904,000

Capital social 636,605,000 636,605,000
Prima en emision de acciones 9,595,667,000 9,595,667,000
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 12,993,146,000 9,158,463,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0

Total de la participacion controladora

23,225,418,000

19,390,735,000

Participacion no controladora

3,610,854,000

7,499,001,000

Total de capital contable

26,836,272,000

26,889,736,000

Total de capital contable y pasivos

64,215,820,000

59,141,640,000
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Trimestre:

4D  Ano:

Consolidado
2018

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2018-01-01 - 2018-

Acumulado Aiio
Anterior

2017-01-01 - 2017-

Trimestre Afio
Actual

Trimestre Ao
Anterior

Ingresos 5,686,990,000 4,264,079,000 1,156,246,000 1,110,982,000
Costo de ventas 305,613,000 104,332,000 46,198,000 84,322,000
Utilidad bruta 5,381,377,000 4,159,747,000 1,110,048,000 1,026,660,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 1,885,416,000 1,656,032,000 530,475,000 448,446,000
Otros ingresos 4,381,188,000 209,577,000 4,170,194,000 165,456,000
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 7,877,149,000 2,713,292,000 4,749,767,000 743,670,000
Ingresos financieros 1,895,013,000 2,087,587,000 370,698,000 384,443,000
Gastos financieros 2,503,447,000 2,682,947,000 1,102,660,000 547,345,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 55,118,000 (66,872,000) 29,317,000 (90,041,000)

conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 7,323,833,000 2,051,060,000 4,047,122,000 490,727,000
Impuestos a la utilidad 1,269,379,000 819,384,000 (439,372,000) 320,077,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 6,054,454,000 1,231,676,000 4,486,494,000 170,650,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 6,054,454,000 1,231,676,000 4,486,494,000 170,650,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

5,612,187,000

576,872,000

4,551,657,000

12,072,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora

442,267,000

654,804,000

(65,163,000)

158,578,000

Utilidad por accién [bloque de texto]

Utilidad por accién [sinopsis]

Utilidad por accion [partidas]

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 1.0 1.0 1.0 1.0
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion 1.0 1.0 1.0 1.0

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 1.0 1.0 1.0 1.0
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 1.0 1.0 1.0 1.0
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Trimestre:

Consolidado

4D  Ano:

2018

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Acumulado
Ano Actual
2018-01-01 -
2018-12-31

Acumulado

Ano Anterior
2017-01-01 -
2017-12-31

Trimestre
Ano Actual
2018-10-01 -
2018-12-31

Trimestre
Ano
Anterior
2017-10-01 -
2017-12-31

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos 0 0 0 0
de capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluaciéon 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes 0

de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos 0 0 0 0
financieros atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura 0 0 0 0
que cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

Reclasificaciéon de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversion, neto de impuestos

0 0 0
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0 0 0
venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0

impuestos

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no 0

financieros que se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccion prevista de cobertura

altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacion por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0
Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos
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Concepto

Acumulado
Ano Actual
2018-01-01 -
2018-12-31

Trimestre:

Acumulado

Ao Anterior
2017-01-01 -
2017-12-31

Consolidado

Trimestre
Ao Actual
2018-10-01 -
2018-12-31

4D  Ano:

2018

Trimestre
Ano
Anterior

2017-10-01 -

2017-12-31

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta O O 0 0
de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara 0

a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 6,054,454,000 | 1,231,676,000 | 4,486,494,000 | 170,650,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora 5,612,187,000 576,872,000 4,551,657,000 12,072,000
Resultado integral atribuible a la participaciéon no controladora 442,267,000 654,804,000 (65,163,000) 158,578,000
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Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Acumulado Afo
Actual
2018-01-01 - 2018-12-
31

Consolidado
4D Ano: 2018

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-12-
31

6,054,454,000 1,231,676,000

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 1,269,379,000 819,384,000
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Gastos de depreciacion y amortizacion 28,376,000 37,756,000
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo (4,361,757,000) (245,028,000)
Provisiones 651,920,000 (21,385,000)
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas (86,227,000) (130,599,000)
Pagos basados en acciones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos (55,118,000) 66,872,000
Disminuciones (incrementos) en los inventarios (5,687,126,000) 7,017,000
Disminucion (incremento) de clientes (441,043,000) (109,958,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 157,379,000 656,916,000
Incremento (disminucion) de proveedores 157,462,000 (914,932,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 989,166,000 685,514,000
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversion o financiamiento 0 0
Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
Ajuste por valor de las propiedades 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (7,377,589,000) 851,557,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (1,323,135,000) 2,083,233,000
Dividendos pagados 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados (660,464,000) (722,056,000)
Intereses recibidos 252,694,000 197,185,000
Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 1,493,944,000 407,206,000
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (1,903,921,000) 2,595,268,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos (68,042,000) 47,777,000
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 6,961,178,000 29,174,000
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
Compras de activos intangibles 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
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Concepto

Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2018-01-01 - 2018-12-
31

4D  Ano:

Consolidado
2018

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-12-
31

Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Dividendos recibidos

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

8,327,214,000

(7,005,459,000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

1,297,994,000

(6,986,856,000)

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la
pérdida de control

Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control

Importes procedentes de la emisién de acciones

Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital

Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad

Pagos por otras aportaciones en el capital

o|lo|lo|o|o

o|lo|o|o|o

Importes procedentes de préstamos

2,030,572,000

4,299,614,000

Reembolsos de préstamos (422,206,000) 508,576,000
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 0 0
Intereses pagados 1,385,105,000 775,846,000
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo (919,785,000) (176,964,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 147,888,000 2,838,228,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (458,039,000) (1,553,360,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

1,264,000

22,397,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

(456,775,000)

(1,530,963,000)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

4,223,840,000

5,754,803,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

3,767,065,000

4,223,840,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 4D  Ano: 2018

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 636,605,000 9.595.667.000 _ 9.158.463.000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 5,612,187,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 5,612,187,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 1,777,504,000 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 3,834,683,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 12,993,146,000 0 0 0 0 0
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Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro

[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones

de planes de

beneficios definidos

[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por

inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
4D Ano: 2018

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
4D Ano: 2018

Capital contable [miembro]

26,889,736,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 5,612,187,000 442,267,000 6,054,454,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 5,612,187,000 442,267,000 6,054,454,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 1,777,504,000 4,330,414,000 6,107,918,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 0 0 3,834,683,000 (3,888,147,000) (53,464,000)
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 23,225,418,000 3,610,854,000 26,836,272,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 4D  Ano: 2018

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 636,605,000 9.595.667.000 _ 8557322000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 576,872,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 576,872,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 (24,269,000) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 601,141,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 636,605,000 9,595,667,000 0 9,158,463,000 0 0 0 0 0
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Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro

[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones

de planes de

beneficios definidos

[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por

inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
4D Ano: 2018

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Trimestre:

Participaciéon no
controladora [miembro]

Consolidado
4D Ano: 2018

Capital contable [miembro]

25,983,791,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 576,872,000 654,804,000 1,231,676,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 576,872,000 654,804,000 1,231,676,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 (24,269,000) 350,000,000 325,731,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 601,141,000 304,804,000 905,945,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 19,390,735,000 7,499,001,000 26,889,736,000
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[700000] Datos informativos del Estado de situacidon financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2018-12-31 2017-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 636,605,000 636,605,000
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 1,533,192,000 1,533,192,000
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Ano Actual Trimestre Aho
Actual Anterior 2018-10-01 - 2018-12- Anterior

2018-01-01 - 2018-12- 2017-01-01 - 2017-12- 2017-10-01 - 2017-12-

Datos informativos del estado de resultados
[sinopsis]

Depreciacién y amortizacién operativa 0 0 0 0
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2018-01-01 - 2018-12-31 2017-01-01 - 2017-12-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 5,686,990,000 4,264,079,000
Utilidad (pérdida) de operacion 7,877,149,000 2,713,292,000
Utilidad (pérdida) neta 6,054,454,000 1,231,676,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 5,612,187,000 576,872,000
Depreciacion y amortizacién operativa 0 0
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[800001] Anexo - Desglose de créditos

Insti on Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firmal/contrato vencimiento sobretasa Moned 0 I [miembro] Moneda extranjera [miembro]
Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afos Hasta 3 afios LESCRIELLE Hasta 5 afos o mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afos Hasta 3 afios LESCRELLE Hasta 5 afos o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I__I_I

Con garantia (bancarios)

CITI BANAMEX/HSBCDOLARES1 S| 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M2.75 0 0 0 0 0 88,853,424 138,144,000 2,334,588,500 0
CITI BANAMEX/HSBCPESOS1 S| 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M2.50 23,902,465 30,214,000 528,632,000 0 0 0 0 0 0
HSBC MEXICO SA 1 NO 2011-08-29 2021-08-15 TIIE 28 DIAS2.0 88,148,128 1,262,202,000 0 0 0 0 0 0 0
HSBC MEXICO SA2 NO 2011-08-29 2024-03-15 Tasa TIIE 28 dias 49,549,363 115,491,000 59,878,000 680,488,000 0 0 0 0 0
METLIFE MEXICO1 NO 2011-07-01 2021-06-30 TIIE 1M2.0 28,598,095 1,264,182,000 0 0 0 0 0 0
CITI BANAMEX/HSBCUSD1 Sl 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M3 0 0 0 0 0 53,342,324 82,367,000 1,502,509,500 0
CITI BANAMEX/HSBCPESOS2 Sl 2017-11-13 2022-11-01 LIBOR 1M2.75 19,520,689 20,913,000 429,514,000 0 0 0 0 0 0
BANCO ACTINVER NO 2018-08-18 2019-10-13 TIIE 28 + 3% 126,822,369 0 0 0 0 0 0 0 0
ARRENDADORA ACTINVER NO 2018-08-18 2019-10-13 TIIE 28 + 3% 126,822,369 0 0 0 0 0 0 0 0
METLIFE MEXICO3 NO 2015-12-18 2021-04-01 LIBOR2.5 0 0 0 0 0 33,972,464 892,063,000 0 0
METLIFE MEXICO4 NO 2015-03-16 2021-08-01 LIBOR 1 MES2.55 0 0 0 0 0 25,510,367 888,444,000 0 0
FICEIN UNION DE CREDITO NO 2018-01-17 2020-01-10 TASA LIDER 2,280,471 0 0 0 0 0 0 0 0
VALUE CASA DE BOLSA1 NO 2016-09-30 2024-05-31 TIE 1M3.4 21,233,333 69,573,000 36,400,000 36,400,000 324,067,000 0 0 0 0
CI BANCO (CERTIFICADOS) NO 2016-09-30 2023-09-30 TIE 1M3.4 0 0 0 0 ) 0 0 0 0
BANCOMER Y SABADELL NO 2016-12-22 2026-12-22 TIIE 28D4.2 55,602,331 92,381,000 68,000,000 76,500,000 519,690,000 0 0 0 0
BANCO DEL BAJIO NO 2017-09-16 2024-09-16 TIIE3.50 16,084,798 105,103,000 53,991,000 53,991,000 115,103,000 0 0 0 0
BANCOPPEL NO 2017-11-17 2023-10-20 TIE 1M3.5 622,500 53,187,000 40,753,000 95,090,000 0 0 0 0
ACTINVER NO 2017-11-17 2023-10-20 TIE 1M3.5 622,500 54,353,000 40,753,000 95,090,000 0 0 0 0
SANTANDER NO 2017-11-17 2027-12-14 TIEE 1M2.0 33,750,000 80,938,000 45,000,000 45,000,000 790,400,000 0 0 0 0
HSBC NO 2018-11-30 2024-11-09 TIIE 28 +2.5% 27,030,020 91,463,000 56,152,000 62,402,000 707,783,000 0 0 0 0
BANCO DEL BAJIO2 NO 2018-12-21 2026-02-23 TIIE 28 +2.75% 62,150,990 138,046,000 84,550,000 94,419,000 602,650,000 0 0 0 0
Cl BANCO3 NO 2015-12-10 2019-03-28 TIE +2.75 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL 682,740,421 3,378,046,000 1,443,623,000 1,239,380,000 3,059,693,000 201,678,579 2,001,018,000 3,837,098,000 0

~ Bancacomercial |

ToTAL _____I_I‘_I__I_I_I_I_l‘

Otros bancarios

_____I_I‘_I_I_I_I_I_I_l‘
H

Total bancarios

TOTAL 0 682,740,421 3,378,046,000 1,443,623,000 1,239,380,000 3,059,693,000 0 201,678,579 2,001,018,000 3,837,098,000 0

Bursitiles y colocaciones privadas[sinopsisl |

Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios)

CI BANCO NO 2015-12-10 2019-03-28 TIIE 28 +2.7% 2,589,546,000 0 0
CI BANCO2 NO 2015-12-10 2022-12-01 TASA FIJA 9.080% 0 6,451,704,000
TOTAL 0 2,589,546,000 0 0 0 6,451,704,000 0 0 0 0 0 0

~ Bursatiles listadas en bolsa (con garantia) |

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_l 0

Colocaciones privadas (quirografarios)

_____I_I_I_I_I_I_I_I__I_I 0
H

Colocaciones privadas (con garantia)
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Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o ‘
Extranjera (Si/No) firmal/contrato vencimiento sobretasa ‘

Denominacion [eje]
Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]

Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

LESERIED] Hasta 3 afios LESERIELLE Hasta 5 afos o mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afos Hasta 3 afios LESCRELLE Hasta 5 afos o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

TOTAL

Total bursétiles listados en bolsa y colocaciones
privadas

TOTAL 2,589,546,000 6,451,704,000

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo

Total otros pasivos circulantes y no cil
con costo

Proveedores [sinopsis]

Proveedores

CONTROLADORA DE DESARROLLOS TULTITL NO 2019-05-03 2019-05-03 188,480,000
Quality Re, SAPI de CV NO 2019-05-03 2019-05-03 66,128,000
TESORERIA DEL GOBIERNO DEL DISTRI TO NO 2019-05-03 2019-05-03 60,830,000
FEDERAL

Corey, S.A. de C.V. NO 2019-05-03 2019-05-03 41,256,000
PROVEEDORES DEL HOTEL NO 2019-05-03 2019-05-03 20,441,000
DIRAD DIRECCION EN RECURSOS ADMINIS NO 2019-05-03 2019-05-03 11,600,000
TRATIVOS SA DE CV

VARIOS1 NO 2019-05-03 2019-05-03 349,972,000
TESORERIA DE LA FEDERACION NO 2019-05-03 2019-05-03 10,006,000
INMOSE SA DE CV NO 2019-05-03 2019-05-03 9,324,000
CINEMEX WTC SA DE CV NO 2019-05-03 2019-05-03 7,830,000
TOTAL 0 765,867,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total proveedores ‘

ToTAL ! | | o] meemwl| ol o/ o ol ol ol ol ol o

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin H

costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin

costo

VARIOS2 0

ACCIONISTAS 143,349,000

PARTES RELACIONADAS 468,299,000

DEPOSITOS EN RENTA1 NO 7,336,000 1,781,450,000

PASIVO LABORAL 51,969,000

TOTAL 0 618,984,000 1,833,419,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total otros pasivos circulantes y no circulantes H

sin costo
[ | | o] ewemono| demawonl o ol o o/ ol ol ol o]

TOTAL 0 4,657,137,421 5,211,465,000 1,443,623,000 1,239,380,000 9,511,397,000 0 201,678,579 2,001,018,000 3,837,098,000 0 0

TOTAL

Total de créditos
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Otras monedas
contravalor pesos
[miembro]

Otras monedas
contravalor délares
[miembro]

Délares contravalor
pesos [miembro]

Délares [miembro]

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante 16,631,000 327,546,000

4D  Ano:

Consolidado
2018

Total de pesos
[miembro]

327,546,000

Activo monetario no circulante 1,527,000 30,046,000

30,046,000

Total activo monetario 18,158,000 357,592,000

357,592,000

Pasivo monetario circulante 2,761,000 54,957,000 0 0 54,957,000
Pasivo monetario no circulante 296,314,000 5,832,322,000 0 0 5,832,322,000
Total pasivo monetario 299,075,000 5,887,279,000 0 0 5,887,279,000
Monetario activo (pasivo) neto (280,917,000) (5,529,687,000) 0 0 (5,529,687,000)
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[800005] Anexo - Distribucién de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales Ingresos por exportacion Ingresos de subsidiarias Ingresos totales
[miembro] [miembro] en el extranjero [miembro] [miembro]

NUEVA MARCA

ARRENDAMIENTO 2,829,173,000 0 0 2,829,173,000
MANTENIMIENTO 813,924,000 0 0 813,924,000
SERV, HOSP Y CONSTRUCCION 1,983,683,000 0 0 1,983,683,000
VENTA DE PROPIEDADES 60,210,000 0 0 60,210,000
TOTAL 5,686,990,000 0 0 5,686,990,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusién de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

CUESTIONARIO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS POR EL PERIODO DE TRES MESES
QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Cifras en miles de pesos)
I. INFORMACION CUALITATIVA
A. Discusibn sobre las politicas de uso de instrumentos financieros derivados
1. Politicas de uso de instrumentos financieros derivados (IFD).

La emisora no celebra operaciones financieras derivadas, salvo novento vigentes para cobertura de riesgo de tasa de
interés variable con HSBC México, S.A., Actinver, Banco Nacional de México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco Credit
Suisse (México), S.A., Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Sabadell, S.A. y Banco Santander
México, S.A.; de hecho, el derivado es una practica usual para obtener créditos.

2. Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociaciéon implementadas.

VALUACIO
FECHA DE FECHA DE MONTO .~ VALUACION AL
I AD IS INICIO VENCIMIENTO CIONED.S NOCIONAL Y AI;g:;D‘C' 31-Dic- 2018
COBERTURAS
DE TASAS DE 17-mar-16 28-mar-19 MN 720,000

INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 18-mar-16 01-mar-19 usSD 54,000
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 29-dic-16 29-dic-20 MN 300,000 2,637 5,234
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-dic-16 23-dic-20 MN 400,000
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 28-sep-16 30-sep-19 uUsbD 66,000
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 11-nov-16 06-nov-20 MN 400,000
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-dic-16 18-dic-20 MN 500,000
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-dic-16 18-dic-20 MN 400,000 3570 7,801
INTERES ’

28,537 8,155

11,136 3,953

10,419 7797

23,819 16,979

3,758 12,140

5,169 10,076
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COBERTURAS
DE TASAS DE 19-ene-17 19-ene-21 MXN 50,000 68 735
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 17-ene-17 17-ene-21 MXN 300,000 1572 5,811
INTERES '

COBERTURAS
DE TASAS DE 04-ene-17 04-ene-20 MXN 300,000
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 20-ene-17 15-ene-21 MXN 130,000 104 1,832
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-ene-17 25-ene-21 usSD 21,000 3529 6,068
INTERES ’

COBERTURAS
DE TASAS DE 01-sep-19 01-may-20 USD 60,353 324
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 19-ene-18 19-ene-21 MN 500,000 0 8,415
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 19-ene-18 19-ene-21 MN 500,000 0 8,415
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-ene-18 01-may-20 usSD 2,024 0 113
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 17-ene-18 17-ene-21 MN 500,000 0 8,723
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 19-ene-18 19-jul-20 usSD 33,000 0 3,251
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 17-ene-18 17-ene-21 MN 500,000 0 8,723
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 29-jun-17 05-jul-21 MN 313,650 7,408 12,772
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 30-jun-17 05-jul-21 MN 313,650 7,194 11,484
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 04-ago-17 30-jul-21 MN 500,000 657 1,002
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 20-dic-17 01-dic-20 MN 590,392 -388 6,861
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 20-dic-17 01-dic-20 MN 479,694 -315 5,575
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 20-dic-17 31-dic-20 MN 633,750 -639 7,179
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 14-feb-18 10-feb-21 MN 1,000,000 0 9,886
INTERES

1,812 3,025
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COBERTURAS
DE TASAS DE 14-feb-18 10-feb-21 MN 500,000 0 4,678
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 19-ene-17 19-ene-21 usD 15,000 362 215
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 04-abr-18 04-abr-21 MN 1,000,000 0 25,031
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-may-18 19-may-21 MN 150,000 0 1,499
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-may-18 19-may-21 MN 200,000 0 1,999
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-may-18 19-may-21 MN 200,000 0 1,999
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-may-18 19-may-21 MN 150,000 0 1,265
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-may-18 19-may-21 MN 200,000 0 1,687
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 23-may-18 19-may-21 MN 200,000 0 1,687
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 01-dic-20 01-jul-21 MN 650,000 0 2,789
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 04-jun-18 04-jun-21 usSD 10,000 0 348
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 04-jun-18 04-jun-21 usSD 10,000 0 493
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 09-jul-18 05-jul-21 MN 200,000 0 1,069
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 09-jul-18 05-jul-21 MN 200,000 0 1,069
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 09-jul-18 05-jul-21 MN 200,000 0 1,069
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 09-jul-18 05-jul-21 MN 200,000 0 1,069
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 09-jul-18 05-jul-21 MN 200,000 0 1,069
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 09-jul-18 05-jul-21 MN 100,000 0 534
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 09-jul-18 05-jul-21 MN 100,000 0 534
INTERES
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COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE
INTERES

GICSA
09-jul-18 05-jul-21
09-jul-18 05-jul-21
09-jul-18 05-jul-21

08-may-19 06-nov-19
01-oct-18 27-sep-21
01-oct-18 27-sep-21
01-oct-18 27-sep-21
01-oct-18 27-sep-21
01-oct-18 27-sep-21
01-oct-18 27-sep-21
01-oct-18 27-sep-21
01-oct-18 27-sep-21
01-oct-18 27-sep-21
01-oct-18 27-sep-21
22-oct-18 16-oct-23
06-ene-20 04-ene-21
06-ene-20 04-ene-21
15-dic-20 14-dic-21
15-dic-20 14-dic-21

MN

MN

MN

USD/MN

MN

MN

MN

MN

MN

MN

MN

MN

MN

MN

MN/UDI

MN

MN

MN

MN

100,000

100,000

100,000

578,100

200,000

200,000

200,000

200,000

100,000

100,000

100,000

100,000

100,000

100,000

3,078,099

150,000

150,000

100,000

100,000

Trimestre:

534

534

1,152

-1,663

830

830

830

830

414

414

414

414

414

414

-39,459

Consolidado

2018
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COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 100,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES
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COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 200,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 15-dic-20 14-dic-21 MN 107,000 0 0
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 22-nov-18 16-nov-23 MN/UDI 2,009,404 0 -24,303
INTERES

COBERTURAS
DE TASAS DE 06-jul-21 05-jul-22 MN 500,000 0 0
INTERES

La compaiia mantiene los siguientes IFD, con fines de cobertura:

3. Mercado de negociacién permitido y contrapartes elegibles

Las operaciones mencionadas en el numeral anterior, fueron celebradas con las instituciones financieras con las que se
tienen préstamo, HSBC México, S.A., Actinver, Banco Nacional de México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco Credit
Suisse (México), S.A., Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Sabadell, S.A. y Banco Santander
México, S.A.;, con quien se tienen créditos para el desarrollo de nuestro proyecto.

4. Politicas para la designacién de agente de calculo o valuacion.

Los instrumentos financieros derivados estan reconocidos desde la fecha del contrato relevante es celebrado y se miden
a valor razonable. Estos instrumentos financieros derivados se registran inicialmente al valor razonable de la fecha en
que se contrata el derivado y posteriormente se valoran al valor razonable en cada fecha de cierre. Los derivados se
contabilizan como activos financieros cuando el valor razonable es positivo y como pasivos financieros cuando el valor
razonable es negativo. La clasificacion de ganancias o pérdidas derivadas de la valuacion de los instrumentos financieros
derivados estan reconocidos en nuestros resultados. Respecto a los IFD contratados, al 31 de Diciembre de 2018 y al 30
de Septiembre de 2018 el valor razonable (mark to market) del IFD es determinado por la contraparte del contrato.

5. Politicas de margenes, colaterales, lineas de crédito, VAR

Las actividades llevadas a cabo por la compania pueden exponerla a riesgos financieros, incluyendo, entre otros, el
riesgo de tasa de interés. La compaiiia busca minimizar los posibles efectos negativos de este riesgo en su desempeino
financiero a través de un programa integral de administraciéon de riesgos. La administracién de riesgo esta manejada por
nuestro departamento de finanzas bajo la supervisiéon de nuestro comité de auditoria, quien conduce sus actividades
conforme a las politicas aprobadas por el consejo de administracion.

Asimismo, nuestro departamento de finanzas se conduce conforme a estandares generales en relacion con la
administracion del riesgo financiero, y ciertos procedimientos relacionados con riesgos especificos, tales como el riesgo
del tipo de cambio, riesgo de créditos, entre otros.
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Con respecto a los IFD, la administracion de la compaiiia considera que las técnicas de valuacion y supuestos utilizados
son apropiadas en la determinacion del valor razonable de dichos instrumentos. La compania puede utilizar
instrumentos financieros derivados y no derivados para cubrirse de algunas exposiciones a los riesgos financieros
implicitos en los activos y pasivos en el estado consolidado. Tanto la administraciéon de riesgos financieros y el uso de
instrumentos financieros derivados y no derivados se rigen por las politicas de la compania.

La compaiiia identifica, evalda, monitorea y administra de forma centralizada los riesgos financieros de sus subsidiarias
operativas a través de politicas escritas que establecen limites asociados a riesgos especificos, incluyendo las directrices
para establecer las pérdidas admisibles, para determinar cuando el uso de ciertos instrumentos financieros derivados es
apropiado y dentro de los lineamientos de la politica, o cudndo dichos instrumentos pueden ser designados como
instrumentos de cobertura, sino mas bien como mantenidos con fines de negociacién, lo cual es el caso del instrumento
financiero derivado y un contrato de CAP de tasa de interés.

El riesgo de mercado es el riesgo de la erosion de los flujos de efectivo, ingresos, valor de los activos y pasivos debido a
los cambios adversos en tasas de interés. La compania cuenta con politicas que rigen la administracion del riesgo de
mercado y las actividades comerciales, supervisan las actividades de administraciéon de riesgo y monitorean los
resultados de las negociaciones y otras actividades para asegurar el cumplimiento de nuestras politicas de
administracion y negociacion de riesgo. Estas actividades incluyen, pero no estan limitadas a, el monitoreo diario de las
posiciones de mercado que crean riesgo de crédito, liquidez y mercado. A la fecha, la compaiiia tiene contratado tres
instrumentos financiero derivado para administrar su exposicion al riesgo de tasas de interés a fin de mitigar el riesgo
de incremento de las mismas.

6. Procedimientos de control interno para administrar la exposicién a los riesgos de mercado y de liquidez.

La administracién de riesgo esta manejada por nuestro departamento de finanzas bajo la supervisiéon de nuestro comité
de auditoria, quien conduce sus actividades conforme a las politicas aprobadas por el consejo de administracion. Se
encarga de identificar, evaluar y mitigar riesgos financieros en coordinacién con nuestros departamentos operativos.
Nuestro departamento de finanzas se conduce conforme a estandares generales en relacién con la administraciéon del
riesgo financiero, y ciertos procedimientos relacionados con riesgos especificos, tales como el riesgo del tipo de cambio,
riesgo de créditos, riesgos relacionados con instrumentos financieros derivados y no derivados asi como aquellos
relacionados con la inversion del excedente de flujo de efectivo.

La tesoreria de la compaiiia tiene la responsabilidad de supervisar las necesidades de liquidez y asegurarnos de tener
recursos suficientes para cumplir con nuestras necesidades operativas y obligaciones financieras a fin de evitar
potenciales incumplimientos conforme a nuestros financiamientos.

A su vez, se establecen proyecciones que toman a consideracion nuestros planes de financiamiento, nuestro
cumplimiento con razones financieras basadas en nuestro balance general integral y, en caso de ser aplicable,
requerimientos regulatorios y contractuales, con la finalidad de cubrir los requerimientos de financiamiento y liquidez
de la compania.

7. Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores.

La emisora no celebra operaciones financieras derivadas, salvo cuarenta vigentes para cobertura de riesgo de tasa de
interés variable, de los cuales, una esta relacionada con la misma contraparte que otorga el crédito; por lo que no cuenta
con un tercero independiente, que revise dichos procedimientos, distinto a los de auditoria.

8. Informacién sobre la autorizacién del uso de derivados y si existe un comité que lleve a cabo autorizaciones y el
manejo de los riesgos por derivados.
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La emisora no cuenta con un comité de administracion de riesgos.

9. Descripcion general de los objetivos para utilizar derivados e identificaciéon de los riesgos de los instrumentos
utilizados

La emisora ha celebrado 9o confirmaciones de contratacién de instrumentos financieros derivados (SWAP’s, CAP’s y
Full Cross Currency SWAP’s) para cobertura de riesgo de tasa de interés variable con HSBC México, S.A., Actinver,
Banco Nacional de México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco Credit Suisse (México), S.A., Morgan Stanley México,
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Sabadell, S.A. y Banco Santander México, S.A.; el derivado es una practica usual para
obtener créditos.

El 17 de marzo de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN y el 18 de marzo de 2016 se obtuvo un
IFD de cobertura de tasa de interés en USD; ambos con vencimiento en 2019.

El 11 de Noviembre de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en 2020.
El 28 de septiembre de 2016 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en USD con vencimiento en 2019.

El 23 y 29 de Diciembre de 2016 se obtuvieron cuatro IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en
2020.

El 4, 17 y 19 de enero de 2017 se contrataron cuatro IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en
2020 y 2021 respectivamente.

El 19 de enero de 2017 se contrataron dos IFD de cobertura de tasa de interés en USD; con vencimiento en 2021.

El 29 y 30 de junio de 2017 se contrataron dos IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en 2021.
El 4 de agosto de 2017 se obtuvo un IFD de cobertura de tasa de interés en MN con vencimiento en 2021.

El 20 de diciembre de 2017 se contrataron tres IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en 2020.

El 17, 19 y 23 de enero de 2018 se contrataron siete IFD de cobertura de tasa de interés, de los cuales cuatro fueron en
MN con vencimiento en 2021, dos en USD con vencimiento en 2020 y uno en USD con fecha de inicio 1° de septiembre
2019 y vencimiento en 2020.

El 14 de febrero de 2018 se contrataron dos IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en 2021.
El 4 de abril de 2018 se contraté un IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con vencimiento en 2021.

El 10 de mayo de 2018 se contratd un IFD de cobertura de tasa de interés en MN; con fecha de inicio 1° de diciembre de
2020 y vencimiento en 2021.

El 23 de mayo de 2018 se contrataron seis IFD de cobertura de tasa de interés en MN, con vencimiento en 2021.

El 30 de mayo de 2018 se contrataron dos IFD de cobertura de tasa de interés en USD, con fecha de inicio 4 de junio de
2018 y vencimiento en 2021.

El 9 de julio de 2018 se contrataron diez IFD de cobertura de tasa de interés en MN, con fecha de vencimiento en 2021.

El 13 de agosto de 2018 se contrat6 un IFD de cobertura de tasa de interés y tipo de cambio en MN, con fecha de inicio 8
de mayo de 2019 y vencimiento el 6 de noviembre de 2019.

[El 1 de octubre de 2018 se contrataron diez IFD de cobertura de tasa de interés en MN, con fecha de vencimiento en
2021}
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El 15 de noviembre de 2018 se contrat6 un IFD de cobertura de tasa de interés en MN/UDI, con fecha de inicio
retroactiva al 22 de octubre de 2018 y vencimiento el 16 de octubre de 2023.

El 28 de noviembre de 2018 se contrataron veintisiete IFD de cobertura de tasa de interés en MN, de los cuales 2 tienen
fecha de inicio el 6 de enero de 2020 y vencimiento el 4 de enero de 2021. Los 25 IFD restantes tienen fecha de inicio el
15 de diciembre de 2020 y vencimiento el 14 de diciembre de 2021.

El 6 de diciembre de 2018 se contrato un IFD de cobertura de tasa de interés en MN/UDI, con fecha de inicio retroactiva
al 22 de noviembre de 2018 y vencimiento el 16 de noviembre de 2023.

El 11 de diciembre de 2018 se contrat6 un IFD de cobertura de tasa de interés en MN, con fecha de inicio 6 de julio de
2021y vencimiento el 5 de julio de 2022.

Los IFD contratados, son identificados y clasificados como de cobertura por riesgos de mercado, se reconoce en el
balance general como activos y/o pasivos a su valor razonable. El valor razonable se determina con base en precios de
mercados reconocidos. Por lo anterior, los valores estimados que se presentan en los estados financieros no son
necesariamente los importes que la compaiiia pudiera realizar en el mercado de cambios.

Un Interest Rate Swap es un instrumento derivado compuesto por un acuerdo de intercambio de flujos consistente en el
pago de una tasa de interés fija por una de las partes; a cambio de que la contraparte pague intereses variables
referenciados a un indice determinado en una misma divisa.

El nominal de referencia en ningin momento se intercambia (El Riesgo de Crédito es por intereses). El Tipo Fijo
pactado en el momento de la contratacion es el que aplicado al nominal y con la periodicidad establecida permite que la
suma de sus valores presentes sea igual al generado por la rama variable estimada. Esta se obtiene a través del calculo de
los tipos de interés implicitos.

La tasa fija es un precio es proporcionado por el area global Market sales en Santander, HSBC, Banamex, Bancomer,
Sabadell, Morgan Stanley, Credit Suisse y Actinver. Valor de mercado indicativo.

Riesgos:
Los riesgos se miden en relacién a la tasa de referencia:

a)Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
4.87% y la tasa TIIE fue de 8.1750%.

b)Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 6.92% y la tasa TIIE fue de 8.1825%.

c)Tercero IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 7.5250% y la tasa TIIE fue de 8. 3158%.

d)Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.5600% y la tasa TIIE fue de 8.3158%.

e)Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.5750% y la tasa TIIE fue de 8. 3158%.

f)Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.5800% y la tasa TIIE fue de 8.3450%.
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g)Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 7.6700% y la tasa TIIE fue de 8.1724%.

h)Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.7100% y la tasa TIIE fue de 8.3177%.

i)Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 7.8500% y la tasa TIIE fue de 8.3177%.

j)Décimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de
7.8750% y la tasa TIIE fue de 8.3158%.

k)Décimo Primer IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 0.9400% y la tasa LIBOR fue de 2.2994%

I)Décimo Segundo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 0.8800% y la tasa LIBOR fue de 2.3368%

m)Décimo Tercer IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 1.7950% y la tasa LIBOR fue de 2.3151%

n)Décimo Cuarto IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 1.7700% y la tasa LIBOR fue de 2.3025%

0)Décimo Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 6.9100% y la tasa TIIE fue de 8.1724%

p)Décimo Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 6.8900% y la tasa TIIE fue de 8.1724%

@)Décimo Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 6.9200% y la tasa TIIE fue de 8.3158%

r)Décimo Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9675% y la tasa TIIE fue de 8.1675%

s)Décimo Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9675% y la tasa TIIE fue de 8.1675%

t)Vigésimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue
de 7.9800% y la tasa TIIE fue de 8.3363%

u)Vigésimo Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7100% y la tasa TIIE fue de 8.3177%

v)Vigésimo Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7100% y la tasa TIIE fue de 8.3177%

w)Vigésimo Tercer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% y la tasa TIIE fue de 8.3177%
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x)Vigésimo Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% y la tasa TIIE fue de 8.3177%

y)Vigésimo Quinto IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 2.1920% y la tasa LIBOR fue de 2.3009%

z)Vigésimo Sexto IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 2.0800% y la tasa LIBOR fue de 2.2994%

aa)Vigésimo Séptimo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 2.4800% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 1° de septiembre de 2019.

bb)Vigésimo Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.6500% con un Strike de 9.0000% y la tasa TIIE fue de 8.3166%

cc)Vigésimo Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7900% con un Strike de 9.5000% y la tasa TIIE fue de 8.3166%

dd)Trigésimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 7.4350% y la tasa TIIE fue de 8.1724%

ee)Trigésimo Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.6100% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 1° de diciembre de 2020.

ff)Trigésimo Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.5350% con un Strike de 8.5000% y la tasa TIIE fue de 8.1650%

gg)Trigésimo Tercer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.5350% con un Strike de 8.5000% y la tasa TIIE fue de 8.1650%

hh)Trigésimo Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.5350% con un Strike de 8.5000% y la tasa TIIE fue de 8.1650%

ii)Trigésimo Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.6400% con un Strike de 9.0000% y la tasa TIIE fue de 8.1650%

jj)Trigésimo Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.6400% con un Strike de 9.0000% y la tasa TIIE fue de 8.1650%

kk)Trigésimo Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.6400% con un Strike de 9.0000% y la tasa TIIE fue de 8.1650%

IDTrigésimo Octavo IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 2.5700% con un Strike de 3.0000% y la tasa LIBOR fue de 2.3136%

mm)Trigésimo Noveno IFD es LIBOR a 1M. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 2.5400% con un Strike de 3.0000% y la tasa LIBOR fue de 2.3136%

nn)Cuadragésimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%
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0o)Cuadragésimo Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

pp)Cuadragésimo Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

qq)Cuadragésimo Tercer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

rr)Cuadragésimo Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

ss)Cuadragésimo Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

tt)Cuadragésimo Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

uu)Cuadragésimo Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

vv)Cuadragésimo Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7400% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

ww)Cuadragésimo Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 8.1000% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

xx)Quincuagésimo IFD es un FULL CROSS CURRENCY SWAP — LIBOR a 6M. Para el caso del mes de Diciembre del
2018 la tasa fija pactada en la cobertura fue de 11.9900% con un Tipo de Cambio pactado de 19.2700 y la tasa es

LIBOR 6M + 3.2500%. La cobertura tendra su primera liquidacién el 8 de mayo de 2019.

yy)@uincuagésimo Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la

cobertura fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fuede 8.3200% - Comentario [FMK2]: Se agregaron las

coberturas contratadas del periodo
zz)Quincuagésimo Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 1a tasa fija pactada en la Octubre-Diciembre, 2018

cobertura fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

aaa)Quincuagésimo Tercer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

bbb)Quincuagésimo Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

ccec)Quincuagésimo Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

ddd)Quincuagésimo Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

eee)Quincuagésimo Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en
la cobertura fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%
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fff)Quincuagésimo Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

ggg)Quincuagésimo Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en
la cobertura fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

hhh)Sexagésimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 7.7500% con un Strike de 8.7500% y la tasa TIIE fue de 8.3200%

iii)Sexagésimo Primer IFD es TIIE/UDI a 91 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada de la
Empresa en la cobertura fue de 8.6900% y la tasa fija pactada de la Institucién Financiera fue de 6.9500% + Valor
UDI. La cobertura tendra su primera liquidacion el 21 de enero de 2019.

jij)Sexagésimo Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 8.2400% con un Strike de 8.5000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 6 de
enero de 2020.

kkk)Sexagésimo Tercer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 8.2400% con un Strike de 8.5000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 6 de
enero de 2020.

1lI)Sexagésimo Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

mmm)Sexagésimo Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzaré a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

nnn)Sexagésimo Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

000)Sexagésimo Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

ppp)Sexagésimo Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

qqq)Sexagésimo Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

rrr)Septuagésimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

sss)Septuagésimo Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.
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ttt)Septuagésimo Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

uuu)Septuagésimo Tercer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzaré a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

vvv)Septuagésimo Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

www)Septuagésimo Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

xxx)Septuagésimo Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

yyy)Septuagésimo Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

zzz)Septuagésimo Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzaré a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

aaaa)Septuagésimo Noveno IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

bbbb)Octogésimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

ccec)Octogésimo Primer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

dddd)Octogésimo Segundo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

eeee)Octogésimo Tercer IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

ffff)Octogésimo Cuarto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.
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gggg)Octogésimo Quinto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

hhhh)Octogésimo Sexto IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzaré a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

iiii)Octogésimo Séptimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

jijj)Octogésimo Octavo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la
cobertura fue de 7.9800% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 15 de
diciembre de 2020.

kkkk)Octogésimo Noveno IFD es TIIE/UDI a 91 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada
de la Empresa en la cobertura fue de 12.2000% y la tasa fija pactada de la Institucion Financiera fue de 8.9800%
+ Valor UDI. La cobertura tendra su primera liquidacion el 21 de febrero de 2019.

1ll1)Nonagésimo IFD es TIIE a 28 dias. Para el caso del mes de Diciembre del 2018 la tasa fija pactada en la cobertura
fue de 7.7500% con un Strike de 9.0000% y la cobertura comenzara a ser aplicable a partir del 6 de julio de 2021.

Descripcién genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacién [bloque de texto]

B. Descripcion de las politicas y técnicas de valuacion.

10. Descripcién de los métodos y técnicas de valuacion con las variables de referencia relevantes y los supuestos aplicados, asi como la frecuencia
de valuacion.

Los métodos y técnicas de valuacién son realizada por el banco HSBC México, S.A., Actinver, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Nacional de
México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco Credit Suisse (México), S.A., Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Banco Sabadell, S.A.
y Banco Santander México, S.A., que es con el que se tiene contratado los IFD.

Dicha valuacion, se ha realizado conforme a los modelos propios de las instituciones antes mencionadas, mismos que estan basados en principios
financieros reconocidos y estimaciones razonables acerca de las condiciones futuras del mercado y pueden reflejar otros factores financieros, como
la utilidad anticipada o de cobertura transaccional y otros costos.

La frecuencia de esta valuacion es mensual.

11. Aclaracion sobre si la valuacion es hecha por terceros independientes o es valuacion interna y en qué caso se emplea una u otra valuacion. Si es
por un tercero, si menciona que es estructurado, vendedor o contrapartes del IFD.

La valuacion es realizada por la institucién financiera con la que se tiene el préstamo, HSBC México, S.A., Actinver, Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Banco Nacional de México, S.A., BBVA Bancomer, S.A., Banco Credit Suisse (México), S.A., Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Banco Sabadell, S.A. y Banco Santander México, S.A.

12. Para instrumentos de cobertura, explicacién del método utilizado para determinar la efectividad de la misma, mencionando el nivel de cobertura
actual de la posicion global con que se cuenta.
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No contamos con instrumentos derivados distintos a los de cobertura ni de aquéllos que por su naturaleza deban reconocer la inefectividad de la
cobertura. Por lo tanto, la compaiiia no aplica la contabilidad de cobertura de flujo de efectivo de sus instrumentos derivados.

Discusion de la administraciéon sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [bloque de texto]

C. Informacion de riesgo por uso de derivados.

13. Discusién sobre las fuentes internas y externas de liquidez que puedan ser utilizadas para atender los requerimientos relacionados con IFD.
En virtud de que a la fecha no se tiene mas que derivados de tasa de interés de cobertura la fuente de liquidez es precisamente el repago del crédito.

Explicacidn de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y

en la administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

14. Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados, su administracién y contingencias que puedan afectar en
futuros reportes.

No existen cambios en la exposicién a los principales riesgos identificados y en la administracion de la misma, asi como contingencias y eventos
conocidos o esperados por la administracion, que puedan afectarla en futuros reportes.

15. Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que difiera con el que se contratd
originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura, para lo cual requiere que la emisora asuma nuevas obligaciones o vea
afectada su liquidez.

No existen este tipo de situaciones o eventualidades.

16. Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados.

El efecto neto presentado en los estados financieros consolidados, especificamente en el estado de flujo de efectivo condensado, es una pérdida de
$15,579 y 67,699 por los periodos terminados el 30 de Septiembre de 2017 y el 31 de Diciembre de 2016, agrupado como deuda bancaria
proveedores debido a que la compafiia no lo considera material. Mientras que en los estados de resultados integral se registra una pérdida de dicho
importe por concepto de gastos por intereses y depdsitos bancarios.

17. Descripcion y numero de IFD que haya vencido durante el trimestre y de aquellos cuya posicién haya sido cerrada.
No existen instrumentos financieros derivados que hayan vencido durante el trimestre.

18. Descripcion y numero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre.

Los instrumentos contratados no aplican llamadas de margen.

19. Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos.
No hay incumplimientos.

Informacidén cuantitativa a revelar [bloque de texto]

Il. Informacién cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos el 5% de los activos, pasivos o capital 0 3%
de ventas.

El valor absoluto del valor razonable del IFD contratado, representa menos del 5% de los activos, pasivos o capital total consolidado, o bien, el 3% de
las ventas totales consolidadas del ultimo trimestre.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2018-12-31 2017-12-31

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

0

Saldos en bancos

1,156,906,000

63,968,000

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

1,156,906,000

63,968,000

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 2,048,504,000 3,582,572,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 561,655,000 577,300,000
Total equivalentes de efectivo 2,610,159,000 4,159,872,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Total de efectivo y equivalentes de efectivo

3,767,065,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

4,223,840,000

Clientes 1,235,413,000 552,396,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 815,813,870 939,932,000
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Anticipos circulantes a proveedores 487,380,000 700,346,000
Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 487,380,000 700,346,000
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 1,164,722,000 1,065,298,000
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 72,202,130 339,410,000

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

2,610,809,000

2,532,084,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercancia circulante

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Activos mantenidos para la venta [sinopsis]

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta

o|lo|o|o|lo|o|jo|o|o|o

3,147,759,000

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

o

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los
propietarios

0

Total de activos mantenidos para la venta
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

3,147,759,000

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

o|lo|o|o|o

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

o|o|o|o|o|o
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Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subs

as, negocios col

ntos y asociadas [sinopsis]

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Inversiones en subsidiarias 842,849,000 719,689,000
Inversiones en negocios conjuntos 0 0
Inversiones en asociadas 0 0

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

842,849,000

719,689,000

Vehiculos [sinopsis]

Terrenos 4,070,000 4,070,000
Edificios 0 0
Total terrenos y edificios 4,070,000 4,070,000
Maquinaria 14,175,000 19,907,000

Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 7,884,000 11,926,000
Total vehiculos 7,884,000 11,926,000
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 78,576,000 70,326,000
Activos tangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petroleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 0 0
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 562,238,000 102,077,000

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

49,522,906,000

666,943,000

49,907,501,000

208,306,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisiciéon de propiedades de inversiéon

0

0

Total de Propiedades de inversion

49,522,906,000

49,907,501,000

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 237,473,000 191,890,000
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 237,473,000 191,890,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 237,473,000 191,890,000
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘
Proveedores circulantes 765,867,000 608,405,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
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2017-12-31

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

Otras cuentas por pagar circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

765,867,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

608,405,000

Proveedores no circulantes

Créditos Bancarios a corto plazo 884,419,000 315,919,000
Créditos Bursatiles a corto plazo 2,589,546,000 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 618,984,000 442,498,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 4,092,949,000 758,417, 000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Créditos Bancarios a largo plazo

o|lojlo|lo|o|o|jo|o|o

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

14,958,858,000

o|lojlo|o|o|o|jo|o|o

14,950,063,000

Créditos Bursatiles a largo plazo

6,451,704,000

7,087,040,000

Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 1,833,419,000 1,230,729,000
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

Otras provisiones a largo plazo

23,243,981, 000

Otras provisiones [sinopsis]

23,267,832, 000

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

Superavit de revaluacion

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o
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Cierre Trimestre
Actual

2018-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacién

Reserva de componentes de participacién discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o |o

64,215,820,000

59,141,640,000

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o |o

Pasivos

37,379,548,000

32,251,904,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

10,690,355,000

26,836,272,000

26,889,736,000

7,821,222,000

Pasivos circulantes

5,024,189,000

1,549,571,000

Activos (pasivos) circulantes netos

5,666,166,000

6,271,651,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2018-01-01 - 2018-12-
31

Acumulado Aiio
Anterior
2017-01-01 - 2017-12-
31

Trimestre:

Trimestre Ano Actual

2018-10-01 - 2018-12-
31

4D  Ano:

Consolidado
2018

Trimestre Aho
Anterior
2017-10-01 - 2017-12-
31

Servicios 2,797,607,000 1,455,559,000 423,802,000 441,417,000
Venta de bienes 60,210,000 6,600,000 0 0
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 2,829,173,000 2,801,920,000 732,444,000 669,565,000
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 5,686,990,000 4,264,079,000 1,156,246,000 1,110,982,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 387,601,000 218,926,000 120,133,000 49,632,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 1,507,412,000 1,868,661,000 250,565,000 334,811,000
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 1,895,013,000 2,087,587,000 370,698,000 384,443,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 850,617,000 693,436,000 509,987,000 233,572,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 1,421,185,000 1,738,062,000 483,832,000 354,207,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros gastos financieros 231,645,000 251,449,000 108,841,000 (40,434,000)
Total de gastos financieros 2,503,447,000 2,682,947,000 1,102,660,000 547,345,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 0 206,167,000 0 206,167,000
Impuesto diferido 1,269,379,000 613,217,000 (439,372,000) 113,910,000
Total de Impuestos a la utilidad 1,269,379,000 819,384,000 (439,372,000) 320,077,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 (y en lo subsecuente estados financieros consolidados), han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y las interpretaciones emitidas por el Comité de
Interpretaciones de NIIF (CINIIF) apli-cables para compafiias que reportan bajo NIIF. Los estados financieros cumplen con las NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés). A tales efectos se ha utilizado el mé-todo del costo histérico
excepto por las propiedades de inversién y swaps de tasas de interés que fueron valuados a su valor razonable a la fecha de los estados financieros.

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los estados financieros. Asimismo, requieren que la Administracion
ejerza su juicio para definir las politicas contables que aplicara el Grupo. Los rubros que involucran un mayor grado de juicio o complejidad y en los
que los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros consolidados se revelan en la Nota 4.

Las politicas contables aplicadas en estos estados financieros consolidados han sido utilizadas consistente-mente en todos los ejercicios
presentados, a menos que se indique lo contrario y estan basadas en las NIIF emitidas y en vigor a la fecha de presentacion.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

4.1. Valor razonable de propiedades de inversion

La valoracion se determina utilizando principalmente proyecciones de flujos de efectivo descontados basa-das en estimaciones de los flujos futuros
de efectivo, las cuales estan soportadas en los términos de cualquier contrato existente y por la evidencia externa: como rentas actuales de mercado
para propiedades similares en la misma localidad y condiciones, ademas del uso de las tasas de descuento que reflejen el mercado actual, asi como
evaluaciones de la incertidumbre en la cantidad y oportunidad de los flujos de efectivo. Véase Nota 7.

4.2. Consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen los activos, pasivos y resultados de todas las entidades en que GICSA tiene control. Los saldos y
operaciones pendientes importantes entre compafias han sido eli-minados en la consolidacién. Para determinar el control, el Grupo evalua si
controla una entidad conside-rando la documentacion y forma legal de los acuerdos y estatutos de las entidades, su exposicion y derechos a
rendimientos variables debido a su involucramiento en la entidad y si es que tiene la facultad de afectar sus rendimientos a través de su poder sobre
la entidad. Como resultado de este analisis, el Grupo ha ejer-cido un juicio critico, para consolidar los estados financieros de entidades en las que
mantiene el 50% de participacion, como se muestra en la Nota 2.2.

La Administracién del Grupo ha llegado a la conclusion de que existen factores y circunstancias descritas en los estatutos y acuerdos celebrados con
los demas accionistas de dichas companias que permiten a GICSA demostrar control a través de la direccion de sus operaciones diarias ya que la
Administracién de GICSA esta a cargo del nombramiento de la direccion general de dichas companias, aprobar los planes de negocios, nombrar
funcionarios clave, firma de contratos de arrendamiento y la administracion de las pro-piedades de inversion. GICSA continuara evaluando estas
circunstancias a la fecha de cada estado de si-tuacion financiera para determinar si estos juicios criticos continuaran siendo validos.

4.3. Activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos
El Grupo esta sujeto al pago de impuestos. Se requiere del juicio profesional para determinar la provision del impuesto a la utilidad.
Para efectos de determinar el impuesto a la utilidad diferido, las compaiiias del Grupo deben realizar pro-yecciones fiscales para determinar si las
compafias seran causantes de ISR, y asi considerar el impuesto causado como base en la determinacion de los impuestos diferidos. En el caso en
el que el resultado fiscal final difiera de la estimacion o proyeccion efectuada, se tendra que reconocer un incremento o disminucion en sus pasivos
por ISR por pagar, en el periodo que haya ocurrido este hecho.
El Grupo ha determinado su resultado fiscal con base en ciertos criterios fiscales para la acumulacién y deduccion de partidas especificas; sin
embargo, la interpretacion de las autoridades fiscales puede diferir de la del Grupo, en cuyo caso podrian generar impactos econémicos.

4.4. Presentacion de la participacion en la utilidad de asociada y negocio conjunto
El Grupo participa activamente en la gestion del Centro Comercial Férum Coatzacoalcos (Férum Coatzacoalcos F/00096) en la parte operativa y de
promocién del Centro Comercial. Para este negocio mantiene celebrada una alianza con socios estratégicos que le permiten exponenciar su
crecimiento. Como medida de negocio, el Grupo considera como un indicador relevante para evaluar su desempenio, el resul-tado de la participaciéon
en la utilidad de asociadas, ya que mide el rendimiento de esta inversion a través de este resultado. La participacion en la utilidad de asociadas
normalmente se presenta, en el estado de resultados, después de gastos financieros. Sin embargo, el Grupo ha evaluado y concluido que la
inversion en el negocio conjunto de Férum Coatzacoalcos, representa un vehiculo esencial en las operaciones del Grupo y en el cumplimiento de su
estrategia de posicionamiento en el mercado, por lo que considera mas apropiado incluir la participaciéon dentro de los resultados operativos. Véase
Nota 9.

4.5 Transaccién entre accionistas
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Los estados financieros incluyen los efectos de la Transaccion con el grupo de accionistas minoritarios mencionada en las notas 1y 23. Como se
explica en dichas notas con fecha 3 de julio de 2018 , Grupo GICSA y un grupo de accionistas minoritarios, decidieron terminar la coinversion en
algunos proyectos inmobiliarios en los que ambos participaban, con el objetivo de que los accionistas mayoritarios de GICSA se quedaran como
duefios principales de algunos proyectos dando como pago el control de otros proyectos a los accionistas minoritarios; siendo el objetivo principal de
la transaccion, el comprar la participaciéon minoritaria de los proyectos que Grupo GICSA se quedaria. Siguiendo los criterios establecidos en las
NIIFs, particularmente la Numero 10, Consolidacion, este acuerdo como se indica en la nota 23 se contabilizé como una Unica transaccion, porque la
Compaiiia considero todas las clausulas y condiciones de dichos acuerdos y sus efectos econémicos, y concluyo que por haberse realizado en un
mismo momento y mediante un entendimiento general con el otro grupo de accionistas, buscando un Unico objetivo de terminar la coinversion y
adquirir los derechos minoritarios dando en pago otras propiedades, la contabilizacién de dichos efectos han sido un cargo al patrimonio por tratarse
de la adquisiciéon de un derecho minoritario y se ajusto la proporcién de patrimonio mantenido por las participaciones no controladoras. La Compafia
determino el valor razonable a la fecha de la transaccion de la contraprestacion pagada o recibida y atribuida a los propietarios de la controladora.
Esto fue equivalente a un exceso del costo de adquisicion de dichas participaciones no controladoras, considerando los valores razonables de los
activos netos cedidos, en relacion al valor en libros de la participacion no controladora y los valores justos de los activos netos adquiridos, que
represento una disminucion en el patrimonio. Este efecto de $1,083 millones cargado al patrimonio es el resultado de una negociacion entre
accionistas que busca que los beneficios futuros de las propiedades cuyos derechos minoritarios fueron adquiridos se maximicen y tengan un retorno
de inversidon mas rapido de lo que se tenia esperado antes de la transaccion, estos beneficios se estiman recibir por parte de Grupo GICSA en los
siguientes afos. La finalizacion de esta operacion representd un paso significativo hacia adelante en la estrategia a largo plazo de Grupo GICSA para
posicionarse como una empresa lider en el desarrollo, la inversion, comercializaciéon y operacion de centros comerciales, y oficinas corporativas, ya
que el Grupo tuvo un incremento en su NOI proporcional por un importe de 178 millones de pesos al cierre de 2018.

4.6 Reconocimiento de ingresos

Desde el ejercicio de 2015, GICSA a través de sus accionistas principales llevaron a cabo un acuerdo verbal que tenia como objetivo el realizar una
coinversion en dos proyectos en donde GICSA hubiese tenido el 34% de participacion en Midtown Jalisco y el 50% en La Isla Cancun II; sin
embargo, no se realiz6 un acuerdo detallado de derechos y obligaciones que pudiera definir montos, costos, plazos, riesgos y beneficios.

Durante 2015 y hasta 2018, GICSA desarrollé actividades, con la intencion de llevar adelante esa potencial inversion conjunta. Las actividades
realizadas por GICSA, implicaron la inversion de tiempos de empleados de GICSA a través de sus diferentes subsidiarias, incluyendo a los altos
directivos quienes cambiaron el enfoque que inicialmente tenian en relacién a los centros comerciales, ya que tenian la intencién de crear un centro
comercial basico, sin embargo, el director de Operaciones y Comercial cambié totalmente el enfoque de Midtown convirtiendo la idea del centro
comercial basico a un centro comercial tipo Luxury Fashion Mall, lo cual implica cambios desde el disefio, hasta el tipo de tiendas y porlo tanto, las
rentas a obtener derivado de tiendas de mas alto prestigio. Sin embargo, en 2018, deciden, de mutuo acuerdo, no llevar a cabo dicha inversion
conjunta, por lo que GICSA decide definir los montos y derechos de cobro de los servicios que realizé en el pasado y determina el precio con
transacciones comparables realizadas dentro del Grupo y en el mercado, derivado de lo anterior, antes del 2018 esta transaccién no suponia un
contrato o acuerdo bien definido con sustancia comercial y por cual no se habia reconocido ningun efecto mas alla de los costos incurridos por
GICSA con cargo al estado de resultados.

La compaiiia ha reconocido ingresos en 2018 por $1,128 millones. El acuerdo de prestacion de servicios se formalizo hasta 2018, fecha en la cual La
Compaiiia considera que se tuvieron todos los derechos legales y acuerdos establecidos para definir los servicios prestados, los derechos de su
cobro y los valores de los mismos, basados en condiciones de mercado para servicios similares. Consecuentemente la Compafiia ha reconocido los
ingresos antes sefialados de los cuales a la fecha de la emisidn de estos estados financieros ya ha cobrado $564 millones y tiene pendiente de cobro
$564 millones.

Informacién a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

En relacion con el deterioro de activos financieros, la NIIF 9 exige un modelo de pérdida crediticia esperado, a diferencia de un modelo de pérdida
crediticia incurrida bajo requerido bajo la NIC 39. El modelo de pérdida crediticia esperada requiere que la Entidad contabilice pérdidas crediticias
espe-radas y cambios en aquellas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial de los activos financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento crediticio haya sucedido para que las pérdidas
crediticias sean reconocidas.

Especificamente, NIIF 9 requiere que la Compafiia reconozca una insolvencia para pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar. El Grupo
cuenta solamente con un tipo de activo financiero sujeto al nuevo modelo de pérdida credi-ticia esperada de la NIIF 9, que son las cuentas por
cobrar.

Si bien el efectivo y los equivalentes de efectivo también estan sujetos a los requisitos de deterioro de la NIIF 9, la pérdida por deterioro identificada
no es relevante, ya que todos los saldos bancarios tienen un bajo riesgo crediticio en cada fecha de reporte, ya que se mantienen con instituciones
bancarias internacionales acreditadas.

Cuentas por cobrar

El Grupo aplica el enfoque simplificado de la NIIF 9 para medir las pérdidas crediticias esperadas, el cual utiliza una provisiéon de pérdida esperada
sobre la vida del instrumento para todas las cuentas por cobrar. Esto resulté en un aumento inmaterial no ajustado en la provision de pérdidas en
$4,967 al 1 de enero de 2018.

La provisién de pérdidas crediticias aumentd $25,234 durante el periodo de reporte actual (Nota 6).
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Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero no control. Generalmente, en estas entidades el
Grupo mantiene una participacion de entre 10 y 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas se registran a través del método de
participacion y se reconocen inicialmente al costo. La inversién del Grupo en las asociadas incluye el crédito mercantil (neto de cualquier pérdida
acumulada por deterioro, si lo hubiera) identificado al momento de la adquisicion. La participacion del Grupo en las utilidades o pérdidas posteriores
a la adquisicion de las asociadas se reconoce en el estado de resultados y su participacion en los ORI de la asociada, posteriores a la adquisicion, se
reconocen en las otras partidas de la utilidad integral del Grupo. Los movimientos acumulados poste-riores a la adquisicion se ajustan contra el valor
en libros de la inversion.

Cuando la participacion del Grupo en las pérdidas de una asociada es igual o excede su participacién en la misma, incluyendo cualquier cuenta por
cobrar no garantizada, el Grupo no reconoce una pérdida mayor, a menos que haya incurrido en obligaciones o efectuado pagos en nombre de la
asociada. Las politicas contables de las asociadas han sido modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar que exista una consistencia con
las politicas adoptadas por el Grupo.

Las transacciones inter Compainiias, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre Compafias del Grupo son eliminados. Las pérdidas
no realizadas también son eliminadas a menos que la transaccién proporcione evidencia de un deterioro del activo transferido.

Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

Durante 2018, el despacho PricewaterhouseCoopers S.C. prestd a la Compaiiia servicios distintos a los de auditoria, consistentes en estudios de
precios de transferencia y otros. Por la prestacion de dichos servicios, la Compaiiia pagé Ps. 2.2 millones de pesos, cantidad que represent6 el 17 %
del total de las erogaciones realizadas a dicho despacho.

Informacion a revelar sobre la autorizacién de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros consolidados al y por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 y sus notas, fueron autorizados para su emision el 28
de abril de 2019, por Diédoro Batalla Palacios, Director de Administracién y Finanzas, quien tiene poder legal para autorizarlos.

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

2.2.1.Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene el control, es decir, cuando se tiene el poder sobre la
participada, estd expuesta o tiene el derecho a la variabilidad de los rendimientos y tiene la capacidad para afectar los
rendimientos a través de su poder. Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere al Grupo
y se dejan de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control. El control se obtiene cuando la Compainia:

o Tiene poder sobre la inversion;
) Est4 expuesta, o tiene derecho, a los rendimientos variables derivados de su participacién con dichas entidades, y
o Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre las entidades en la que invierte.

La Entidad reevalia si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno
o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.
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Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, la Entidad tiene poder sobre la
misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir sus actividades
relevantes, de forma unilateral. La Compania considera todos los hechos y circuns-tancias relevantes para evaluar si los
derechos de voto de la Compania en una participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

-El porcentaje de participacion de la Compaiiia en los derechos de voto en relacion con el porcentaje y la dispersion de
los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

-Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;
-Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

-Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que la Compania tiene, o no tiene, la capaci-dad actual de
dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de
voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Compania, y se dejan de consolidar
desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adqui-ridas o vendidas durante
el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales desde la fecha en la que la
Compania adquiere control y hasta la fecha en que lo pierde. La utili-dad y cada componente de los otros resultados
integrales se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado integral se atribuye a las
participaciones controladoras y no controladoras atin si da lugar a un déficit en éstas tltimas.

Las transacciones inter compaiiias, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre Companias del Grupo son
eliminados. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a menos que la transacciéon proporcione evidencia de un
deterioro del activo transferido. Cuando es necesario, los importes reportados por las subsidiarias se ajustan para
cumplir con las politicas contables del Grupo.

Las participaciones no controladoras en los resultados y en el capital de las subsidiarias se presentan de forma separada

en el estado consolidado de resultados, en el estado del resultado integral, en el estado de variaciones en el capital
contable y en el estado de situacion financiera, respectivamente.

66 de 167



GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Consolidado
Trimestre: 4D  Afno: 2018

Las principales subsidiarias consclidadas en GICSA, todas estas constitnidas v operando en Mésxion,

San:
I . . - -
31 de didembre de
2Ma a7
aubsidistia (3] (3 Lcivcad

Grupo Irmobiliario Osune, S, A de COW.y 100 100 Desarmollo de provectos inmokiliadios,
acduisician,

aubzidiarias werta v comercializacion de departamentoz
residenciales.

Cabi Serdcios, 5. A de C. % vy subsidianas 100 100 Servicos administrativos, de corrgtaje y
tenedora de acciones.

Cabi Centros Comerdiales, 5. A de COV.y 100 99.99 Tenedora de acdones v arrendamierto de
locales

aubzidiarias com ercides ubicados principalimente en
Lerma, Estado de México, Culiacén, Sindoa v
Coatzacoalcos, Veracruz.

Cabi Cuiacan, 5. & de C. WA 100 &0 Arrendamiento de centro comerdal en
Culiacan, Sinaloa.

Desarallo Refonn a Capital 250,

SAP. LdeC V= 100 &0 Arrendamiento de ofidnas corporativas v
locales comerdales en la Ciudad de México.

Fdrum Buensssta, S &P .| de Y. 100 100 Arrendamiento de locales comerciales enla
Ciudad de b éxico.

Pazeo Inter, = AP 1. de C. %, =1 a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas
en Huixguilucan, Estado de México.

Fodrum Tlague, 5. A P | de C. Y. * a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas
en Guadalajara Jalisco

Inmobiliaria Arcos Bosgues, = A de CUW. =1 a0 Arrendamiento de certro comerdal v oficinas
comporativaz en la Ciudad de b éxico vy
tenedora de acciones.

Cormpokig, 5. A P .| de C. % v subsidiarias 100 100 Tenedora de acdones, arrendamiento y venta
de
espacios de oficinas corparativas en la Ciudad
e héxico.

Bundeva Cortroladara, = AP 1. .de C %y 100 100 Tenedora de acdones vy arrendamientode
|ocales

subsidiarias com erdides ubicados principalmente en
Acapulco,
Guerrero, Huixguilucan, Estado de México v
Guadalaara, Jalisco.

Luxe Administracian v Control Inmokbiliaio, 100 100 Administracian, operacidn v mantenimiento de
Fat Oy

SAP. LdeC V. tosterminados.

Comerdalizadora Mokilia, 5. AP .. de TV, 100 100 Comenciali zacion de espacios en
arrendamierto v captacidn de clientes.

Cabi Lerma, S AP [.de C.Y. * £2.50 Arrendamiento de centro comercial en Lemma,

E=tado de México.

*Estas compaiias no presenta porcentaje de participacién, ya que formaron parte de la Transaccién entre accionistas.

**Hstas compafias presentan un porcentaje de participacion mayor en comparacién al afio anterior, ya que formaron

parte de la Transaccion entre accionistas.

Tenencia accionaria directa e indirecta
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a1 de dicen bre de
2Ma a7
Subesidizria (3 (35 Adivicdad

Desaralloz Chacmod, . A P L de CUW. 100 100 Dresarrollo v gjecucidn de nuesvos provedos y
MEOrEs M &Yores a proyectos en operacion.

Caki lgla Mérida, S.A de TN, 100 100 Arvendamienta de certro comerdial en Mévida,
“ucstan.

Cabi Comerdal Cuernavaca, 5.4 de TV, 100 100 Arrendamiento de centro comerdial en
Cuemavaca, Marelos.

Explanada Puebla, S AP de TN, 100 100 Arrendamiento de centro comercial en Puehbla.

2.2.2.Transacciones con los accionistas no controladores y cambios en el Grupo

El Grupo reconoce las transacciones con accionistas no controladores como transacciones entre accionistas del Grupo.
Cuando se adquiere una participacién no controladora, la diferencia entre cualquier contrapres-tacion pagada y la
participacion adquirida de la subsidiaria medida a su valor en libros se registra en el capital contable. Las utilidades o
pérdidas por disposicion de una participacion en una subsidiaria que no implique la pérdida de control por parte del
Grupo también se reconocen en el capital contable.

Para las transacciones donde se fusionan o escinden subsidiarias del Grupo o entidades bajo control comun se aplica la
contabilidad para combinaciones de negocios usando el método del predecesor. El método del predecesor consiste en la
incorporacion de los valores en libros de la entidad adquirida, el cual incluye el crédito mercantil registrado a nivel
consolidado con respecto a la entidad adquirida. La diferencia que surja como resultado de estos cambios de las
sociedades y su valor en libros de los activos netos adquiridos se reconocen en el capital.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Con el objeto de presentar con mayor claridad las operaciones del Grupo, la Administraciéon ha decidido presentar sus estados de resultado integral
con una mayor apertura en los conceptos que integran sus in-gresos, costos y gastos de operacion, dicha presentacion se realiza con el objetivo de
atender a las necesida-des de informacién requeridas por el publico inversionista, analistas y usuarios en general de los estados financieros,
logrando con esto una mejor visibilidad para el analisis del negocio. Esta apertura en la pre-sentacién no tiene impacto en las cifras anteriormente
reportadas.

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]
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Nota 13- Préstamos bancarios:
. iciemt

2018 27

- Crédito hipotecario por pagar a HSBC México, S, A con valor de $360,000 contratado
& 9 de noviembre de 2013 gque devenga intereses a TIE & 258 dias mas 2.5 % (del
10.8363% ) al 31 de diciembre de 2018, con vencimiento en 2024, F 955 267 ki -

- Crédita hipotecario por pagar a Citi Banamex yHSBC Méxion, 5. A, por Dls 123,000 v
Dl=.78,000 gue devenga interezes a LIBOR 1M mas 2 500 v 2.75%, respedtivam erte
(del 4.5493% v 5.089353%) al 31 de diciembre de 2018, con vendmierto en 2022, 3901 07 4 037 366

- Crédito hipotecario por pagar a HSBC Méxco, 5. A, por $1,700,000 contratado el 17
e ahril e 2016, gue devencs intereses a TIE & 258 daz mas 2.00% (del 10.1923%)
d 31 de ddembre de 2018, con vencimiento en 2021 . 1,370,507 1,456 618

- Crédita hipotecario pot pagar 3 HSBC Méxica, 5. A por 920,000 que devenga irtere-
seza TIE 228 diasmas 3.00% 11.1923%1 d 31 de didembre de 2013, con vendi-
miento en 2024, 920,165 825273

- Crédita hipotecario por pagar a Citi Banamex y HSBC Méxdon, 5. A por $610,297 v
#4985 366 que devenda interezes a TIE & 28 diss més 2.50% v 2. 75% respedtiva-
merte (del 10.5828% v 10.8325%) al 31 de dicdembre de 2015, con wendm ierta en
a2 1,059 936 1,113,224

- Crédito hipotecario por pagar a Yalue Arrerdadora, 5. A&, de C. %, con valor de $300
en 2017, gque devenoa intereses a TIE & 28 diss més 3.40% (del 11.7150 % al 31 de
diciembre de 2013, con wencimierto en 2024 496 773 704 729

- Crédita hipotecario por pagar & Metropolitan Life Insurance por DI2.52 000 cuya dispo-
sician =2 realizd el 16 de marzo de 2016, que devengan intereses atasaLIBOR a 30
ofas mas 2.50% (ol 4.85% ), &l 31 de diciembre de 2018 con vendmiento en 2021 . 947 0039 975148

- Crédito hipotecario por pagar a Metropolitan Life Insurance por D12.50,000, gue de-
vengan intereses atasa UBOR a 30 dias mas 2.55% (del 4.90%), al 31 de diciem bre
de 2018 con vencimientos en 2021 . 932,734 952 458

- Crédita hipotecario por pagar & Banco Macdond de Méxion, 5. 4. por $1,200,000 gue
cevenga intereses ataza TIE a 28 dias mas 2.15% (del 9.9825%) 4l 31 de diciembre
e 2018, con vencimienta en 2021 ** - 1,157 526

- Crédita hipotecario por pagar & BEYA Bancomer, 5. A Institucion de Banca WOatiple,
Ghupo Finandero BEYA Bancomer v a SARCAPITAL 5 & de C. W, Sodiedad
Financiera de Ohjeto i Oltiple, Entidad Regulada por § 850,000, que devengan intere-
ez a TIE 223 diszmasz 4 20% (del 12.5438%), al 31 de dicdembre de 2018 con ven-
cimientos en 2026, 823064 BED 574

- Crédita hipotecario contrat ado el 15 de diciembre de 2015, por paga & Metlife hil i,
S A de COY. por 700,000 que devengan intereses a THE a 28 dias a2 2.00% (del
9.8331%), al 31 de diciembre de 2018 con vendmiertos en 2021 .** - G677 544

- Crédito hipotecario por pagar a Metlife Méxicoo, S, A de C. %, por $1 327,000 contra-
tado el 1 de julio de 2016, que devengan intereses a TIE a 28 dias mas 2.00% (del
10,3450 %57, al 3 de didembre de 2018 con vendmientos en 2024 . 1,286 733 1,309 693

- Crédita hipotecario por pagar & 1 i fi Mépdm, A de COW. por 500,000, que de-
vengan intereses atasza TIE a 28 dias mas 2.15% (del 3.80509%), al 31 de diciembre
de 2018 con vencimientos en 2022, ** - 499724

- Crédito Hipotecario por pagar & Banco Santander México, . A, Ingitucion de Banca
hiCiltiple por & 1,014,000, gue devengan intereses a TIE a 28 diaz mas 3.20%
(11.53:30%), al 31 de ddembre de 2018 con vencimientos en 2027 1,011 543 539 937

- Crédito Hipotecario por pagar & Banco del Bajio Sodedad Andnima, Institucion de
Banca multiple por $31 3,696 que devengan intereses a taza TIE a 28 dias masz
3.50% (del 11.6923%), al 31 de didembre de 2015 con vencimiento en 2024, F2102 112,055

- Crédito Hipotecario por pagar & Banco del BanCoppel, 5. A, Ingtitucion de Banca

midtiple por $158 600 que devenoan intereses a TIE a 28 diasm & 3.50% (del
11 B2E87T, al 21 de dicdembre de 2018 con vencimiento en 2023, 156,701 F2.703
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3 -
203 2017
- Crédito Hipotecario por pagar & Ficein unidn de crédito, 5.4, de C V. | netitudion de
Banca multiple por $250,000 gue devengan intereses a Tasa Licder. & 31 de didem bre
de 20158 con vencimienta en 2019, 252,280 -
- Crédito Hipotecario por pagar & Banco del Banco Adinver 5. &, Ingtitucion de Banca

midtiple por $158 600 que devencan intereses a TIE a 28 dias m & 3.50% (del
11 B2E8TIE), al 21 de diciembre de 2018 con wencimiento en 2023, 155472 71,305

- Crédito Bancario por pagar & Actinver, 5.4, de . Ingitucion de Banca mOtigle por
$150,000 que devencan intereses a TIIE a 28 daz mas 30006, 21 31 de didem ke de
218 convendmiento en 2019, 126,822 -
- Crléditn Bancario por pagar & Actinver Arendadora, 5.4 de CY. Iljstituc:im de Banca
mutiple por $150,000 gue devengan intereses a TIE a 28diazmaz 3.00%. A 31 de
diciembre de 2015 con vencimiento en 2019 126,822 -
Crédito Bancario por pagar a Banco del Bajio Sodedad Anonima, Ingitucion de Banca
midtiple por 1,000,000 que devengan intereses atasa TIE a 28 das mas 2.75, al 31
ce didembre de 2018 con vencimiento en 2026, 997 431 -
15,843,275 15,265 952
Mencos: porcion crcularte, de préstam oz bancatios v acreedores hipotecaros & largo plazo (G54 4207 [315.919)

Dewda a laro plazo $14935.855 514,850,063

*Los préstamos bancarios se presentan en miles de d6lares norteamericanos.
**Préstamos bancarios que se dieron de baja con motivo de la transaccion entre accionistas referida en la nota 23.

La siguiente tabla muestra los movimientos de los instrumentos por los anos terminado el 31 de diciembre 2018 y 2017:

Deuda a Cerificado Préstarmos
largo plazo Bursatil por pagar Taotal
Saldoinicial al 1 de enero 2017 f12422 350 §6.053 535 f 582516 F19.0538 401
Adguisiciones 4299 614 1,015,559 - 5,315,173
Pagos (1,491 174 - (187,0149) (1678193
Fluctuacidn cambiatia (108,203 - - (108,203
Comisiones 17,946 - 17,946
Intereses pagados (FTa,846) (250, 662) (25,874) (1,052,382
Intereses devengados 919,241 250 662 - 1,169 803
Saldo final al 31 de diciembre 2017 15 wRn 987 7 087040 fAR9 /3 o TR R4
Adguisiciones F 3445237 §1,999 864 F 468,269 F 5913404
Pagos de deuda 544,527 (45, 654) (216,240 (806, 426)
Pagos de deuda de transaccidn con accionistas (487 8R4} - - (497 8643
Baja por transaccion con accionistas (1,828 749) - - (1,828 749
Fluctuacidn cambiatia (160, 490) - - (160, 4900
Intereses pagados (749 465) (635, 636) (10,0343 (1,395,139
Intereses devengados 913157 B35 636 - 1,548 793
Saldo inicial al 31 de diciembire de 2018 F15 843977 §9 041 240 §F11 F48 A AR TH

Los vencimientos de la deuda a large plazo al 71 dediciambre de 2018 son:

2020 ¥ 92V E07
2021 4 792 555
2022 4 9272 402
2023 4 315 564
Total % 14 958 858
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Las garantias otorgadas por los créditos bancarios consisten en las propiedades de inversion, excepto Forum Buenavista,
y los derechos de rentas presentes y futuras a través de fideicomisos, los montos garan-tizados se encuentran
clasificados por efectivo restringido.

Los préstamos bancarios se reconocen a su costo amortizado, usando el método de la tasa de interés efec-tiva, la tasa
usada se revela en cada uno de los créditos mencionados.

Mediciones de valor razonable utilizando supuestos no observables significativas

El valor razonable de los créditos a largo plazo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es de $16,195,146 y $15,274,217,
respectivamente. El nivel de jerarquia para el valor razonable es Nivel 2.

El valor razonable de los créditos a corto plazo es similar al valor en libros a las fechas presentadas.

Para la determinacion del valor razonable de los préstamos bancarios, se utilizaron los siguientes in-puts/insumos al 31
diciembre de 2018 y 2017:

Curva LIBOR (Proveedor integral de precios).

Curva Fras TIIE (Proveedor integral de precios).
Curva descuento IRS (Proveedor integral de precios).
Tipo de cambio Dls./Pesos (Banco de México).

La técnica utilizada para la determinaciéon del valor razonable es la de flujos futuros estimados descontados a valor
presente.

Las obligaciones de hacer y no hacer contenidas en los contratos de crédito del Grupo requieren, entre otras, las
siguientes:

Entregar cierta informacién financiera de forma periédica.

Entregar aquella informacion que le sea solicitada por sus acreedores.

Avisar de cualquier cambio material adverso a la Compaiiia.

Mantener ciertos indices de liquidez, apalancamiento y cobertura de intereses.
Entregar informes de avances de obra.

No tener reducciones de capital y mantener la misma estructura accionaria.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y a la fecha de emisi6n de estos estados financieros consolidados, el Grupo ha
cumplido satisfactoriamente sus obligaciones de hacer y no hacer, establecidos en los contratos de préstamos.

Los costos por préstamos bancarios capitalizados por las propiedades de inversion que estan en proceso de construcciéon
al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ascendieron a $107,440 y $ 128,796, respectivamente.

Nota 14 - Certificados bursatiles de largo plazo:
El 22 de noviembre de 2018, Gicsa realiz6 su quinta oferta pablica en el mercado mexicano a través de un programa de
Cebures, denominado en UDIS, por un monto equivalente a $1,099,869, con vigencia de 77 afios a una tasa cup6n fija de

8.98%.

Los saldos de los cuatro certificados bursatiles se presentan como pasivo en el estado de posicién financiera a su costo
amortizado y se muestran a continuacién:
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Fecha de emisidn honto emiticdo

22 de noviembre 2018 5 159998659

20 de octubre de 2017 @ 1,000,000

24 de octubre de 2016 @ 2899 0999

10 de diciembre de 20156 @ 2500,000

10 de diciermbre de 2015 @ 500,000

i_0.H99 BRF

wEl 20 de octubre de 2017 el Grupo llevd a cabo una emision de Cebures por $1,000,000 al amparo del programa
establecido de Cebures a largo plazo inicialmente contratado el 10 de diciembre de 2015 hasta por un monto total
autorizado de $9,000,000.

La emision fue por un valor nominal de $1,000,000 variable a una TIIE + 2.85 con una vigencia de 5 afios a partir
de la fecha de emisién amortizados a su valor nominal en un solo pago a la fecha de vencimiento. El valor nominal
de cada certificado es de $100.00 y fueron emitidos diez millones de titulos.

oEl 24 de octubre de 2016, GICSA coloc6 Cebures a largo plazo con un valor nominal de $2,999,999 con una vigencia de
7 afos a una tasa cupén fija de 6.95% pagable de forma trimestral o su equivalente en UDIS, con caracter
revolvente, en esta colocacion se emitieron 547,153,500 UDIS.

»El 10 de diciembre de 2015, el Grupo llevo a cabo una emision con valor nominal de $2,500,000 variable a una TIIE +
2.75 con un plazo de vencimiento de 3.5 afios a partir de la fecha de emisiéon amortizados a su valor nominal en un
solo pago a la fecha de vencimiento. El valor nominal de cada certificado es de $100.00. Véase Nota 26.

«wEl 10 de diciembre de 2015, el Grupo llevé a cabo una emisién con valor nominal $500,000 a una tasa fija de 9.08%
anual con un plazo de vencimiento de 7 afnos de la fecha de emisién amortizados a su valor nominal en un solo
pago a la fecha de vencimiento. El valor nominal de cada certificado es de $100.00.

Dichos instrumentos cuentan con el aval total del Grupo.

Los principales covenants financieros de la emisiéon de los Cebures previamente mencionados, son los si-guientes:

1.Razo6n de cobertura de intereses consolidada. No permitir que, al final de cualquier trimestre, la razén de cobertura de
intereses consolidada de la emisora por los 12 meses anteriores que terminen en dicho trimestre, sea menor de
2.00 a 1.00. El término “Razén de cobertura de intereses consolidada” signi-fica, para cualquier periodo, la razén
de: i) la Utilidad antes de ingresos (gastos) netos financieros, impuestos, Depreciacién y Amortizacion (UAFIDA)
consolidada para dicho periodo, a ii) gastos fi-nancieros brutos consolidados por dicho periodo.

“UAFIDA consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera con-solidada de
conformidad con las NIIF, de: i) utilidad de operacion, més ii) costos de depreciacidén, mas iii) costos de
amortizacion (incluyendo la amortizacién de comisiones diferidas de financia-miento). “Gastos financieros brutos
consolidados” significa los intereses devengados por la deuda con costo financiero consolidada durante el periodo
del calculo.

2.Limitaciones en el nivel de endeudamiento. La emisora no podra ni permitira, a cualquiera de sus subsidiarias,
contratar deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda adicional y a cualquier otra deuda
contratada desde la fecha en que haya terminado el trimestre completo més reciente previo a la contrataciéon de la
deuda adicional y a la aplicacién de los recursos netos de la deuda adicional y dicha otra deuda sobre una base
proforma, la deuda total insoluta de la emisora es superior al 50% de los activos totales de la emisora a la fecha en
que haya terminado el trimestre completo més reciente.

72 de 167



GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4D  Ano: 2018

Estos pasivos se muestran en el estado de posicidon financiera a su costo amortizado, la tasa efectiva utilizada para los
Cebures colocados en 2018 es de 8.98%, para los colocados en 2017 de 8.85%, para los colocados en 2016 de 7.59% y por
los colocados en 2015 por $2,500,0000 y $500,000, es de 8.12% y 9.48%, respec-tivamente.

El valor razonable de los Cebures al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es de $9,653,695 y $7,097,609, respec-tivamente. El
nivel de jerarquia para el valor razonable es Nivel 1.

El valor a costo amortizado de los Cebures al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es de $9,041,250 y $7,087,040,
respectivamente.

Los intereses pagados de los Cebures al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ascendieron a $635,636 y $250,662,
respectivamente, los cuales fueron capitalizados como costos por préstamos atribuibles directa-mente a la adquisicion y
construccion de propiedades de inversion.

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 y a la fecha de emisién de estos estados financieros consolidados, el Grupo ha
cumplido satisfactoriamente sus obligaciones de hacer y no hacer, establecidas en los contratos de Cebures, asimismo no
ha realizado amortizacién anticipada alguna sobre dichos certificados.

Los intereses devengados al 31 de diciembre 2018 y 2017 asciende a $635,636 y $250,662 respectivamente.

Informacién a revelar sobre combinaciones de negocios [bloque de texto]

Como lo menciona la Nota 1.1., con fecha 12 de marzo de 2018, los accionistas mayoritarios de Grupo GICSA y un grupo de accionistas minoritarios,
decidieron terminar la coinversion en algunos proyectos inmobilia-rios en los que ambos participaban, con el objetivo de que los accionistas
mayoritarios de GICSA se queda-ran como duefios principales de algunos proyectos; asi mismo, como parte de la transaccion se acordé que GICSA
también entregaria el control de otros proyectos a los accionistas minoritarios; siendo el objetivo principal de la transaccién, el comprar la
participacion minori-taria de los siguientes proyectos: Desarrollo Reforma Capital, Torre Esmeralda Ill, Masaryk 111 y Férum Culiacén, con el objeto
de que Grupo GICSA tomara el control del 100% de los beneficios de dichos proyectos.

La transaccion incluye una serie de transacciones que representaron la adquisicion por parte de la Compaiiia de participaciones no controladoras, el
incremento en participacion de un negocio con-junto (sin modificar la participacién que se tiene con el tercero bajo control comun), la compra y venta
de activos y la enajenacion de participaciones controladoras mediante la salida de negocios controla-dos por GICSA.

a. Los acuerdos societarios y participacion de negocio entre GICSA y los Inversionistas permaneceran, como hasta la fecha, en los
desarrollos inmobiliarios que representan mayor relevancia en el Portafolio Conjunto, en los que, ademas, GICSA renovara los
compromisos de su administracion y operacion a largo plazo.

b. Once desarrollos del Portafolio Conjunto seran restructurados, de suerte tal que GICSA tendra el 100% de lapropiedad de siete de ellos y
los Inversionistas tendran la propiedad del 100% de los cuatro desarrollos restantes.

c. Elresto del portafolio inmobiliario de GICSA se mantiene bajo su propiedad y control sin cambio alguno.

d. Los acuerdos celebrados estan sujetos a la aprobacién de los érganos corporativos de GICSA y de los Inversionistas, asi como aprobacién
legal de los acreedores (instituciones financieras que hayan otorgado los créditos para cada caso

De acuerdo con la NIIF 10 (Consolidacion), al determinar que los acuerdos se han contabilizado como una Unica transaccion, la Compaiiia considerd
todas las clausulas y condiciones de dichos acuerdos y sus efectos econdmicos. Los siguientes indicios indican que la Compafiia ha contabilizado
los acuerdos multiples como una Unica transaccion:

(@) Son realizados en el mismo momento o teniendo en cuenta el uno al otro.
(b) Forman una transaccion unica disefiada para logar un efecto comercial global.
(c)  El'hecho de que ocurra un acuerdo depende de al menos uno de los otros acuerdos.
(d) Un acuerdo considerado de forma independiente no esta econémicamente justificado, pero si lo esta cuando se le considera juntamente
con otros. Un ejemplo es cuando el precio de una disposicién de acciones se fija por debajo del mercado y se compensa con otra posterior a
un precio superior al de mercado.
Al cambiar la proporcion de patrimonio mantenido por las participaciones no controladoras, la Compaiiia ha ajustado los importes en libros de las
participaciones controladoras y no controladoras para reflejar los cambios en sus participaciones. La Compafiia reconoce directamente en patrimonio
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la diferencia entre el importe por el que se ajusten las participaciones no controladoras y el valor razonable de la contrapresta-ciéon pagada o recibida
y atribuida a los propietarios de la controladora. La Compania controladora presenta las participaciones no controladoras en el estado de situacion
financiera consolidado, dentro del patrimo-nio, de forma separada del patrimonio de los propietarios de la controladora.

El exceso del costo de adquisicion, considerando los valores justos de los activos netos cedidos, en relacion al valor en libros de la participacion no
controladora y los valores justos de los activos netos adquiridos ha sido registrado directamente como una disminucién en el patrimonio.

La contraprestacion total transferida por Grupo GICSA ascendié a la cantidad de $4,133,008, correspondiente al valor justo de los activos netos de
seis proyectos cedidos, y recibio $2,838,865 de activos netos de cinco proyectos que se quedo con el 100% de los beneficios y efectivo por $82,664.

Este intercambio origin6 una pérdida de $1,083,993 que fue reconocida en resultados acumulados, ya que representa una transaccion no reciproca
de compra de la participacion no controladora.

El valor justo de los activos fue determinado con base en el valor de mercado de los mismos usando técnicas de valuacion aplicables.

El valor razonable de los activos netos de los cinco proyectos de las participaciones adquiridas al 100%, ascendieron a la cantidad de $2,838,865; sin
embargo, en los términos de la NIIF 10, estos activos netos fueron revaluados y se encuentran registrados a su valor razonable.

Informacidén a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Nota 5 - Efectivo y equivalentes de efectivo:
El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Efectivo y equivalentes de efectivo % 1,156 206 $ EB3ISE3
Inversiones a corto plazo 2048 504 3582572

$3.205410 3646 540

Los depositos a corto plazo se presentan como equivalentes de efectivo si tienen un vencimiento de tres meses o menos
desde la fecha de adquisicion y son reembolsables con 24 horas de aviso sin pérdida de interés.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El estado de flujos de efectivo se presenta utilizando el método indirecto. Las transacciones de inversion o financiamiento que no han requerido el
uso de efectivo o equivalentes al efectivo, se excluyen del estado de flujos de efectivo; a continuacion, se presenta un resumen de las principales
transacciones que no requirie-ron flujos de efectivo:

Baja de proyectos con motivo de terminacion de coinversion en transaccién con accionistas Nota 7. $8,921,559

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

2.1.1.
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a. Nuevas normas y modificaciones adoptadas por el Grupo.

El Grupo ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de in-forme anual que
comienza el 1 de enero de 2018:

. NIIF 9 Instrumentos Financieros

. NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

. Mejoras anuales ciclo 2014-2016

. Transferencias a propiedades de inversion - Modificaciones a la NIC 40

El Grupo adopt6 las nuevas normas y modificaciones cambiando sus politicas contables y no identificd ajustes
materiales derivada de dicha adopcién. La mayoria de las otras modificaciones enlistadas anteriormente no tuvieron
ningln impacto en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecten significativamente los
periodos actuales o futuros. Al 31 de diciembre 2018, la compaifiia no tuvo impactos correspondientes a las
modificaciones a través de NIC 40.

NIIF g Instrumentos Financieros

En el ejercicio en curso, el Grupo ha aplicado la norma NIIF 9 — Instrumentos Financieros y los ajustes relacionados
consecuencialmente a otras Normas NIIF que son efectivas para el ejercicio que comience en o después del 1 de enero de
2018. Las disposiciones de transiciéon de la NIIF 9 le permiten a la entidad a no re expresar los estados financieros
comparativos.

Al 1 de enero de 2018, los nuevos requisitos que le aplican de la Norma NIIF 9 son:

1.La clasificaciéon y medicién de los activos financieros y de los pasivos financieros,
2.Deterioro de los activos financieros

Los detalles de estos nuevos requisitos, asi como su impacto en los Estados consolidados de posiciéon financiera de
GICSA se describen a continuacion. La Entidad ha adoptado la NIIF 9 de acuerdo a las disposiciones de transicion
contempladas en la NIIF 9.

a)Clasificacion y medicion de los activos financieros

La fecha de aplicacion inicial es el dia 1 de enero de 2018. De la misma manera, el Grupo ha aplicado los requisitos de la
NIIF 9 a los instrumentos que siguen reconocidos al 1 de enero de 2018.

Todos los activos financieros reconocidos que se encuentren al alcance de la NIIF 9 deben ser medidos
subsecuentemente a costo amortizado o valor razonable, con base en el manejo que el Grupo da a los activos financieros
y a los flujos de efectivo contractuales caracteristicos de los activos financieros.

Especificamente:

. Instrumentos de deuda que mantiene una Compaiia cuyo modelo de negocio tiene el objetivo de obtener flujos
contractuales de efectivo, y que poseen flujos contractuales de efectivo que son tinicamente pagos de principal e
interés sobre el monto del principal, se miden subsecuente-mente por costo amortizado;

o Instrumentos de deuda que retiene una Entidad cuyo modelo de negocio es obtener flujos con-tractuales de
efectivo y vender instrumentos de deuda, y que mantiene flujos contractuales de efectivo que son Gnicamente
pagos al principal y a los intereses del importe de principal pendiente de amortizar, se miden subsecuentemente

por valor razonable a través de otros resultados integrales.

o Cualquier otro instrumento de deuda se miden a través de valor razonable a través de resultados.
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Se revis6 y evalud a los activos financieros existentes del Grupo a partir del 1 de enero de 2018 basado en los hechos y
circunstancias que existian a esa fecha, los cuales incluyen:

. Efectivo y equivalentes de efectivo
. Cuentas y documentos por cobrar
) Partes relacionadas

Estos activos conforme la NIC 39 eran medidos a costo amortizado y contintan siendo medidos bajo costo amortizado
conforme la NIIF 9. Los instrumentos financieros derivados mantienen su medicion a valor razonable.

De acuerdo a nuestro Modelo de Negocio, se concluyd que la aplicacién inicial de la NIIF 9 no gener6 impacto en los
activos financieros del Grupo en cuanto a su clasificacién y medicion.

b)Deterioro de activos financieros

En relacion con el deterioro de activos financieros, la NIIF g exige un modelo de pérdida crediticia esperado, a diferencia
de un modelo de pérdida crediticia incurrida bajo requerido bajo la NIC 39. El modelo de pérdida crediticia esperada
requiere que la Entidad contabilice pérdidas crediticias espe-radas y cambios en aquellas pérdidas crediticias esperadas
en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos
financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento crediticio haya sucedido para que las pérdidas
crediticias sean reconocidas.

Especificamente, NIIF g requiere que la Compaifia reconozca una insolvencia para pérdidas crediticias esperadas en
cuentas por cobrar. El Grupo cuenta solamente con un tipo de activo financiero sujeto al nuevo modelo de pérdida
credi-ticia esperada de la NIIF 9, que son las cuentas por cobrar.

Si bien el efectivo y los equivalentes de efectivo también estan sujetos a los requisitos de deterioro de la NIIF o, la
pérdida por deterioro identificada no es relevante, ya que todos los saldos bancarios tienen un bajo riesgo crediticio en
cada fecha de reporte, ya que se mantienen con instituciones bancarias internacionales acreditadas.

Cuentas por cobrar

El Grupo aplica el enfoque simplificado de la NIIF g para medir las pérdidas crediticias esperadas, el cual utiliza una
provision de pérdida esperada sobre la vida del instrumento para todas las cuentas por cobrar. Esto resulté en un
aumento inmaterial no ajustado en la provision de pérdidas en $4,967 al 1 de enero de 2018.

La provision de pérdidas crediticias aument6 $25,234 durante el periodo de reporte actual (Nota 6).

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

La Compania para la adopcién de la NIIF 15 ha decidido aplicar el enfoque retrospectivo modificado el cual reconoce los
ajustes por el efecto de aplicacion inicial (1 de enero de 2018) en las utilidades acumuladas en los estados financieros al
31 de diciembre de 2018, sin reformular periodos anteriores comparativos y aplicando las nuevas reglas a contratos
vigentes desde el 1 de enero de 2018 o aquellos que, aunque provengan de aflos anteriores sigan vigentes a la fecha de
aplicaci6n inicial.

Bajo el enfoque retrospectivo modificado la Compafiia ha utilizado la soluciéon practica permitida por la NIIF 15, para
todas las modificaciones de contratos que ocurran antes del inicio del primer periodo presentado, por lo que la
Compaiiia muestra el efecto acumulado de dichas modificaciones como sigue:

i. Identificando las obligaciones a cumplir satisfechas y no satisfechas;
ii. Determinando el precio de la transaccion, y
iii. Asignando el precio de la transaccién a las obligaciones por cumplir satisfechas y no satisfechas.
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Con base en estas soluciones practicas se ha determinado que los impactos cualitativos por utilizar este método
resultaron inmateriales, debido al giro de la Compaiiia y especificamente por este tipo de ingresos que percibe no
tuvieron un cambio significativo bajo la contabilizacién de la NIIF 15 (ya que este tipo de ingresos cumplen con las 5
condiciones para el reconocimiento de ingreso de manera puntual), por lo cual no se tuvieron ajustes o reclasificaciones
que realizar en el estado de situacion

financiera.

La Compaiiia no revela el importe de los precios de transaccion asignados a las obligaciones por cumplir pendientes ni
explicacion de cuando espera reconocer ese importe como ingresos de aquellos periodos que se presentan antes de la
fecha de la aplicacion inicial.

Con base en esta solucién practica se ha determinado que no hay impacto cualitativo por utilizar este método.

¢)El Grupo obtiene ingresos procedentes de la prestacion de servicios y de la disposiciéon de bienes que se indica a

continuacion:
Servicios Ejecucion Wenta de Ingreso por
de inmuebles Senddos Admini stracion de obra inventano mantenimiento

Imgresos procedentes de
clientes extemos F307080  F12423H7 % 361 505 192 429 571,203 F 515,540
Momento del reconoci-
miento de ingresos
Atraves del tiempo 307,030 1,242 317 361 505 192,429 - 515,540
En un punto en el tiempo - - - - 71,203 -

fa070A0 1242317 00 faRlARE 00 §19°479 0 fTions 0 f515540

Servicios Ejecucion Wenta de Ingreso por
de inmuebles Senddos Admini stracion de obra inventano mantenimiento
Imgresos procedentes de
dientes extemos 276164 F 133 B57 F 323642 F 84 252 ¥ ESEA F 455,230
Momento del reconoci-
miento de ingresos
Através del tiempo 276164 133 657 323 642 84 252 - 453 230
En un punto en el tiempo - - - - G269 -
276164 F 1353697 F 323642 F 54,552 ¥ EBS68 % 455,230

d)EIl Grupo ha reconocido los siguientes pasivos por contratos relacionados con clientes:

Motas 018

]
—
==

Cero5Cien residencial (i, 1n
Pasivo por contrato 1,100,745 513,390

i Cambios significativos en pasivos por contrato
El proyecto estara ubicado en Lomas de Vista Hermosa, una de las zonas residenciales mas ex-clusivas en
México y consecuente de gran demanda de espacios dirigidos al segmento de alto nivel adquisitivo.
CerosCien constara de 114 residencias y el aumento en 2018 se debi6 a la ne-gociaciéon de unidades firmadas

en preventa. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los pasivos por contrato con clientes estan asociados a los
depositos recibidos por parte de los clientes para futuras ventas.
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ii. Ingresos reconocidos relacionados con pasivos por contratos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se han reconocido ingresos de los correspondidos a los pasivos por
contratos identificados.

Transferencias de propiedades de inversiéon - Modificaciones a la NIC 40

Las modificaciones aclaran que las transferencias a, o desde, propiedades de inversion solo pueden hacerse si
ha habido un cambio en el uso que esta soportado con evidencias. Un cambio en el uso ocurre cuando la
propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicion de propiedades de inversion. Un cambio en la intenci6n
por si solo no es suficiente para apoyar una transferencia.

La lista de pruebas para un cambio de uso en la norma se re-caracterizdé como una lista no ex-haustiva de
ejemplos para ayudar a ilustrar el principio.

Se proporcionan dos opciones para la transicion:

o prospectivamente, con cualquier impacto de la reclasificacién reconocido como ajuste a las utilidades
acumuladas iniciales en la fecha del reconocimiento inicial, o

. retrospectivamente - solo se permite sin tomar ventaja de informacién retrospectiva (hind-sight).
Se requieren revelaciones adicionales si una entidad adopta los requisitos de forma prospectiva

Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones emitidas pero cuya adopcién atin no es obligatoria, y que no
fueron adoptadas por el Grupo.

Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son efectivas para periodos de reporte al 31
de diciembre de 2018, y no han sido adoptadas de manera anticipada por el Grupo. La evaluaciéon del Grupo sobre los
efectos de estas nuevas normas e interpretaciones se expone a con-tinuacion:

NIIF 16 Arrendamientos

El grupo ha establecido un equipo que ha revisado todos los acuerdos de arrendamientos del Grupo, considerando las
nuevas guias contables de arrendamientos en la NIIF 16. La norma afectara princi-palmente a la contabilidad de los
arrendamientos operativos del Grupo.

A la fecha de reporte, el Grupo tiene compromisos de arrendamiento operativo no cancelables por $1,968,010. De estos
compromisos, aproximadamente $19,480 se relacionan con arrendamientos a corto plazo y $1,342 arrendamientos de
bajo valor, los cuales se reconoceran en linea recta como gastos en resultados segtin lo permitido por la NIIF 16.

Para los compromisos de arrendamiento restantes, el Grupo ha decidido aplicar el método retrospectivo

(es decir, aplicacién retrospectiva limitada) para la aplicaciéon de esta norma y espera reconocer activos por derecho de
uso de aproximadamente $1,724,461 el 1 de enero de 2019, pasivos por arrendamiento de $1,947,188 (después de ajustes
por pagos anticipados y por pagos de arrendamiento reconocidos al 31 de diciem-bre de 2018) y pasivos por impuesto
sobre la renta diferido de $584,156. Los activos netos totales seran aproximadamente $770,883 mas bajos en relaciéon a
los activos netos actuales, y los activos circulantes netos seran $61,142 mas bajos en relaciéon de los activos circulantes
actuales, debido a la presentaciéon de una porcion del pasivo como un pasivo circulante. El Grupo espera que la utilidad
neta después de impuestos aumente en aproximadamente $29,862 para 2019 como resultado de la adopcion de las
nuevas normas.

Al aplicar la NIIF 16 por primera vez, el Grupo ha utilizado los siguientes expedientes practicos permitidos por la norma:
+El uso de una tasa de descuento tinica para una cartera de arrendamientos con caracteristicas razonablemente similares

«Evaluaciones anteriores sobre si los contratos de arrendamientos son onerosos

78 de 167



GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4D  Ano: 2018

«El tratamiento de los arrendamientos operativos con un plazo de arrendamiento restante de menos de 12 meses al 1 de
enero de 2019 ya que son considerados de corto plazo

«Exclusién de los costos directos iniciales para la medicion del derecho de uso del activo en la fecha de la adopciéon
inicial, y

+El uso del analisis retrospectivo para determinar el término del arrendamiento donde el contrato contiene opciones
para extender o rescindir el contrato de arrendamiento.

CINIF 23 la incertidumbre frente a los tratamientos de impuestos a las ganancias.
El Grupo aplicara la norma desde su fecha de adopcion obligatoria el 1 de enero de 2019. El Grupo tiene la intencién de
aplicar el enfoque de transiciéon simplificada y no re expresara los importes com-parativos para el afio anterior a la

adopcion. Al 31 de diciembre de 2018 no se identifican impactos con motivo de la entrada en vigor de dicha norma.

No hay otras normas que aiin no sean efectivas y de las que se podria esperar tengan un impacto significativo sobre la
entidad en los periodos de reporte actuales o futuros, y en transacciones futuras previsibles.

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

Ver nota 800600 Lista de politicas contables.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

Nota 25 - Contingencias y compromisos:

Contingencias:

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Grupo tiene diversos juicios civiles, laborales y mercantiles en proceso. El
departamento legal espera que los resultados de los diferentes juicios se resuelvan satisfactoriamente. De acuerdo con la
LISR, las empresas que realicen operaciones con partes relacionadas, residentes en el pais, estan sujetas a limitaciones y
obligaciones a los que utilizan con o entre partes independientes de operaciones comparables. Al 31 de diciembre de
2018 y 2017, la Compaiiia no tiene conocimiento de posi-bles contingencias materiales derivadas de dicho concepto.

Compromisos:

a.Durante el curso normal del negocio, el Grupo adquirié derechos de compra de terrenos a través de anticipos cuyo
monto ascendi6 a $1,205 al 31 de diciembre de 2018 y 2017. Estos acuerdos estan contingentes a la consecucién de
permisos por parte de las autoridades municipales y estatales para lograr la materializacion de los acuerdos de
compra.

b.La Compania tiene obligaciones contractuales relacionadas con el pago de arrendamiento de terrenos, por las cuales
debera realizar pagos anuales como sigue: durante 2017 un monto de Dls.840, por los 5 afios posteriores de
Dls.4,200 y a mas de 5 afios por Dls.12,600.

c.Revelaciones de IAS 17

La entidad como arrendatario
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1)Contratos de arrendamiento
Los arrendamientos operativos se relacionan con arrendamientos de equipo de computo y de terrenos. En el caso de los
terrenos los periodos de arrendamiento son de 15 a 60 anos. La Entidad no tiene la opcién de comprar los terrenos

arrendados a la fecha de expiraciéon de los periodos de arrendamiento.

2)Compromisos de arrendamientos operativos no cancelables

2018 2017
1 afio o menos $ 39049 § 29945
hlas de 1 ab afios 121,782 1125946
hlas de 5 afios 1.042 491 976,850
Mas de 5 afios $ 1203 322 1118741
3)Cuotas de arrendamientos operativos reconocidos como gastos
2018 2017
Pagos minimos de arrendamiento 427389 § 0 27533

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

3.3.Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, flujos de efectivo contractuales de inver-siones de deuda
al costo amortizado, a valor razonable con cambios en resultados (VR-resultados), instru-mentos financieros derivados
favorables y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como tam-bién créditos a clientes, incluyendo cuentas
por cobrar pendientes.

Las cuentas por cobrar con partes relacionadas y con el sector corporativo de los clientes se consideran de bajo riesgo de
crédito, ya que en el pasado, no se ha tenido problemas de incobrabilidad con las mismas, la probabilidad de
incumplimiento se considera baja y se consideran entidades altamente solventes.

La politica de cancelaciones de cuentas por cobrar para el grupo, aplica a los 180 dias de vencimiento.
3.3.1 Administracién de riesgos

El riesgo de crédito se administra a nivel del Grupo. El 4rea de financiamiento evalda la calidad crediticia del cliente,
tomando en consideracién su posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores. Se es-tablecen limites de
crédito individuales con base en las calificaciones internas o externas de acuerdo con los limites fijados por el Consejo de
Administracién. El cumplimiento de los limites de crédito por parte de los clientes se monitorea regularmente por los
jefes administrativos.

El Grupo ha adoptado una politica de tratar de involucrarse con partes solventes y obtener suficientes co-laterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la perdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

La composicién actual de la cartera de clientes del Grupo esta integrada en 58% por clientes corporativos en 2018 (82%
en 2017). En el sector de oficinas se integra por importantes empresas nacionales e interna-cionales, y en el sector
comercial por reconocidas tiendas departamentales, instituciones financieras nacio-nales e internacionales, asi como
franquicias y cadenas de entretenimiento las cuales han mostrado estabi-lidad en el mercado. El 42% esta integrado por
clientes no corporativos (18% en 2017) que representan comercios regionales. Periddicamente se evalia la calidad
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crediticia de los importes pendientes de cobro y se revisan los importes estimados recuperables de aquellos que se
consideran de dudoso cobro.

Las garantias requeridas por el Grupo hacia sus arrendatarios consisten en dos meses de rentas por adelan-tado y dos
meses de depositos en garantia. Dichos montos ascienden a $497,919 y $559,732, al 31 de diciembre de 2018 y de 2017,
y se registran en la linea Rentas recibidas en garantia. Si llegara a haber impago por alguno de sus clientes, dichas
garantias se tomarian a cuenta de los saldos no cubiertos. Adicional a esto, todos los contratos estan garantizados por
inmuebles, los cuales deben estar libres de gravamen y en algunos casos se garantizan a través de avales personales.

Deterioro de activos financieros

El Grupo cuenta solamente con un tipo de activo financiero sujeto al nuevo modelo de pérdida crediticia esperada de la
NIIF 9, que son las cuentas por cobrar.

El efectivo y equivalentes de efectivo esta sujeto a riesgos de crédito bajos, dado que los montos se mantie-nen en
instituciones financieras sélidas en el pais, sujetas a riesgo poco significativo. Las calificaciones de las instituciones
financieras con las que la empresa mantiene inversion de corto plazo son: BBVA Bancomer (S&P AAA), Banco
Santander México (S&P mxA-2), Actinver Casa de Bolsa, Banco Nacional de México, Value, S. A. de C. V., Casa de Bolsa,
Value Grupo financiero, Banco Monex, S. A. Institucién de banca mil-tiple Grupo financiero Monex.

Cuentas por cobrar.

El Grupo aplica el enfoque simplificado de la NIIF 9 para medir las pérdidas crediticias esperadas utilizando una
provision de pérdidas esperadas sobre la vida del instrumento para todas las cuentas por cobrar.

Para medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas por cobrar se han agrupado en funcién de las caracteristicas de
riesgo de crédito compartidas y los dias vencidos.

has de3l Mas de BO Mas de

Corporativo® dias dias 120 dias

31 de diciembre de 2018 Circulante vencids yehcida yehcids T otal

Tasa de pérdida esperada 1% 2% 10% 30 %

Importe bruto en libros -

cuentas por cobrar ** § 118567 § 19203 § 22142 § 23452 %183 964

Frovisidn de pérdida 1,186 396 2214 7 036 10,832
has de3l Mas de B0 Mas de

Mo carporativo dias dias 120 dias

31 de diciembre de 2018 Circulante viencida yenCida yehcida Total

Tasa de pérdida esperada 10% 25% 50% 80 %

Importe bruto en libros -

cuentas por cobrar ¥ EB35E5 § 14 508 § 20107 § 438930 R142113

Fravisidn por pérdida E357 3R 10,054 35,144 55,182

Total provisian por pérdida §  FA43 §F 4023 $ 12268 § 42180 % BBO14
has de3l Mas de B0 Mas de

Corporativa™ dias dias 120 dias

1 de enero de de 2018 Circulante viencida yenCida yehcida Total

Tasa de pérdida esperada 1% 2% 10% 0%

Importe bruto en libros -

cuentas por cobrar § 232790 § 40586 §11,216 § 46344 §330.936

Provisian de pérdida 2328 812 1,122 138903 18,165
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Mas de30 Mas de B0 Mas de

Mo corporativo dias dias 120 dias

1 de enero de 2018 Circulante vencida yencida yencida Total
Tasa de pérdida esperada 10% 25% 50% 80 %

Importe bruto en libros -

cuentas por cobrar § B530%9 § 10095 § 3942 P 20695 H100.041
Frovisidn por pérdida b.53 2524 g7 [SRatals] 27 582
Total provisidn por pérdida § 8559 § 3396 § 3093 § 30459 0§ 45747

*Las cuentas por cobrar en el balance general considera el derecho exigible de cobro de la operacion descrita en la
politica 2.8.4, de la cual la Compaiiia ha considerado no deteriorar, puesto que se tiene evidencia de recuperacién
en el afo.

**Las cuentas por cobrar que no se incluyen dentro de la tabla de analisis de deterioro, corresponden a operaciones cuyo
riesgo de incobrabilidad es bajo, es decir, son de riesgo de crédito bajo ya que a la fecha de autorizaciéon de los
estados financieros se ha recuperado gran parte de las mismas y la determinaciéon de su deterioro por los periodos
presentados se considerd poco significativa para efectos de incluirse en la estimacion total.

Como resultado de la adopcién de la NIIF 9, resulté un aumento en la provision de pérdidas en $4,967 al 1 de enero de
2018, la cual era inmaterial para efectos de los estados financieros consolidados y la Administracion decidi6 no
reconocerlo en utilidades acumuladas. Las cuentas por cobrar se dan de baja cuando no existe una expectativa
razonable de recuperacion. Los indicadores de que no hay una expectativa razonable de recuperaciéon incluyen, entre
otros, el hecho de que el deudor no sugiera un plan de pago con el Grupo y la imposibilidad de realizar pagos
contractuales por un periodo superior a 180 dias vencidos. Las pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar se
presentan como pérdidas por deterioro netas dentro del resultado operativo. Las recuperaciones posteriores de importes
previamente cancelados se acreditan contra la misma linea.

Para la evaluacién de la estimaciéon de Pérdida Crediticia Estimada (PCE) de cuentas por cobrar, Grupo Gicsa: a)
determiné la probabilidad de incumplimiento, b) determiné la severidad de pérdida (“SP”) y c) consider6 los dos
factores anteriores a la cuenta por cobrar.

Grupo Gicsa determina el porcentaje de deterioro de cuentas por cobrar basidndose en el comportamiento histérico de
sus clientes, a los que reconoce como Corporativos y no Corporativos. Los clientes Corporativos son aquellos que
histéricamente tienen el menor riesgo de crédito por su capacidad de pago y su porcentaje de deterioro va del 1 al 30%,
comenzando a partir del siguiente dia en que esta se genera. Por otra parte, los clientes no Corporativos son aquellos que
se desarrollan principalmente en ambitos locales, por lo que su riesgo crediticio se considera elevado, y su porcentaje de
reserva va desde el 10% hasta el 80% de la cuenta, los porcentajes fueron determinados considerando los factores arriba
mencionados. las cuentas por cobrar con partes relacionadas se consideran de bajo riesgo de crédito.

Politica contable anterior para deterioro de cuentas por cobrar

En el aho anterior, el deterioro de las cuentas por cobrar se evalué en funcion del modelo de pérdida incu-rrida. Las
cuentas por cobrar individuales que se sabia eran incobrables se cancelaban reduciendo el valor en libros directamente.
Las otras cuentas por cobrar se evaluaban colectivamente para determinar si existia evidencia objetiva de que se habia
incurrido en un deterioro, pero atin no se habia identificado. Para estas cuentas por cobrar, las pérdidas por deterioro
estimadas se reconocian en una provision separada por de-terioro. El Grupo consideraba que habia evidencia de
deterioro si alguno de los siguientes indicadores es-taba presente:

o Dificultades financieras significativas del deudor;
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Probabilidad de que el deudor entre en quiebra o en una reorganizacion financiera, y
Incumplimiento o retrasos en los pagos (méas de 30 dias vencidos).

Las cuentas por cobrar por las que se reconocia una estimacién por deterioro se daban de baja contra la provision
cuando no habia expectativa de que se recuperaria algiin monto adicional en efectivo.

Pérdidas por deterioro netas en activos financieros y por contratos reconocidos en resultados

Durante el afio, la pérdida relacionada con el deterioro de activos financieros y que se reconocid en el resultado del
ejercicio ascendi6 a $25,234.

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

Nota 21 - Impuesto a la utilidad:

En 2017, la Compaiia y algunas de sus subsidiarias determinaron utilidades fiscales de $1,478,370 las cuales
fueron amortizadas con pérdidas fiscales de ejercicios anteriores y el resto de sus subsidia-rias determinaron
pérdidas fiscales de $3,270,124. El resultado fiscal difiere del contable, principal-mente, por aquellas partidas que
en el tiempo se acumulan y se deducen de manera diferente para fines contables y fiscales, por el reconocimiento
de los efectos de la inflacién para fines fiscales, asi como de aquellas partidas que solo afectan el resultado contable
o el fiscal.

La Ley del Impuesto sobre la Renta (LISR) establece que la tasa del ISR aplicable para el ejercicio de 2014 y los
ejercicios subsecuentes es del 30% sobre la utilidad gravable.

Impuestos a la utilidad reconocidos en resultados:

Afio gque terming el

J1 de diciembre de
201 201
ISR causado ¥ 250286 § 206 169
ISR diferida 1,018 39 B13 217
Total de impuestos a la utilidad segdn el estado de
resultados integral § 1269373 $ 819 386

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la conciliacién entre la tasa causada y tasa efectiva del ISR se muestra a
continuacion:
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Afio que termina el
31 de diciembre de

201 201
Ltilidad antes de impuestos a la utilidad § 7323832 52051 062
Tasa causada del ISR 30 % 0%
ISR a latasa legal 2,197 150 15319
Mas (menos) efecto en el ISR de las siguientes partidas:
Gastos no deducibles 13k 395 26974
Ajuste anual porinflacidn (319,369 311 B37
Incremento por actualizacidn fiscal y valor razonahle
de propiedades de inversion de propiedades de inversian 291 996 (F1.797
Actualizacion de pérdidas fiscales 233 914 (32 544
Efecto por transferencia a accionistas (1,226 581) -
Ctros (45127 21,197
ISR 1269578 519356
Tasa efectiva del ISR 17 % A0%

4D  Ano:

2018

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las principales diferencias temporales sobre las que se reconoci6 el ISR diferido

consolidado se analizan a continuacion:

a1 de diciembre de

2018 201

Propiedades de inversian (% 26,599 502 ($26,715230)
Estimacidon de cobro dudosa y provisiones 271252 267 736
FPagos anticipados 576 877 (637 252
Inmuebles, mabiliario v equipo i (40 366)
Pérdidas fizcales 5,335,199 4 BB 435

(21 568 ,146) (22268777
Tasa del ISR aplicable 30% 0%
Total de impuesto diferido pasivo - Netao (L B.470 4440 (LB B/ B33

Al 31 de diciembre de 2018, el importe de las pérdidas fiscales actualizadas por las companias tenedoras de

acciones que reservan el ISR diferido asciende a $364 millones.
El anélisis de los impuestos diferidos activos y pasivos esperado recuperar es el siguiente:

31 dediciembre de

2018 2017
Impuesto diferido pasivo - Beto al inicio del periodo F GETT B33 6,064,416
iAumento) disminucion del rpuesto sobre la renta diferido actio (1,884, 066) 208,633
iDisminucion aumento del impuesto sobre la renta diferido pasio 1,676 87T 404, 524
lmpuesto diferida pasivo - Beto al cierre del petioda F 6470444 FEARTTEIZ

El movimiento neto del ISR diferido (pasivo) y activo durante el aflo se resume a continuacién:
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Inmuehles

Propiedades  Eglimaciones y Pagos makiliatio P érdidaz

de inversidn provisiones  articipacdas Y e po fiszales Total
1 de enerode 2017 (RAGR? ARY) 0 RA7&AD (RPLAR?) (119§ G3AAT4 (LA OR4 41F)
Cargado o abonado d edado
e resultados E1AM 71 ez 44 (E169.343 a1y f BXES06 E S13217)
M de didembre de 2017 (RE014 SRG) %803 (EL9 205y (Rl dmy §1459930 (REATT AR
Cargado o abonado d estado
de resultados 0F 8459210 (F 10580 (F 16443 F12340) (5 140629) (F1,015,392)
Transferencia a acdonigas 1,225 581 - - - - 1,225551
3 de didembre de 2013 rE7 BS54 QN9 f 79 MRS (R R4S (R4 4517 131950 (hE 470 444,

viii. Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia mantiene pérdidas fiscales consolidadas acumuladas por un total de
$6,510,492 cuyo derecho a ser amortizadas contra utilidades futuras consolidadas caduca como se muestra a
continuacion:

Importe
Afio de [a pérdida actualizado Afio de caducidad
2009 §  79R7A 2018
2010 BR G10 2020
2011 75477 201
2012 275 2R2 2022
2013 118 557 2023
2014 140,085 2024
2015 220293 2025
2016 396,358 2026
2017 3,260 434 2027
2018 1806741 2028
Total FE510492
ix. El ISR por pagar a largo plazo proviene de las propiedades de inversiéon aportadas a Fibra Uno. La materializaciéon

de este impuesto se da cuando las propiedades son vendidas a un tercero o cuando se enajenan los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.

Informacién a revelar sobre depoésitos de clientes [bloque de texto]
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Nota 15 - Depdsitos en garantia por dientes yrentas recibidas engarantia:

; .
2018 017
Depdsitos en garantia por clientes (Pasivos por contrato Mota 2.1.1) Fr00745 % 513390
Rentas recibidas y depdsitos en garantia por arrendamiento 4597 518 559,732
Premios 83453 Ea 590
Anticipo de clientes 106 SES 71372
Total 1,783 786 1214553
hlenos - porcidn circulante de premios S (26 545)
Forcidn no circulante $1.781450 %1187 708

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

Nota 8 - Innmiebles, nobiliario y equipo:

La emnedliadan entre los valores en libree al inido viinal del gjarcicio 2ca8 vde 2047, es como sique:

Equipa Bquipa Bqlipamiento
. habiliarie L hiaquinaria de cEtroE
A3 de dojembre de 2015 wequipo cmputo wequipo transporte comemnigles Temenas Tota
3aldo inicial en libros neto F61,227 F 9,099 F19.907 F11026 F 102077 F 4,070 F 208 306
PAdquisiciones 9,655 17,642 1014 Foa 464,159 403,180
Bajaz (516) 124y 4,435) (1042) (65,1677
Depredacién dd peiodo S1E4E  _BTET) _L2.261) I C A (2 Y - _IRATE)
Salde dnal RS FIR F18887 FAC S Kl §FARA FAAY PAE 40m EA TRt
A2 de deiembre de 2012
Costo Fae a2 Fa09z2 F19, 176 Fiv409 FAva 846 F 4.0 Fradnvs
Depreciacion acurmalada (23,834 (11 065) (5,001 9524 (17 7037 67, 132)
“alor inal en libms A A kY E1a8R7 Fl14 175 T aR8 §ART 238 FA 0w FiAifif 943
Bquipa Bquipa Bqipamienta
hcbiliaria da hwaquinaria da centros
A3 de diciembre de 2017 wequipo cAmputs wequipo transporte comemnigles Termernos Tatd
Saldo inicial en libros neto FA8.200 F10,217 F22 565 F12002 F 110285 F 4,07 219039
Adquisiciones 14,213 3,695 i) 4559 5 Ad4 - 9,174
Baja=s - (5097 (5317 (71 - (2,151
Depreciacion dd paiodo [11.186) CIEY] (2740 47T 14 7oz _E P56
Saldo dnal F61,227 F 9,099 19,907 F11226 F 102 077 F 4,070 F 208 306
BEquipa Bquipo Eqipamiento
Iulcbiliaria de haquinana de Centros
A 31 de dciembre de 2017 wequipa computo wequipo transparte comenidles Termeros Tatd
Costo F181.594  §av204 F0, 504 F 295800 F 142 paz F 4.0 FAI5 625
Depreciacién acurmalada CIZ036TY  JF8105) 02T L1797 (20 076 - LI
“walor inal en libms F OG1,237 % 9099 $19.907 F 112926 F 102 077 F 4,070 F 208 306

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

3.1.Derivados
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El Grupo tiene los siguientes instrumentos financieros derivados:

Activos no circulantes 2018 2017
Contratos swaps de tasa de interés i RangEss

Clasificacion de derivados

Los derivados so6lo se utilizan con fines de cobertura econémica y no como inversiones especulativas. Sin embargo,
cuando los derivados no cumplen con los criterios de contabilidad de cobertura, se clasifican como 'mantenidos para
negociar' para fines contables y se contabilizan a valor razonable con cambios en resulta-dos. Se presentan como activos
o pasivos circulantes en la medida en que se espera que se liquiden dentro de los 12 meses posteriores al final del
periodo de reporte.

Medicion del valor razonable

Para obtener informacion sobre los métodos y supuestos utilizados para determinar el valor razonable de los derivados,
consulte la Nota 12.

Informacion a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

Durante el afio 2018, se aprobaron reembolsos a los accionistas de algunas subsidiarias. La disminucion de capital no implica una disminucion en el
numero de acciones de la compafiia

Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

Nota 24 - Utilidad basica y diluida:
A continuacidn, se muestra la determinacion de la utilidad por accion basica y diluida:
Utilidad por accion basica y diluida de GICSA:

Afio gue termind el

31 de diciembre de

2018 2017
Litilidad neta atribuible a la participacidn contraladora $5 R12187 § s7EE72
Promedio ponderado de acciones en circulacion 1,626 606 1533193
Ltillidad por accian basica v diluida § 3E7ES § 0.3763

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

3.2.1.Riesgo cambiario
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La exposicion del Grupo al riesgo cambiario al cierre del periodo, fue la siguiente:

2018 2017
Activos Dls. 5006 Dls. 41,180
Paswos 208 go 07528
Posicign neta corta (Ol 293 53R (Ols 2FR 348

Instrumentos utilizados por el Grupo

El Grupo esta expuesto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicion principalmente con respecto del dolar
estadounidense. El riesgo por tipo de cambio surge principalmente de los financiamientos con-tratados en dicha
moneda.

El Grupo tiene establecidos procedimientos para administrar el riesgo por tipo de cambio del peso mexi-cano frente al
dolar estadounidense. El area encargada de cubrir la exposicién al riesgo de tipo de cambio es el area de financiamiento
quien se encarga de administrar el riesgo por tipo de cambio que surge de transacciones comerciales futuras, y por
activos y pasivos reconocidos; para hacer frente a la exposicion por tipo de cambio el Grupo se asegura que los
financiamientos contratados en doélares estadounidenses estén cubiertos con flujos de efectivo generados en la misma
moneda asocidndolos a proyectos que garan-ticen la entrada de flujos en dolares. Para el caso de proyectos donde los
flujos seran recibidos en pesos mexicanos, los financiamientos son contratados en esta moneda.

Por lo anterior, el Grupo cuenta con una cobertura natural frente al riesgo de tipo de cambio, el cual se deriva
principalmente por sus financiamientos en doélares cuyos flujos estan cubiertos por las rentas fija-das en la misma

moneda, los contratos de arrendamiento cubren sustancialmente el periodo de duracién de los financiamientos.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Grupo no tenia contratos de opciones y forwards de moneda extranjera para los
proéximos 12 meses.

Sensibilidad
El Grupo esta principalmente expuesto al tipo de cambio de la moneda extranjera USD/Peso Mexicano. La sensibilidad
de los resultados a las variaciones de los tipos de cambio surge principalmente de instrumentos financieros

denominados en USD.

Impacto =sobre |a utilidad

después de impuestos

2018 2017
Dls. tipo de cambio — aurmento 7% * $ 5305912 § 1236044
Dls. tipo de cambio — disminucion 7%* (F 5,268 308 (F 1227 300

La exposicion del Grupo a otros movimientos de moneda extranjera no es material.

Informacién a revelar sobre los segmentos de operacidon de la entidad [bloque de
texto]

Nota 22 - Informacién por segmentos:
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La informacién por segmentos es reportada con base en la informacién utilizada por el Comité de Ejecutivos para la
toma de decisiones estratégicas y operativas. Un segmento operativo se define como un componente de una entidad
sobre el cual se tiene informacion financiera separada que es evaluada regularmente.

Los ingresos de los segmentos de la Compania derivan principalmente de las actividades inmobiliarias por la renta de
locales comerciales y oficinas corporativas (segmento de centros comerciales y oficinas corpora-tivas), asi como del
sector mixto (segmento de desarrollos mixtos), de servicios y conjuntos residenciales.

La Direccion General del Grupo es la maxima autoridad en la toma de decisiones de operacion, asignacion de recursos y
evaluacion de resultados con base en los informes revisados para tomar las decisiones estra-tégicas del negocio. El
Grupo ha decidido cambiar la composiciéon de sus segmentos operativos, pasando de tres a cuatro segmentos, esto
debido a la separacion del segmento de Desarrollos mixtos el cual anterior-mente se encontraba presentado dentro del
segmento de Oficinas Corporativas. La informaciéon financiera por segmentos por los afios terminados al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 es presentada para evaluar los resultados de cada segmento.

El total de ingresos, menos gastos y costos es el indicador de desempeno clave para la Administraciéon de la Compaiia, el
cual se reporta mensualmente al Comité de Operaciones.

Todos los ingresos de actividades ordinarias, asi como los diferentes activos no corrientes del Grupo, se encuentran
dentro del pais. La Administracién no realiza un anélisis por ubicaciéon, por lo que no se revela informaciéon por
segmentos geograficos.

22.1. Definicién de segmentos

Centros comerciales

Corresponden a proyectos cuya construccion consta de uno o varios edificios, los cuales se caracterizan por ser de
grandes dimensiones. Cuentan con la presencia de tiendas departamentales, cines y mayormente mas de 100 locales
comerciales por centro comercial. Dentro de estos proyectos se tienen alianzas con tiendas Ancla de renombrado
prestigio, quienes participan ya sea como propietarios de sus instalaciones o arrendatarios de largo plazo.

Oficinas corporativas

Corresponden a edificios corporativos ubicados en la Ciudad de México, en las colonias Lomas de Chapultepec y
Cuauhtémoc, las cuales son zonas residenciales, comerciales y de oficinas donde las rentas por metro cuadrado para
oficinas son de las més elevadas a nivel nacional, y la colonia Cuauhtémoc. Los edificios corporativos estan considerados
como oficinas A/A+, ya que corresponden a edificaciones realiza-das con los mas altos estandares de calidad, innovacion
y tecnologia.

Conjuntos residenciales

Corresponde al proyecto con fines residenciales dirigido a un mercado "ultra high end" conocido ahora como
"CerosCien", el cual se enfocara en la construccién de una zona residencial para ser vendido como casa o residencia a
terceros ubicado en Lomas de Vista Hermosa, una de las zonas residenciales méas exclusivas en México.

Desarrollos mixtos

Corresponde a proyectos de uso mixto en donde se combinan centros comerciales, edificios corporativos y hoteles. Este
segmento puede crear sinergias dado que la combinacién de centros comerciales de alto nivel con oficinas A/A+ y, en su
caso, hoteles tienen el potencial de estimular los arrendamientos e incrementar los ingresos.

Servicios

A través de este segmento se prestan servicios especializados inmobiliarios de valor agregado de la mas alta calidad.
Estos servicios incluyen servicios de generacién de nuevos negocios (desarrollo), disefio e innova-cion continua; de
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administracion, operacidon y mantenimiento de inmuebles; de construccién de nuevos proyectos, mejoras a proyectos en
operacion y de comercializacién de espacios en arrendamiento, tanto a las propiedades del Grupo como a terceros.

22.2 La informacion financiera por segmentos del Grupo por los ejercicios que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y
2017 se muestra a continuacion:

31 de diciembre de 2013

Cenfros Ofizin as Conjuntos Cre=arrallos
. . idenci . e rvici T
Active circulantes:
Efectiva, equivalentes de efectivo

 efectivo restringido F 905551 F 211§ dza 585 § Go5z2e2 F 1852135 F 3767085
Cuentas por cobrar- Neto b = T 201 9565 QG G2T GOG 072 L =R = 0% 1~ 1 =
FAoctive circulante eANaic R A 270 GFG 491,512 2 255 = oeatg _ 00E5 262
Fropiedades w activos fijos 22807 525 5817 555 5,346 20,303 048 1,250,061 40,189,899
Irrentarios inmoabili aries 2,147,758 397,
Inversiones en asociadas
W negocios conjuntos 583 631 B N =2 8660 A1 2ES 242 849
Total Feea89 730 FE2ERTES B 463447 22419404 0 F 4308655 F 64215530
Fasivos v capital contable:
P asiwo FAGFE0E0F  F 1504979 F 51496546 F 11484742 F 24458823 0 F X ATO54T
Capital contable === ] 4758 824 (451,275 10854556 1,585 052 26,936,272
F a=siwos v capital contable F 256,449,720 F 6262763 F 0 4684257 F 22410404 0 F 4399655 F 64215820
31 de diziembre de 2097
Cenfros Oficin a= Conjuntos Cre=arrollos
. . idenci . Se rvici T
FAuctive circulantes:
Efectiva, equivalentes de efectivo
w efective restringido Fo1me3e F 10309 F ¥ Q53 F 2061792 F 42238490
Cuentas por cobrar- Neto 1 .an 100 e a7rae9 zosra 260004
Activa circulante 268116 200X S =3 Joc 1 - I N0 - ¥ N = - =1 =1
Fropiedades w activos fijos 23,438,735 5,237 952 20,356 545 537,146 80,500,070
Inversiones en asociadas
W negocios conjuntos 505,104 FiCHi=k] 1940524 F19.682
Total EefaRe NS ESS31398 = s T10 50 g dialdan 5o S0 ddd fidl
Fasivos v capital contable:
Fasivo FA52@957 F 856954 F F1513 184 % o630 F 32251004
C apital contable 11,162,193 4574,791 7558 766 3,453,981 25,580, T7E
Pasives v capital contable EeAaRP A CEAA31 348 i 70060 F 4408340 5 SR A fdan
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S de diciembre de 2095
Cenfros Ofizin as Conjuntos Cre=arrollos
comercidles corporativas residenciales mixtos Servicios Total
Ingreso por arrendamiento, mante-
nimienta, wentas inmobiliarias v
otros Fo1oes00a F 1704966 F afs52 § 2284504 §F 1155462 F 0 5626000
Costos v gastos de administracidn,
wentay operacin 532,354 1,572 6,032 994,197 466,865 2,191,030
Total de ingresos menos costos
gastos 1,255,645 a7 824 3,526 1,360,207 628,502 3,485,960
Variacion neta por gjustes en el walor
razonable de propiedades de inversion 4,351,747
Otros gastos 19,42
F articipacion en los resuttados de
asociadas contabilzadas bajo el
metodo de participacion 55,112
Costos financieros - Meto (503,435
Impuestos ala dtilidad [1.2G0.3ra)
Utilidad neta consolid ada | H E H H i NS4 a5
31 de diciembre de 2017
Cenfros Oficin a= Conjuntos Cre=arrollos
comercidles corporativas residenciales mix<tos Servicios Total
Ingreso por arrendamiente, mante-
nimienta, wantas inmobiliarias v
otros F o1554055 2 F 234721 F - Foo1,783591 F 0713 F 4264080
Costos v gastes de administracian,
ventay operacion 704324 &7, 313 TE15495 22T 82 1,760,363
Total de ingresos menos costas
gastos 840,731 167,908 1,023,046 L sicEacy| 2,803,716
Variacion neta por gjustes en el wvalor
razonable de propiedades de inversion 246,042
Otros gastos 35,4950
F articipacion en los resuttados de
asociadas contabilzadas bajo el
metodo de participacion BE.272)
Costos financieros - Neto (595,507
Impuestos ala utilidad (819,867
Utilidad neta corsolid ada F F F F F F 1231676

La informaci6én revelada en cada segmento se presenta neta de las eliminaciones correspondientes a las transacciones
realizadas entre las empresas del Grupo. Los resultados y transacciones intersegmentos son eliminados a nivel total,
formando parte del consolidado final del Grupo. Esta forma de presentacién es la misma utilizada por la Administraciéon
en los procesos de revision periddica sobre el desempefio del Grupo.

Los impuestos e ingresos y costos financieros son manejados a nivel Grupo y no dentro de cada uno de los segmentos
reportados. Como resultado de esto, dicha informacion no se presenta distribuida en cada uno de los segmentos

reportados.

22.3.Ingresos intersegmentos y con terceros

A continuacién se presentan los montos de los ingresos intersegmentos y los ingresos con terceros.

91 de 167



GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4D  Ano: 2018

Afin terminado
al31 de diciernbre de 2018

Total Ingresos Ingresos
segmentos intersegmento con terceros

Centros comerciales § 1,58800% b § 1588002
Oficinas corporativas 179 455 179 456
Conjuntos residenciales 0 558 0558
Desarrollos mixtos 2354 504 2354 504
Servicios 8484 24k (7,328 78 1,156 464
Total § 1315773 (B7 328782 F 5586599

Afin terminado
al31 de diciembre de 2017

Total Ingresos Ingresos
segmentos intersegmento conterceros
Centros comerciales $ 1554045 5 1554045
Oficinas corporativas 234 731 234 731
Desarrollos mixtos 1,784 591 1784 591
Servicios 6245963 (5,555 2607 B20 713
Total $ 95819330 (F5 555 250 § 4264 080

Las operaciones entre segmentos operativos se llevan a cabo a su valor de mercado y las politicas contables con las
cuales se prepara la informacion financiera por segmentos son consistentes a las descritas en la Nota 2.

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

Nota 26 - Eventos subsecuentes:

El 28 de marzo de 2019. Grupo GICSA realiz6 el pagd de los Certificados Bursatiles que colocé en el mercado mexicano el 10 de diciembre de 2015,
por un monto de $ 2,500 millones de pesos

Informacidén a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Nota 19 - Costos, gastos de operacion, venta y administracion, por naturaleza:
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Afin gque termind el
31 de diciembre de

015 2017
Costos de desarrollo inmohiliario § 173885 97 732
Costo porwventa de inventario inmobiliario 131,728 b E00
Total costos: 305 613 104 332
Sueldos cargas sociales y servicios administrativos 123918 115 BR0
Electricid ad 78027 B3 551
Mantenimiento a7 5810 57 332
Agua 35 588 23554
Seguridad 28 701 29510
Limpieza 16 640 16,715
Pasivo laboral 8,249 5 558
Total gastos por operacion de inmuebles 350,333 323 381
sueldos cargas sociales y servicios administrativos 496 535 424 212
Electricid ad 140 503 89 511
hantenimiento a2 746 B8 031
Fredial 77944 85,175
Seguridad 71,110 A7 433
Agua 38319 42 311
SEYUIOS 30335 32580
Limpieza 45,845 41 B&Y
Total gastos por aperacidn de inmuebles propios: J54 B 270 380
Sueldos cargas sociales y servicios administrativos 427 738 337 254
hMantenimiento 1 955 BS54
sequridad 1,536 941
Limpieza 1287 1.117
Total gastos por servicios de administracidn: 432 517 339 J6H
Tramites y licencias 466 1540
Total gastos por derechos y contribuciones: 466 1 540
Depreciaciones a0 957 37 756
Amartizaciones G5 447 82409
Total depreciaciones y amortizaciones: 117 409 120165
Total de gastos: 1885417 1 656 032
Total de costos v gastos §2.191,030 §1 760 364

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Valor razonable:

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 las propiedades de inversion son medidas a valor razonable usando informacién no
observable significativa.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por la venta de un activo o pagaria para transferir un pasivo en una transaccién ordenada
entre participantes del mercado a la fecha de medicion.
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Los supuestos clave usados en el calculo incluyen ingresos y gastos por arrendamiento, tasas de descuento y tasas de capitalizacion.

En términos generales, los elementos de informacién utilizados en el proceso de valuacién no son observa-bles; por lo tanto, a menos de que se
establezca lo contrario, las propiedades de inversion se clasifican como de Nivel 3 conforme a la guia sobre la jerarquia de medicion de valor
razonable.

Como se describe en el parrafo anterior, el valor razonable estimado de las propiedades de inversion por lo general se determina a través de un
proceso de valuacién desarrollado internamente por el departamento de Administraciéon y Finanzas.

Los valores razonables de las propiedades de inversion son valuados conforme al método de multiplos EV/EBITDA (“Enterprise Value EBITDA” valor
de la empresa mediante utilidad antes de intereses, impues-tos, depreciaciones y amortizaciones) de acuerdo con lo siguiente:

1) La Administracion obtiene de fuentes externas el multiplo EBITDA de compafiias comparables de acuerdo con el tipo de inmueble sujeto a
valuacion; 2) el multiplo obtenido se multiplica por el NOI obtenido del ejercicio por cada una de las propiedades sujetas a valuacion; 3) se reali-zan
ajustes por descuento de liquidez y riesgo pais, y 4) se determina la tasa de capitalizacién implicita de mercado para contrastar el valor obtenido. La
Compaiiia obtiene la informacién de fuentes externas especializadas en el mercado In-mobiliario.

i. Determinacion del multiplo EBITDA:

Para determinar el multiplo EV/EBITDA, se toman compafiias comparables, las cuales son tomadas de in-formacién de companiias publicas en
México y/o en el extranjero y se utiliza una mediana del mercado sobre la muestra de compainiias utilizadas. La muestra utilizada por el Grupo por
2018, incluye valores en rangos de 19.9x a 11.4x para oficinas y 22.4x a 8.1x para centros comerciales y por 2017 de 21.2x a 16.3x para oficinas y
23.4x a 8.5x para centros comerciales.

Los multiplos EV/EBITDA usados por el Grupo considerando la mediana y después de ajustarlos con la tasa de liquidez y riesgo pais son: 14.17x
para centros comerciales, 13.57x para oficinas, y 15.16x para desa-rrollos mixtos por 2018 (14.38x para centros comerciales, 13.70x para oficinas, y
15.30x para desarrollos mixtos por 2017).

ii. NOI (Net Operating Income):

La determinacion del NOI se hace por cada Compaiiia aplicable dentro del Grupo, considerando el desem-pefio en el momento de la transaccion, asi
como las expectativas de la industria y los niveles de NOI basados en hipotesis razonables que cumplan lo siguiente:

e Reflejan las condiciones de mercado.

e Representan la mejor estimacion de la gerencia considerando las condiciones econémicas en las que operaran el activo o las perspectivas
del mercado inmobiliario en el largo plazo.

¢ Informacion disponible y sobre niveles de renta por m? en zonas comparables.

Los inmuebles tienen tasas de ocupacion promedio de 92.3% y 92.1% al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, respectivamente. El promedio de
vigencia de los contratos es de 2 a 5 afios en los periodos presentados.

ii.  Ajustes por descuento de liquidez y riesgo pais:
e Riesgo pais se usa un rango de 2.4 % por 2018 (1.90% por 2017).
e Tasa de liquidez ajustada 19.0 % por 2018 (18.0% por 2017).
iv.  Método de tasa de capitalizacion:
La tasa de capitalizacion se usa como referencia para compararla contra los resultados obtenidos por el método multiplos.

Para este procedimiento la Compafiia considera los resultados del NOI calculados de acuerdo con lo descrito en el inciso ii. anterior, por cada una de
sus propiedades y posteriormente los multiplica por la tasa de ca-pitalizacion de acuerdo al tipo de inmueble del que se trate.
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La informacion de tasas de capitalizacion se toma de publicaciones especializadas del sector a las fechas en que se realiza el calculo mediante CAP
rate.

Las tasas de capitalizaciéon en el mercado para oficinas corporativas, se encuentran en un rango de 6.65% al 7.88%. Actualmente la Compaiiia se
encuentra dentro de dichos rangos.

Las tasas de capitalizacion en el mercado para centros comerciales se encuentran en un rango de 7.33% al 7.98%, actualmente la Compafia se
encuentra dentro de dichos rangos.

V. Interrelaciones entre inputs claves no observables y medicién del valor razonable:

Es probable que se den incrementos (reducciones) importantes en las tasas de liquidez o riesgo pais en una valuacién considerablemente menor
(mayor) del valor razonable; sin embargo, puede existir un incremento (una reduccién) en cualquiera de los otros factores en el caso de una medicion
de valor razonable mayor (menor).

Si la tasa de riesgo de pais y tasa de liquidez hubieran aumentado .3x en 2018 (.3x en 2017) los multiplos EV/EBITDA usados por el Grupo
considerando la mediana y después de ajustarlos con dichas tasas serian de 14.21x para centros comerciales y 13.61x para oficinas en 2018 (14.68x
para centros comerciales y 14.00x para oficinas en 2017) y si los ingresos base para NOI hubieran aumentado en 5% en 2018 (5% en 2017), el valor
de las propiedades de inversion se hubiera visto afectado por un incremento aproximado de $1,944,346 en 2018 ($2,124,438 en 2017).

Si la tasa de riesgo de pais y tasa de liquidez hubieran disminuido .3x en 2018 (.3x en 2017) los multiplos EV/EBITDA usados por el Grupo
considerando la mediana y después de ajustarlos con dichas tasas serian de 14.12x para centros comerciales y 13.52x para oficinas en 2018 (14.08x
para centros comerciales y 13.47x para oficinas en 2017) y si los ingresos base para NOI hubieran disminuido en 5% en 2018 (5% en 2017), el valor
de las propiedades de inversion se hubiera visto afectado por un disminucion aproximada de $1,933,371 en 2018 ($2,062,142 en 2017).

Durante los ejercicios presentados no hubo transferencias entre los niveles de valor razonable.

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Nota 12 - Mediciones reconocidas a valor razonable

Esta nota explica los juicios y estimaciones que se hicieron al determinar los valores razonables de los ins-trumentos
financieros que se reconocen y miden a valor razonable en los estados financieros. Para indicar la confiabilidad de los
datos usados al determinar el valor razonable, el Grupo clasificd sus activos y pasivos financieros en los tres niveles
indicados por las normas contables.

Nivel 1: El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados activos (como derivados negociados
publicamente e instrumentos de capital) se basa en los precios de cotizacion de los mercados a la fecha del periodo de
reporte. El precio de mercado utilizado en los activos financieros mantenidos por el Grupo es el precio de compra actual.
Estos instrumentos se incluyen en el nivel 1.

Nivel 2: El valor razonable de instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo, por ejem-plo, los
derivados disponibles fuera de bolsa (over-the-counter), se determina utilizando técnicas de valua-cién que maximizan
el uso de informacién observable y deposita la menor confianza posible en estimacio-nes especificas de la entidad. Si
todas las variables relevantes para establecer el valor razonable de un ins-trumento financiero son observables, el
instrumento se incluye en el nivel 2.

Nivel 3: Si una o més variables relevantes no se basan en informaciéon observable de mercado, el instru-mento se incluye
en el nivel 3. Este es el caso de los instrumentos de capital no cotizados.
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En la tabla adjunta se detallan los instrumentos financieros registrados a valor razonable clasificados segtin el método de
valuacion utilizado para cada uno de ellos. Los niveles se definen de la siguiente manera:

. Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (Nivel 1).

. Informacion (inputs) distinta a precios de cotizacion incluidos en el Nivel 1 que se puede confirmar para el activo o
pasivo, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir, que se deri-ven de precios) (Nivel 2).

La siguiente tabla presenta los pasivos financieros del Grupo que son medidos a su valor razonable al 31 de diciembre de
2018 y 2017:

Jerargquia
Activos el valor Técnica de valuacan v datos de entrada
financieros alor razonakble razonahble principales
2018 207
Swaps de taza Activoz Activos Mivel 2 Flujo de caja descontado. Loz flujos de efectivo
de interés) §175,555 F100 659 futuros == estiman sobre la base de las tazas de

interés forward (a patir de las curvas de
rendimiento abzervables al final del periodo del
que =e informa) yiasas de interés contractuales,
descontadas a una tasa gque refleje el riesgo de
crédito de vatias contrapartes

No hubo transferencias entre los Niveles 2 durante el ejercicio.

El Nivel 2 corresponde a los swaps de tasa de interés y estan valuados con inputs de valores de mercado.

Instrumentos financieros en Nivel 2

El valor razonable de instrumentos financieros que no se negocian en mercados activos, por ejemplo, de los derivados
disponibles fuera de bolsa (over-the-counter), se determina utilizando técnicas de valuacién. Estas técnicas de
valuacion maximizan el uso de informacién observable de mercado en los casos en que esté disponible y deposita la
menor confianza posible en estimados especificos del Grupo.

Las técnicas especificas de valuacién de instrumentos financieros incluyen:

o Precios de cotizacién de mercado o cotizacién de negociadores de instrumentos similares.

Otras técnicas, como el analisis de flujos de efectivo descontados, son utilizadas para determinar el valor razonable de
los demas instrumentos financieros.

El valor razonable de los instrumentos financieros, negociados en mercados activos, esta basado en precios de mercado
cotizados a la fecha de cierre de los estados de situacién financiera consolidados. Un mercado es considerado activo si
los precios de cotizacion estan clara y regularmente disponibles a través de una bolsa de valores, comerciante, corredor,
grupo de industria, servicios de fijacién de precios, o agencia regu-ladora, y esos precios reflejan actual y regularmente
las transacciones de mercado en condiciones de inde-pendencia. El precio de cotizacion usado para los activos
financieros mantenidos por el Grupo es el precio de oferta corriente.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Nota 20 - Ingresos y (costos) financieros:
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Ingresos financieros:

Ingresos par intereses de depdsitos bancarios
Efecta de valuacidn de instrumentas

Litilidad en cambios

Ingresos financieros

Gastos financieros:

(Sastos por intereses por préstamos bancarios
Efecto de valuacidn de instrurmentos

Pérdida en cambios

Gastos financieros

Gastos financieros netos

Trimestre:

Afio que termind el

31 de diciembre de
2018 2017
§ 257594 & 197 185
134 207 2174
295013 _20e7 587
(§ 9131571 (5 919241
(165,105} (25 B44d)
A2 106) i
2803 448) 2 B 947
(F A0 435 (5 595 360

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se capitalizaron intereses por $813,823 y $708,996,

respectivamente

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

Nota 11 - Instrumentos financieros por categoria:

wos financi .

Efectivo v equivalentes de efectivo
Efectivo restringido

Cuentas y documentos por cobrar - Meto
Fartes relacionadas

Total de activos a costo amoartizado

Instrurmentos financieros a valor razonahle con cambios en
resultados

Total de activos

Pasivo a costo amordizada
Proveedores

Préstarmos bancarios
Certficados bursatiles
Fartes relacionadas

Total de pasivos

- .
2018 2017
3205410 b 3546 540

561 bS5 577 300
1,307 615 8§91 508
— oloagfd SO0
5850 4594 b[5557E

— 1/gess 100680
f E[KR3 349 B R15R ST
¥ 7B58B7 605 405
15843 278 16 266 552
BA51,704 7087 040

— B11h48 — MLHA5E
RS AT G ATR BHI

Reclasificaciones de instrumentos financieros en la adopcion de la NIIF 9

Consolidado
4D Ano: 2018
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En la fecha de la aplicacion inicial, 1 de enero de 2018, los instrumentos financieros del Grupo fueron los
siguientes, con ninguna reclasificacion destacada:

C . ficii '
Ciriai Con F o Cirigi bit .

FAutivo financieros no crcu lantes

Crerivad oz WR-Resultados WH-Resuftados F 00559 10069 FH -

FAutivo financieros circul antes

Cuentas por cobrar a clientes Préstamos W cuentas Costo amortizado 201206 285,240 48565
par cobrar -

Efectivo v equivale ntes de efectio Costo amortizado Coste amortizada 2,646,590 2,595,540 -

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado (incluyendo el riesgo por tipos de cambio y riesgo
en la tasa de interés de los flujos de efectivo), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La Administracion del Grupo se concentra principalmente en
minimizar los efectos potencial-mente adversos en el desempefio financiero.

La Administracién de riesgos financieros del Grupo esta a cargo del area de financiamiento, en conjunto con el Comité Ejecutivo, quienes actuan de
conformidad con las politicas aprobadas por el Consejo de Administracién. EI Grupo identifica, evalUa y cubre los riesgos financieros en estrecha
cooperacién con sus unidades operativas. El area de financiamiento sigue lineamientos generales relativos a la administraciéon de riesgos
financieros, asi como procedimientos sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de interés, el riesgo crediticio, el uso
de instrumentos financieros derivados y no deriva-dos y la inversion de excedentes de efectivo. El area de financiamiento realiza revisiones
semanales sobre las necesidades generales de efectivo, exposicion a riesgos cambiarios, tasas de interés, riesgo crediticio y necesidades de uso de
ciertas coberturas.

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Nota 1 - Informacion del Grupo y eventos relevantes:

Grupo GICSA, S. A. B. de C. V. y subsidiarias (GICSA, Compaiiia o Grupo) se dedica a través de sus compa-fiias subsidiarias, asociada y negocio
conjunto al desarrollo de proyectos inmobiliarios, adquisicién, venta, construccion, comercializacién y arrendamiento de centros comerciales, edificios
corporativos y servicios de hoteleria.

El domicilio social de GICSA y principal lugar de negocios es:

Paseo de Tamarindos 90, torre 1, piso 23
Colonia Bosques de las Lomas
Cuajimalpa de Morelos

05120 Ciudad de México.

La tenencia accionaria esta dividida entre diferentes accionistas y acciones colocadas entre el publico inver-sionista. Existe un grupo de accionistas
que controla de manera directa a GICSA.

Con el objeto de presentar con mayor claridad las operaciones del Grupo, la Administracion ha decidido presentar sus estados de resultado integral
con una mayor apertura en los conceptos que integran sus in-gresos, costos y gastos de operacion, dicha presentacion se realiza con el objetivo de
atender a las necesida-des de informacion requeridas por el publico inversionista, analistas y usuarios en general de los estados financieros,
logrando con esto una mejor visibilidad para el analisis del negocio. Esta apertura en la pre-sentacién no tiene impacto en las cifras anteriormente
reportadas.
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Eventos relevantes
1. Al 31 de diciembre de 2018 la Compaiiia realiz6 las siguientes operaciones:

i Los accionistas mayoritarios de Grupo GICSA y un grupo de accionistas minoritarios, decidieron terminar la coinversion en algunos
proyectos inmobiliarios en los que ambos participaban, con el objetivo de que los accionistas mayoritarios de GICSA se quedaran como
duefios principales de algunos proyectos; asi mismo, como parte de la transaccion se acordé que GICSA también entregaria el control de
otros proyectos a los accionistas minoritarios; siendo el objetivo principal de la transaccién, el comprar la participacion minori-taria de los
siguientes proyectos: Desarrollo Reforma Capital, Torre Esmeralda lll, Masaryk 111 y Férum Culiacan, con el objeto de que Grupo GICSA
tomara el control del 100% de los beneficios de dichos proyectos.

Como resultado de lo anterior, el 12 de marzo de 2018, los accionistas mayoritarios de la Compafiia, celebraron un Contrato de Transaccién
sujeto a condicion suspensiva al amparo de los términos establecidos en los articulos 2944 y demas relativos y aplicables al cédigo civil
federal, cuyo objeto principal es pactar los términos y condiciones en los que se obligan a celebrar o en su caso a causar que sus respectiva
afiliadas celebren los actos juridicos correspondientes y necesarios para que les permitan terminar la coinversiéon que tienen en algunos
Desarrollos inmobiliarios, tal como lo establece la clausula segunda de dicho contrato (la “Transaccion”). Véase Nota 23.

La transaccion incluye una serie de transacciones que representaron la adquisicion por parte de la Compafiia de participaciones no
controladoras, el incremento en participacion de un negocio con-junto (sin modificar la participacion que se tiene con el tercero bajo control
comun), la compra y venta de activos y la enajenacion de participaciones controladoras mediante la salida de negocios controla-dos por
GICSA.

ii. El 13 de junio de 2018, GICSA llevo a cabo la prestacion de servicios a través de un contrato entre partes, correspondiente a los
servicios inmobiliarios proporcionados sobre las actividades de planeacion, disefio, construccion, desarrollo y comercializacion. El Contrato
fue celebrado con Parks Concentradora, S. A. de C. V. (cliente tercero independiente); dicho contrato resulta de los cambios en las
condiciones de negocio que ocurrieron desde los acuerdos verbales pasados y hasta la formalizacion de esta operacién a través del contrato
de prestacién de servicios mencionado. Véase nota 4.

iii. El 22 de marzo de 2018, la Compaiiia llevo a cabo la apertura de la Ampliacion de Paseo Interlomas, afiadiendo 61,290 m2 de area
bruta rentable.

iv.  El 26 de abril de 2018, Grupo GICSA concluy6 exitosamente la apertura del centro comercial y de entretenimiento La Isla Mérida, con la
cual se incorporaron aproximadamente 58,446 m2 de area bruta rentable.

V. El 30 de agosto de 2018, GICSA, realizé la apertura del centro comercial y de entretenimiento Explanada Puebla, con mas de 86,357
m2 de area bruta rentable firmados con importantes marcas.

vi.  El 20 de septiembre de 2018, Grupo GICSA, concreté la apertura del centro comercial y de entreteni-miento Paseo Querétaro, con mas
de 80,445 m2 de area bruta rentable firmados con importantes marcas.

vii.  El 22 de noviembre de 2018, GICSA coloco exitosamente Certificados Bursatiles (Cebures) de largo plazo por un monto de $2,000
millones con una vigencia de 7 afios, a una Tasa de Interés Fija de 8.98% al amparo de un programa de Cebures hasta por $9,000 millones, o
su equivalente en Unidades de Inversion (UDI), con caracter revolvente.

1. Al 31 de diciembre de 2017 la Compaifiia realiz6 las siguientes operaciones:

i. Durante el mes de julio del afio 2017, Manuecar S. A. de C. V. “Manuecar” y la Compafiia a través de su subsidiaria Kantoor
Macrocontroladora, S. A. P. I. de C. V. “Kantoor”, acordaron extinguir el fidei-comiso del proyecto de Lomas Verdes. Como resultado de esta
transaccion, se regreso el terreno a Manuecar, por un monto de $350,000 y $7,752 (gastos capitalizables que realizo GICSA para el
pro-yecto) y la parte que Kantoor habia aportado a este fideicomiso, se traspaso al fideicomiso 2198 (Paseo Coapa) en donde ambas partes
son socios, por lo tanto, no hubo cancelacién de la inversion.

ii. El 19 de octubre de 2017, GICSA coloco exitosamente Certificados Bursatiles (Cebures) de largo plazo por un monto de $1,000 millones
con una vigencia de 3.5 afios, a una Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) variable a 28 mas 2.85% al amparo de un programa de
Cebures hasta por $9,000 millones, o su equivalente en Unidades de Inversion (UDI), con caracter revolvente.
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Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Después de realizar las investigaciones pertinentes, los directores consideran que existe una expectativa razonable de que el Grupo generara los
recursos suficientes para continuar operando como negocio en marcha en el futuro previsible. En consecuencia, el Grupo preparo sus estados
financieros consolidados sobre la base de negocio en marcha.

Informacién a revelar sobre personal clave de la gerencia [bloque de texto]

16,7 Conpensacion del peracnal dawe

El parscnal clawe incluys a los directores, mismbres del Consejo de Administracidn v Camités. El Grupo
otorgd al personal dawe, la siguiente compensadan:

- .
2018 2017
Beneficios a los empleados a largo plazo f155 /A0 157 405

La eomnpensacidn de la administracién yejecutivos clawe es determinada por €l comité de acimpensadiones
oon base an el rendimiento de losindividucs vlas tendendas de mercade.

Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

Nota 7 - Propiedades de inversion:

La conciliacién entreles valoras en libros al inicio v al final dal gjerdicio 2048 yvde 2017, &5 como sigue:

Ajuste al walor

Saldo al 1 Bajapaor Redazificacion razonable de Saldo al 3

de enero cancelacion Construceion ainwentano propiedade = de diciembre

de 2018 Ad quisiciones deprowectes™  en proceso inmabiliario deimerdan de 2018
Centros comerciales F 20,236 469 F2 300227 (57920147 1,282 952 1 F1.802,021 F17.0900,523
Oficinas corporativas 4858 166 a2 (283,390 (244,865 4330,1982
Dezamollas mistos 18,4580 2349 2396082 (718,022 290,455 2,804,501 23 362,055
Temenas 6222927 2 29 Fa3 3930,135
Total F 49,907 501 4 724501 (559215590 F1,673 408 (52,292 792 B 361,767 B0 622 906

** | az bajas de proyectos, representan |3 salida de desamollos comerdales de Grupa Gicsa con meativa d2 1a transacd on entre accionistas.

Ajuste al walor

Saldo al 1 Bajapar Redasificacion razonable de Saldo al 31

de enero cancelacion Construceian ainwentano propiedade = de diciembre

de 2017 Ad quisiciones de proyecto &N proceso inmobiliario deimerion de 2017
Centros comercialas F 16712 611 F27301232 % 367752 F 892383 ¥ F GOV 095 F 20,236 469
Oficinas corporativas 4,108,414 1094 - 190,443 558,210 4288, 166
Dezamollas mistos 18,263 A0 172 596 - 1,154,619 (1,001 1777 18,589,939
Temenas 3920,125 s e el - - - G222 927
Total B304 FEE B4 7EE014 (E 357 78 B22a7 445 F - T 245028 $40.907 501

as adiciones hechas durante el ejercicio son capitalizadas considerando que generaran beneficios econé-micos futuros a
la Compainia.
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La totalidad de los inmuebles propiedad del Grupo constituye garantias hipotecarias para respaldar los créditos
bancarios en 2018 y 2017 descritos en la Nota 13. Todas las propiedades de inversién se encuentran en México. Las
bajas por cancelaciéon de proyecto, representan la salida de proyectos de la estructura del grupo, con motivo de la
transaccion con accionistas, ver Notas 4 y 23.

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

Nota 9 - Inversiones en asociada y negocio conjunto:

A continuacidn se integran las compaiiias asociada y negocio conjunto del Grupo al 31 de diciembre de 2018 y de 2017.
Estas entidades fueron constituidas y operan en México:

Naturaleza

Mombre de la entidad Farticipacidn de la relacidn Método de medicidn
Aczociada:

Faseo Palmas @ 10% (i Méatodo de participacian

Megocio conjunto:

Farum Coatzacoaleog &2 a0% (i) tétodo de participacidn
Asociada:
Octava Yicenta % 899 99% (i) Método de participacian

oGrupo GICSA tiene influencia significativa, ya que tiene el poder de participar en decidir las politicas financieras y de
operacion en Paseo Palmas, ademas de tener representacion en el consejo de admi-nistracion. Al 31 de diciembre
2018 y 2017, el procentaje de particiacion era de 10%.

wFérum Coatzacoalcos esté constituido por Inmuebles Carso, S.A.B de C.V. a través de Promotora Inmobiliaria Borgru S.
A. de C. V. al 50% y por Cabi Centros Comerciales S. A. de C. V. (Cabi Centros Comerciales) por el porcentaje
restante. Al 31 de diciembre 2018 y 2017, la participacién era de 50% y 25%, respectivamente.

@El 31 de agosto de 2018, Grupo GICSA adquirioé el 99.99% sobre sus acciones en la Octava Vicenta S. A.de C. V.,
entidad ubicada en la ciudad de Canctn, Quintana Roo, México.

Fideicomiso que tiene la finalidad de crear un sector mixto (Centros comerciales y oficinas corpora-tivas), el cual
corresponde al proyecto Paseo Palmas ubicado en la Ciudad de México, este proyecto se encuentra en etapa

preoperativa.

Compaiiia dedicada al arrendamiento inmobiliario en el sector de Centros comerciales en la ciudad de
Coatzacoalcos Veracruz.

Compaiiia que tiene un restaurante de la cadena Grupo Anderson, cuyo objeto de negocio de la Compaiiia es
incrementar el nivel de ocupacion en los desarrollos inmobiliarios.

A continuacion, se presenta la informacion resumida de la asociada Paseo Palmas.
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2018 2017
Activos corrientes § B32.175 $ 141 933
Activos no caorriente s B54,053 B09 GG
Total de activos § 1336208 75120
2018 2017
Pasivos corrientes § 795541 § 177 275
Fasivos no corrientes 74 087 117 556
Total de pasivos 870 525 294 531
Activos netos 465 580 486 5370
Participacidn en el capital § 254 155 3 253 256
Ingresos ! 2767 § 3520
Utilidad (pérdida) integral del afio 9,281 (2.521)
Farticipacidn en los resultados de asociada 3 o [k 2000

Consolidado
Ano: 2018

A continuacion, se presenta la informacién financiera condensada del negocio conjunto Férum Coatzacoalcos F/00096:

2ma 2017

Efectivo y equivalentes de efectiva ¥ 28944 17 3
Otros activos corrientes 4 253 G /30
Activos no corrientes 431 024 AE7 905
Total de activos 1464 221 1392126
Otros pasivas corrientes 7 a7 g 293
Préstarmos bancarios -
Otros pasivos ho corrientes 285 035 26 333
Total de pasivos 293007 ETAIN ]
Artivos netos 1171214 1120995
Farticipacidn en el capital 57339 § 466 453
Ingresos por arrendamiento F 133,551 § 1353404
Gastos operativos (4B, 156) (44 0347
Ajuste del valor razonable B3.520 (489 3707
Impuestos a la utilidad (39,805 126 540
Utilidad (pérdida) integral del afio 111,110 (266 360
Participacidn en los resultados del negocio conjunto § GS5555 (F  BES90)

A continuacion, se presenta la informacién resumida de la asociada Octava Vicenta.
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2018 2017

Activos corrientes §  2EB07 !

Activos no corrientes 11,897

Total de activos b 14604 )

Pasivos corrientes $ 1681

Fasivos no corrientes 16 659

Total de pasivos 18,370

Fasivos netos (3 ./BE)

Participacidn en el capital i 15300 & -
2018 2017

Ingresos § 12354 5

Férdida integral del afio (1355

Farticipacidn en los resultados de asociada B 1359

Reconciliacion de la informacién financiera presentada al valor en libros sobre la participacién en asociada y negocio
conjunto:

Pasen Farum Cctava

Palmas Coatzacoalcos Yicenta Total
Saldos al 1 de enero de 2017 § 283518 § 580,820 5 - $ 834 338
Reembolso en el patrimanio - (4777 - (A7 77
tétodo de participacidn (282 (66.530) - (66 872
Saldos al 31 de diciembre de 2017 2532796 b 466 453 i - § 719539
Incremento en la inversidn 5 - § 81328 § 16855 § o9 4587
Reembolsos de patrimonio - (30 ,445) - (30 445
bétodo de participacidn o 08505 a5 55118
Saldos al 31 de diciembre de 2018 § 254158 Fe7330 15300 $ 84 540

Informacion a revelar sobre capital social [bloque de texto]

Nota 17 - Capital contable:

i.Al 31 de diciembre de 2018, el capital contable del Grupo, se encuentra integrado como sigue:
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social minimo fijo estd formado por acciones ordinarias, comunes y
nominativas sin expresién de valor nominal, integramente suscritas y pagadas, como se muestra a continuacion:

Mamera de acciones Descripcidn Imparte
1 550 000 Capital fijo Serie | Clase B §B85,105
- Capital fijo Serie |l Clase B -
1,650 000 635,105
{116 B07) Capital suscrito no exhibido (48 500
1,533 183 $636 805

En Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas celebrada el 25 de septiembre de 2015, se aprobo la
propuesta de recursos disponibles para la adquisicion de acciones propias (fondo de recompra), en términos de lo
previsto en el articulo 56 de la Ley del Mercado de Valores.

Este fondo de recompra de acciones propias entrd en operacion durante febrero de 2016, bajo las siguientes consignas:

o Promover niveles de bursatilidad adecuados que permitan la negociacion activa y dinamica de los titulos del Grupo
listados en la Bolsa Mexicana de Valores.

. Fomentar la estabilidad de las acciones representativas del capital del Grupo ante entornos de alta volatilidad.

. Evitar ataques especulativos y en particular para el Grupo no alentar o participar de forma alguna en la
especulacion sobre el precio de los titulos del Grupo.

. Utilizar los recursos asignados y autorizados bajo el mejor interés del Grupo evitando al maximo las pérdidas por
operacion del fondo.

Cualquier ganancia o pérdida generada por las operaciones de compra y venta de acciones propias es reconocida dentro
del capital contable, asimismo las acciones que la entidad posee dentro de dicho fondo son consideradas como acciones
en tesoreria y se presentan disminuyendo el total del capital social, dichas acciones se encuentran medidas al valor en el
que fueron readquiridas.
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I porte
Mdmero de Capital ilidades  recampra de
acciones social acurnuladas acciones
Saldosal 1 de enero de 2017 (9 BE5 524 (54,087 (51058 B20) (5103 707
Movirnientos:
Compras (9540 227 (3.986) (104,304 (108 220)
“Yantas 11 651,255 4818 135 495 140313
Saldos al 31 de diciembre de 2017 (F 874484 (3.255) (74 429 (77 bad)
Mo irmientos:
Compras (25751471 - 217 924) (217 324)
Yentas 25589007 - 23 565 _ 23 8Bs
Saldos al 31 de diciembre de 2018 (31 036 958) (E3255) (R2E0 300 (E2A71 B43)

ii.Consideraciones generales sobre el capital contable.

a.

Las utilidades retenidas incluyen la reserva legal. De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles, de las
utilidades netas del ejercicio, debe separarse un 5% como minimo para formar la reserva legal, hasta que su
importe ascienda al 20% del capital social a valor nominal. La reserva legal puede capitalizarse, pero no debe
repartirse a menos que se disuelva el Grupo, y debe ser reconstituida cuando disminuya por cualquier motivo. Al
31 de diciembre de 2018 y 2017 el monto de la reserva legal asciende a $137,021, que representa el 21% del capital
social.

Durante el ano 2018, se aprobaron reembolsos a los accionistas de algunas subsidiarias. La disminucién de capital
no implica una disminucién en el niimero de acciones de la compania.

La distribucion del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado y de las
utilidades retenidas fiscales, causara el ISR a cargo del Grupo a la tasa vigente al momento de la distribucién. El
impuesto que se pague por dicha distribucion, se podra acreditar contra el ISR del ejercicio en el que se pague el
impuesto sobre dividendos y en los dos ejercicios inmediatos siguientes contra el impuesto del ejercicio y los pagos
provisionales de los mismos.

Los saldos de las cuentas fiscales relevantes son como sigue:
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31 de dicietnbre de

2018 201
Cuenta de capital de aportacidn $11,856 360 $11.104 580
Cuenta de utilidad fiscal neta 1612103 1550510

J15 468 463 §1eopob 300

Las principales subsidiarias que han generado dichos saldos son: Cabi Culiacan, Corpokig y Operadora Perinorte.

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

Mota 15 - Depdsitos en garantia por dientes yrentas recibidas en garantia:

; .
2013 2017
Depdsitos en garantia por clientes (Pasivos por contrato Mota 2.1.1) Fr00745  F 513390
Rentas recibidas y depdsitos en garantia por arrendamiento 4597 519 559,732
Premios 23453 Fa 500
Anticipo de clientes 106 SRS 133
Total 1,788 786 12145453
Menos - porcidn circulante de premios [ A55) (26 245
Parcidn no circulante $1.781450 %1187 708

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

c.Revelaciones de IAS 17

La entidad como arrendatario

1)Contratos de arrendamiento

Los arrendamientos operativos se relacionan con arrendamientos de equipo de computo y de terrenos. En el caso de los
terrenos los periodos de arrendamiento son de 15 a 60 anos. La Entidad no tiene la opcién de comprar los terrenos

arrendados a la fecha de expiracién de los periodos de arrendamiento.

2)Compromisos de arrendamientos operativos no cancelables
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2018 2017
1 afio o0 menos 39049 § 29945
Masde 1 a5 afios 121,782 112 946
blas de 5 afios 1,042 491 8976 850
blas de 5 afios § 1203322 1,119 741
3 Cuotas de arrendamientos operativos reconocidos como gastos
20182017
Pagos minimos de arrendamiento$ 42,389% 27,933

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

3.4.Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo no sea capaz de satisfacer sus requerimientos de fondos. La
Administracién del Grupo ha establecido politicas, procedimientos y limites de autoridad que rigen la funcién de
Tesorerfa. La Tesoreria prepara semanalmente un flujo de efectivo con el fin de mantener dis-ponible el
nivel de efectivo necesario y planificar la inversiéon de los excedentes. La Tesoreria del Grupo tiene la
responsabilidad de asegurar la liquidez y de administrar el capital de trabajo con el fin de garantizar los pagos a
proveedores y pagos de financiamientos. La mayoria de las inversiones se efectiian en pesos y una minima parte en
dolares estadounidenses.

El Grupo financia sus operaciones a través de la combinacién de: 1) la reinversiéon de una parte significativa de sus
utilidades, y 2) la contrataciéon de financiamientos externos. la compafiia no tiene bonos cotizados con calificaciéon
crediticia.

La administracion prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo e instrumentos ne-gociables, y la
disponibilidad de financiamiento a través de una cantidad adecuada de facilidades de crédito para cumplir obligaciones
al vencimiento y liquidar posiciones de mercado. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Grupo tenia depositos a la vista
de $3,205,410 y $3,646,540, respectivamente, que se espera gene-ren entradas de efectivo para administrar el riesgo de
liquidez. Debido a la naturaleza dinamica de los ne-gocios subyacentes, la tesoreria del Grupo mantiene la flexibilidad en
el financiamiento manteniendo la disponibilidad bajo lineas de crédito comprometidas.

La Administraciéon monitorea el movimiento de los pronoésticos de la reserva de liquidez del Grupo (que comprende las
lineas de crédito no utilizadas) y el efectivo y equivalentes de efectivo (nota 5) sobre la base de los flujos de efectivo
esperados. Esto se lleva a cabo generalmente a nivel local en las empresas operativas del Grupo de acuerdo con la
préactica y los limites establecidos por el Grupo. Estos limites varian segin la ubicacién para tener en cuenta la liquidez
del mercado en el que la entidad opera. Ademas, la politica de administracién de liquidez del Grupo implica proyectar
los flujos de efectivo en las principales monedas y considerar el nivel de activos liquidos necesarios para satisfacerlos,
monitorear los coeficientes de liquidez del estado de situacién financiera con los requerimientos regulatorios internos y
externos y mantener los planes de financiamiento de deuda.

Acuerdos de financiamiento
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El Grupc tuws acoeso a las siguiantes lineas de orddito noutilizadas al final del periodo de reporte:

2018 2017
Linea de crédito no utilizada 1,369,103 1,718,103

Sujeto a calificaciones crediticias satisfactorias, las facilidades de préstamo bancario se pueden retirar en cualquier
momento en la moneda mexicana o en doélares estadounidenses y tienen un vencimiento prome-dio de 7 afios en 2018 (5

afios en 2017), esta linea representa las lineas de crédito no utilizadas disponibles.

Vencimientos de pasivos financieros

Los cuadros que se muestran a continuaciéon analizan los pasivos financieros en Grupos de vencimiento en funcién de

sus vencimientos contractuales para:

a)Todos los pasivos financieros no derivados, e

b)Instrumentos financieros derivados netos y brutos liquidados para los cuales los vencimientos con-tractuales son

esenciales para la comprension de la generacion de los flujos de efectivo.

Los importes presentados en el cuadro corresponden a los flujos de efectivo no descontados. Los saldos vencidos dentro

de 12 meses igualan sus saldos contables, ya que el impacto del descuento no es significa-tivo.

Al31 de diciembre de 2015

Wi ncimiento Total de

Contractuales Entre flujos de
de pasivos hlenos de Gy 12 Entre Eritre hias de efie ctiva “Walor en libros
financieros B meses Mmes &5 1v2anfes 2wh5anes 5 anos contractuales [ activos pasival

Mo derivados

Froveedores o3 F deorsd § ¥ ¥ ¥ TESEE7 F TELEEY
Fréstames bancarios 265,717 1 26535 2196 978 11,5496 902 5,621,961 21,966,504 15,2496, 278

Cerificadcs burs &tiles 2,024,530 244,315 2,163,265 452,005 2137676 11,722,100 9,044,250
Fartes relacionadas - 511642 - - - 511643 5115495

Total no derivadoz F3616,639 F3esoEs j4sS602ds § 15687 407 FTAER63T  F 34556200 B 26,265,043

A3 de diciembre de 2017

e ncimiento Total de
Contractuales Enfre flujos de
de pasivos hlenos de Gy 12 Entre Eritre hias de efie ctiva “alor en libros
Mo derivados
Froveedores F 123852 F 494783 0§ F F F G0, 4905 F B08 405
Prestames bancarics FETEI A O722HE 2821036 12,331,820 2595 622 20,104,337 15,255 882
Cerificados burs diles Z3.870 JEE,073 789 124 4,055,461 3,761,897 9,097 115 F.0ET 040
P artes relacionadas - 5553 - - - 5 553 & 552

Total no derivados T G STS BZAGSOSS FASS0960 BGIes 07 FOI0SITa Ch 2029510 B 22 276 080

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

3.2Riesgo de mercado

3.2.1.Riesgo cambiario
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La exposicion del Grupo al riesgo cambiario al cierre del periodo, fue la siguiente:

2018 2017
Activos Dls. 5,006 Ols. 41,180
Fasivos 295,892 307 A28
Fosician neta corta (Dls 293 B8R (Dls 2BE 3487

Instrumentos utilizados por el Grupo

El Grupo esta expuesto a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicion principalmente con respecto del dolar
estadounidense. El riesgo por tipo de cambio surge principalmente de los financiamientos con-tratados en dicha
moneda.

El Grupo tiene establecidos procedimientos para administrar el riesgo por tipo de cambio del peso mexi-cano frente al
doélar estadounidense. El area encargada de cubrir la exposicion al riesgo de tipo de cambio es el 4rea de financiamiento
quien se encarga de administrar el riesgo por tipo de cambio que surge de transacciones comerciales futuras, y por
activos y pasivos reconocidos; para hacer frente a la exposicion por tipo de cambio el Grupo se asegura que los
financiamientos contratados en délares estadounidenses estén cubiertos con flujos de efectivo generados en la misma
moneda asociandolos a proyectos que garan-ticen la entrada de flujos en ddlares. Para el caso de proyectos donde los
flujos seran recibidos en pesos mexicanos, los financiamientos son contratados en esta moneda.

Por lo anterior, el Grupo cuenta con una cobertura natural frente al riesgo de tipo de cambio, el cual se deriva
principalmente por sus financiamientos en dolares cuyos flujos estdn cubiertos por las rentas fija-das en la misma
moneda, los contratos de arrendamiento cubren sustancialmente el periodo de duracién de los financiamientos.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Grupo no tenia contratos de opciones y forwards de moneda extranjera para los
préximos 12 meses.

Sensibilidad
El Grupo esta principalmente expuesto al tipo de cambio de la moneda extranjera USD/Peso Mexicano. La sensibilidad
de los resultados a las variaciones de los tipos de cambio surge principalmente de instrumentos financieros

denominados en USD.

Impacto sobre |a utilidad
después de impuestos

2018 2017
Dls. tipo de cambio — aumento 7% ¥ § 5305912 § 1235044
Dls. tipo de cambio — disminucidn 7%* (% 5,268 308, (F 1227 300

La exposicion del Grupo a otros movimientos de moneda extranjera no es material.

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

Nota 10 - Participaciéon no controladora:

109 de 167



GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
Clave de Cotizacion: GICSA

Consolidado

Trimestre: 4D  Afno: 2018

A continuacién se muestra una integracion de las principales companias que integran la participacion no controladora al
31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017:

a1 de diciermnbre de

2015 17

[

Inmobiliaria Arcos Bosques, S0 A de C.%. (Arcos Bosgues)
Faseo Inter, 5. A P. | de C. %, (Paseo Interlomas)
Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Traslatvo de Dominio

b 2,017 BR5 b 2029 562
703 339 1,104 514

con Derecho a Reversidn Mdmero 2198 (Paseo Coapa) 481 722 490 1561
Fideicomizo Irrevocable de Administracidn y Traslatvo de Dominio

con Derecho a Reversion Mamero 21968 (Outlet Sur) &0 350,000 350 D00
Farum Tlague, 5. A Pl de Co%. (Fdrum Tlaguepaque) - 1,135,184
Cabi Culiacan, 3. A de C.%. (Forum Culiacan) 1064 233
Cahi Lerma, 3. A de C. %, (Lerma) 737 374
Desarrollo Refarma Capital 250, 5 A P | de C. %, (Refarma Canpital) - 242 8ab
Otras (M 53099 342 117
Total § 3R10855 § 7453001

oIncluye saldos de compaiiias con participacién no controladora que en lo individual se consideren poco significativos.
A continuacién, se presenta la informacién financiera resumida para cada subsidiaria que tiene participaciones no
controladoras que son significativas para el Grupo. Véase Nota 2.2 para las transacciones con la participaciéon no

controladora:

21 de diciembre de 2018

Inmobiliaria
Arcos Pazen Paszen

Activios:

Activos circulantes P 1207355 F 3Y0030 Pos4119  F 1B31504
Artivos no circulantes 7735 406 4 002,042 1131817 12 BE9 ZRB5
Suma de activos netos 8047 761 4 372072 1185 956 14 500 FEY
Pasivos

Pasivos circulantes 272415 287 263 224 050 053 728
Pasivos no circulantes 4 h34 856 2568 131 2B 722 7229 809
Surma de pasivos netos d 48907371 E2O56584  F 380777 0§ S SSF
FPorcidn no controladaora P 2M7BE9sF V08339 o481 723§ 3207 FEV
Porcidn controladora 2017 F95 703,339 253 441 I073 475
Suma de capital contahle 4035390 F 1416678 835164 § B 287 232
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31 de diciernbre de 2018

Inmabiliaria
Arcos Paseo Fazeo

Estado de resultados Bosgues [nter Coaps Total
Ingresos 7R/ S983 0§ 473851 § 19227 § 1261061
Utilidad (pérdida) antes de impuestos 1,328,249 (B12171) (14 B30} 701 443
Impuesto a la utilidad 370337 (Y36 235) - (365 5595
Utilidad (pérdida) neta del afio o957 912 0§ 124084 (5 14pB30) F 1067 346
Parcidgn no controladora * § 478956 % B2032 (5 B192Y §F  A34796
Porcidn controladora 478 956 B2,032 (8,438 532 550
Utilidad (pérdida) neta del afio 957912 0§ 124064 (F 145507 § 1067 346

‘Al 31 de diciembre de 2018 la participacién no controladora en los resultados del ejercicio en compaiiias consideradas
no significativas asciende a ($92,529).

*Al 31 de diciembre de 2017 la participaciéon no controladora en los resultados del ejercicio en companias consideradas
no significativas asciende a $189,080.
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Inmaibiliaria

B _ Arcas Fasen
Estady de situacion financiera Bosques Indey
Actvos:
Actives circulanias 1200454 5 967380
Actives no circulantes GET820 6113007
Suma de activos nefos 8778574 7080 416
Actives no crcutantes:
Pasivos crcuanies 250,409 555,235
Pasivas no circulantes _ 4469041  _JABE4S
Suma de pasives nelos 4710450  §3900 830
Porcion no confrotadara § 2029562  § 1588268
Porcion coniroladora _ 2009562  _ 1588768
Suma de capta conlable S405014  SAU6SE
Estado de resultados
Ingresos i BT § 4103
Utlidad [pérdida) antes de impuesto 044, 724 (114797}
Impuesta a la uiidad 276,378 196.619)
Ublidad (pérdida) neta del afto § GAAME (5 518.478)
Porcitn no confrotadara ® § JMATY (5 250.089)
Porcion controladara 34173 258 0&9)
Uilidad (pérdida) neta del afi i _GBEME (LSBT

Estado de flujos de efectivo condensado:

Litilidad (pérdida) antes de irpuestos
Actividades de operacidn

Flujo neto de efectivo de actividades de operacion
Flujo neto de efectivo de actividades de inversidn
Flujo neto de efectivo de actividades de financiamiento

iDistninucidr incrermento neto en efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivoy equivalentes de efectivo de final del afio

I de M7
Firum o Retorma
Taguepaque  Culiacan Lema  Paseo Coapa 0 Tolal
§ 070024 S1365824 51150756 F 17983 0§ 6605)  § 6957403
_AIITRET  _2BSB03T 701806 _95008F _199990§ _24.228.87)
1606911 4223861 3852 564 968.081 2 675,959 31,186,366
193 993 119,887 82,315 102 281 10237 1407 037
1323854 _1.471.012 1,772 966 16.006 2068 746 14,960,270
S1517847 52000800 § 1850081 3§ 118287 52101660 316307307
§ 1044532 51066481 5 748581 F 490961 F 1W3T19 § 76070
144533 1066481 _ 1248302 _ 350,633 290.577 1627355
080064 SLLZSG; 1007200 R G075 B 404200 R1470903
§ 240794 § 220860 § 238800 § 30103 § 204640 § 2140873
M2162 S004M 147788 [206) 245875 1563970
100455 2000 131156 — A7 5858
£ 0707 § 3603 § 16600 (L__206) § _10875% § 9753
§ 120353 §1Mp6T § 62 (3 Ny §F TS 0§ 465TM
120,354 184 667 10,385 (&7 119,263 5049 B
L0707 S OG03M B M6ED (A_J06 I 10875 i _SI5aN
Arcos Bosgues Faseo Interlomas
; - ; o
01a omr n1a o7
£1,328249 § 441,854 (FE121750 § 231,594
—(32R.09% _{2300.244)  1.4800121 (299485
1,002,156 141,510 arrT 948 142 048
3,397 (3,547 1,206 (873,054)
40842158 _(BF319) 809174y  _TA0 466
(78 BB 70,644 (30,0149 19, 460
191,024 120,380 138,818 115,358
o G 5T S8 02d 108 7aq f 138 818
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Paseo Coapa Culiacan
20148 2mrT 2018 2m7T
Litilidad (pérdida) antes de los impuestos % 14,630 (% 208 F 0 - F 617,475
Actividades de operacidn 196 657 a7 BV G - (F23, 053
Flujo neto de efectivo de actividades de operacidn 182,027 AT 470 - (54874
Flujo neto de efectivo de actividades de inversidn (1,729 (A9123 - (2,297
Flujo neto de efectivo de actividades de financiamiento - - (13 164
Incremento neto en efectivo v equivalentes de efectivo 293 (1,653 - (21,035
Efectivo, equivalentes de efectivo al inicio del afio 95 2345 - 33,340
Efectivo y equivalentes de efectivo de final del afio & 493 & 95 F - £ 12305
Lerra Fdrum Tlaguepacue
20148 2mrT 2018 2m7T
Litilidad (pérdida) antes de los impuestos Fo- § 169660 % - F 369,276
Actividades de operacidn - (Y5631 80 - (590, 005
Flujo neto de efectivo de actividades de operacidn - (586 658 - (220,728
Flujo neto de efectivo de actividades de inversidn - (2593 956) - (1,487
Flujo neto de efectivo de actividades de financiamiento - g2 0T - (4 E45
Incremento neto en efectivo v equivalentes de efectivo - h,693 - (231,833
Efectivo, equivalentes de efectivo al inicio del afio - 251049 - 260 323
Efectivo y equivalentes de efectivo de final del afio - o 31anr g - £ 18 4591
Reforma 250
I de diciembre de
2018 2017
Litilidad (pérdida) antes de irmpuestos - 5 260,165
Actividades de operacidn - 204145
Flujo neto de efectivo de actividades de operacidn - AR, 020
Flujo neto de efectivo de actividades de inversion - (23,343
Flujo neta de efectivo de actividades de financiamiento - (67 888
Dismminucidn en efectivo - (35,211
Efectivao, equivalentes de efectivo al inicio del afio - 79, 2321
Efectivo y equivalentes de efectivo de final del afio 5 - & 44 110

La informaci6n anterior representa el monto antes de eliminaciones intercompaiiias.

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo

4D Ano: 2018

[bloque de texto]
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Nota 8 - Innmiebles, nobiliario y equipo:

La emnedliadan entre los valores en libree al inido viinal del gjarcicio 2ca8 vde 2047, es como sique:

Equipa Bquipa Bqlipamiento
. habiliarie L hiaquinaria de cEtroE
A3 de dojembre de 2015 wequipo cmputo wequipo transporte comemnigles Temenas Tota
3aldo inicial en libros neto F61,227 F 9,099 F19.907 F11026 F 102077 F 4,070 F 208 306
PAdquisiciones 9,655 17,642 1014 Foa 464,159 403,180
Bajaz (516) 124y 4,435) (1042) (65,1677
Depredacién dd peiodo S1E4E  _BTET) _L2.261) I C A (2 Y - _IRATE)
Salde dnal RS FIR F18887 FAC S Kl §FARA FAAY PAE 40m EA TRt
A2 de deiembre de 2012
Costo Fae a2 Fa09z2 F19, 176 Fiv409 FAva 846 F 4,070 Fradnvs
Depreciacion acurmalada (23,834 (11 065) (5,001 9524 (17 7037 67, 132)
“lor inal en libms AR 718 F108A7 FAES KA E 7anh EAf? 238 Fanm FLfififi A%
Bquipa Bquipa Bqipamienta
hcbiliaria da hwaquinaria da centros
A3 de diciembre de 2017 wequipo cAmputs wequipo transporte comemnigles Termernos Tatd
Saldo inicial en libros neto FA8.200 F10,217 F22 565 F12002 F 110285 F 4,070 219039
Adquisiciones 14,213 3,695 i) 4559 5 Ad4 - 9,174
Baja=s - (5097 (5317 (71 - (2,151
Depreciacion dd paiodo [11.186) CIEY] (2740 47T 14 7oz _E P56
Saldo dnal F61,227 F 9,099 19,907 F11226 F 102 077 F 4,070 F 208 306
BEquipa Bquipo Eqipamiento
Iulcbiliaria de haquinana de Centros
A 31 de dciembre de 2017 wequipa computo wequipo transparte comenidles Termeros Tatd
Costo F181.594  §av204 F40,504 F 295800 F 142 053 F 4,070 FAI5 625
Depreciacién acurmalada CIZ036TY  JF8105) 02T L1797 (20 076 - LI
“walor inal en libms F OG1,237 % 9099 $19.907 F 112926 F 102 077 F 4,070 F 208 306

Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Nota 16 - Partes relacionadas:

16.1Cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas provenientes de operaciones de venta y compra de bienes y
servicios:

a.Las operaciones con partes relacionadas efectuadas en el curso normal de sus operaciones fueron como sigue:
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Ingresos;

Familiares cercanos de los accionistas:

Renta de oficinas corporativas y espacios publicitarios
Diafimex, 5. A de ©. %

Al helados, 5 A de ©W

Farniliares cercanos de log accionistas:
servicios de mensajetia corporativ a:
segmail, 5. A de CY.

Earesos
Diafimex, 5. A de C. W

principales saldos con partes relacionadas se integran a continuacion:

Por cobrar;

Afiliad as:

Inmabiliaria Lambanos, 3. A de & % O
Controladora de Desarrollos Tultitlan, 5. A, de C % &)
Conjuntos Residenciales, 5. A de ©. Y.

Azkig Macrocontroladora, 5. A P T de COW
Ledn Kamhagi Cababie

Fideicomiso Banamex FA72594

Fideicornizo Banamex Palmas FA7075-3
Cabi Oficinas Corporativas, 3. A F. | de CY,
La Octava Wicenta, 5 A P | de C. %,

Otros

Accionistast

Paor pagar:
Afiliad as:

Fideicamisa Banamex Palmas F/17075 34
Constructora Atelca, 5 A de GO

Accionista:
Accionistast _
Jdaime Dayan ¥ Tawil

Ciros

Prestacion de servicios administrativos.

Trimestre:

Consolidado
4D Ano: 2018

Afio que termina el
31 de diciembre de

2018

a1y

b 36,531 b 45582

8785

7188

b a723 ]

11 500

3513
b.Los

31 de diciembre de

2018 2017
§ 306,144 bo2BE74
218410 430 450
59824 -
21677 1359 493
19,726 -
4 065 4 65
- 83737
- 20335
- 15 508
10,720 3537
175,245 245 GBS
b 468,046 -
- 7418
143349 363 523
- 38418
253 o4
& B11.648 b 415 555
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wPréstamo otorgado por Kantoor Macroproyectos S. A. P. I. de C. V., para la construcciéon de Bazar Coapa. Linea
de crédito para la construccion del Bazar hasta por la cantidad de $300,930, las disposiciones del crédito se
haran de manera mensual durante 18 meses contados a partir de Diciembre 2016 y Gnicamente seran
destinados para la construccion del Bazar, el crédito sera exigible 14 meses después de la entrega del Bazar y
en caso de no ser cubiertas las disposiciones otorgadas, generaran interés moratorios a la tasa de TIIE 28
dias + 3.40 puntos porcentuales.

@wPréstamo cuenta corriente otorgado por Inmobiliaria Arcos Bosques S. A. de C. V. y Paseo Inter S. A. de C. V.
wPréstamo de cuenta corriente.
wPréstamo otorgado por Fideicomiso Banamex Palmas. Crédito Simple por pagar a Fideicomiso Irrevocable de
Administracién y Traslativo de Dominio 17075-3, contratado el 12 de octubre 2018, que devenga intereses a
una tasa fija del 12% anual, con vencimiento en diciembre de 2019.
16.2Conciliacion de cuentas por pagar provenientes de préstamos recibidos

A continuacidn, se muestra la conciliacion de las cuentas por pagar a partes relacionadas por préstamos recibidos:

Fréstamos par pagar,

Saldo al 1 de enero de 2017 F a8 516
Préstamos pagados (187 019
Intereses pagados (25 874
Saldo al 31 de diciembre de 2017 RS F23
Préstamos obtenidos 453 299
Fréstamos pagados (216 2407
Intereses pagados (10034}
Saldo al 31 de diciembre de 2018 § 611 R48

El valor razonable de las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es similar a su
valor en libros.

16.3Compensacion del personal clave

El personal clave incluye a los directores, miembros del Consejo de Administracién y Comités. El Grupo otorgé al
personal clave, la siguiente compensacion:

a1 de diciembre de
2018 2017
Beneficios a los empleadaos a largo plazo $155 530 F157 493

La compensacién de la administracién y ejecutivos clave es determinada por el comité de compensaciones con base en el
rendimiento de los individuos y las tendencias de mercado.

Informacién a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

2.2.1.Subsidiarias
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Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene el control, es decir, cuando se tiene el poder sobre la
participada, estd expuesta o tiene el derecho a la variabilidad de los rendimientos y tiene la capacidad para afectar los
rendimientos a través de su poder. Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere al Grupo

y se dejan de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control. El control se obtiene cuando la Compaiiia:

Tiene poder sobre la inversion;
Esta expuesta, o tiene derecho, a los rendimientos variables derivados de su participaciéon con dichas entidades, y

Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre las entidades en la que invierte.

La Entidad reevalta si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno
o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, la Entidad tiene poder sobre la
misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir sus actividades
relevantes, de forma unilateral. La Compania considera todos los hechos y circuns-tancias relevantes para evaluar si los
derechos de voto de la Compaiia en una participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

-El porcentaje de participacion de la Compania en los derechos de voto en relacion con el porcentaje y la dispersiéon de
los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

-Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;
-Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

-Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que la Compaiia tiene, o no tiene, la capaci-dad actual de
dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de
voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Compania, y se dejan de consolidar
desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adqui-ridas o vendidas durante
el ano se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales desde la fecha en la que la
Compaiiia adquiere control y hasta la fecha en que lo pierde. La utili-dad y cada componente de los otros resultados
integrales se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado integral se atribuye a las
participaciones controladoras y no controladoras atin si da lugar a un déficit en éstas tltimas.

Las transacciones inter compaiiias, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre Compaiiias del Grupo son
eliminados. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a menos que la transaccién proporcione evidencia de un
deterioro del activo transferido. Cuando es necesario, los importes reportados por las subsidiarias se ajustan para
cumplir con las politicas contables del Grupo.

Las participaciones no controladoras en los resultados y en el capital de las subsidiarias se presentan de forma separada

en el estado consolidado de resultados, en el estado del resultado integral, en el estado de variaciones en el capital
contable y en el estado de situacion financiera, respectivamente.
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Las principales subsidiarias consclidadas en GICSA, todas estas constitnidas v operando en Mésxion,

San:
I . . - -
31 de didembre de
2Ma a7
aubsidistia (3] (3 Lcivcad

Grupo Irmobiliario Osune, S, A de COW.y 100 100 Desarmollo de provectos inmokiliadios,
acduisician,

aubzidiarias werta v comercializacion de departamentoz
residenciales.

Cabi Serdcios, 5. A de C. % vy subsidianas 100 100 Servicos administrativos, de corrgtaje y
tenedora de acciones.

Cabi Centros Comerdiales, 5. A de COV.y 100 99.99 Tenedora de acdones v arrendamierto de
locales

aubzidiarias com ercides ubicados principalimente en
Lerma, Estado de México, Culiacén, Sindoa v
Coatzacoalcos, Veracruz.

Cabi Cuiacan, 5. & de C. WA 100 &0 Arrendamiento de centro comerdal en
Culiacan, Sinaloa.

Desarallo Refonn a Capital 250,

SAP. LdeC V= 100 &0 Arrendamiento de ofidnas corporativas v
locales comerdales en la Ciudad de México.

Fdrum Buensssta, S &P .| de Y. 100 100 Arrendamiento de locales comerciales enla
Ciudad de b éxico.

Pazeo Inter, = AP 1. de C. %, =1 a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas
en Huixguilucan, Estado de México.

Fodrum Tlague, 5. A P | de C. Y. * a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas
en Guadalajara Jalisco

Inmobiliaria Arcos Bosgues, = A de CUW. =1 a0 Arrendamiento de certro comerdal v oficinas
comporativaz en la Ciudad de b éxico vy
tenedora de acciones.

Cormpokig, 5. A P .| de C. % v subsidiarias 100 100 Tenedora de acdones, arrendamiento y venta
de
espacios de oficinas corparativas en la Ciudad
e héxico.

Bundeva Cortroladara, = AP 1. .de C %y 100 100 Tenedora de acdones vy arrendamientode
|ocales

subsidiarias com erdides ubicados principalmente en
Acapulco,
Guerrero, Huixguilucan, Estado de México v
Guadalaara, Jalisco.

Luxe Administracian v Control Inmokbiliaio, 100 100 Administracian, operacidn v mantenimiento de
Fat Oy

SAP. LdeC V. tosterminados.

Comerdalizadora Mokilia, 5. AP .. de TV, 100 100 Comenciali zacion de espacios en
arrendamierto v captacidn de clientes.

Cabi Lerma, S AP [.de C.Y. * £2.50 Arrendamiento de centro comercial en Lemma,

E=tado de México.

*Estas compaiias no presenta porcentaje de participacién, ya que formaron parte de la Transaccién entre accionistas.

**Hstas compafias presentan un porcentaje de participacion mayor en comparacién al afio anterior, ya que formaron

parte de la Transaccion entre accionistas.

Tenencia accionaria directa e indirecta
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a1 de dicen bre de
2Ma a7
Subesidizria (3 (35 Adivicdad

Desaralloz Chacmod, . A P L de CUW. 100 100 Dresarrollo v gjecucidn de nuesvos provedos y
MEOrEs M &Yores a proyectos en operacion.

Caki lgla Mérida, S.A de TN, 100 100 Arvendamienta de certro comerdial en Mévida,
“ucstan.

Cabi Comerdal Cuernavaca, 5.4 de TV, 100 100 Arrendamiento de centro comerdial en
Cuemavaca, Marelos.

Explanada Puebla, S AP de TN, 100 100 Arrendamiento de centro comercial en Puehbla.

2.2.2.Transacciones con los accionistas no controladores y cambios en el Grupo

El Grupo reconoce las transacciones con accionistas no controladores como transacciones entre accionistas del Grupo.
Cuando se adquiere una participacién no controladora, la diferencia entre cualquier contrapres-tacion pagada y la
participacion adquirida de la subsidiaria medida a su valor en libros se registra en el capital contable. Las utilidades o
pérdidas por disposicion de una participacion en una subsidiaria que no implique la pérdida de control por parte del
Grupo también se reconocen en el capital contable.

Para las transacciones donde se fusionan o escinden subsidiarias del Grupo o entidades bajo control comun se aplica la
contabilidad para combinaciones de negocios usando el método del predecesor. El método del predecesor consiste en la
incorporacion de los valores en libros de la entidad adquirida, el cual incluye el crédito mercantil registrado a nivel
consolidado con respecto a la entidad adquirida. La diferencia que surja como resultado de estos cambios de las
sociedades y su valor en libros de los activos netos adquiridos se reconocen en el capital.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Nota 2 - Resumen de politicas contables significativas:

A continuacion, se resumen las politicas de contables més significativas, las cuales han sido aplicadas con-sistentemente
en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario:

2.1.Bases de preparacion y aseveraciéon de cumplimiento

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 (y en lo subsecuente estados financieros
consolidados), han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y las
interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (CINIIF) apli-cables para compaiiias que reportan
bajo NIIF. Los estados financieros cumplen con las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés). A tales efectos se ha utilizado el método del costo histérico excepto por las
propiedades de inversion y swaps de tasas de interés que fueron valuados a su valor razonable a la fecha de los estados
financieros.

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los estados financieros. Asimismo,
requieren que la Administraciéon ejerza su juicio para definir las politicas contables que aplicara el Grupo. Los rubros
que involucran un mayor grado de juicio o complejidad y en los que los supuestos y estimaciones son significativos para
los estados financieros consolidados se revelan en la Nota 4.

Las politicas contables aplicadas en estos estados financieros consolidados han sido utilizadas consistente-mente en

todos los ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario y estan basadas en las NIIF emitidas y en vigor a la
fecha de presentacion.
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2.1.1. Cambios en politicas contables y revelaciones
a. Nuevas normas y modificaciones adoptadas por el Grupo.

El Grupo ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de informe anual que
comienza el 1 de enero de 2018:

. NIIF 9 Instrumentos Financieros

. NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

. Mejoras anuales ciclo 2014-2016

. Transferencias a propiedades de inversion - Modificaciones a la NIC 40

El Grupo adopt6 las nuevas normas y modificaciones cambiando sus politicas contables y no identificd ajustes
materiales derivada de dicha adopcién. La mayoria de las otras modificaciones enlistadas anteriormente no tuvieron
ningln impacto en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecten significativamente los
periodos actuales o futuros. Al 31 de diciembre 2018, la compaifiia no tuvo impactos correspondientes a las
modificaciones a través de NIC 40.

NIIF g Instrumentos Financieros

En el ejercicio en curso, el Grupo ha aplicado la norma NIIF 9 — Instrumentos Financieros y los ajustes relacionados
consecuencialmente a otras Normas NIIF que son efectivas para el ejercicio que comience en o después del 1 de enero de
2018. Las disposiciones de transiciéon de la NIIF 9 le permiten a la entidad a no re expresar los estados financieros
comparativos.

Al 1 de enero de 2018, los nuevos requisitos que le aplican de la Norma NIIF 9 son:

1.La clasificaciéon y medicién de los activos financieros y de los pasivos financieros,
2.Deterioro de los activos financieros

Los detalles de estos nuevos requisitos, asi como su impacto en los Estados consolidados de posiciéon financiera de
GICSA se describen a continuacion. La Entidad ha adoptado la NIIF 9 de acuerdo a las disposiciones de transicion
contempladas en la NIIF 9.

a)Clasificacion y medicion de los activos financieros

La fecha de aplicacion inicial es el dia 1 de enero de 2018. De la misma manera, el Grupo ha aplicado los requisitos de la
NIIF 9 a los instrumentos que siguen reconocidos al 1 de enero de 2018.

Todos los activos financieros reconocidos que se encuentren al alcance de la NIIF 9 deben ser medidos
subsecuentemente a costo amortizado o valor razonable, con base en el manejo que el Grupo da a los activos financieros
y a los flujos de efectivo contractuales caracteristicos de los activos financieros.

Especificamente:

. Instrumentos de deuda que mantiene una Compaiia cuyo modelo de negocio tiene el objetivo de obtener flujos
contractuales de efectivo, y que poseen flujos contractuales de efectivo que son tinicamente pagos de principal e
interés sobre el monto del principal, se miden subsecuentemente por costo amortizado;

o Instrumentos de deuda que retiene una Entidad cuyo modelo de negocio es obtener flujos con-tractuales de
efectivo y vender instrumentos de deuda, y que mantiene flujos contractuales de efectivo que son Gnicamente
pagos al principal y a los intereses del importe de principal pendiente de amortizar, se miden subsecuentemente
por valor razonable a través de otros resultados integrales.

o Cualquier otro instrumento de deuda se miden a través de valor razonable a través de resultados.
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Se revis6 y evalud a los activos financieros existentes del Grupo a partir del 1 de enero de 2018 basado en los hechos y
circunstancias que existian a esa fecha, los cuales incluyen:

. Efectivo y equivalentes de efectivo
. Cuentas y documentos por cobrar
) Partes relacionadas

Estos activos conforme la NIC 39 eran medidos a costo amortizado y contintian siendo medidos bajo costo amortizado
conforme la NIIF 9. Los instrumentos financieros derivados mantienen su medicién a valor razonable.

De acuerdo a nuestro Modelo de Negocio, se concluyd que la aplicacién inicial de la NIIF 9 no gener6 impacto en los
activos financieros del Grupo en cuanto a su clasificacién y medicion.

b)Deterioro de activos financieros

En relacion con el deterioro de activos financieros, la NIIF g exige un modelo de pérdida crediticia esperado, a diferencia
de un modelo de pérdida crediticia incurrida bajo requerido bajo la NIC 39. El modelo de pérdida crediticia esperada
requiere que la Entidad contabilice pérdidas crediticias esperadas y cambios en aquellas pérdidas crediticias esperadas
en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos
financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento crediticio haya sucedido para que las pérdidas
crediticias sean reconocidas.

Especificamente, NIIF g requiere que la Compafia reconozca una insolvencia para pérdidas crediticias esperadas en
cuentas por cobrar. El Grupo cuenta solamente con un tipo de activo financiero sujeto al nuevo modelo de pérdida
crediticia esperada de la NIIF 9, que son las cuentas por cobrar.

Si bien el efectivo y los equivalentes de efectivo también estan sujetos a los requisitos de deterioro de la NIIF o, la
pérdida por deterioro identificada no es relevante, ya que todos los saldos bancarios tienen un bajo riesgo crediticio en
cada fecha de reporte, ya que se mantienen con instituciones bancarias internacionales acreditadas.

Cuentas por cobrar

El Grupo aplica el enfoque simplificado de la NIIF g para medir las pérdidas crediticias esperadas, el cual utiliza una
provision de pérdida esperada sobre la vida del instrumento para todas las cuentas por cobrar. Esto resulté en un
aumento inmaterial no ajustado en la provision de pérdidas en $4,967 al 1 de enero de 2018.

La provision de pérdidas crediticias aument6 $25,234 durante el periodo de reporte actual (Nota 6).

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

La Compania para la adopcién de la NIIF 15 ha decidido aplicar el enfoque retrospectivo modificado el cual reconoce los
ajustes por el efecto de aplicacion inicial (1 de enero de 2018) en las utilidades acumuladas en los estados financieros al
31 de diciembre de 2018, sin reformular periodos anteriores comparativos y aplicando las nuevas reglas a contratos
vigentes desde el 1 de enero de 2018 o aquellos que, aunque provengan de aflos anteriores sigan vigentes a la fecha de
aplicaci6n inicial.

Bajo el enfoque retrospectivo modificado la Compafiia ha utilizado la soluciéon practica permitida por la NIIF 15, para
todas las modificaciones de contratos que ocurran antes del inicio del primer periodo presentado, por lo que la
Compaiiia muestra el efecto acumulado de dichas modificaciones como sigue:

i. Identificando las obligaciones a cumplir satisfechas y no satisfechas;
ii. Determinando el precio de la transaccion, y
iii. Asignando el precio de la transaccién a las obligaciones por cumplir satisfechas y no satisfechas.
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Con base en estas soluciones practicas se ha determinado que los impactos cualitativos por utilizar este método
resultaron inmateriales, debido al giro de la Compaiiia y especificamente por este tipo de ingresos que percibe no
tuvieron un cambio significativo bajo la contabilizacién de la NIIF 15 (ya que este tipo de ingresos cumplen con las 5
condiciones para el reconocimiento de ingreso de manera puntual), por lo cual no se tuvieron ajustes o reclasificaciones
que realizar en el estado de situacion

financiera.

La Compaiiia no revela el importe de los precios de transaccion asignados a las obligaciones por cumplir pendientes ni
explicacion de cuando espera reconocer ese importe como ingresos de aquellos periodos que se presentan antes de la
fecha de la aplicacion inicial.

Con base en esta solucién practica se ha determinado que no hay impacto cualitativo por utilizar este método.

¢)El Grupo obtiene ingresos procedentes de la prestacion de servicios y de la disposiciéon de bienes que se indica a

continuacion:
Servicios Ejecucion Wenta de Ingreso por

de inmuebles Senddos Admini stracion de obra inventario  mantenimiento
Imgresos procedentes de
clientes extemos F307080  F12423H7 % 361 505 192 429 571,203 F 515,540
Momento del reconoci-
miento de ingresos
Atraves del tiempo 307,030 1,242 317 361 505 192,429 - 515,540
En un punto en el tiempo - - - - 71,203 -

fa070A0 1242317 00 faRlARE 00 §19°479 0 fTions 0 f515540

Servicios Ejecucion Wenta de Ingreso por
de inmuebles Senddos Admini stracion de obra inventario  mantenimiento
Imgresos procedentes de
dientes extemos 276164 F 133 B57 F 323642 F 84 252 ¥ ESEA F 455,230
Momento del reconoci-
miento de ingresos
Através del tiempo 276164 133 657 323 642 84 252 - 453 230
En un punto en el tiempo - - - - G269 -
ha7RAR4  § ASIRST FS0S R 5G4 5A2 ki s F4a8 230

a)  ElGrupo hareconocids los siguientes pasivos por contratos relacichados con clientes:

Motas 018 2017

Cero5Cien residencial (i, 1n
Pasivo por contrato 1,100,745 513,390

1. Cambios significativos en pasivos por contrato
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El proyecto estara ubicado en Lomas de Vista Hermosa, una de las zonas residenciales més ex-clusivas en
México y consecuente de gran demanda de espacios dirigidos al segmento de alto nivel adquisitivo.
CerosCien constara de 114 residencias y el aumento en 2018 se debi6 a la ne-gociacién de unidades firmadas
en preventa. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los pasivos por contrato con clientes estan asociados a los
depositos recibidos por parte de los clientes para futuras ventas.

ii. Ingresos reconocidos relacionados con pasivos por contratos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se han reconocido ingresos de los correspondidos a los pasivos por
contratos identificados.

Transferencias de propiedades de inversiéon - Modificaciones a la NIC 40

Las modificaciones aclaran que las transferencias a, o desde, propiedades de inversion solo pueden hacerse si
ha habido un cambio en el uso que esta soportado con evidencias. Un cambio en el uso ocurre cuando la
propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicién de propiedades de inversion. Un cambio en la intencién
por si solo no es suficiente para apoyar una transferencia.

La lista de pruebas para un cambio de uso en la norma se re-caracterizdé como una lista no ex-haustiva de
ejemplos para ayudar a ilustrar el principio.

Se proporcionan dos opciones para la transicion:

o prospectivamente, con cualquier impacto de la reclasificacién reconocido como ajuste a las utilidades
acumuladas iniciales en la fecha del reconocimiento inicial, o

. retrospectivamente - solo se permite sin tomar ventaja de informacién retrospectiva (hind-sight).
Se requieren revelaciones adicionales si una entidad adopta los requisitos de forma prospectiva

Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones emitidas pero cuya adopcién atin no es obligatoria, y que no
fueron adoptadas por el Grupo.

Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son efectivas para periodos de reporte al 31
de diciembre de 2018, y no han sido adoptadas de manera anticipada por el Grupo. La evaluaciéon del Grupo sobre los
efectos de estas nuevas normas e interpretaciones se expone a continuacion:

NIIF 16 Arrendamientos

El grupo ha establecido un equipo que ha revisado todos los acuerdos de arrendamientos del Grupo, considerando las
nuevas guias contables de arrendamientos en la NIIF 16. La norma afectara princi-palmente a la contabilidad de los
arrendamientos operativos del Grupo.

A la fecha de reporte, el Grupo tiene compromisos de arrendamiento operativo no cancelables por $1,968,010. De estos
compromisos, aproximadamente $19,480 se relacionan con arrendamientos a corto plazo y $1,342 arrendamientos de
bajo valor, los cuales se reconoceran en linea recta como gastos en resultados segtin lo permitido por la NIIF 16.

Para los compromisos de arrendamiento restantes, el Grupo ha decidido aplicar el método retrospectivo

(es decir, aplicacién retrospectiva limitada) para la aplicacion de esta norma y espera reconocer activos por derecho de
uso de aproximadamente $1,724,461 el 1 de enero de 2019, pasivos por arrendamiento de $1,947,188 (después de ajustes
por pagos anticipados y por pagos de arrendamiento reconocidos al 31 de diciem-bre de 2018) y pasivos por impuesto
sobre la renta diferido de $584,156. Los activos netos totales seran aproximadamente $770,883 mas bajos en relaciéon a
los activos netos actuales, y los activos circulantes netos seran $61,142 mas bajos en relaciéon de los activos circulantes
actuales, debido a la presentaciéon de una porcion del pasivo como un pasivo circulante. El Grupo espera que la utilidad
neta después de impuestos aumente en aproximadamente $29,862 para 2019 como resultado de la adopcion de las
nuevas normas.
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Al aplicar la NIIF 16 por primera vez, el Grupo ha utilizado los siguientes expedientes practicos permitidos por la norma:
«El uso de una tasa de descuento tinica para una cartera de arrendamientos con caracteristicas razonablemente similares
«Evaluaciones anteriores sobre si los contratos de arrendamientos son onerosos

«El tratamiento de los arrendamientos operativos con un plazo de arrendamiento restante de menos de 12 meses al 1 de
enero de 2019 ya que son considerados de corto plazo

«Exclusién de los costos directos iniciales para la medicion del derecho de uso del activo en la fecha de la adopcién
inicial, y

+El uso del analisis retrospectivo para determinar el término del arrendamiento donde el contrato contiene opciones
para extender o rescindir el contrato de arrendamiento.

CINIF 23 la incertidumbre frente a los tratamientos de impuestos a las ganancias.

El Grupo aplicaré la norma desde su fecha de adopciéon obligatoria el 1 de enero de 2019. El Grupo tiene la intencion de
aplicar el enfoque de transiciéon simplificada y no re expresara los importes comparativos para el afio anterior a la
adopcion. Al 31 de diciembre de 2018 no se identifican impactos con motivo de la entrada en vigor de dicha norma.

No hay otras normas que aiin no sean efectivas y de las que se podria esperar tengan un impacto significativo sobre la
entidad en los periodos de reporte actuales o futuros, y en transacciones futuras previsibles.

2.2.Consolidacién
2.2.1.Subsidiarias
Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene el control, es decir, cuando se tiene el poder sobre la
participada, estd expuesta o tiene el derecho a la variabilidad de los rendimientos y tiene la capacidad para afectar los

rendimientos a través de su poder. Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere al Grupo
y se dejan de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control. El control se obtiene cuando la Compaiiia:

. Tiene poder sobre la inversion;
. Esta expuesta, o tiene derecho, a los rendimientos variables derivados de su participaciéon con dichas entidades, y
. Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre las entidades en la que invierte.

La Entidad reevalta si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno
o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, la Entidad tiene poder sobre la
misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir sus actividades
relevantes, de forma unilateral. La Compaiia considera todos los hechos y circuns-tancias relevantes para evaluar si los
derechos de voto de la Compaiia en una participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

-El porcentaje de participacion de la Compania en los derechos de voto en relacion con el porcentaje y la dispersiéon de
los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

-Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;

-Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y
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-Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que la Compania tiene, o no tiene, la capaci-dad actual de
dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de
voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Compania, y se dejan de consolidar
desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adqui-ridas o vendidas durante
el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales desde la fecha en la que la
Compania adquiere control y hasta la fecha en que lo pierde. La utili-dad y cada componente de los otros resultados
integrales se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado integral se atribuye a las
participaciones controladoras y no controladoras atin si da lugar a un déficit en éstas tltimas.

Las transacciones inter compaiiias, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre Companias del Grupo son
eliminados. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a menos que la transacciéon proporcione evidencia de un
deterioro del activo transferido. Cuando es necesario, los importes reportados por las subsidiarias se ajustan para
cumplir con las politicas contables del Grupo.

Las participaciones no controladoras en los resultados y en el capital de las subsidiarias se presentan de forma separada
en el estado consolidado de resultados, en el estado del resultado integral, en el estado de variaciones en el capital

contable y en el estado de situacion financiera, respectivamente.

Las principales subsidiarias consolidadas en GICSA, todas estas constituidas y operando en México, son:

I erencia aciorana d ind

3 -
2Ma a7
Subsidisria (3£ [35) Activiciad

Grupo Irmobiliario Osune, S, A de COW.y 100 100 Desarrollo de provectos inmaobiliaios, adouisicidn,

subsidiarias venta v comerciali zacian de depatamentos
residenciales.

Cakli Sericios, 5. & de C.V. y subsidiatias 100 100 Servicios administrativos, de corretaje yienedora
de acciones.

Caki Centroz Comerdales, = A de T W,y 100 9999 Tenedora de acdones v arrendamiento de locales

aubzidiarias comercides ubicados principalmente en Lerma,
Estado de Méxco, Cuiacan, Sinaloa v
Coatzacoalcos, Veracuz.

Cabi Cuiacdn, 5. & de O W 100 &0 Arvendsmiento de centro comerdial en Culiacan,
Sinaloa.

Desarallo Refonn a Capital 250,

SAP. LdeC V= 100 &0 Arrendamiento de oficdnas corporativas v locales
comercides en la Ciudad de México.

Fdrum Buensssta, S &P .| de Y. 100 100 Arrendamiento de locdes comerciales enla
Ciudad de b éxico.

Pazeo Inter, = AP .. de C. %, =1 a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas en
Huixguilucan, Estado de Méxdco.

Fdrum Tlague, 5. A P . de C. Y. * a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinaz en
Guadalaara Jalisco

Inmobiliaria Arcos Bosgues, = A de CUW. =1 a0 Arrendamiento de certro comerdal v oficinas
comporativaz en la Ciudad de Méxicoy tenedora de
acoones.

Cormpokig, 5. A P .| de C. % v subsidiarias 100 100 Tenedora de acdones, arendamiento v verta de
ezpacios de oficinas corparativaz en la Ciudad de
MExc.

Bundeva Cortroladara, = AP 1. .de C Wy 100 100 Tenedora de acdones v arrendamiento de locales

subsidiarias comercides ubicados principalmente en Acapulco,
Guerrera, Huixcuilucan, Estado de Méxdon v
Guadaldara, Jalisco.,

Luxe Administracian v Control Inmokbiliaio, 100 100 Administracian, operacidn y mantenimisnto de
pIF Oyec-

S AP L deC V. tosterminados.

Comerdalizadora Mokilia, S, &P .. deC. V. 100 100 Cometcial Zacan de espacios en arendamisntoy
captacion de diertes.

Caki Lermna, = AP 1. de C.Y. * E62.50 Arrendamiento de centro comercial en Lemma,

Estadn de Méxco.
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*Estas compaiias no presenta porcentaje de participacién, ya que formaron parte de la Transaccién entre accionistas.

**Hstas compafias presentan un porcentaje de participacion mayor en comparacién al afio anterior, ya que formaron
parte de la Transaccion entre accionistas.

Tenencia accionaria directa e indirecta

3 -
2Ma a7
Subsidisria (Y] 3 Ativiciad

Desarrollos Chacmod | 5. A P 1. de C. W, 100 100 Desarmollo v ejecucion de nuevos proyectos y
MEjOras mayores a proyvectos en operacion.

Caki |gla Mérida, T4 de TN, 100 100 Arvendamiento de centro comercial en Mérida,
“ucstan.

Cabi Comerdial Cuernavaca, 5.4 de TV, 100 100 Arrendamiento de centro comercial en
Cuemavaca, Marelos.

Explanada Puehkla, S AF . de TN 100 100 Arrendamiento de centro comercial en Puehla.

2.2.2.Transacciones con los accionistas no controladores y cambios en el Grupo

El Grupo reconoce las transacciones con accionistas no controladores como transacciones entre accionistas del Grupo.
Cuando se adquiere una participacién no controladora, la diferencia entre cualquier contrapres-tacion pagada y la
participacion adquirida de la subsidiaria medida a su valor en libros se registra en el capital contable. Las utilidades o
pérdidas por disposicion de una participacion en una subsidiaria que no implique la pérdida de control por parte del
Grupo también se reconocen en el capital contable.

Para las transacciones donde se fusionan o escinden subsidiarias del Grupo o entidades bajo control comun se aplica la
contabilidad para combinaciones de negocios usando el método del predecesor. El método del predecesor consiste en la
incorporacion de los valores en libros de la entidad adquirida, el cual incluye el crédito mercantil registrado a nivel
consolidado con respecto a la entidad adquirida. La diferencia que surja como resultado de estos cambios de las
sociedades y su valor en libros de los activos netos adquiridos se reconocen en el capital.

2.2.3. Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero no control.
Generalmente, en estas entidades el Grupo mantiene una participacién de entre 10 y 50% de los derechos de voto. Las
inversiones en asociadas se registran a través del método de participaciéon y se reconocen inicialmente al costo. La
inversion del Grupo en las asociadas incluye el crédito mercantil (neto de cualquier pérdida acumulada por deterioro, si
lo hubiera) identificado al momento de la adquisiciéon. La participacion del Grupo en las utilidades o pérdidas
posteriores a la adquisicion de las asociadas se reconoce en el estado de resultados y su participacion en los ORI de la
asociada, posteriores a la adquisicién, se reconocen en las otras partidas de la utilidad integral del Grupo. Los
movimientos acumulados posteriores a la adquisicion se ajustan contra el valor en libros de la inversion.

Cuando la participaciéon del Grupo en las pérdidas de una asociada es igual o excede su participacion en la misma,
incluyendo cualquier cuenta por cobrar no garantizada, el Grupo no reconoce una pérdida mayor, a menos que haya
incurrido en obligaciones o efectuado pagos en nombre de la asociada. Las politicas contables de las asociadas han sido
modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar que exista una consistencia con las politicas adoptadas por el
Grupo.

Las transacciones inter Compaiias, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre Compaiias del Grupo
son eliminados. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a menos que la transaccion proporcione evidencia
de un deterioro del activo transferido.

2.2.4. Acuerdos conjuntos
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El Grupo ha aplicado la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos” para todos sus acuerdos conjuntos. Bajo la NIIF 11 las inversiones
en acuerdos conjuntos se clasifican, ya sea como una operacién conjunta o como un negocio conjunto, dependiendo de
los derechos y obligaciones contractuales de cada inversionista. El Grupo ha evaluado la naturaleza de sus acuerdos
conjuntos y ha determinado que se tratan de negocios conjuntos. El negocio conjunto se contabiliza utilizando el
método de participacion.

Bajo el método de participacion, la participacién en negocios conjuntos se reconoce inicialmente al costo y es ajustado
posteriormente para reconocer la participacién del Grupo en las pérdidas y ganancias posterio-res a la adquisicion, asi
como los movimientos en los ORI. Cuando la participacién del Grupo en la pérdida de un negocio conjunto iguala o
exceden su interés en el negocio conjunto (el cual incluye cualquier interés a largo plazo que en sustancia forma parte de
la inversion neta del Grupo en el negocio conjunto), el Grupo no reconoce mayores pérdidas, a menos que haya
incurrido en obligaciones o realizado pagos por cuenta del negocio conjunto.

Las ganancias no realizadas en transacciones entre compaiiias del Grupo y su negocio conjunto son elimi-nadas hasta la
extension de la participaciéon del Grupo en el negocio conjunto. Las pérdidas no realizadas son también eliminadas a
menos que la transaccién provea alguna evidencia de deterioro del activo trans-ferido. Las politicas contables de los
negocios conjuntos han cambiado cuando ha sido necesario para ase-gurar la consistencia con las politicas adoptadas
por el Grupo.

2.3.Conversiéon de moneda extranjera
a.Monedas funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros consolidados de cada una de las entidades que conforman el Grupo se
miden en la moneda del entorno econémico primario donde opera cada entidad, es decir, su moneda funcional. Al 31de
diciembre de 2018 y de 2017, GICSA y el resto de sus subsidiarias mantienen al peso mexicano como moneda funcional.
Los estados financieros consolidados se presentan en miles de pesos mexicanos.

Practicamente, la totalidad de las operaciones del Grupo y sus subsidiarias se realizan en México, cuya eco-nomia no ha
registrado un periodo hiperinflacionario en los altimos afios.

b.Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las
fechas de las transacciones o de la valuacion cuando las partidas se redimen. Las utilidades y pérdidas por diferencias
en cambios que resulten de tales transacciones y de la conversion a los tipos de cambio al cierre del afo de activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se reconocen como fluctuacién cambiaria dentro de los
ingresos y/o costos financieros en el estado de resultados.

2.4.Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

a.Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye saldos en caja, depdsitos bancarios y otras inversiones de gran liquidez con
un vencimiento original de tres meses o menor a la fecha de contrataciéon con disposicién in-mediata y con riesgos de
poca importancia por cambios en su valor.

b.Efectivo restringido

El efectivo cuyas restricciones originan que no se cumpla la definicion de efectivo y equivalentes de efectivo que se
describe en el inciso a. anterior, se presentan en un rubro por separado en el estado de situacion financiera.
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El efectivo restringido incluye principalmente depoésitos al servicio de la deuda contratada y garantias para respaldar
dicha deuda. Los cambios en los montos del efectivo restringido son reconocidos en el estado de flujos de efectivo
dentro de las actividades de financiamiento.

2.5Inventarios

Los terrenos destinados para su reventa se registran al menor entre el costo y el valor neto de realizacion. El costo se
asigna por identificacion especifica e incluye el costo de adquisicion, y los costos de desarrollo y los costos por préstamos
durante el desarrollo. Cuando se completa el desarrollo, los costos de préstamos y otros cargos relacionados se
contabilizan como gastos.

2.6.Pagos anticipados

Corresponden principalmente a erogaciones realizadas por seguros y gastos de publicidad, que se registran al valor
razonable de la fecha de operacion y se aplican a resultados de acuerdo con su periodo de vigencia.

2.7.0tros activos

Se integra principalmente por depositos en garantia, los cuales incluyen las erogaciones en efectivo por la contratacion
de los servicios de energia eléctrica. Estos desembolsos garantizan los saldos insolutos en caso de incumplimiento de
pago, asi como por los posibles danos que se llegaran a presentar. Los fondos en garantia de energia eléctrica se pagan
cuando hay un nuevo contrato y se utiliza por la Comisién Federal de Electricidad en caso de no haber cubierto un pago
bimestral.

Estos depositos son a largo plazo y son reembolsables una vez que haya finalizado la vigencia del contrato respectivo o si
se da de baja el servicio de energia eléctrica.

2.8Anticipo para desarrollo de proyectos

Corresponden principalmente a cantidades otorgadas en efectivo a los proveedores por adelantado antes de la ejecuciéon
o certificacion de obras y se incluyen en el estado de situacion financiera como un activo.

2.9.Activos financieros
2.9.1.Clasificacién
Desde el 1 de enero de 2018, el Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias de medi-cion:

o Aquellos que se miden subsecuentemente a su valor razonable (ya sea a través de otros resultados integrales, o a
través de resultados), y

o Aquellos que se miden a costo amortizado.

La clasificacion depende del modelo de negocio del Grupo para la administraciéon de los activos financieros y de los
términos contractuales de los flujos de efectivo.

Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registraran en resultados

El Grupo reclasifica los instrumentos de deuda cuando, y solo cuando, cambia su modelo de negocio para la
administracion de esos activos.

2.9.2. Reconocimiento y baja
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Las compras y ventas regulares de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion, la fecha en que el Grupo
se compromete a comprar o vender el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos de recibir flujos
de efectivo de los activos financieros han vencido o han sido transferidos y el Grupo ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios de la propiedad.

2.9.3. Medicién

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable mas, en el caso de un activo
financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-resultados), costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicién del activo financiero. Los costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a
través de resultados se registran en resultados.

Instrumentos de deuda

La medicion subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios del Grupo para administrar el
activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Hay dos categorias de mediciéon de acuerdo a las cuales el Grupo
clasifica sus instrumentos de deuda:

. Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales cuando dichos
flujos de efectivo representan inicamente pagos de principal e intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos
recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos fi-nancieros utilizando el método de tasa de
interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en
resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas
por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados.

. VR-resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo amortizado o VR-ORI se miden a valor
razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que subsecuentemente se
mide a su valor razonable a través de resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras
ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surge.

2.9.4. Deterioro

Desde el 1 de enero de 2018, el Grupo evalia, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas aso-ciadas con sus
instrumentos de deuda a costo amortizado. La metodologia de deterioro aplicada depende de si se ha producido un
aumento significativo en el riesgo de crédito. Para las cuentas por cobrar, el Grupo aplica el enfoque simplificado
permitido por la NIIF 9, que requiere que las pérdidas esperadas sobre la vida del instrumento se reconozcan desde el
reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar, ver la nota para més detalles.

2.9.5. Politicas contables aplicadas hasta el 31 de diciembre de 2017

El Grupo ha aplicado la NIIF 9 utilizando el método modificado. Como resultado, la informaciéon compara-tiva
proporcionada contintia siendo contabilizada de acuerdo con la politica contable anterior del Grupo.

Clasificacion
Hasta el 31 de diciembre de 2017, el Grupo clasificaba sus activos financieros en las siguientes categorias:
. Activos financieros a valor razonable a través de resultados,
. Préstamos y cuentas por cobrar.
La clasificacion dependia del propésito para el cual se adquirieron las inversiones. La Administraciéon de-terminé la
clasificacion de sus inversiones en su reconocimiento inicial y, en el caso de los activos clasifica-dos como mantenidos

hasta su vencimiento, reevaluaba su clasificacion al final de cada periodo de reporte.

Medicion subsecuente
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Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas a cobrar se median a su costo amortizado uti-lizando el
método de tasa de interés efectiva.

Los detalles sobre como se determina el valor razonable de los instrumentos financieros se muestran en la
Nota 12.

Deterioro

Al final de cada periodo de reporte, el Grupo evaluaba si habia evidencia objetiva de que un activo financiero o Grupo de
activos financieros estuviera deteriorado. Un activo financiero o un Grupo de activos financieros se consideraba
deteriorado y las pérdidas por deterioro se incurrian solo si habia evidencia objetiva de de-terioro como resultado de uno
o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un "evento de pérdida") y que el evento de
pérdida (o eventos) tenia un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o Grupo de activos
financieros que se podian estimar de manera fiable.

Activos a costo amortizado

Para los préstamos y cuentas por cobrar, el importe de la pérdida se media como la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluidas las pérdidas crediticias futuras que no se
hubieran incurrido) descontados con la tasa de interés efectiva original del activo financiero. El importe en libros del
activo se reducia y el importe de la pérdida se reconocia en resul-tados. Si un préstamo o una inversion mantenida hasta
su vencimiento tenia una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro era la
tasa de interés efectiva actual deter-minada en el contrato. Como un recurso practico, el Grupo podia medir el deterioro
sobre la base del valor razonable de un instrumento utilizando un precio de mercado observable.

Si en un periodo posterior, el importe de la pérdida por deterioro disminuia y la disminucién podia estar relacionada
objetivamente con un evento ocurrido después de que se reconocia el deterioro (como una me-jora en la calificacién
crediticia del deudor), 1a reversion de la pérdida por deterioro previamente reconocida se reconocia en resultados.

Las pruebas de deterioro de las cuentas por cobrar a clientes se detallan en la Nota 3.3.1.
2.10.Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto es presentado en el estado de situacién financiera
consolidado cuando es legalmente exigible el derecho de compensar los montos reconocidos y existe la intencién de
liquidarlos sobre bases netas o de realizar el activo y pagar el pasivo simultdneamente.

2.11.Inmuebles, mobiliario y equipo

Se integran principalmente por mobiliario y equipo destinado a las actividades de construccion, edificios y terrenos que
son utilizados como oficinas corporativas. Todos los inmuebles, mobiliario y equipo se expre-san a su costo historico
menos la depreciacion acumulada y en su caso, la disminuciéon por deterioro. El costo histérico incluye los gastos
directamente atribuibles a la adquisicion de cada elemento.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de los demas activos se calcula con base en el método de linea recta
tomando en consideracién la vida 1til del activo relacionado y el valor residual de los mismos, como se muestra en la
pégina siguiente.

Afice promedio da wida til

Mobiliario ¥ equipo 10
Equipo de cdmputo 3
Maquinaria ¥ squipo 4
Equipo de transpaorte 4
Equipamiento centros comerdiales 5
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Los valores residuales, vidas ttiles y métodos de depreciacion de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, en la
fecha de cierre de cada afio. La depreciacién se registra como parte de los gastos de admi-nistracion, venta y operaciéon
de los estados de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable estimado, se reconoce una pérdida por deterioro
para reducir el valor en libros a su valor recuperable.

La utilidad o pérdida generada por la venta o retiro de una partida de inmuebles, mobiliario y equipo, se calcula como la
diferencia entre el ingreso neto de la venta y el valor en libros del activo, y se registra en resultados cuando todos los
riesgos y beneficios significativos de la propiedad del activo se transfieren al comprador, lo cual normalmente ocurre
cuando se ha transferido la titularidad del bien y estas se incluyen en el estado de resultados dentro de otros gastos.

Las inversiones realizadas en construcciones en proceso incluyen los costos relacionados con su construc-cion los cuales
son capitalizados hasta su puesta en funcionamiento. Cuando se trata de un activo calificable se incluyen los costos por
préstamos relacionados a dicho activo.

2.12.Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién representan inversiones en centros comerciales, oficinas corporativas y usos mixtos que se
mantienen con el interés de arrendarlos a terceros, generar plusvalia o ambas.
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Las propiedades de inversién son medidas inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccion y, cuando es
aplicable, los costos financieros.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable. En el caso de los
terrenos en etapa de desarrollo, éstos son medidos al costo y posteriormente son medidos a valor razonable como parte
de las propiedades de inversiéon. Los desembolsos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo solo cuando es
probable que los benefi-cios econémicos asociados con los gastos fluyan al Grupo y el costo del elemento pueda
determinarse de forma fidedigna. El resto de reparaciones y los gastos de mantenimiento se cargan a gasto cuando se
in-curren. Cuando parte de una inversion se sustituye, el valor en libros de la parte reemplazada se da de baja.

Los cambios en el valor razonable se reconocen en el estado de resultados. Cuando se mantiene una pro-piedad de
inversi6n con miras a su disposicién es reclasificada como parte del inventario.

Las propiedades de inversi6on se dan de baja en el momento de su disposicién o cuando quedan permanen-temente
retiradas de su uso y no se espera que sigan generando beneficios econémicos futuros.

La vida 1til estimada de las propiedades de inversion es de 40 anos.
2.13.Deterioro de activos no financieros

Los activos no financieros de larga duracion sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor de recuperaciéon. El valor de recuperaciéon
de los activos es el mayor entre el valor razonable del activo menos los costos incurridos para su venta y el valor en uso.
Para efectos de la evaluacion de deterioro, los activos se agrupan a los niveles méas pequefios en los que generan flujos de
efectivo identificables (unidades gene-radoras de efectivo). Los activos no financieros se evaltian a cada fecha de reporte
para identificar posibles reversiones de dicho deterioro. Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y
de 2017 el Grupo no ha reconocido ajuste alguno por deterioro.

2.14.Proveedores

Son obligaciones con proveedores por compras de bienes o servicios adquiridos en el curso normal de las operaciones
del Grupo. Cuando se espera pagarlas en un periodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan en el
pasivo circulante. En caso de no cumplir lo mencionado se presentan en el pasivo no circulante.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva

2.15.Préstamos bancarios y acreedores hipotecarios

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos relacionados incurridos, y
posteriormente se reconocen a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos re-cibidos (neto de los costos
de transaccion) y el valor redimible se reconoce en el estado de resultados du-rante el plazo de vigencia del préstamo
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen
como costos de la transaccion en la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran. En este caso,
los honorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba.

Los préstamos se eliminan del estado de situacién financiera cuando la obligacion especificada en el con-trato es
cumplida cancelada o se expira. La diferencia entre el importe en libros de un pasivo financiero que ha sido extinguido o
transferido a otra parte y la contraprestacién pagada, incluyendo activos no monetarios transferidos o pasivos asumidos,
se reconoce en resultados como otros ingresos o costos financieros.

2.16.Costos derivados de préstamos

Los costos por préstamos generales y especificos que son directamente atribuibles a la adquisicion, cons-trucciéon o
produccién de activos calificables para los cuales se requiere de un periodo prolongado para ponerlos en las condiciones
requeridas para su uso o venta, se capitalizan como parte del costo de esos activos hasta que los activos estan
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sustancialmente listos para su uso o venta. Los intereses ganados por las inversiones temporales de los fondos de
préstamos especificos para la adquisicion de activos calificables se deducen de los costos elegibles para ser capitalizados.
El resto de los costos derivados de préstamos se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Los costos por préstamos especificos directamente atribuibles a la adquisiciéon y construccién o de activos calificables,
los cuales constituyen activos que requieren de un periodo sustancial (generalmente de un afio) hasta que estéan listos
para su uso, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo, hasta el mo-mento en que estén listos para su uso.
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se capitalizaron intereses por $813,823 y $708,996 respectivamente (véase en Nota
20). Al 31 de diciembre 2018 y 2017 la tasa de capitalizacion de los préstamos generales fue de 9.62% y 9.35%,
respectivamente.

El ingreso que se obtiene por la inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser utilizados en
activos calificados, se deducen de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

El resto de los costos derivados de préstamos se reconocen al momento de incurrirse o devengarse en el estado de
resultados.

2.17Beneficios a los empleados
i)Obligaciones de corto plazo

Los pasivos por sueldos y salarios, incluidos los beneficios no monetarios, vacaciones anuales y permisos por
enfermedad acumulados, que se esperan liquidar completamente dentro de los 12 meses posteriores al final del periodo
en que los empleados prestan el servicio relacionado, se reconocen en relacion con el servicio de los empleados hasta el
final del periodo y se miden por los montos que se espera pagar cuando se liquiden los pasivos. Los pasivos se presentan
como obligaciones circulantes por beneficios a los empleados en el estado de situacién financiera

ii)Beneficios por terminacion

Los beneficios por terminacién se pagan cuando la relacion laboral se termina antes de la fecha normal de retiro o
cuando un empleado acepta voluntariamente la terminacién a cambio de estos beneficios. El Grupo reconoce los
beneficios por terminacién en la primera de las siguientes fechas: (a) estd comprometido a poner fin a la relaciéon laboral
de los empleados de acuerdo con un plan formal detallado sin tener la posibilidad de eludir su obligacion, y (b) cuando la
entidad reconoce costos por reestructuracion de acuerdo con lo establecido en la NIC 37 e involucra pagos de beneficios
por ter-minacién. En el caso de una oferta que promueva la terminacion voluntaria, los beneficios por termi-nacion se
valan con base en el nimero esperado de empleados que aceptaran la oferta. Los beneficios que vencen 12 meses
después de la fecha de reporte se descuentan a su valor presente.

2.18.Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente o implicita como resultado de eventos
pasados, es probable que se requiera la salida de flujos de efectivo para pagar la obligaciéon y el importe pueda ser
estimado fiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas futuras. Cuando existen obligaciones
similares, la probabilidad de que se requiera de salidas de flujos de efectivo para su pago se determina considerando la
clase de obligacion como un todo. La provisiéon se reconoce atn y cuando la probabilidad de la salida de flujos de
efectivo respecto de cualquier partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sea muy pequena.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacién
presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion. Cuando se valtia una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligaciéon presente,
su valor en libros representa el valor presente de dichos flujos de efectivo.

2.19.Anticipos de clientes

Los anticipos de clientes corresponden a las cantidades recibidas por conceptos de ventas futuras ya sea por venta de
inventario inmobiliario o del curso normal de las operaciones. Inicialmente los anticipos recibidos de clientes son
contabilizados como pasivos a su valor razonable, y de forma subsecuente son medidos al costo. Son reconocidos como
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ingreso cuando se transfieren los riesgos y beneficios del bien, lo cual gene-ralmente se cumple a la escrituracion del
inmueble o formalizacién de la facturacién del mismo. Cuando se espera que esto se cumpla en un periodo mayor a un
afio se presentan en el pasivo no circulante.

2.20.Rentas recibidas en garantia y premios

Las rentas y premios recibidos en garantia corresponden a las cantidades recibidas por arrendamientos, las cuales son
registradas en resultados conforme se devengan de acuerdo con la duracion de los contratos.

2.21.Impuestos a la utilidad corriente y diferido

El impuesto a la utilidad del afio comprende el impuesto a la utilidad causado y diferido. El Impuesto sobre la Renta
(ISR) diferido del afio se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se relaciona total o parcialmente con
partidas reconocidas directamente como parte de ORI o en el capital contable. En este caso, el impuesto se presenta en
el mismo rubro que la partida con la que se relaciona.

El impuesto a la utilidad causado se compone del ISR el cual se registra en los resultados del afio en que se causa.

El cargo por impuesto a la utilidad causado se calcula con base en las leyes fiscales promulgadas o sustan-cialmente
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera de la Compania y sus subsidiarias ope-ran. La Administracién
evaltia periddicamente los criterios aplicados en las declaraciones fiscales cuando existen aspectos en los cuales la ley
aplicable esta sujeta a interpretacion. Posteriormente, el Grupo reco-noce las provisiones necesarias sobre la base de los
importes que espera seran pagados a la autoridad fiscal.

El impuesto a la utilidad diferido se reconoce sobre las diferencias temporales que surgen de comparar los valores
contables y fiscales de todos los activos y pasivos del Grupo. Sin embargo, los pasivos por impuestos diferidos no se
reconocen si surgen del reconocimiento inicial del crédito mercantil; ni tampoco se reconoce el impuesto a la utilidad
diferido si surge del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una operaciéon

distinta a una combinacién de negocios y que al momento de la operacién no afecta ni al resultado contable ni al fiscal.
El impuesto a la utilidad diferido se determina utilizando las tasas de impuesto (y leyes) que han sido promulgadas o
estén sustancialmente promulgadas al cierre del afio y se espera apliquen cuando el impuesto a la utilidad diferido activo
se realice o el impuesto a la utilidad diferido pasivo se liquide.

El impuesto a la utilidad diferido activo solo se reconoce si es probable que se obtendran beneficios fiscales futuros
contra los que se pueda compensar.

El impuesto a la utilidad diferido pasivo derivado de las inversiones en subsidiarias y en asociadas se reco-noce, excepto
cuando la reversion de dichas diferencias temporales puede ser controlada por el Grupo y es probable que la diferencia
temporal no se revierta en el futuro previsible.

Los saldos del impuesto a la utilidad diferido activo y pasivo se compensan cuando existe el derecho legal-mente exigible
de compensar los impuestos causados y se relacionan con la misma autoridad fiscal y la misma entidad fiscal o distintas
entidades fiscales, pero siempre que exista la intencion de liquidar los sal-dos sobre bases netas.

2.22 . Capital contable

El capital contable lo constituyen los siguientes rubros:

i.Capital social

Esta representado por acciones ordinarias, comunes y nominativas suscritas y pagadas.

ii. Reserva por recompra de acciones

Cuando cualquier entidad del Grupo, compra acciones emitidas por la Compania (acciones recompradas), la
contraprestacion pagada, incluyendo los costos directamente atribuibles a dicha adquisicién (netos de impuestos) se

134 de 167



GRUPO GICSA, S.A.B. DEC.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4D  Ano: 2018

reconoce como una disminucién del capital contable del Grupo hasta que las acciones se cancelan o reemiten. Cuando
tales acciones son reemitidas, la contraprestacién recibida, incluyendo los costos incrementales directamente atribuibles
a la transaccion (netos de impuestos), se reconocen en el capital contable del Grupo.

iii.Prima en suscripcién de acciones

La prima en suscripcion de acciones representa el sobreprecio pagado para reflejar el valor de mercado de las acciones
de la Compaiiia en relaciéon con su valor nominal.

iv.Capital social suscrito no exhibido

Representa la parte del capital suscrito por los accionistas cuya exhibicion se encuentra pendiente de recibir y otorga
derechos a los accionistas.

v.Capital social suscrito exhibido
Representa la parte del capital suscrito y pagado por los accionistas.
2.23NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

La nueva norma se basa en el principio que los ingresos son reconocidos cuando se transfiere el control del producto o
servicio al cliente - asi que 1a nocién de control reemplaza la nocién actual de riesgos y beneficios.

Un proceso de 5 pasos debe ser aplicado antes de que los ingresos puedan ser reconocidos:

o Identificar contratos con los clientes.

o Identificar la obligacién de desempefio separada.

o Determinar el precio de la transaccion en el contrato.

. Asignar el precio de las transacciones de cada obligacion de desempefio.

o Reconocer los ingresos cuando se cumple con cada obligacion de desempefio.

El cambio clave a la practica actual son: cualquier producto o servicio en paquete que se distinguen deben ser
reconocidos separadamente, y cualquier descuento o rebaja del precio de contrato debe ser asignado a cada uno de los
elementos identificados de manera separada. Los ingresos se pueden reconocer antes de lo que requieren las normas
actuales si la contraprestacion varia por cualquier razén (incentivos, rebajas, cargos por desempeiio, regalias, éxito en el
resultado, etc.), se deben reconocer montos minimos si no existe riesgo significativo de reversa (segtn lo define la NIIF
15). El punto en el que los ingresos se pueden reconocer puede variar: parte de los ingresos que se reconocen
actualmente en un punto en el tiempo al término de un contrato puede que se requieran reconocer a lo largo del plazo
del contrato y viceversa.

Los métodos establecidos para la adopcion de las NIIF 15 son:

. Retrospectivo. Requiere aplicar NIIF 15 a cada periodo de informe presentado, es decir, reformular los periodos
anteriores conforme a IAS 8 “Politicas contables, cambios en estimaciones contables y errores”.

o Retrospectivo modificado. Requiere aplicar NIIF 15 solo a la fecha de la adopcion y no se ajustarian periodos de
reporte previos. Bajo este método las entidades reconoceran el efecto acumulado de la aplicacion inicial de IFRS 15
como un ajuste al balance inicial de utilidades retenidas (o algin otro componente de capital, conforme sea
apropiado) en el periodo de aplicacion inicial. Los periodos comparativos presentados no tendrin que ser
ajustados.

Presentacién de activos y pasivos relacionados con contratos con clientes
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El Grupo también ha cambiado, voluntariamente, la presentacion de algunos importes en el estado de si-tuacién

financiera para reflejar la terminologia de la NIIF 15

a. El Grupo obtiene ingresos procedentes de la prestacion de servicios y de la disposicion de bienes que se indica a
continuacion:
Senricios Ejecucian Wenta de Ingresa por
de inmuebles Servicios Administ acidn de obra imv entario m antenimiznto
12 propics Inm abili ari o= de inmuebles dterceros inmabiliario y publicidad
Ingresos procedentes de
cliantes externos F 207020 F 1282317 F 261,805 FE2 428 F o703 F 5155490
hdomento del re conock
miento de ingresos
Atravis del tiempo 207,020 1242 317 361,605 192 429 - 515,540
En un punto en eliempo - - - - 71203 -
fanyren  chd2ar 317 FaAd A8 als 540
Senvicios Ejecucian Wenta de Ingresa par
de inmuebles Servicios Administ acidn de obra i entario m antenimiznto
2017 propics Inm abili ari o= de inmuebles dterceros inmuabiliario y publicidad
Ingresas procedentes de
clientes externos b 276,164 133,656 FoI3E3ea2 F 84852 B 64859 5 468,230
hlomento del re conock
mienta de ingresos
Atraves del tiempo 276,164 132,656 323 842 24,252 - 452,230
En un punto en el iempo - - - - 5869 -

#  J76)ed B 15656 B 335pd43 F 0 o485 0 F  da36@  F 438330

b. El Grupo ha reconocido los siguientes pasivos por contratos relacionados con clientes:

Motas
CerobCien residencial

Pasivo por contrato

201 a1y

(i, i

F1.,100 745

Cambios significativos en activos y pasivos por contrato

556 167

El proyecto estara ubicado en Lomas de Vista Hermosa, una de las zonas residenciales mas exclusivas en México y
consecuente de gran demanda de espacios dirigidos al segmento de alto nivel adquisitivo. Cero5Cien constara de
114 residencias y el aumento en 2018 se debi6 a la negociacién de unidades firmadas en preventa. Al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, los pasivos por contrato con clientes estan asociados a los depositos recibidos por parte

de los clientes para futuras ventas.

2.24.Reconocimiento de ingresos por arrendamiento

El Grupo reconoce un ingreso cuando puede ser medido de manera confiable, es probable que los beneficios econémicos
fluyan a la Compaiiia en el futuro y se cumplen los criterios especificos para cada tipo de actividad, que se describen a

continuacion:

a. Arrendamiento y premios

Los ingresos por arrendamiento de los espacios dentro de los centros comerciales en donde una porcién significativa de
los riesgos y beneficios relativos a la propiedad son retenidos por la Compania son clasifi-cados como arrendamientos

operativos.
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Los ingresos de los arrendamientos operativos se reconocen en forma lineal en funcién del plazo del arren-damiento.

Los ingresos por rentas variables son porcentajes adicionales que se cobran cuando el arrendador rebasa cierto umbral
de ventas, estos ingresos se reconocen en el momento en el que la Compania tiene la certeza de que sus arrendadores
han rebasado los umbrales establecidos. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las rentas variables ascendieron a $14,031y
$17,423, respectivamente.

Los ingresos por premios (cuotas de ingreso a centros comerciales) se reconocen conforme al método de linea recta con
base ala vida de los contratos de arrendamiento.

2.25.Reconocimiento de ingresos por servicios

Los ingresos por la prestacion de servicios en el curso normal de las operaciones del Grupo se reconocen al valor
razonable de la contraprestacion recibida o por cobrar. Los ingresos se presentan netos de bonifi-caciones y descuentos.

a. Mantenimiento y publicidad

Los ingresos relacionados con cuotas de mantenimiento y publicidad se reconocen en el momento en que son prestados
los servicios.

b. Ingresos por servicios de inmuebles propios
Los ingresos por servicios de inmuebles propios (agua helada, agua potable) se reconocen al momento en que se prestan.
c. Ingresos por servicios inmobiliarios

Los ingresos por servicios inmobiliarios se refieren a la elaboracion de estudios de mercados, estudios de factibilidad,
planos y proyectos arquitectonicos, presupuestos y programas de trabajo, asi como la tramita-ciéon y obtencién de las
licencias, permisos y autorizaciones necesarias para construir, desarrollar, comer-cializar y poner en marcha desarrollos
inmobiliarios. Estos ingresos se reconocen en el momento en el que se prestan los servicios. Estos ingresos se reconocen
en el momento en que el cliente reconoce y acepta los servicios prestados.

d. Ingresos por administracion de inmuebles

Los ingresos por administracién de inmuebles y de intermediacién se reconocen conforme el servicio es prestado segin
se establece en los contratos respectivos, estos consisten en la administraciéon de contratos de arrendamiento, cobranza y
comercializacién de espacios.

e. Ingresos para ejecucion de obra terceros

Los ingresos por servicios de obra y desarrollo inmobiliario consisten en la coordinaciéon de las diferentes areas
operativas y empresas para la ejecuciéon y desarrollo de proyectos inmobiliarios desde la generacion de nuevos negocios,
diseno e innovacién continua, mejoras a proyectos en operacién y hasta la construccion a través de terceros, estos
ingresos se reconocen conforme dichos servicios son prestados.

f. Ventas de inventario inmobiliario

Los ingresos por venta de inventarios inmobiliarios se reconocen cuando el Grupo transfiere a sus clientes los riesgos y
beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes inmuebles, lo cual normal-mente ocurre al momento de
la entrega y escrituracion de los mismos. Las propiedades de inversiéon que se consideran como disponibles para venta
se reclasifican como parte del inventario. De acuerdo con NIC 1, los activos a corto plazo son aquellos que se espera
vender o consumir en el periodo de operacién normal, siendo dicho periodo el tiempo entre la adquisicion,
procesamiento y su realizacion, pudiendo ser mayor a 12 meses.

2.26.Utilidad integral
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La utilidad integral esta representada por la utilidad neta del ejercicio mas aquellas partidas que por dispo-siciéon
especifica de alguna norma se reflejan en ORI y no constituyen aportaciones, reducciones y distribu-ciones de capital. Al
31 de diciembre de 2018 y de 2017 la utilidad integral es igual a la utilidad neta del ejercicio.

2.27.Utilidad basica y diluida

La utilidad bésica por accién ordinaria se calcula dividiendo la participaciéon controladora entre el promedio ponderado
de acciones ordinarias en circulacién durante el ejercicio. La utilidad por accién diluida se de-termina ajustando la
participacion controladora y las acciones ordinarias. La utilidad basica es igual a la utilidad diluida debido a que no
existen transacciones que pudieran potencialmente diluir la utilidad.

2.28.Informacién financiera por segmentos

La informacion financiera por segmentos operativos se presenta de manera consistente con la informacién incluida en
los reportes internos proporcionados a la maxima autoridad en la toma de decisiones de opera-cion del Grupo. Esta
méaxima autoridad es responsable de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos operativos del
Grupo y es identificado como el Comité Ejecutivo. Las ventas entre segmentos se realizan en condiciones de mercado
similares.

2.29.Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo se presenta utilizando el método indirecto. Las transacciones de inversi6én o
financiamiento que no han requerido el uso de efectivo o equivalentes al efectivo, se excluyen del estado de flujos de
efectivo; a continuacién, se presenta un resumen de las principales transacciones que no requirie-ron flujos de efectivo:
Baja de proyectos con motivo de terminacion de coinversion en transaccién con accionistas Nota 7. $8,921,559
2.30.Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros derivados se reconocen en la fecha en que se celebro6 el contrato respectivo y se miden
inicial y posteriormente a su valor razonable. La clasificaciéon de la utilidad o pérdida derivada de los cambios en los
valores razonables de estos instrumentos son reconocidas en el resultado del afio.

2.31.Medicion de Cebures

Los Cebures inicialmente se reconocen a su valor razonable, netos de los costos relacionados incurridos capitalizables y
posteriormente se reconocen a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos
relacionados incurridos) y el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados integral durante el plazo de
vigencia de la emision utilizando el método de la tasa efectiva de interés.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Nota 2 - Resumen de politicas contables significativas:

A continuacidn, se resumen las politicas de contables mas significativas, las cuales han sido aplicadas con-sistentemente
en los afnos que se presentan, a menos que se especifique lo contrario:

2.1.Bases de preparacion y aseveracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 (y en lo subsecuente estados financieros
consolidados), han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y las
interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (CINIIF) apli-cables para compaiiias que reportan
bajo NIIF. Los estados financieros cumplen con las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés). A tales efectos se ha utilizado el método del costo histérico excepto por las
propiedades de inversion y swaps de tasas de interés que fueron valuados a su valor razonable a la fecha de los estados
financieros.

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los estados financieros. Asimismo,
requieren que la Administracién ejerza su juicio para definir las politicas contables que aplicara el Grupo. Los rubros
que involucran un mayor grado de juicio o complejidad y en los que los supuestos y estimaciones son significativos para
los estados financieros consolidados se revelan en la Nota 4.

Las politicas contables aplicadas en estos estados financieros consolidados han sido utilizadas consistente-mente en
todos los ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario y estan basadas en las NIIF emitidas y en vigor a la
fecha de presentacion.

2.1.1. Cambios en politicas contables y revelaciones

a. Nuevas normas y modificaciones adoptadas por el Grupo.

El Grupo ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de informe anual que
comienza el 1 de enero de 2018:

. NIIF g Instrumentos Financieros

o NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

o Mejoras anuales ciclo 2014-2016

o Transferencias a propiedades de inversion - Modificaciones a la NIC 40

El Grupo adopt6 las nuevas normas y modificaciones cambiando sus politicas contables y no identificd ajustes
materiales derivada de dicha adopcién. La mayoria de las otras modificaciones enlistadas anteriormente no tuvieron
ningln impacto en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecten significativamente los
periodos actuales o futuros. Al 31 de diciembre 2018, la compaifiia no tuvo impactos correspondientes a las
modificaciones a través de NIC 4o0.

NIIF g Instrumentos Financieros

En el ejercicio en curso, el Grupo ha aplicado la norma NIIF 9 — Instrumentos Financieros y los ajustes relacionados
consecuencialmente a otras Normas NIIF que son efectivas para el ejercicio que comience en o después del 1 de enero de
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2018. Las disposiciones de transicién de la NIIF 9 le permiten a la entidad a no re expresar los estados financieros
comparativos.
Al 1 de enero de 2018, los nuevos requisitos que le aplican de la Norma NIIF 9 son:

1.La clasificacion y medicion de los activos financieros y de los pasivos financieros,
2.Deterioro de los activos financieros

Los detalles de estos nuevos requisitos, asi como su impacto en los Estados consolidados de posicién financiera de
GICSA se describen a continuacién. La Entidad ha adoptado la NIIF 9 de acuerdo a las disposiciones de transicion
contempladas en la NIIF g.

a)Clasificacion y medicion de los activos financieros

La fecha de aplicacion inicial es el dia 1 de enero de 2018. De la misma manera, el Grupo ha aplicado los requisitos de la
NIIF 9 a los instrumentos que siguen reconocidos al 1 de enero de 2018.

Todos los activos financieros reconocidos que se encuentren al alcance de la NIIF 9 deben ser medidos
subsecuentemente a costo amortizado o valor razonable, con base en el manejo que el Grupo da a los activos financieros
y a los flujos de efectivo contractuales caracteristicos de los activos financieros.

Especificamente:

. Instrumentos de deuda que mantiene una Compania cuyo modelo de negocio tiene el objetivo de obtener flujos
contractuales de efectivo, y que poseen flujos contractuales de efectivo que son tinicamente pagos de principal e
interés sobre el monto del principal, se miden subsecuentemente por costo amortizado;

. Instrumentos de deuda que retiene una Entidad cuyo modelo de negocio es obtener flujos con-tractuales de
efectivo y vender instrumentos de deuda, y que mantiene flujos contractuales de efectivo que son Gnicamente
pagos al principal y a los intereses del importe de principal pendiente de amortizar, se miden subsecuentemente
por valor razonable a través de otros resultados integrales.

. Cualquier otro instrumento de deuda se miden a través de valor razonable a través de resultados.

Se revis6 y evalu6 a los activos financieros existentes del Grupo a partir del 1 de enero de 2018 basado en los hechos y
circunstancias que existian a esa fecha, los cuales incluyen:

. Efectivo y equivalentes de efectivo
. Cuentas y documentos por cobrar
) Partes relacionadas

Estos activos conforme la NIC 39 eran medidos a costo amortizado y contintan siendo medidos bajo costo amortizado
conforme la NIIF 9. Los instrumentos financieros derivados mantienen su medicién a valor razonable.

De acuerdo a nuestro Modelo de Negocio, se concluyd que la aplicacién inicial de la NIIF 9 no gener6 impacto en los
activos financieros del Grupo en cuanto a su clasificacién y medicion.

b)Deterioro de activos financieros

En relacion con el deterioro de activos financieros, la NIIF g exige un modelo de pérdida crediticia esperado, a diferencia
de un modelo de pérdida crediticia incurrida bajo requerido bajo la NIC 39. El modelo de pérdida crediticia esperada
requiere que la Entidad contabilice pérdidas crediticias esperadas y cambios en aquellas pérdidas crediticias esperadas
en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos
financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento crediticio haya sucedido para que las pérdidas
crediticias sean reconocidas.
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Especificamente, NIIF 9 requiere que la Compaiiia reconozca una insolvencia para pérdidas crediticias esperadas en
cuentas por cobrar. El Grupo cuenta solamente con un tipo de activo financiero sujeto al nuevo modelo de pérdida
crediticia esperada de la NIIF 9, que son las cuentas por cobrar.

Si bien el efectivo y los equivalentes de efectivo también estan sujetos a los requisitos de deterioro de la NIIF 9, la
pérdida por deterioro identificada no es relevante, ya que todos los saldos bancarios tienen un bajo riesgo crediticio en
cada fecha de reporte, ya que se mantienen con instituciones bancarias internacionales acreditadas.

Cuentas por cobrar

El Grupo aplica el enfoque simplificado de la NIIF g para medir las pérdidas crediticias esperadas, el cual utiliza una
provision de pérdida esperada sobre la vida del instrumento para todas las cuentas por cobrar. Esto resulté en un
aumento inmaterial no ajustado en la provision de pérdidas en $4,967 al 1 de enero de 2018.

La provision de pérdidas crediticias aumento $25,234 durante el periodo de reporte actual (Nota 6).

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

La Compania para la adopcién de la NIIF 15 ha decidido aplicar el enfoque retrospectivo modificado el cual reconoce los
ajustes por el efecto de aplicacion inicial (1 de enero de 2018) en las utilidades acumuladas en los estados financieros al
31 de diciembre de 2018, sin reformular periodos anteriores comparativos y aplicando las nuevas reglas a contratos
vigentes desde el 1 de enero de 2018 o aquellos que, aunque provengan de aflos anteriores sigan vigentes a la fecha de
aplicacién inicial.

Bajo el enfoque retrospectivo modificado la Compafiia ha utilizado la solucién practica permitida por la NIIF 15, para
todas las modificaciones de contratos que ocurran antes del inicio del primer periodo presentado, por lo que la
Compaiiia muestra el efecto acumulado de dichas modificaciones como sigue:

i. Identificando las obligaciones a cumplir satisfechas y no satisfechas;
ii. Determinando el precio de la transaccion, y
iii. Asignando el precio de la transaccién a las obligaciones por cumplir satisfechas y no satisfechas.

Con base en estas soluciones practicas se ha determinado que los impactos cualitativos por utilizar este método
resultaron inmateriales, debido al giro de la Compafia y especificamente por este tipo de ingresos que percibe no
tuvieron un cambio significativo bajo la contabilizacién de la NIIF 15 (ya que este tipo de ingresos cumplen con las 5
condiciones para el reconocimiento de ingreso de manera puntual), por lo cual no se tuvieron ajustes o reclasificaciones
que realizar en el estado de situacion

financiera.

La Compaiiia no revela el importe de los precios de transaccién asignados a las obligaciones por cumplir pendientes ni
explicacion de cuadndo espera reconocer ese importe como ingresos de aquellos periodos que se presentan antes de la
fecha de la aplicacién inicial.

Con base en esta solucion practica se ha determinado que no hay impacto cualitativo por utilizar este método.

¢)El Grupo obtiene ingresos procedentes de la prestaciéon de servicios y de la disposicion de bienes que se indica a
continuacion:

141 de 167



GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: GICSA Trimestre: 4D Ano: 2018
Servicios Ejecucion Wenta de Ingreso por
deinmuebles  Serddos Administracidn de okra imvertario  manteni mierto
018 . e . . . .
Imgresos procedentes de
dientez extermnos F307080  F1. 2427 F 361 605 F102 429 571,203 515540

ii.

a)

Momento del reconoci-

miento de ingresos

Através del tiempo 307 020 1242317 361 BOS 192 429 - 515,540
En un purto en el tiempao - - - - 71203 _

fa070A0 1242317 00 faRlARE 00 §19°479 0 fTions 0 f515540

Servicios Ejecucion Wenta de Ingreso por
de inmuebles Senddos Admini stracion de obra inventario  mantenimiento
Imgresos procedentes de
dientes extemos 276164 F 133 B57 F 323642 F 84 252 ¥ ESEA F 455,230
Momento del reconoci-
miento de ingresos
Através del tiempo 276164 133 657 323 642 84 252 - 453 230
En un punto en el tiempo - - - - G269 -
ha7RAR4  § ASIRST FS0S R 5G4 5A2 ki s F4a8 230

El Grupo ha reconocido los signientas pasiwe por contratos relacichados con clientas:

Motas 018 2017

Cero5Cien residencial (i, 1n

Pasivo por contrato 1,100,745 513,390

Cambios significativos en pasivos por contrato

El proyecto estara ubicado en Lomas de Vista Hermosa, una de las zonas residenciales més ex-clusivas en
México y consecuente de gran demanda de espacios dirigidos al segmento de alto nivel adquisitivo.
CerosCien constara de 114 residencias y el aumento en 2018 se debid a la ne-gociacién de unidades firmadas
en preventa. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los pasivos por contrato con clientes estan asociados a los
depositos recibidos por parte de los clientes para futuras ventas.

Ingresos reconocidos relacionados con pasivos por contratos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se han reconocido ingresos de los correspondidos a los pasivos por
contratos identificados.

Transferencias de propiedades de inversiéon - Modificaciones a la NIC 40

Las modificaciones aclaran que las transferencias a, o desde, propiedades de inversion solo pueden hacerse si
ha habido un cambio en el uso que esta soportado con evidencias. Un cambio en el uso ocurre cuando la
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propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicién de propiedades de inversion. Un cambio en la intencién
por si solo no es suficiente para apoyar una transferencia.

La lista de pruebas para un cambio de uso en la norma se re-caracterizdé como una lista no ex-haustiva de
ejemplos para ayudar a ilustrar el principio.

Se proporcionan dos opciones para la transicion:

o prospectivamente, con cualquier impacto de la reclasificacién reconocido como ajuste a las utilidades
acumuladas iniciales en la fecha del reconocimiento inicial, o

. retrospectivamente - solo se permite sin tomar ventaja de informacioén retrospectiva (hind-sight).
Se requieren revelaciones adicionales si una entidad adopta los requisitos de forma prospectiva

Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones emitidas pero cuya adopcién atin no es obligatoria, y que no
fueron adoptadas por el Grupo.

Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son efectivas para periodos de reporte al 31
de diciembre de 2018, y no han sido adoptadas de manera anticipada por el Grupo. La evaluaciéon del Grupo sobre los
efectos de estas nuevas normas e interpretaciones se expone a continuacion:

NIIF 16 Arrendamientos

El grupo ha establecido un equipo que ha revisado todos los acuerdos de arrendamientos del Grupo, considerando las
nuevas guias contables de arrendamientos en la NIIF 16. La norma afectara princi-palmente a la contabilidad de los
arrendamientos operativos del Grupo.

A la fecha de reporte, el Grupo tiene compromisos de arrendamiento operativo no cancelables por $1,968,010. De estos
compromisos, aproximadamente $19,480 se relacionan con arrendamientos a corto plazo y $1,342 arrendamientos de
bajo valor, los cuales se reconoceran en linea recta como gastos en resultados segtin lo permitido por la NIIF 16.

Para los compromisos de arrendamiento restantes, el Grupo ha decidido aplicar el método retrospectivo

(es decir, aplicacién retrospectiva limitada) para la aplicaciéon de esta norma y espera reconocer activos por derecho de
uso de aproximadamente $1,724,461 el 1 de enero de 2019, pasivos por arrendamiento de $1,947,188 (después de ajustes
por pagos anticipados y por pagos de arrendamiento reconocidos al 31 de diciem-bre de 2018) y pasivos por impuesto
sobre la renta diferido de $584,156. Los activos netos totales seran aproximadamente $770,883 mas bajos en relaciéon a
los activos netos actuales, y los activos circulantes netos seran $61,142 mas bajos en relacién de los activos circulantes
actuales, debido a la presentaciéon de una porcion del pasivo como un pasivo circulante. El Grupo espera que la utilidad
neta después de impuestos aumente en aproximadamente $29,862 para 2019 como resultado de la adopcion de las
nuevas normas.

Al aplicar la NIIF 16 por primera vez, el Grupo ha utilizado los siguientes expedientes practicos permitidos por la norma:
+El uso de una tasa de descuento tinica para una cartera de arrendamientos con caracteristicas razonablemente similares
«Evaluaciones anteriores sobre si los contratos de arrendamientos son onerosos

+El tratamiento de los arrendamientos operativos con un plazo de arrendamiento restante de menos de 12 meses al 1 de
enero de 2019 ya que son considerados de corto plazo

«Exclusiéon de los costos directos iniciales para la mediciéon del derecho de uso del activo en la fecha de la adopcion
inicial, y
+El uso del anélisis retrospectivo para determinar el término del arrendamiento donde el contrato contiene opciones

para extender o rescindir el contrato de arrendamiento.
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CINIF 23 la incertidumbre frente a los tratamientos de impuestos a las ganancias.

El Grupo aplicaré la norma desde su fecha de adopciéon obligatoria el 1 de enero de 2019. El Grupo tiene la intencion de
aplicar el enfoque de transiciéon simplificada y no re expresara los importes comparativos para el afio anterior a la
adopcion. Al 31 de diciembre de 2018 no se identifican impactos con motivo de la entrada en vigor de dicha norma.

No hay otras normas que aiin no sean efectivas y de las que se podria esperar tengan un impacto significativo sobre la
entidad en los periodos de reporte actuales o futuros, y en transacciones futuras previsibles.

2.2.Consolidacién
2.2.1.Subsidiarias
Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene el control, es decir, cuando se tiene el poder sobre la
participada, estd expuesta o tiene el derecho a la variabilidad de los rendimientos y tiene la capacidad para afectar los

rendimientos a través de su poder. Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere al Grupo
y se dejan de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control. El control se obtiene cuando la Compaiiia:

. Tiene poder sobre la inversion;
. Esta expuesta, o tiene derecho, a los rendimientos variables derivados de su participaciéon con dichas entidades, y
. Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre las entidades en la que invierte.

La Entidad reevalta si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno
o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, la Entidad tiene poder sobre la
misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir sus actividades
relevantes, de forma unilateral. La Compania considera todos los hechos y circuns-tancias relevantes para evaluar si los
derechos de voto de la Compaiia en una participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

-El porcentaje de participacion de la Compania en los derechos de voto en relacion con el porcentaje y la dispersiéon de
los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

-Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;
-Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

-Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que la Compaiia tiene, o no tiene, la capaci-dad actual de
dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de
voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Compania, y se dejan de consolidar
desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adqui-ridas o vendidas durante
el ano se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales desde la fecha en la que la
Compaiiia adquiere control y hasta la fecha en que lo pierde. La utili-dad y cada componente de los otros resultados
integrales se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado integral se atribuye a las
participaciones controladoras y no controladoras atin si da lugar a un déficit en éstas tltimas.

Las transacciones inter compaiiias, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre Compaiiias del Grupo son
eliminados. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a menos que la transaccién proporcione evidencia de un
deterioro del activo transferido. Cuando es necesario, los importes reportados por las subsidiarias se ajustan para
cumplir con las politicas contables del Grupo.
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Las participaciones no controladoras en los resultados y en el capital de las subsidiarias se presentan de forma separada
en el estado consolidado de resultados, en el estado del resultado integral, en el estado de variaciones en el capital
contable y en el estado de situacion financiera, respectivamente.

Las principales subsidiarias consolidadas en GICSA, todas estas constituidas y operando en México, son:

I . . - inc
31 de didembre de
2Ma a7
Subsidisria (3£ [35) Activiciad
Grupo Irmobiliario Osune, S, A de COW.y 100 100 Desarrollo de provectos inmaobiliaios, adouisicidn,
subsidiarias venta v comerciali zacian de depatamentos
residenciales.
Cakli Sericios, 5. & de C.V. y subsidiatias 100 100 Servicios administrativos, de corretaje yienedora
de acciones.
Caki Centroz Comerdales, = A de T W,y 100 9999 Tenedora de acdones v arrendamiento de locales
aubzidiarias comercides ubicados principalmente en Lerma,

Estado de Méxco, Cuiacan, Sinaloa v
Coatzacoalcos, Veracuz.

Cabi Cuiacdn, 5. & de O W 100 &0 Arvendsmiento de centro comerdial en Culiacan,
Sinaloa.

Desarallo Refonn a Capital 250,

SAP. LdeC V= 100 &0 Arrendamiento de oficdnas corporativas v locales
comercides en la Ciudad de México.

Fdrum Buensssta, S &P .| de Y. 100 100 Arrendamiento de locdes comerciales enla
Ciudad de b éxico.

Pazeo Inter, = AP .. de C. %, =1 a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas en
Huixguilucan, Estado de Méxdco.

Fdrum Tlague, 5. A P . de C. Y. * a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinaz en
Guadalaara Jalisco

Inmobiliaria Arcos Bosgues, = A de CUW. =1 a0 Arrendamiento de certro comerdal v oficinas
comporativaz en la Ciudad de Méxicoy tenedora de
acoones.

Cormpokig, 5. A P .| de C. % v subsidiarias 100 100 Tenedora de acdones, arendamiento v verta de
ezpacios de oficinas corparativaz en la Ciudad de
MExc.

Bundeva Cortroladara, = AP 1. .de C Wy 100 100 Tenedora de acdones v arrendamiento de locales

subsidiarias comercides ubicados principalmente en Acapulco,

Guerrera, Huixcuilucan, Estado de Méxdon v
Guadaldara, Jalisco.,

Luxe Administracian v Control Inmokbiliaio, 100 100 Administracian, operacidn y mantenimisnto de
pIF Oyec-

S AP L deC V. tosterminados.

Comerdalizadora Mokilia, S, &P .. deC. V. 100 100 Cometcial Zacan de espacios en arendamisntoy
captacion de diertes.

Caki Lermna, = AP 1. de C.Y. * E62.50 Arrendamiento de centro comercial en Lemma,

Estadn de Méxco.

*Estas companias no presenta porcentaje de participacion, ya que formaron parte de la Transaccidn entre accionistas.

**Hstas compaifiias presentan un porcentaje de participacion mayor en comparaciéon al afio anterior, ya que formaron
parte de la Transaccion entre accionistas.

Tenencia accionaria directa e indirecta
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a1 de didembre de
2Ma a7
Subsidizria (3 (35 Activicad

Desaralloz Chacmod, = A P 1 d2 C.W. 100 100 Dresarrollo v gjecucidn de nuesvos proyectos v
MEOrEs M &Yores a proyectos en operacion.

Caki lgla Mérida, S.A de TV, 100 100 Arvendamienta de certro comerdial en Mévida,
“ucstan.

Caki Comerdal Cuernavaca, 5.4, de C W 100 100 Artendamiento de centro comercial en
Cuemavaca, Marelos.

Explanada Puebla, S AP de TN, 100 100 Arrendamiento de centro comercial en Puehbla.

2.2.2. Transacciones con los accionistas no controladores y cambios en el Grupo

El Grupo reconoce las transacciones con accionistas no controladores como transacciones entre accionistas del Grupo.
Cuando se adquiere una participacién no controladora, la diferencia entre cualquier contrapres-tacion pagada y la
participacion adquirida de la subsidiaria medida a su valor en libros se registra en el capital contable. Las utilidades o
pérdidas por disposicion de una participacion en una subsidiaria que no implique la pérdida de control por parte del
Grupo también se reconocen en el capital contable.

Para las transacciones donde se fusionan o escinden subsidiarias del Grupo o entidades bajo control comun se aplica la
contabilidad para combinaciones de negocios usando el método del predecesor. El método del predecesor consiste en la
incorporacion de los valores en libros de la entidad adquirida, el cual incluye el crédito mercantil registrado a nivel
consolidado con respecto a la entidad adquirida. La diferencia que surja como resultado de estos cambios de las
sociedades y su valor en libros de los activos netos adquiridos se reconocen en el capital.

2.2.3. Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero no control.
Generalmente, en estas entidades el Grupo mantiene una participaciéon de entre 10 y 50% de los derechos de voto. Las
inversiones en asociadas se registran a través del método de participaciéon y se reconocen inicialmente al costo. La
inversion del Grupo en las asociadas incluye el crédito mercantil (neto de cualquier pérdida acumulada por deterioro, si
lo hubiera) identificado al momento de la adquisicién. La participaciéon del Grupo en las utilidades o pérdidas
posteriores a la adquisiciéon de las asociadas se reconoce en el estado de resultados y su participacion en los ORI de la
asociada, posteriores a la adquisiciéon, se reconocen en las otras partidas de la utilidad integral del Grupo. Los
movimientos acumulados posteriores a la adquisicion se ajustan contra el valor en libros de la inversion.

Cuando la participaciéon del Grupo en las pérdidas de una asociada es igual o excede su participacion en la misma,
incluyendo cualquier cuenta por cobrar no garantizada, el Grupo no reconoce una pérdida mayor, a menos que haya
incurrido en obligaciones o efectuado pagos en nombre de la asociada. Las politicas contables de las asociadas han sido
modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar que exista una consistencia con las politicas adoptadas por el
Grupo.

Las transacciones inter Compaiias, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre Compaiiias del Grupo
son eliminados. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a menos que la transacciéon proporcione evidencia
de un deterioro del activo transferido.

2.2.4. Acuerdos conjuntos

El Grupo ha aplicado la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos” para todos sus acuerdos conjuntos. Bajo la NIIF 11 las inversiones
en acuerdos conjuntos se clasifican, ya sea como una operacién conjunta o como un negocio conjunto, dependiendo de
los derechos y obligaciones contractuales de cada inversionista. El Grupo ha evaluado la naturaleza de sus acuerdos
conjuntos y ha determinado que se tratan de negocios conjuntos. El negocio conjunto se contabiliza utilizando el
método de participacion.
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Bajo el método de participacion, la participacién en negocios conjuntos se reconoce inicialmente al costo y es ajustado
posteriormente para reconocer la participacién del Grupo en las pérdidas y ganancias posterio-res a la adquisicion, asi
como los movimientos en los ORI. Cuando la participacién del Grupo en la pérdida de un negocio conjunto iguala o
exceden su interés en el negocio conjunto (el cual incluye cualquier interés a largo plazo que en sustancia forma parte de
la inversion neta del Grupo en el negocio conjunto), el Grupo no reconoce mayores pérdidas, a menos que haya
incurrido en obligaciones o realizado pagos por cuenta del negocio conjunto.

Las ganancias no realizadas en transacciones entre compaiiias del Grupo y su negocio conjunto son elimi-nadas hasta la
extension de la participaciéon del Grupo en el negocio conjunto. Las pérdidas no realizadas son también eliminadas a
menos que la transaccién provea alguna evidencia de deterioro del activo trans-ferido. Las politicas contables de los
negocios conjuntos han cambiado cuando ha sido necesario para ase-gurar la consistencia con las politicas adoptadas
por el Grupo.

2.3.Conversiéon de moneda extranjera

a.Monedas funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros consolidados de cada una de las entidades que conforman el Grupo se
miden en la moneda del entorno econémico primario donde opera cada entidad, es decir, su moneda funcional. Al 31de
diciembre de 2018 y de 2017, GICSA y el resto de sus subsidiarias mantienen al peso mexicano como moneda funcional.

Los estados financieros consolidados se presentan en miles de pesos mexicanos.

Practicamente, la totalidad de las operaciones del Grupo y sus subsidiarias se realizan en México, cuya eco-nomia no ha
registrado un periodo hiperinflacionario en los tltimos afios.

b.Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las
fechas de las transacciones o de la valuacion cuando las partidas se redimen. Las utilidades y pérdidas por diferencias
en cambios que resulten de tales transacciones y de la conversion a los tipos de cambio al cierre del afo de activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se reconocen como fluctuaciéon cambiaria dentro de los
ingresos y/o costos financieros en el estado de resultados.

2.4.Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

a.Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye saldos en caja, depdsitos bancarios y otras inversiones de gran liquidez con
un vencimiento original de tres meses o menor a la fecha de contrataciéon con disposicién in-mediata y con riesgos de
poca importancia por cambios en su valor.

b.Efectivo restringido

El efectivo cuyas restricciones originan que no se cumpla la definicion de efectivo y equivalentes de efectivo que se
describe en el inciso a. anterior, se presentan en un rubro por separado en el estado de situacioén financiera.

El efectivo restringido incluye principalmente depositos al servicio de la deuda contratada y garantias para respaldar
dicha deuda. Los cambios en los montos del efectivo restringido son reconocidos en el estado de flujos de efectivo

dentro de las actividades de financiamiento.

2.5Inventarios
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Los terrenos destinados para su reventa se registran al menor entre el costo y el valor neto de realizacion. El costo se
asigna por identificacion especifica e incluye el costo de adquisicion, y los costos de desarrollo y los costos por préstamos
durante el desarrollo. Cuando se completa el desarrollo, los costos de préstamos y otros cargos relacionados se
contabilizan como gastos.

2.6.Pagos anticipados

Corresponden principalmente a erogaciones realizadas por seguros y gastos de publicidad, que se registran al valor
razonable de la fecha de operacion y se aplican a resultados de acuerdo con su periodo de vigencia.

2.7.0tros activos

Se integra principalmente por depoésitos en garantia, los cuales incluyen las erogaciones en efectivo por la contratacién
de los servicios de energia eléctrica. Estos desembolsos garantizan los saldos insolutos en caso de incumplimiento de
pago, asi como por los posibles dafnos que se llegaran a presentar. Los fondos en garantia de energia eléctrica se pagan
cuando hay un nuevo contrato y se utiliza por la Comisiéon Federal de Electricidad en caso de no haber cubierto un pago
bimestral.

Estos depositos son a largo plazo y son reembolsables una vez que haya finalizado la vigencia del contrato respectivo o si
se da de baja el servicio de energia eléctrica.

2.8Anticipo para desarrollo de proyectos

Corresponden principalmente a cantidades otorgadas en efectivo a los proveedores por adelantado antes de la ejecucion
o certificacion de obras y se incluyen en el estado de situacion financiera como un activo.

2.9.Activos financieros
2.9.1.Clasificacién
Desde el 1 de enero de 2018, el Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias de medi-cion:

) Aquellos que se miden subsecuentemente a su valor razonable (ya sea a través de otros resultados integrales, o a
través de resultados), y

o Aquellos que se miden a costo amortizado.

La clasificacion depende del modelo de negocio del Grupo para la administracion de los activos financieros y de los
términos contractuales de los flujos de efectivo.

Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registraran en resultados

El Grupo reclasifica los instrumentos de deuda cuando, y solo cuando, cambia su modelo de negocio para la
administracion de esos activos.

2.9.2. Reconocimiento y baja

Las compras y ventas regulares de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion, la fecha en que el Grupo
se compromete a comprar o vender el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos de recibir flujos
de efectivo de los activos financieros han vencido o han sido transferidos y el Grupo ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios de la propiedad.

2.9.3. Medicién
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Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable mas, en el caso de un activo
financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-resultados), costos de transacciéon directamente
atribuibles a la adquisicién del activo financiero. Los costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a
través de resultados se registran en resultados.

Instrumentos de deuda

La medicion subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios del Grupo para administrar el
activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Hay dos categorias de mediciéon de acuerdo a las cuales el Grupo
clasifica sus instrumentos de deuda:

. Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales cuando dichos
flujos de efectivo representan inicamente pagos de principal e intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos
recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos fi-nancieros utilizando el método de tasa de
interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en
resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas
por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados.

. VR-resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo amortizado o VR-ORI se miden a valor
razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que subsecuentemente se
mide a su valor razonable a través de resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras
ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surge.

2.9.4. Deterioro

Desde el 1 de enero de 2018, el Grupo evalia, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas aso-ciadas con sus
instrumentos de deuda a costo amortizado. La metodologia de deterioro aplicada depende de si se ha producido un
aumento significativo en el riesgo de crédito. Para las cuentas por cobrar, el Grupo aplica el enfoque simplificado
permitido por la NIIF 9, que requiere que las pérdidas esperadas sobre la vida del instrumento se reconozcan desde el
reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar, ver la nota para més detalles.

2.9.5. Politicas contables aplicadas hasta el 31 de diciembre de 2017

El Grupo ha aplicado la NIIF 9 utilizando el método modificado. Como resultado, la informaciéon compara-tiva
proporcionada contintia siendo contabilizada de acuerdo con la politica contable anterior del Grupo.

Clasificacion
Hasta el 31 de diciembre de 2017, el Grupo clasificaba sus activos financieros en las siguientes categorias:

) Activos financieros a valor razonable a través de resultados,

. Préstamos y cuentas por cobrar.
La clasificacion dependia del propésito para el cual se adquirieron las inversiones. La Administraciéon de-terminé la
clasificacion de sus inversiones en su reconocimiento inicial y, en el caso de los activos clasifica-dos como mantenidos
hasta su vencimiento, reevaluaba su clasificacion al final de cada periodo de reporte.

Medicion subsecuente

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas a cobrar se median a su costo amortizado uti-lizando el
método de tasa de interés efectiva.

Los detalles sobre como se determina el valor razonable de los instrumentos financieros se muestran en la
Nota 12.
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Deterioro

Al final de cada periodo de reporte, el Grupo evaluaba si habia evidencia objetiva de que un activo financiero o Grupo de
activos financieros estuviera deteriorado. Un activo financiero o un Grupo de activos financieros se consideraba
deteriorado y las pérdidas por deterioro se incurrian solo si habia evidencia objetiva de de-terioro como resultado de uno
o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un "evento de pérdida") y que el evento de
pérdida (o eventos) tenia un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o Grupo de activos
financieros que se podian estimar de manera fiable.

Activos a costo amortizado

Para los préstamos y cuentas por cobrar, el importe de la pérdida se media como la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluidas las pérdidas crediticias futuras que no se
hubieran incurrido) descontados con la tasa de interés efectiva original del activo financiero. El importe en libros del
activo se reducia y el importe de la pérdida se reconocia en resul-tados. Si un préstamo o una inversion mantenida hasta
su vencimiento tenia una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro era la
tasa de interés efectiva actual deter-minada en el contrato. Como un recurso practico, el Grupo podia medir el deterioro
sobre la base del valor razonable de un instrumento utilizando un precio de mercado observable.

Si en un periodo posterior, el importe de la pérdida por deterioro disminuia y la disminucién podia estar relacionada
objetivamente con un evento ocurrido después de que se reconocia el deterioro (como una me-jora en la calificacién
crediticia del deudor), 1a reversion de la pérdida por deterioro previamente reconocida se reconocia en resultados.

Las pruebas de deterioro de las cuentas por cobrar a clientes se detallan en la Nota 3.3.1.
2.10.Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto es presentado en el estado de situacién financiera
consolidado cuando es legalmente exigible el derecho de compensar los montos reconocidos y existe la intencién de
liquidarlos sobre bases netas o de realizar el activo y pagar el pasivo simultdneamente.

2.11.Inmuebles, mobiliario y equipo

Se integran principalmente por mobiliario y equipo destinado a las actividades de construccion, edificios y terrenos que
son utilizados como oficinas corporativas. Todos los inmuebles, mobiliario y equipo se expre-san a su costo histoérico
menos la depreciacion acumulada y en su caso, la disminuciéon por deterioro. El costo histérico incluye los gastos
directamente atribuibles a la adquisicion de cada elemento.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de los deméas activos se calcula con base en el método de linea recta
tomando en consideracién la vida 1til del activo relacionado y el valor residual de los mismos, como se muestra en la
pégina siguiente.

Afice promedio da wida til

Mobiliario ¥ equipo 10
Equipo de cdmputo 3
Maquinaria ¥ squipo 4
Equipo de transpaorte 4
Equipamiento centros comerdiales 5

Los valores residuales, vidas ttiles y métodos de depreciacion de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, en la
fecha de cierre de cada ano. La depreciacion se registra como parte de los gastos de admi-nistracion, venta y operacion
de los estados de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable estimado, se reconoce una pérdida por deterioro
para reducir el valor en libros a su valor recuperable.
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La utilidad o pérdida generada por la venta o retiro de una partida de inmuebles, mobiliario y equipo, se calcula como la
diferencia entre el ingreso neto de la venta y el valor en libros del activo, y se registra en resultados cuando todos los
riesgos y beneficios significativos de la propiedad del activo se transfieren al comprador, lo cual normalmente ocurre
cuando se ha transferido la titularidad del bien y estas se incluyen en el estado de resultados dentro de otros gastos.

Las inversiones realizadas en construcciones en proceso incluyen los costos relacionados con su construc-cion los cuales
son capitalizados hasta su puesta en funcionamiento. Cuando se trata de un activo calificable se incluyen los costos por
préstamos relacionados a dicho activo.

2.12.Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidon representan inversiones en centros comerciales, oficinas corporativas y usos mixtos que se
mantienen con el interés de arrendarlos a terceros, generar plusvalia o ambas.
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Las propiedades de inversién son medidas inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccion y, cuando es
aplicable, los costos financieros.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable. En el caso de los
terrenos en etapa de desarrollo, éstos son medidos al costo y posteriormente son medidos a valor razonable como parte
de las propiedades de inversiéon. Los desembolsos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo solo cuando es
probable que los benefi-cios econémicos asociados con los gastos fluyan al Grupo y el costo del elemento pueda
determinarse de forma fidedigna. El resto de reparaciones y los gastos de mantenimiento se cargan a gasto cuando se
in-curren. Cuando parte de una inversion se sustituye, el valor en libros de la parte reemplazada se da de baja.

Los cambios en el valor razonable se reconocen en el estado de resultados. Cuando se mantiene una pro-piedad de
inversi6n con miras a su disposicién es reclasificada como parte del inventario.

Las propiedades de inversi6on se dan de baja en el momento de su disposicién o cuando quedan permanen-temente
retiradas de su uso y no se espera que sigan generando beneficios econémicos futuros.

La vida 1til estimada de las propiedades de inversion es de 40 anos.
2.13.Deterioro de activos no financieros

Los activos no financieros de larga duracion sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor de recuperaciéon. El valor de recuperaciéon
de los activos es el mayor entre el valor razonable del activo menos los costos incurridos para su venta y el valor en uso.
Para efectos de la evaluacion de deterioro, los activos se agrupan a los niveles méas pequefios en los que generan flujos de
efectivo identificables (unidades gene-radoras de efectivo). Los activos no financieros se evaltian a cada fecha de reporte
para identificar posibles reversiones de dicho deterioro. Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y
de 2017 el Grupo no ha reconocido ajuste alguno por deterioro.

2.14.Proveedores

Son obligaciones con proveedores por compras de bienes o servicios adquiridos en el curso normal de las operaciones
del Grupo. Cuando se espera pagarlas en un periodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan en el
pasivo circulante. En caso de no cumplir lo mencionado se presentan en el pasivo no circulante.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva

2.15.Préstamos bancarios y acreedores hipotecarios

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos relacionados incurridos, y
posteriormente se reconocen a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos re-cibidos (neto de los costos
de transaccion) y el valor redimible se reconoce en el estado de resultados du-rante el plazo de vigencia del préstamo
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen
como costos de la transaccion en la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran. En este caso,
los honorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba.

Los préstamos se eliminan del estado de situacién financiera cuando la obligacion especificada en el con-trato es
cumplida cancelada o se expira. La diferencia entre el importe en libros de un pasivo financiero que ha sido extinguido o
transferido a otra parte y la contraprestacién pagada, incluyendo activos no monetarios transferidos o pasivos asumidos,
se reconoce en resultados como otros ingresos o costos financieros.

2.16.Costos derivados de préstamos

Los costos por préstamos generales y especificos que son directamente atribuibles a la adquisicion, cons-trucciéon o
produccién de activos calificables para los cuales se requiere de un periodo prolongado para ponerlos en las condiciones
requeridas para su uso o venta, se capitalizan como parte del costo de esos activos hasta que los activos estan
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sustancialmente listos para su uso o venta. Los intereses ganados por las inversiones temporales de los fondos de
préstamos especificos para la adquisicion de activos calificables se deducen de los costos elegibles para ser capitalizados.
El resto de los costos derivados de préstamos se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Los costos por préstamos especificos directamente atribuibles a la adquisiciéon y construccién o de activos calificables,
los cuales constituyen activos que requieren de un periodo sustancial (generalmente de un afio) hasta que estéan listos
para su uso, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo, hasta el mo-mento en que estén listos para su uso.
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se capitalizaron intereses por $813,823 y $708,996 respectivamente (véase en Nota
20). Al 31 de diciembre 2018 y 2017 la tasa de capitalizacion de los préstamos generales fue de 9.62% y 9.35%,
respectivamente.

El ingreso que se obtiene por la inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser utilizados en
activos calificados, se deducen de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

El resto de los costos derivados de préstamos se reconocen al momento de incurrirse o devengarse en el estado de
resultados.

2.17Beneficios a los empleados
i)Obligaciones de corto plazo

Los pasivos por sueldos y salarios, incluidos los beneficios no monetarios, vacaciones anuales y permisos por
enfermedad acumulados, que se esperan liquidar completamente dentro de los 12 meses posteriores al final del periodo
en que los empleados prestan el servicio relacionado, se reconocen en relacion con el servicio de los empleados hasta el
final del periodo y se miden por los montos que se espera pagar cuando se liquiden los pasivos. Los pasivos se presentan
como obligaciones circulantes por beneficios a los empleados en el estado de situacién financiera

ii)Beneficios por terminacion

Los beneficios por terminacién se pagan cuando la relacion laboral se termina antes de la fecha normal de retiro o
cuando un empleado acepta voluntariamente la terminacién a cambio de estos beneficios. El Grupo reconoce los
beneficios por terminacién en la primera de las siguientes fechas: (a) estd comprometido a poner fin a la relaciéon laboral
de los empleados de acuerdo con un plan formal detallado sin tener la posibilidad de eludir su obligacion, y (b) cuando la
entidad reconoce costos por reestructuracion de acuerdo con lo establecido en la NIC 37 e involucra pagos de beneficios
por ter-minacién. En el caso de una oferta que promueva la terminacion voluntaria, los beneficios por termi-nacion se
valan con base en el nimero esperado de empleados que aceptaran la oferta. Los beneficios que vencen 12 meses
después de la fecha de reporte se descuentan a su valor presente.

2.18.Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente o implicita como resultado de eventos
pasados, es probable que se requiera la salida de flujos de efectivo para pagar la obligaciéon y el importe pueda ser
estimado fiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas futuras. Cuando existen obligaciones
similares, la probabilidad de que se requiera de salidas de flujos de efectivo para su pago se determina considerando la
clase de obligacion como un todo. La provisiéon se reconoce atn y cuando la probabilidad de la salida de flujos de
efectivo respecto de cualquier partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sea muy pequena.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacién
presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion. Cuando se valtia una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligaciéon presente,
su valor en libros representa el valor presente de dichos flujos de efectivo.

2.19.Anticipos de clientes

Los anticipos de clientes corresponden a las cantidades recibidas por conceptos de ventas futuras ya sea por venta de
inventario inmobiliario o del curso normal de las operaciones. Inicialmente los anticipos recibidos de clientes son
contabilizados como pasivos a su valor razonable, y de forma subsecuente son medidos al costo. Son reconocidos como
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ingreso cuando se transfieren los riesgos y beneficios del bien, lo cual gene-ralmente se cumple a la escrituracion del
inmueble o formalizacién de la facturacién del mismo. Cuando se espera que esto se cumpla en un periodo mayor a un
afio se presentan en el pasivo no circulante.

2.20.Rentas recibidas en garantia y premios

Las rentas y premios recibidos en garantia corresponden a las cantidades recibidas por arrendamientos, las cuales son
registradas en resultados conforme se devengan de acuerdo con la duracion de los contratos.

2.21.Impuestos a la utilidad corriente y diferido

El impuesto a la utilidad del afio comprende el impuesto a la utilidad causado y diferido. El Impuesto sobre la Renta
(ISR) diferido del afio se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se relaciona total o parcialmente con
partidas reconocidas directamente como parte de ORI o en el capital contable. En este caso, el impuesto se presenta en
el mismo rubro que la partida con la que se relaciona.

El impuesto a la utilidad causado se compone del ISR el cual se registra en los resultados del afio en que se causa.

El cargo por impuesto a la utilidad causado se calcula con base en las leyes fiscales promulgadas o sustan-cialmente
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera de la Compania y sus subsidiarias ope-ran. La Administracién
evaltia periddicamente los criterios aplicados en las declaraciones fiscales cuando existen aspectos en los cuales la ley
aplicable esta sujeta a interpretacion. Posteriormente, el Grupo reco-noce las provisiones necesarias sobre la base de los
importes que espera seran pagados a la autoridad fiscal.

El impuesto a la utilidad diferido se reconoce sobre las diferencias temporales que surgen de comparar los valores
contables y fiscales de todos los activos y pasivos del Grupo. Sin embargo, los pasivos por impuestos diferidos no se
reconocen si surgen del reconocimiento inicial del crédito mercantil; ni tampoco se reconoce el impuesto a la utilidad
diferido si surge del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una operaciéon

distinta a una combinacién de negocios y que al momento de la operacién no afecta ni al resultado contable ni al fiscal.
El impuesto a la utilidad diferido se determina utilizando las tasas de impuesto (y leyes) que han sido promulgadas o
estén sustancialmente promulgadas al cierre del afio y se espera apliquen cuando el impuesto a la utilidad diferido activo
se realice o el impuesto a la utilidad diferido pasivo se liquide.

El impuesto a la utilidad diferido activo solo se reconoce si es probable que se obtendran beneficios fiscales futuros
contra los que se pueda compensar.

El impuesto a la utilidad diferido pasivo derivado de las inversiones en subsidiarias y en asociadas se reco-noce, excepto
cuando la reversion de dichas diferencias temporales puede ser controlada por el Grupo y es probable que la diferencia
temporal no se revierta en el futuro previsible.

Los saldos del impuesto a la utilidad diferido activo y pasivo se compensan cuando existe el derecho legal-mente exigible
de compensar los impuestos causados y se relacionan con la misma autoridad fiscal y la misma entidad fiscal o distintas
entidades fiscales, pero siempre que exista la intencion de liquidar los sal-dos sobre bases netas.

2.22 . Capital contable

El capital contable lo constituyen los siguientes rubros:

i.Capital social

Esta representado por acciones ordinarias, comunes y nominativas suscritas y pagadas.

ii. Reserva por recompra de acciones

Cuando cualquier entidad del Grupo, compra acciones emitidas por la Compania (acciones recompradas), la
contraprestacion pagada, incluyendo los costos directamente atribuibles a dicha adquisicién (netos de impuestos) se
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reconoce como una disminucién del capital contable del Grupo hasta que las acciones se cancelan o reemiten. Cuando
tales acciones son reemitidas, la contraprestacién recibida, incluyendo los costos incrementales directamente atribuibles
a la transaccion (netos de impuestos), se reconocen en el capital contable del Grupo.

iii.Prima en suscripcién de acciones

La prima en suscripcion de acciones representa el sobreprecio pagado para reflejar el valor de mercado de las acciones
de la Compaiiia en relaciéon con su valor nominal.

iv.Capital social suscrito no exhibido

Representa la parte del capital suscrito por los accionistas cuya exhibicion se encuentra pendiente de recibir y otorga
derechos a los accionistas.

v.Capital social suscrito exhibido
Representa la parte del capital suscrito y pagado por los accionistas.
2.23NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

La nueva norma se basa en el principio que los ingresos son reconocidos cuando se transfiere el control del producto o
servicio al cliente - asi que 1a nocién de control reemplaza la nocién actual de riesgos y beneficios.

Un proceso de 5 pasos debe ser aplicado antes de que los ingresos puedan ser reconocidos:

o Identificar contratos con los clientes.

o Identificar la obligacién de desempefio separada.

o Determinar el precio de la transaccion en el contrato.

. Asignar el precio de las transacciones de cada obligacion de desempefio.

o Reconocer los ingresos cuando se cumple con cada obligacion de desempefio.

El cambio clave a la practica actual son: cualquier producto o servicio en paquete que se distinguen deben ser
reconocidos separadamente, y cualquier descuento o rebaja del precio de contrato debe ser asignado a cada uno de los
elementos identificados de manera separada. Los ingresos se pueden reconocer antes de lo que requieren las normas
actuales si la contraprestacion varia por cualquier razén (incentivos, rebajas, cargos por desempeiio, regalias, éxito en el
resultado, etc.), se deben reconocer montos minimos si no existe riesgo significativo de reversa (segtn lo define la NIIF
15). El punto en el que los ingresos se pueden reconocer puede variar: parte de los ingresos que se reconocen
actualmente en un punto en el tiempo al término de un contrato puede que se requieran reconocer a lo largo del plazo
del contrato y viceversa.

Los métodos establecidos para la adopcion de las NIIF 15 son:

. Retrospectivo. Requiere aplicar NIIF 15 a cada periodo de informe presentado, es decir, reformular los periodos
anteriores conforme a IAS 8 “Politicas contables, cambios en estimaciones contables y errores”.

o Retrospectivo modificado. Requiere aplicar NIIF 15 solo a la fecha de la adopcion y no se ajustarian periodos de
reporte previos. Bajo este método las entidades reconoceran el efecto acumulado de la aplicacion inicial de IFRS 15
como un ajuste al balance inicial de utilidades retenidas (o algin otro componente de capital, conforme sea
apropiado) en el periodo de aplicacion inicial. Los periodos comparativos presentados no tendrin que ser
ajustados.

Presentacién de activos y pasivos relacionados con contratos con clientes
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El Grupo también ha cambiado, voluntariamente, la presentacion de algunos importes en el estado de si-tuacién

financiera para reflejar la terminologia de la NIIF 15

a. El Grupo obtiene ingresos procedentes de la prestacion de servicios y de la disposicion de bienes que se indica a
continuacion:
Senricios Ejecucian Wenta de Ingresa por
de inmuebles Servicios Administ acidn de obra imv entario m antenimiznto
12 propics Inm abili ari o= de inmuebles dterceros inmabiliario y publicidad
Ingresos procedentes de
cliantes externos F 207020 F 1282317 F 261,805 FE2 428 F o703 F 5155490
hdomento del re conock
miento de ingresos
Atravis del tiempo 207,020 1242 317 361,605 192 429 - 515,540
En un punto en eliempo - - - - 71203 -
fanyren  chd2ar 317 FaAd A8 als 540
Senvicios Ejecucian Wenta de Ingresa par
de inmuebles Servicios Administ acidn de obra i entario m antenimiznto
2017 propics Inm abili ari o= de inmuebles dterceros inmuabiliario y publicidad
Ingresas procedentes de
clientes externos b 276,164 133,656 FoI3E3ea2 F 84852 B 64859 5 468,230
hlomento del re conock
mienta de ingresos
Atraves del tiempo 276,164 132,656 323 842 24,252 - 452,230
En un punto en el iempo - - - - 5869 -

#  J76)ed B 15656 B 335pd43 F 0 o485 0 F  da36@  F 438330

b. El Grupo ha reconocido los siguientes pasivos por contratos relacionados con clientes:

Motas
CerobCien residencial

Pasivo por contrato

201 a1y

(i, i

F1.,100 745

Cambios significativos en activos y pasivos por contrato

556 167

El proyecto estara ubicado en Lomas de Vista Hermosa, una de las zonas residenciales mas exclusivas en México y
consecuente de gran demanda de espacios dirigidos al segmento de alto nivel adquisitivo. Cero5Cien constara de
114 residencias y el aumento en 2018 se debi6 a la negociacién de unidades firmadas en preventa. Al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, los pasivos por contrato con clientes estan asociados a los depositos recibidos por parte

de los clientes para futuras ventas.

2.24.Reconocimiento de ingresos por arrendamiento

El Grupo reconoce un ingreso cuando puede ser medido de manera confiable, es probable que los beneficios econémicos
fluyan a la Compaiiia en el futuro y se cumplen los criterios especificos para cada tipo de actividad, que se describen a

continuacion:

a. Arrendamiento y premios

Los ingresos por arrendamiento de los espacios dentro de los centros comerciales en donde una porcién significativa de
los riesgos y beneficios relativos a la propiedad son retenidos por la Compania son clasifi-cados como arrendamientos

operativos.
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Los ingresos de los arrendamientos operativos se reconocen en forma lineal en funcién del plazo del arren-damiento.

Los ingresos por rentas variables son porcentajes adicionales que se cobran cuando el arrendador rebasa cierto umbral
de ventas, estos ingresos se reconocen en el momento en el que la Compania tiene la certeza de que sus arrendadores
han rebasado los umbrales establecidos. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las rentas variables ascendieron a $14,031y
$17,423, respectivamente.

Los ingresos por premios (cuotas de ingreso a centros comerciales) se reconocen conforme al método de linea recta con
base ala vida de los contratos de arrendamiento.

2.25.Reconocimiento de ingresos por servicios

Los ingresos por la prestacion de servicios en el curso normal de las operaciones del Grupo se reconocen al valor
razonable de la contraprestacion recibida o por cobrar. Los ingresos se presentan netos de bonifi-caciones y descuentos.

a. Mantenimiento y publicidad

Los ingresos relacionados con cuotas de mantenimiento y publicidad se reconocen en el momento en que son prestados
los servicios.

b. Ingresos por servicios de inmuebles propios
Los ingresos por servicios de inmuebles propios (agua helada, agua potable) se reconocen al momento en que se prestan.
c. Ingresos por servicios inmobiliarios

Los ingresos por servicios inmobiliarios se refieren a la elaboracion de estudios de mercados, estudios de factibilidad,
planos y proyectos arquitectonicos, presupuestos y programas de trabajo, asi como la tramita-ciéon y obtencién de las
licencias, permisos y autorizaciones necesarias para construir, desarrollar, comer-cializar y poner en marcha desarrollos
inmobiliarios. Estos ingresos se reconocen en el momento en el que se prestan los servicios. Estos ingresos se reconocen
en el momento en que el cliente reconoce y acepta los servicios prestados.

d. Ingresos por administracion de inmuebles

Los ingresos por administracién de inmuebles y de intermediacién se reconocen conforme el servicio es prestado segin
se establece en los contratos respectivos, estos consisten en la administraciéon de contratos de arrendamiento, cobranza y
comercializacién de espacios.

e. Ingresos para ejecucion de obra terceros

Los ingresos por servicios de obra y desarrollo inmobiliario consisten en la coordinaciéon de las diferentes areas
operativas y empresas para la ejecuciéon y desarrollo de proyectos inmobiliarios desde la generacion de nuevos negocios,
diseno e innovacién continua, mejoras a proyectos en operacién y hasta la construccion a través de terceros, estos
ingresos se reconocen conforme dichos servicios son prestados.

f. Ventas de inventario inmobiliario

Los ingresos por venta de inventarios inmobiliarios se reconocen cuando el Grupo transfiere a sus clientes los riesgos y
beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes inmuebles, lo cual normal-mente ocurre al momento de
la entrega y escrituracion de los mismos. Las propiedades de inversiéon que se consideran como disponibles para venta
se reclasifican como parte del inventario. De acuerdo con NIC 1, los activos a corto plazo son aquellos que se espera
vender o consumir en el periodo de operacién normal, siendo dicho periodo el tiempo entre la adquisicion,
procesamiento y su realizacion, pudiendo ser mayor a 12 meses.

2.26.Utilidad integral
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La utilidad integral esta representada por la utilidad neta del ejercicio mas aquellas partidas que por dispo-siciéon
especifica de alguna norma se reflejan en ORI y no constituyen aportaciones, reducciones y distribu-ciones de capital. Al
31 de diciembre de 2018 y de 2017 la utilidad integral es igual a la utilidad neta del ejercicio.

2.27.Utilidad basica y diluida

La utilidad bésica por accién ordinaria se calcula dividiendo la participaciéon controladora entre el promedio ponderado
de acciones ordinarias en circulacién durante el ejercicio. La utilidad por accién diluida se de-termina ajustando la
participacion controladora y las acciones ordinarias. La utilidad basica es igual a la utilidad diluida debido a que no
existen transacciones que pudieran potencialmente diluir la utilidad.

2.28.Informacién financiera por segmentos

La informacion financiera por segmentos operativos se presenta de manera consistente con la informacién incluida en
los reportes internos proporcionados a la maxima autoridad en la toma de decisiones de opera-cion del Grupo. Esta
méaxima autoridad es responsable de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos operativos del
Grupo y es identificado como el Comité Ejecutivo. Las ventas entre segmentos se realizan en condiciones de mercado
similares.

2.29.Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo se presenta utilizando el método indirecto. Las transacciones de inversi6én o
financiamiento que no han requerido el uso de efectivo o equivalentes al efectivo, se excluyen del estado de flujos de
efectivo; a continuacién, se presenta un resumen de las principales transacciones que no requirie-ron flujos de efectivo:

Baja de proyectos con motivo de terminacion de coinversion en transaccién con accionistas Nota 7. $8,921,559
2.30.Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros derivados se reconocen en la fecha en que se celebro6 el contrato respectivo y se miden
inicial y posteriormente a su valor razonable. La clasificaciéon de la utilidad o pérdida derivada de los cambios en los
valores razonables de estos instrumentos son reconocidas en el resultado del ano.

2.31.Medicion de Cebures

Los Cebures inicialmente se reconocen a su valor razonable, netos de los costos relacionados incurridos capitalizables y
posteriormente se reconocen a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos
relacionados incurridos) y el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados integral durante el plazo de
vigencia de la emision utilizando el método de la tasa efectiva de interés.

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

16. Costos derivados de préstamos

Los costos por préstamos generales y especificos que son directamente atribuibles a la adquisicion, cons-trucciéon o produccion de activos
calificables para los cuales se requiere de un periodo prolongado para ponerlos en las condiciones requeridas para su uso o venta, se capitalizan
como parte del costo de esos activos hasta que los activos estan sustancialmente listos para su uso o venta. Los intereses ganados por las
inversiones temporales de los fondos de préstamos especificos para la adquisicién de activos calificables se deducen de los costos elegibles para ser
capitalizados. El resto de los costos derivados de préstamos se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Los costos por préstamos especificos directamente atribuibles a la adquisicion y construccion o de activos calificables, los cuales constituyen activos
que requieren de un periodo sustancial (generalmente de un afio) hasta que estan listos para su uso, se adicionan al costo de esos activos durante
ese tiempo, hasta el mo-mento en que estén listos para su uso. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se capitalizaron intereses por $813,823 y
$708,996 respectivamente (véase en Nota 20). Al 31 de diciembre 2018 y 2017 la tasa de capitalizacion de los préstamos generales fue de 9.62% y
9.35%, respectivamente.
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El ingreso que se obtiene por la inversiéon temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser utilizados en activos calificados, se
deducen de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

El resto de los costos derivados de préstamos se reconocen al momento de incurrirse o devengarse en el estado de resultados.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

2.15. Préstamos bancarios y acreedores hipotecarios

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos relacionados incurridos, y posteriormente se reconocen a
su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos re-cibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor redimible se reconoce en el estado
de resultados du-rante el plazo de vigencia del préstamo utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los honorarios incurridos para obtener
los préstamos se reconocen como costos de la transaccion en la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran. En este
caso, los honorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba.

Los préstamos se eliminan del estado de situacion financiera cuando la obligacién especificada en el con-trato es cumplida cancelada o se expira. La
diferencia entre el importe en libros de un pasivo financiero que ha sido extinguido o transferido a otra parte y la contraprestacién pagada, incluyendo
activos no monetarios transferidos o pasivos asumidos, se reconoce en resultados como otros ingresos o costos financieros.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

2.29. Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo se presenta utilizando el método indirecto. Las transacciones de inversién o financiamiento que no han requerido el
uso de efectivo o equivalentes al efectivo, se excluyen del estado de flujos de efectivo; a continuacion, se presenta un resumen de las principales
transacciones que no requirie-ron flujos de efectivo:

Baja de proyectos con motivo de terminacion de coinversion en transaccion con accionistas Nota 7. $8,921,559

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

2.30. Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros derivados se reconocen en la fecha en que se celebro el contrato respectivo y se miden inicial y posteriormente a su
valor razonable. La clasificacion de la utilidad o pérdida derivada de los cambios en los valores razonables de estos instrumentos son reconocidas en
el resultado del afo.

Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

4.  Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

a. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye saldos en caja, depdsitos bancarios y otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de
tres meses o menor a la fecha de contrataciéon con disposicion in-mediata y con riesgos de poca importancia por cambios en su valor.

b. Efectivo restringido

El efectivo cuyas restricciones originan que no se cumpla la definicion de efectivo y equivalentes de efectivo que se describe en el inciso a. anterior,
se presentan en un rubro por separado en el estado de situacion financiera.

El efectivo restringido incluye principalmente depdsitos al servicio de la deuda contratada y garantias para respaldar dicha deuda. Los cambios en
los montos del efectivo restringido son reconocidos en el estado de flujos de efectivo dentro de las actividades de financiamiento.
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Descripcion de la politica contable para las ganancias por accion [bloque de texto]

2.27. Utilidad basica y diluida

La utilidad basica por accion ordinaria se calcula dividiendo la participacion controladora entre el promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacién durante el ejercicio. La utilidad por accion diluida se de-termina ajustando la participacion controladora y las acciones ordinarias. La
utilidad basica es igual a la utilidad diluida debido a que no existen transacciones que pudieran potencialmente diluir la utilidad.

Descripcion de la politica contable para beneficios a los empleados [bloque de texto]

2.17 Beneficios a los empleados

i Obligaciones de corto plazo
Los pasivos por sueldos y salarios, incluidos los beneficios no monetarios, vacaciones anuales y per-misos por enfermedad acumulados, que se
esperan liquidar completamente dentro de los 12 meses posteriores al final del periodo en que los empleados prestan el servicio relacionado, se
reconocen en relacion con el servicio de los empleados hasta el final del periodo y se miden por los montos que se espera pagar cuando se liquiden
los pasivos. Los pasivos se presentan como obligaciones circulantes por beneficios a los empleados en el estado de situacion financiera

il Beneficios por terminacion
Los beneficios por terminacién se pagan cuando la relacién laboral se termina antes de la fecha nor-mal de retiro o cuando un empleado acepta
voluntariamente la terminacion a cambio de estos bene-ficios. El Grupo reconoce los beneficios por terminacion en la primera de las siguientes
fechas: (a) esta comprometido a poner fin a la relacién laboral de los empleados de acuerdo con un plan formal detallado sin tener la posibilidad de
eludir su obligacion, y (b) cuando la entidad reconoce costos por reestructuracion de acuerdo con lo establecido en la NIC 37 e involucra pagos de
beneficios por ter-minacién. En el caso de una oferta que promueva la terminacién voluntaria, los beneficios por termi-nacién se valtan con base en
el numero esperado de empleados que aceptaran la oferta. Los beneficios que vencen 12 meses después de la fecha de reporte se descuentan a su
valor presente.

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

2.9. Activos financieros
2.9.1. Clasificacion
Desde el 1 de enero de 2018, el Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias de medi-cion:
e aquellos que se miden subsecuentemente a su valor razonable (ya sea a través de otros resultados integrales, o a través de resultados), y
e aquellos que se miden a costo amortizado.
La clasificacion depende del modelo de negocio del Grupo para la administracion de los activos financieros y de los términos contractuales de los
flujos de efectivo.
Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registraran en resultados
El Grupo reclasifica los instrumentos de deuda cuando, y solo cuando, cambia su modelo de negocio para la administraciéon de esos activos.
2.9.2. Reconocimiento y baja

Las compras y ventas regulares de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion, la fecha en que el Grupo se compromete a comprar
o vender el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han vencido o
han sido transferidos y el Grupo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad.

2.9.3. Medicion
Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que no sea a
valor razonable a través de resultados (VR-resultados), costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero. Los
costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados.
Instrumentos de deuda
La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios del Grupo para administrar el activo y las caracteristicas de
flujo de efectivo del activo. Hay dos categorias de mediciéon de acuerdo a las cuales el Grupo clasifica sus instrumentos de deuda:

e Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales cuando dichos flujos de efectivo
representan Unicamente pagos de principal e intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se
incluyen en los ingresos fi-nancieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas
cambiarias. Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados.
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e VR-resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de
resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de
resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surge.

2.9.4. Deterioro

Desde el 1 de enero de 2018, el Grupo evalua, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas aso-ciadas con sus instrumentos de deuda a
costo amortizado. La metodologia de deterioro aplicada depende de si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito. Para las
cuentas por cobrar, el Grupo aplica el enfoque simplificado permitido por la NIIF 9, que requiere que las pérdidas esperadas sobre la vida del
instrumento se reconozcan desde el reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar, ver la nota para mas detalles.

2.9.5. Politicas contables aplicadas hasta el 31 de diciembre de 2017

El Grupo ha aplicado la NIIF 9 utilizando el método modificado. Como resultado, la informaciéon compara-tiva proporcionada continta siendo
contabilizada de acuerdo con la politica contable anterior del Grupo.

Clasificacion

Hasta el 31 de diciembre de 2017, el Grupo clasificaba sus activos financieros en las siguientes categorias:

e Activos financieros a valor razonable a través de resultados,
e Préstamos y cuentas por cobrar.

La clasificacion dependia del propésito para el cual se adquirieron las inversiones. La Administracion de-terminé la clasificacion de sus inversiones en
su reconocimiento inicial y, en el caso de los activos clasifica-dos como mantenidos hasta su vencimiento, reevaluaba su clasificacion al final de cada
periodo de reporte.
Medicién subsecuente
Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas a cobrar se median a su costo amortizado uti-lizando el método de tasa de interés
efectiva.

Los detalles sobre como se determina el valor razonable de los instrumentos financieros se muestran en la

Nota 12.
Deterioro
Al final de cada periodo de reporte, el Grupo evaluaba si habia evidencia objetiva de que un activo financiero o Grupo de activos financieros estuviera
deteriorado. Un activo financiero o un Grupo de activos financieros se consideraba deteriorado y las pérdidas por deterioro se incurrian solo si habia
evidencia objetiva de de-terioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un "evento de
pérdida") y que el evento de pérdida (o eventos) tenia un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o Grupo de activos
financieros que se podian estimar de manera fiable.
Activos a costo amortizado
Para los préstamos y cuentas por cobrar, el importe de la pérdida se media como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de
los flujos de efectivo futuros estimados (excluidas las pérdidas crediticias futuras que no se hubieran incurrido) descontados con la tasa de interés
efectiva original del activo financiero. El importe en libros del activo se reducia y el importe de la pérdida se reconocia en resul-tados. Si un préstamo
0 una inversién mantenida hasta su vencimiento tenia una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro
era la tasa de interés efectiva actual deter-minada en el contrato. Como un recurso practico, el Grupo podia medir el deterioro sobre la base del valor
razonable de un instrumento utilizando un precio de mercado observable.
Si en un periodo posterior, el importe de la pérdida por deterioro disminuia y la disminucion podia estar relacionada objetivamente con un evento
ocurrido después de que se reconocia el deterioro (como una me-jora en la calificacion crediticia del deudor), la reversién de la pérdida por deterioro
previamente reconocida se reconocia en resultados.
Las pruebas de deterioro de las cuentas por cobrar a clientes se detallan en la Nota 3.3.1.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

2.14. Proveedores

Son obligaciones con proveedores por compras de bienes o servicios adquiridos en el curso normal de las operaciones del Grupo. Cuando se
espera pagarlas en un periodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan en el pasivo circulante. En caso de no cumplir lo
mencionado se presentan en el pasivo no circulante.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]
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a. Monedas funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros consolidados de cada una de las entidades que conforman el Grupo se miden en la moneda del
entorno econémico primario donde opera cada entidad, es decir, su moneda funcional. Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, GICSA y el resto de
sus subsidiarias mantienen al peso mexicano como moneda funcional. Los estados financieros consolidados se presentan en miles de pesos
mexicanos.

Practicamente, la totalidad de las operaciones del Grupo y sus subsidiarias se realizan en México, cuya eco-nomia no ha registrado un periodo
hiperinflacionario en los ultimos afos.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

2.9.4. Deterioro

Desde el 1 de enero de 2018, el Grupo evalla, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas aso-ciadas con sus instrumentos de deuda a
costo amortizado. La metodologia de deterioro aplicada depende de si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito. Para las
cuentas por cobrar, el Grupo aplica el enfoque simplificado permitido por la NIIF 9, que requiere que las pérdidas esperadas sobre la vida del
instrumento se reconozcan desde el reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar, ver la nota para mas detalles.

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

2.21. Impuestos a la utilidad corriente y diferido

El impuesto a la utilidad del afio comprende el impuesto a la utilidad causado y diferido. El Impuesto sobre la Renta (ISR) diferido del afio se
reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se relaciona total o parcialmente con partidas reconocidas directamente como parte de ORI o
en el capital contable. En este caso, el impuesto se presenta en el mismo rubro que la partida con la que se relaciona.

El impuesto a la utilidad causado se compone del ISR el cual se registra en los resultados del afio en que se causa.

El cargo por impuesto a la utilidad causado se calcula con base en las leyes fiscales promulgadas o sustan-cialmente promulgadas a la fecha del
estado de situacion financiera de la Compafiia y sus subsidiarias ope-ran. La Administracion evalla periédicamente los criterios aplicados en las
declaraciones fiscales cuando existen aspectos en los cuales la ley aplicable esta sujeta a interpretacion. Posteriormente, el Grupo reco-noce las
provisiones necesarias sobre la base de los importes que espera seran pagados a la autoridad fiscal.

El impuesto a la utilidad diferido se reconoce sobre las diferencias temporales que surgen de comparar los valores contables y fiscales de todos los
activos y pasivos del Grupo. Sin embargo, los pasivos por impues-tos diferidos no se reconocen si surgen del reconocimiento inicial del crédito
mercantil; ni tampoco se reconoce el impuesto a la utilidad diferido si surge del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una operacion distinta
a una combinacién de negocios y que al momento de la operacién no afecta ni al resultado contable ni al fiscal. El impuesto a la utilidad diferido se
determina utilizando las tasas de impuesto (y leyes) que han sido promulgadas o estén sustancialmente promulgadas al cierre del afio y se espera
apliquen cuando el impuesto a la utilidad diferido activo se realice o el impuesto a la utilidad diferido pasivo se liquide.

El impuesto a la utilidad diferido activo solo se reconoce si es probable que se obtendran beneficios fisca-les futuros contra los que se pueda
compensar.

El impuesto a la utilidad diferido pasivo derivado de las inversiones en subsidiarias y en asociadas se reco-noce, excepto cuando la reversion de
dichas diferencias temporales puede ser controlada por el Grupo y es probable que la diferencia temporal no se revierta en el futuro previsible.

Los saldos del impuesto a la utilidad diferido activo y pasivo se compensan cuando existe el derecho legal-mente exigible de compensar los
impuestos causados y se relacionan con la misma autoridad fiscal y la misma entidad fiscal o distintas entidades fiscales, pero siempre que exista la
intencion de liquidar los sal-dos sobre bases netas.
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Descripcidn de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

2.7. Otros activos
Se integra principalmente por depdsitos en garantia, los cuales incluyen las erogaciones en efectivo por la contratacion de los servicios de energia
eléctrica. Estos desembolsos garantizan los saldos insolutos en caso de incumplimiento de pago, asi como por los posibles dafios que se llegaran a
presentar. Los fondos en garantia de energia eléctrica se pagan cuando hay un nuevo contrato y se utiliza por la Comisién Federal de Electricidad
en caso de no haber cubierto un pago bimestral.
Estos depdsitos son a largo plazo y son reembolsables una vez que haya finalizado la vigencia del contrato respectivo o si se da de baja el servicio
de energia eléctrica.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

2.2.3. Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero no control. Generalmente, en estas entidades el
Grupo mantiene una participacion de entre 10 y 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas se registran a través del método de
participacion y se reconocen inicialmente al costo. La inversién del Grupo en las asociadas incluye el crédito mercantil (neto de cualquier pérdida
acumulada por deterioro, si lo hubiera) identificado al momento de la adquisicion. La participacion del Grupo en las utilidades o pérdidas posteriores
a la adquisicion de las asociadas se reconoce en el estado de resultados y su participacion en los ORI de la asociada, posteriores a la adquisicion, se
reconocen en las otras partidas de la utilidad integral del Grupo. Los movimientos acumulados poste-riores a la adquisicion se ajustan contra el valor
en libros de la inversion.

Cuando la participacion del Grupo en las pérdidas de una asociada es igual o excede su participacién en la misma, incluyendo cualquier cuenta por
cobrar no garantizada, el Grupo no reconoce una pérdida mayor, a menos que haya incurrido en obligaciones o efectuado pagos en nombre de la
asociada. Las politicas contables de las asociadas han sido modificadas cuando ha sido necesario, para asegurar que exista una consistencia con
las politicas adoptadas por el Grupo.

Las transacciones inter Compainiias, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre Compafias del Grupo son eliminados. Las pérdidas
no realizadas también son eliminadas a menos que la transaccién proporcione evidencia de un deterioro del activo transferido.

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

2.12. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion representan inversiones en centros comerciales, oficinas corporativas y usos mixtos que se mantienen con el interés de
arrendarlos a terceros, generar plusvalia o ambas.

Las propiedades de inversién son medidas inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccion y, cuando es aplicable, los costos financieros.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. En el caso de los terrenos en etapa de
desarrollo, éstos son medidos al costo y posteriormente son medidos a valor razonable como parte de las propiedades de inversion. Los
desembolsos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo solo cuando es probable que los benefi-cios econémicos asociados con los gastos
fluyan al Grupo y el costo del elemento pueda determinarse de forma fidedigna. El resto de reparaciones y los gastos de mantenimiento se cargan a
gasto cuando se in-curren. Cuando parte de una inversion se sustituye, el valor en libros de la parte reemplazada se da de baja.

Los cambios en el valor razonable se reconocen en el estado de resultados. Cuando se mantiene una pro-piedad de inversion con miras a su
disposicién es reclasificada como parte del inventario.

Las propiedades de inversion se dan de baja en el momento de su disposicion o cuando quedan permanen-temente retiradas de su uso y no se
espera que sigan generando beneficios econémicos futuros.

La vida util estimada de las propiedades de inversion es de 40 anos.

Descripcidén de la politica contable para la informacién financiera por segmentos
[bloque de texto]
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2.28. Informacién financiera por segmentos

La informacion financiera por segmentos operativos se presenta de manera consistente con la informacién incluida en los reportes internos
proporcionados a la maxima autoridad en la toma de decisiones de opera-cion del Grupo. Esta maxima autoridad es responsable de asignar los
recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos operativos del Grupo y es identificado como el Comité Ejecutivo. Las ventas entre segmentos se
realizan en condiciones de mercado similares.

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

2.2.1.Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene el control, es decir, cuando se tiene el poder sobre la
participada, estd expuesta o tiene el derecho a la variabilidad de los rendimientos y tiene la capacidad para afectar los
rendimientos a través de su poder. Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere al Grupo
y se dejan de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control. El control se obtiene cuando la Compainia:

) Tiene poder sobre la inversion;
) Est4 expuesta, o tiene derecho, a los rendimientos variables derivados de su participacién con dichas entidades, y
o Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre las entidades en la que invierte.

La Entidad reevalia si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno
o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, la Entidad tiene poder sobre la
misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir sus actividades
relevantes, de forma unilateral. La Compania considera todos los hechos y circuns-tancias relevantes para evaluar si los
derechos de voto de la Compania en una participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

-El porcentaje de participacion de la Compania en los derechos de voto en relacion con el porcentaje y la dispersiéon de
los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

-Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;
-Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

-Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que la Compania tiene, o no tiene, la capaci-dad actual de
dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de
voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Compania, y se dejan de consolidar
desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adqui-ridas o vendidas durante
el ano se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales desde la fecha en la que la
Compaiiia adquiere control y hasta la fecha en que lo pierde. La utili-dad y cada componente de los otros resultados
integrales se atribuyen a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado integral se atribuye a las
participaciones controladoras y no controladoras atin si da lugar a un déficit en éstas altimas.

Las transacciones inter compaiiias, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre Compaiiias del Grupo son
eliminados. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a menos que la transaccion proporcione evidencia de un
deterioro del activo transferido. Cuando es necesario, los importes reportados por las subsidiarias se ajustan para
cumplir con las politicas contables del Grupo.

Las participaciones no controladoras en los resultados y en el capital de las subsidiarias se presentan de forma separada
en el estado consolidado de resultados, en el estado del resultado integral, en el estado de variaciones en el capital
contable y en el estado de situacion financiera, respectivamente.
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Las principales subsidiarias consclidadas en GICSA, todas estas constitnidas v operando en Mésxion,

San:
31 de didembre de
2Ma a7
aubsidistia (3] (3 Lcivcad

Grupo Irmobiliario Osune, S, A de COW.y 100 100 Desarmollo de provectos inmokiliadios,
acduisician,

aubzidiarias werta v comercializacion de departamentoz
residenciales.

Cabi Serdcios, 5. A de C. % vy subsidianas 100 100 Servicos administrativos, de corrgtaje y
tenedora de acciones.

Cabi Centros Comerdiales, 5. A de COV.y 100 99.99 Tenedora de acdones v arrendamierto de
locales

aubzidiarias com ercides ubicados principalimente en
Lerma, Estado de México, Culiacén, Sindoa v
Coatzacoalcos, Veracruz.

Cabi Cuiacan, 5. & de C. WA 100 &0 Arrendamiento de centro comerdal en
Culiacan, Sinaloa.

Desarallo Refonn a Capital 250,

SAP. LdeC V= 100 &0 Arrendamiento de ofidnas corporativas v
locales comerdales en la Ciudad de México.

Fdrum Buensssta, S &P .| de Y. 100 100 Arrendamiento de locales comerciales enla
Ciudad de b éxico.

Pazeo Inter, = AP 1. de C. %, =1 a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas
en Huixguilucan, Estado de México.

Fodrum Tlague, 5. A P | de C. Y. * a0 Artendamiento de centro comerdal v oficinas
en Guadalajara Jalisco

Inmobiliaria Arcos Bosgues, = A de CUW. =1 a0 Arrendamiento de certro comerdal v oficinas
comporativaz en la Ciudad de b éxico vy
tenedora de acciones.

Cormpokig, 5. A P .| de C. % v subsidiarias 100 100 Tenedora de acdones, arrendamiento y venta
de
espacios de oficinas corparativas en la Ciudad
e héxico.

Bundeva Cortroladara, = AP 1. .de C %y 100 100 Tenedora de acdones vy arrendamientode
|ocales

subsidiarias com erdides ubicados principalmente en
Acapulco,
Guerrero, Huixguilucan, Estado de México v
Guadalaara, Jalisco.

Luxe Administracian v Control Inmokbiliaio, 100 100 Administracian, operacidn v mantenimiento de
Fat Oy

SAP. LdeC V. tosterminados.

Comerdalizadora Mokilia, 5. AP .. de TV, 100 100 Comenciali zacion de espacios en
arrendamierto v captacidn de clientes.

Cabi Lerma, S AP [.de C.Y. * £2.50 Arrendamiento de centro comercial en Lemma,

E=tado de México.

*Estas compaiias no presenta porcentaje de participacién, ya que formaron parte de la Transaccién entre accionistas.

**Hstas compafias presentan un porcentaje de participacion mayor en comparacién al afio anterior, ya que formaron

parte de la Transaccion entre accionistas.

Tenencia accionaria directa e indirecta
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a1 de dicen bre de
2Ma a7
Subesidizria (3 (35 Adivicdad

Desaralloz Chacmod, . A P L de CUW. 100 100 Dresarrollo v gjecucidn de nuesvos provedos y
MEOrEs M &Yores a proyectos en operacion.

Caki lgla Mérida, S.A de TN, 100 100 Arvendamienta de certro comerdial en Mévida,
“ucstan.

Cabi Comerdal Cuernavaca, 5.4 de TV, 100 100 Arrendamiento de centro comerdial en
Cuemavaca, Marelos.

Explanada Puebla, S AP de TN, 100 100 Arrendamiento de centro comercial en Puehbla.

2.2.2.Transacciones con los accionistas no controladores y cambios en el Grupo

El Grupo reconoce las transacciones con accionistas no controladores como transacciones entre accionistas del Grupo.
Cuando se adquiere una participacién no controladora, la diferencia entre cualquier contrapres-tacion pagada y la
participacion adquirida de la subsidiaria medida a su valor en libros se registra en el capital contable. Las utilidades o
pérdidas por disposicion de una participacion en una subsidiaria que no implique la pérdida de control por parte del
Grupo también se reconocen en el capital contable.

Para las transacciones donde se fusionan o escinden subsidiarias del Grupo o entidades bajo control comun se aplica la
contabilidad para combinaciones de negocios usando el método del predecesor. El método del predecesor consiste en la
incorporacion de los valores en libros de la entidad adquirida, el cual incluye el crédito mercantil registrado a nivel
consolidado con respecto a la entidad adquirida. La diferencia que surja como resultado de estos cambios de las
sociedades y su valor en libros de los activos netos adquiridos se reconocen en el capital.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

Las participaciones no controladoras en los resultados y en el capital de las subsidiarias se presentan de forma separada en el estado consolidado de
resultados, en el estado del resultado integral, en el estado de variaciones en el capital contable y en el estado de situacion financiera,
respectivamente.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

No aplica Nic-34 ya que son estados financieros Dictaminados anuales

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

No aplica Nic-34 ya que son estados financieros Dictaminados anuales

Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por acciéon: 0

Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0
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